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Gegliedertes Gewerbegebiet
1. Uberbaubare Flache 2. nicht Gberbaubare Flache

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
v Anzahl der Vollgeschosse
HbA max.: . .. . . ..
90,0 m ti.NN maximale Hohe baulicher Anlagen in Metern Gber Normalnull
LH min.: 77,0 Lichte Hohe als MindestmaR in Metern {iber Normalnull
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‘ Entwurf Geometrische Eindeutigkeit Aufstellung
Der Rat der Stadt hat am 20.12.2017 gemaR § 13ai. V.
Die vorliegende Plangrundlage entspricht der amtlichen m. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Ratingen, den 02.2018 Flurkarte. Verm.—GrundIage: Stand 01/18 Bebauungsplanes Ost 313. 4. Anderung beschlossen.
Sie entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzVO ’
Bearbeitet: Multhaupt vom 18.12.1990.
Es wird bescheinigt, daf’ die Festlegung der
stadtebaulichen Planung eindeutig ist. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
_ beschlusses erfolgte am 29.12.2017 im Amtsblatt der
Ratingen, den 2018 Stadt Ratingen Nr. 38/2017
(Pesch) (Kral) _ (Dr. Ing. Brauer)
Birgermeister Techn. Beigeordneter Amtsleiter Offentlich bestellter Ratingen, den 21.06.2018 Biirgermeister
Vermessungsingenieur (Pesch)
Beteiligung der Offentlichkeit Auslegung Erneute Auslegung
Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13 a BauG Der Rat der Stadt hatam  20.03.2018 die 6ffentliche | Der Rat der Stadt hat aufgrund beriicksichtigter

i.V.m.§ 3 Abs. 1 BauGB istam .............. im Amtghfatt
der Stadt Ratingen Nr. ../.... bekannt gemachiworden.

Die Unterrichtung fand am

Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach § 13 a i.
V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 03.05.2018 im
Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr.09 /2018 haben der
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
vom 14.05.2018 bis einschlief3lich 15.06.2018 6ffentlich
ausgelegen.

gez. Pesch

Stellungnahmen am ...........cccceeeveeen, die erneute
offentl. Auslegung des geanderten Bebauungsplan-
entwurfes mit Begriindung nach § 13 a (3) BauGB i. V.
m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Nach ortsiblicher Bekanntmachung am im Amtsblatt
der Stadt Ratingen Nr. hat der geanderte
Bebauungsplanentwurf mit Begriindung

1/0] 1 1 IS bis einschlieBlich ..............ccce..
offentlich ausgelegen.

Ratipgen, den .201 Blrgermeister Ratingen, den 21.06.2018 Birgermeister Ratingen, den 2018 Blrgermeister
(Pesch) (Pesch) (Pesch)
Vereinfachtes Verfahren Inkrafttreten

GE 1 Art der baulichen Nutzung nicht zuldssige Abstandsklassen,
vgl. TF Nr. 1.1.1
GRZ0,6| o0°-15° Grundflachenzahl (GRZ) Dachneigung
a abweichende Bauweise
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr. 4, 11 uns Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Grinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 6, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

__LPBYV
Z 'LéB IVg -

Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB

/

Altlastenverdachtsflache

Der Rat der Stadt hat auf Grund bertcksichtigter
Stellungnahmen am . 2018 anstelle einer
erneuten 6ffentlichen Auslegung die Durchfihrung des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB
beschlossen.

Der geanderte Planentwurf mit gednderter Begrindung
wurde der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten
Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
mit Schreiben vom zur Stellungnahme
vorgelegt.

Ratingen, den 2018 Blrgermeister

(Pesch)

Der Rat der Stadt Ratingen hat am 10.07.2018

den Bebauungsplan Ost 313, 4. Anderung gemaR §
10 (1) BauGB in Verbindung mit den §§ 7 und 41
GO NRW als Satzung beschlossen.

gez. Pesch

Ratingen, den 11.07.2018 Blrgermeister

(Pesch)

Gemal § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss
sowie die Moglichkeit der Einsichtnahme des
Bebauungsplanes mit der Begriindung am 08.08.2018
im Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr.16/2018 bekannt
gemacht worden.

gez. Pesch

2018 Blrgermeister

(Pesch)

Ratingen, den

1.2.3 In den gegliederten Gewerbegebieten (GE1, GE2) ist die Ansiedlung herstellereigener Einzelhandelsgeschafte mit Verkauf an

Endverbraucher (Werksverkauf) unzulassig.
1.2.4 In den gegliederten Gewerbegebieten (GE1, GE2) sind die gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauNVO allgemein zulassigen Bordelle
bzw. bordelldahnliche Betriebe unzulassig.
1.2.5 In den gegliederten Gewerbegebieten (GE1, GE2) sind gewerblich betriebene bauliche Anlagen fiir Stellplatze und Parkhauser
unzulassig.

1.3.  Ausschluss von Ausnahmen gemaf § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO

In den gegliederten Gewerbegebieten (GE1, GE2) sind die gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe
unzulassig. Es handelt sich um:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergnugungsstatten.

2. Héhe der baulichen Anlage gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 18 BauNVO

Oberer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Hohe ist die Oberkannte baulicher Anlagen.

In den gegliederten Gewerbegebieten (GE1, GE2) diirfen untergeordnete Dachaufbauten fir technische Einrichtungen (z. B.
Schornsteine, Aufzugsuiberfahrten, Aufbauten fur Klima- und Bellftungsanlagen, Photovoltaikanlagen oder Antennen) oder zur
Belichtung die maximale Gebaudehéhe um maximal 2,50 m Uberschreiten, wenn strafenseitig ein Abstand zum Dachrand von
mindestens 1,50 m eingehalten wird.

3. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO

In den gegliederten Gewerbegebieten (GE1, GE2) ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfliche durch Stellplatze und
Tiefgaragen bis zu 1,0 zulassig.

4, Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaB § 9 Abs.1 Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

In den gegliederten Gewerbegebieten (GE1, GE2) sind auRerhalb der tiberbaubaren Grundstlcksflachen Teile von Gebauden,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 BauNVO und unterirdische Gebaude ausnahmsweise zulassig.

5. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Plangebiet ergeben sich Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile entsprechend der Larmpegelbereiche 1V
und V. Aus dem Larmpegelbereich IV ergibt sich ein mindestens einzuhaltendes bewertetes Schalldammmal der
Aullenbauteile R'w, res von 35 dB(A) fur Buroraume, aus dem Larmpegelbereich V von 40 dB(A). Die Werte gelten auch fur
Dachflachen, sofern sie Aufenthaltsraume nach auf3en abschliel3en.

Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmaRnahmen ist im Einzelfall zuldssig, wenn im bauordnungsrechtlichen
Verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung ein niedrigerer Larmpegelbereich nachgewiesen wird.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB

Vorbemerkung:
Zur Sicherung der nachstehend aufgeflihrten Begriinungsmafnahmen ist zusammen mit dem Bauantrag ein Freiflachenplan
einzureichen. Samtliche hierin angegebenen Malknahmen zur Begriinung sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

6.1  Dachbegriinung von Gebduden, Erdliberdeckung von Tiefgaragen

6.1.1 In den gegliederten Gewerbegebieten (GE1, GE2) sind 60% der Dachflachen von Gebauden extensiv zu begriinen. Wenn
Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien auf den Dachern vorgesehen werden, kann der Anteil der Flache fir die
extensive Begriinung entsprechend reduziert werden. Vertragt ein Gewerbe aus betriebsbedingter Notwendigkeit keine

Dachbegriinung, kann nach Vorlage eines entsprechenden Gutachtens auf die Dachbegriinung verzichtet werden.

6.1.2 In den gegliederten Gewerbegebieten (GE1, GE2) ist auf dem Grundstiick ein Retentionsvolumen von 20 I/m? befestigter
Flache vorzuhalten. Begriinte Dachflachen zahlen hierbei als befestigte Flache, wobei ein gedrosselt abgewirtschafteter
Stauraum in der Dachbegriinung von bis zu 20 I/m? Retentionsvolumen berticksichtigt wird.

6.1.3 In den gegliederten Gewerbegebieten (GE1, GE2) sind Tiefgaragen aufler bei den fiir ErschlieBungszwecken und fir Be- und
Entliftung in Anspruch genommenen und nicht iberbauten Teilen mit einer Erdiiberdeckung in H6he von im Mittel 0,80 m zu
versehen.

6.2 Pflanzgebot zur Gestaltung der o&ffentlichen Griinflachen

Die offentliche Grinflache ist -abhangig von ihrer Nutzung- zu 25% mit Gehdlzstrukturen zu bepflanzen und zu 75% als
Rasen- und/oder Wiesenflachen anzulegen. Es sind standortgerechte Gehdlze, Baume I. und Il. Ordnung sowie
Grofstraucher und Straucher, in Anlehnung an die potentielle, natiirliche Vegetation zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

7.1 Einfriedungen

In den gegliederten Gewerbegebieten (GE1, GE2) sind Einfriedungen jeglicher Art entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen
(,Balcke-Durr-Allee / Oststrale”) unzuldssig.

4. Die DIN-Normen 45691 ,Gerduschkontingentierung“ und 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stédtebau® sind einsehbar bei der
Stadtverwaltung Ratingen, Amt fir Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung, Verwaltungsgebdude Stadionring 17, 40878
Ratingen, 2. Obergeschoss, Raum 2.02.

5. Bei den im Bebauungsplan angegebenen Hohen handelt es sich um NN-H6hen im System DHHN12.
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