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A. Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fz g der Bekanntmachur T 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert Artikel | des Gesel »m 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316).

2. Die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Bekanntmach er Neufassung vom 2 1990 (BGBI. S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichteru und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466).

3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58).

4. Die Bauordnung Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NRW) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 0
durch Artikel | des Gesetzes vom 12
28.12.2006.
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Gliederung des Gewerbegebietes gema § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

In dem Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte
Schallemission die im Plan festgelegten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (Lw’) nicht Uberschreitet.

Gemaf § 1 Abs. 4 BauNVO wird das Gewerbegebiet nach der Art der Betriebe und
Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften gegliedert und
eingeschrankt. Unzuldssig sind Anlagen und Betriebe mit dhnlichem Emissionsgrad,
wie sie im Bebauungsplan entsprechend der Abstandliste 2007 unter der laufenden
Nummer (Abstandsklassen) aufgefihrt sind. Die unzuldssigen Betriebsarten sind in
dem entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste 2007
gehort als Anhang zur Begriindung.

Unzuléssig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | — Vil des Anhang 1 des
Abstandserlasses des MURL 2007 und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad.

Ausschluss bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen geméaR § 1 Abs.
5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO

In dem gegliederten Gewerbegebiet sind die gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO zuléssigen
Betriebe unzuléssig:

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

In dem gegliederten Gewerbegebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes
unzuldssig.

In dem gegliederten Gewerbegebiet sind Befriebe mit Nachtverkehr (An- und
Ablieferung zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr)} unzuléssig.

In dem gegliederten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an
Endverbraucher unzuléssig.

In dem gegliederten Gewerbegebiet sind die gemafl § 8 Abs. 2 Satz 1 BauNVvO
allgemein zulassigen Bordelle bzw. bordelldhniiche Betriebe unzuléssig.

Ausschluss von Ausnahmen gemiR § 1 Abs. 6, Ziffer 1 BauNVO

In dem gegliederten Gewerbegebiet sind die geméaR § 8 Abs. 3. BauNVO ausnhahms-
weise zuléssigen Betriebe unzulassig:

- Anlagen flr kirchliche, kuiturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergnigungsstétten.

Bauweise gemiB § 9 Abs.1, Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

In dem gegliederten Gewerbegebiet sind Gebaudeldngen von Ober 50,0 m
(abweichende Bauweise) zuldssig. Der seitliche Grenzabstand gemaB der BauO
NRW ist dabei einzuhalten.

5. Gestaltung baulicher Anlagen gemdR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86
Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

5.1 Gebaudehthe
Die maximale Gebaudehothe wird in m . NN als Hohe des Schnittpunktes der
AuRenwand mit der OK-Aftika festgelegt.

52  AuBenwandflachen
n dem gegliederten Gewerbegebiet ist ab dem Ill. OG nur eine Materialausfiihrung in
Stahl und Glas oder in hellem Werkstein zulédssig. Die Verwendung dunkler Baustoffe
ist unzulassig.

5.3  Dachlandschaft

5.3.1 Untergeordnete Dachaufbauten fur technische Einrichtungen oder zur Belichtung
durfen die maximale Geb&udehShe um maximal 3,0 m Uberschreiten, wenn ein
Abstand zum Dachrand von mindestens 3,0 m eingehalten wird.

5.3.2 In dem gegliederten Gewerbegebiet sind bei den Hauptgeb&duden als Dachform
Flach-, Pult- und leicht gewblbte Segmentbogendécher mit einer Dachneigung von 0
- 15° zulassig.

54  Einfriedungen
Entlang den dffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen jeglicher Art unzuléssig.

E#...&s Werbeanlagen

*1Werbean4agen sind unter Punkts:

In dem Gewerbegebiet sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zuldssig.
Ausnahmsweise ist ein zuséatzli Hinweisschild zuldssig. Ort und Anbringung der
X eregelt. jeweils
An den<%einzelnen Gebaudefronten ist je Geschéft, Dienstleistungsbetrieb et&™hur eine
Werbeaniage zuldssig. Diese kann aus mehreren Teilen bestehen, wenn sie in Form
und Material einheitlich gestaltet sind.  *{ Hinweisschilder *2 zur Strale hin
sichtbaren
In-dem-Gewerbegebiet-sind-\Werbeanlage issig. Die
Werbeanlage hat sich dem Geb&ude mafstéblich unterzuordnen. Schriftziige und
Einzelbuchstaben sind nur bis zu einer Héhe von

- 1,0 m bei Gebduden bis 15,0 m Hbéhe,

- 2,0 m bei Gebduden héher als 15,0 m

zulassig.

Ausnahmsweise kénnen Einzelbuchstaben oder Signets die angegebenen Héhen um
0,50 m Uberschreiten. Die Breite einer Werbeanlage darf—160~,%~m nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen, die nicht an Gebduden angebracht sind, sind nur als dem Verkehn
dienende Hinweisschilder zuldssig. Sie sind an den daflr erforderlichen und
geeigneten Stellen zusammenzufassen. Einzelne Hinweisschilder sind unmittelbar an
der Grundstickszufahrt zuléssig.

5.5.4  Werbeanlagen mit Beleuchtung durch Wechselschaltung sind unzulassig.
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Stellplatze und Garagen gemaR § 9 Abs. 1, Ziffern 11, 20 BauGB i. V. m. § 21a
BauNVO

In dem Gewerbegebiet sind Tiefgaragen auch auerhalb der Gberbaubaren Flachen
zuldssig.

In dem Gewerbegebiet sind Stellpldtze auch auflerhalb der (iberbaubaren Fléche
zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1, Ziffer 20 BauGB

Varbemerkung:

Zur Sicherung aller Begrinungs- und Ausgleichsmallnahmen geméaf dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ist zusammen mit dem Bauantrag ein
entsprechender Begrinungsplan einzureichen. Dieser Plan ist aus dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entwickeln. Samtliche hierin verzeichneten
MaRnahmen sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzgebot fiir Baume und Straucher

In dem Gewerbegebiet sind mindestens 20% der Freiflichen (nicht (iberbaubare
Flachen) als gebdudenahe Vegetationsflichen mit einer strukturreichen
Mischvegetation aus standorigerechten und heimischen Laubbdumen, Strauchern,
Stauden und Rasen anzulegen.

Je angefangene 200 gqm begrunbarer Flache sind mindestens 1 Laubbaum 1.
Ordnung, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm oder 5 Solitarstrducher/Stamm-
biische, 3x verpflanzt, 250-300 cm, zu pflanzen.

Dachbegriinung, Erdiiberdeckung von Tiefgar u de

In dem Gewerbegebiet sind 60% der Dachflichen von Geb&uden extensiv zu
begriinen. Wenn Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien auf den Dachern
vorgesehen werden, kann der Anteil der Flache fur die extensive Begriinung
entsprechend reduziert werden.

Vertragt ein Gewerbe aus betriebsbedingter Notwendigkeit keine Dachbegriinung,
kann nach Vorlage eines entsprechenden Gutachtens auf die Dachbegriinung
verzichtet werden.

in dem Gewerbegebiet sind Tiefgaragen auller bei den fir ErschlieBungszwecken
-und fiir Be- und Entliftung in Anspruch genommenen und nicht Gberbauten Teilen mit
einer ErdGberdeckung in Héhe von im Mittel 1,0 m zu versehen.
flanzgebot fir die Begriinung von Milistandpldtzen und fiir die Fassadenbegriinun

In dem Gewerbegebiet sind die Millstandorte mit Hecken oder mit einzugriinenden
Rankgeriisten einzufassen und durch eine Bepflanzung gegen Einsicht
abzuschirmen. :

In dem Gewerbegebiet sind fensterlose AuBenwénde und die Fldchen geschlossener
Zeilen von Aulenwénden mit einer Lange von mehr 10,0 m mit Kletterpflanzen (z. B.

Efeu, Wein etc) dauerhaft zu begrinen.

7.4
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Pflanzgebot zur Begriinung von Stellplétzen

In dem Gewerbegebiet sind auf geplanten Stellplatzen je angefangene 4 PKW-
Stellplatze mindestens 1 Laubbaum It. Ordnung mit der Mindestqualitdt Hochstamm,
3x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm, zu pflanzen.

Stammschutz (z. b. Poller, Stammschutzblgel etc.), Wurzelschutz bei Steliplatzen (z.
B. Baumrost etc.) sowie eine offene Baumscheibe sind dauerhaft zu gewéhrleisten.
Die Baumscheibe darf eine Flache von 6,0 gm nicht unterschreiten und ist mit hierfir
geeigneten Bodendeckern dauerhaft zu begrinen.

Pflanzgebot zum Anpflanzen von Einzelbdumen

In Ergénzung zu der bereits entlang der Balcke-Dirr Allee realisierten Baumallee sind
Einzelbdume entlang der ,Kokkolastrale" auf privatem Grund zu pflanzen.

Pflanz zum Anlegen einer Bau cke

Zur Homberger Straf3e hin ist ein Pflanzglrte! lickenlos mit Bdumen und Stréuchern
anzulegen.

Anlage von Zufahrten und Zuwegungen innerhal [ privaten Grinflach

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinfliche sind nur
Zufahrten und Zuwegungen bis zu einem Umfang von maximal 25% der Flache
zuléssig.

Regelung des Niederschlagswasserabflusses

In dem Gewerbegebiet sind auf den Grundstiicken ein Retentionsvolumen von 20 I/m?
befestigter Flache vorzuhalten. Begrinte Dachfldchen z&hlen hierbei als befestigte
Flache, wobei ein gedrosselt abgewirtschafteter Stauraum in der Dachbegriinung von
bis zu 20 I/m? Retentionsvolumen beriicksichtigt wird.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltaus-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-Gesetzes geméR § 9 Abs. 1,
Ziffer 24 BauGB

Die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen der Aufenthaltsrdume (Wohnridume mit
Ausnahme von Klichen, Badern und Haushalitsrdumen) ist entsprechend der DIN
4109 (Ausgabe 1989 inklusive Beiblatt 1) so zu gestalten, dass sis folgende

Schaliddmm-MaRe aufweisen:

Baugebiet  Seiten Larm- mafgeblicher erf. R'w, res des
pegel- AuRenlarm- AuBenbauteils
bereich pegel in dB(A) in dB(A)

Wohnrdume Biros
GEEe Sid v 66 - 70 40 35
NW/N/O \' 71-75 45 40

Die Werte gelten auch firr Dachfidchen, sofern sie Aufenthaltsrdume nach aulen
abschlieften.

Hinweise

Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsauftrédge und bei der Erteilung
einer Baugenehmigung sind die ausfuhrenden Baufirmen verpflichtet, auftretende
archéologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanz-
lichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege
der Denkméler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz —DschG) vom
11.03.1980 (GV NRW 8. 226), zuletzt ge&dndert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV
NRW 8. 366) der Gemeinde als untere Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt
fur Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath zu
melden.

Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Vor Durchfihrung eventuell erforderlicher gréRerer Bohrungen
- z.B. Pfahlgrindung — sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im
Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff oder Nichtmetallrohren
zu versehen sind. Diese Probebohrungen sind mit ferromagnetischen Sonden zu
Gberpriifen. Sémtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufihren. Sie sind sofort
einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestolen wird. In
diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

Sollten die v. g. Arbeiten durchgefihrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein
Bohrplan zur Verfigung zu stellen.

Vor Durchftthrung von Hoch- und/oder Tiefbauarbeiten ist bei der hierfir zusténdigen
Abteilung der Fa. ISIS eine aktuslle Auskunft Ober Lage der im Bau- bzw.
Abgrabungsbereich liegenden Fernmeldeanlagen einzuholen.

Zu diesem Bebauungsplan gehdren:
- eine Begrindung,
- ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.
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Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gemédB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 3, 6 und 8 BauNVO

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET

GE, {S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR.1)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gemanB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO

GESCHOSSFLACHENZAHL
GRUNDFLACHENZAHL
0,8
GEBAUDEHOHENBESCHRANKUNG (GHB)
GHB (S. TEXTLICHE FESTSETZUNG NR.5.1)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
gemanB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

E BAUGRENZE
ABWEICHENDE BAUWEISE
a (GEM. TEXTL. FESTSETZUNG 4)
VERKEHRSFLACHEN

geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

VERKEHRSFLACHE BES. ZWECKBESTIMMUNG

OFFENTLICHE PARKPLATZE

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN

EINFAHRTSBEREICH

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,
FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG

gemas § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

ZWECKBESTIMMUNG:

GRUNFLACHEN

gemanB § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

ELEKTRIZITAT: KOMPAKTSTATION

AR AITNERTIATY

PRIVATE GRUNFLACHE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND

Hi

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
geman §5 Abs. 2 Nr. 10, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

ANZUPFLANZENDE BAUME,
VORGESCHLAGENE BAUMSTANDORTE

@ ERHALTUNG VON BAUMEN
so0e 0 e FLACHE ZUM ANPFLANZEN UND ZUM ERHALT VON BAUMEN,
o oe STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNG
SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES DES BE-
BAUUNGSPLANES (§ 9 (7) BAUGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN
UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

(§9 ABS.1 NR.4 und 22 BauGB)

ZWECKBESTIMMUNG:
St : Stellplatz

ALTLASTENVERDACHTSFLACHE
FLACHE 6084/1Ra

Aufstellung

Auslegung

Der Rat der Stadt hat am 28.10.2008 geman §2 (1)
BauGB die Aufsteliung des Bebauungsplanes Ost
313, 2.Anderung 1.vereinfachte Anderung

beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufsteillungsbeschlusses erfolgte am 29.01.2009
im Amtsblatt der Stadt Ratingen.

Ratingen den,........cccocoeiiecnaee

Der Rat der Stadt hat am 28.10.2007 die &ffentliche
Ausiegung des Bebauungsplanentwurfes

i.V.mit § 3 (2) BauGB beschiossen.

Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf des
Bebauungspianes und die Begrtindung,

ausgelegen.
Ratingen, den

Der Blrgermeister

(Birkenkamp)

Ost 313, 2.Anderung 1.vereinfachte Anderung nach §13

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 29.01.2009 im

vom 02.03.2009 bis einschlief3lich 03.04.2009 éffentlich

Der Biirgermeister

(Birkenkamp)

@

SatzungsbeschiluBl

Inkrafttreten

Der Rat der Stadt Ratingen hatam .................... den
Bebauungsplan Ost 313, 2.Anderung 1.vereinfachte
Anderunggeman § 10 (1) BauGB in Verbindung mit
den §§ 7 und 41 GO NRW als Satzung beschlossen.

Ratingen, den

GemaR § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluf
sowie die Mdglichkeit der Einsichtnahme des

Anderung mit Begriindung
Amtsblatt der Stadt Ratingen bekannt gemacht
warden.

Der Birgermeister Ratingen, den

Bebauungsplanes Ost 313, 2.Anderung 1.vereinfachte

Der Blirgermeister

(Birkenkamp) (Birkenkamp)
Der Biirgermeister der Stadt Ratingen
Entwurf: Amt fir Stadtplanung, Vermessung
und Bauordnung - 61.1
Ratingen, den 26.10.2007
Der Blirgermeister Dezernent Amtsleiter
(Birkenkamp) (Dr. UIf-R. Netzel) (Holzle)

Die vorliegende Plangrundiage ist eine Ablichtung der amtlichen Flurkarte (Stand:
08/2007) sowie eines Feldvergleiches (Stand: 09/2007).

Sie entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzvO vom 18.12.1990.
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung

geometrisch eindeutig ist.

Ratingen, den 26.10.2007  (Vermessungsbiro Dr. Brauer - Glunz)
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Grenze
benachbarter Bebaungspléne

Grenze des
rdumilichen Geltungsbaereichs

Vereinfachtes Verfahren

Gemaf § 13 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 30.10.2007 bis zum 16.11.2007
der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Blrgermeister

Ratingen, den 08.09.2008 (Birkenkamp)

Amt fir Stadtplanung, Vermessung
und Bauordnung

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt am 02.09.2008 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NRW als Satzung beschlossen.

Der Blrgermeister

Ratingen, den 08.09.2008 (Birkenkamp)

Bebauungsplan
OST 313 2. Anderung

# 1.vereinfachte Anderung *

"Homberger Str. /

Balcke - Durr - Allee”

inkrafttreten

Geméal § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss sowie die Mdglichkeit der
Einsichtnahme des Bebauungsplanes mit der Begrindung am 04.09.2008
im Amtsblatt der Stadt Ratingen bekannt gemacht worden.

Der Blrgermeister

Ratingen, den 08.09.2008 {Birkenkamp)

Betreuung: Amt fur Stadtplanung, Vermessung
und Bauordnung - 61.1

Herr Multhaupt

Entwurf und Bearbeitung
Ratingen, den 26.10.2007

Dr. Brauer & Glunz
Offentlich bestelite Vermessungsingenieure
Am Brll 19; 40878 Ratingen
Tel. : 02102/ 100483-0 ; Fax: 02102/ 873926

Stadtteil: Ratingen-Ost Flur: Ordnungs-Nr.
Gemarkung Ratingen 26 Blatt: 1
Mafistab 1:500 Datum:
10 / 2007
Amtsleiter: Dezernent: Bearbeitung
im Auftrag der Stadt:
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