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Der Birgermeister der Stadt Ratingen “aufstellung " Birgeranhbrung fur dos Teilgebiet -1- Auslegung
Cie o8 i e Abichiung
Entwurf: Planungsamt £1.3 o amtichan Flaare {Bund.Jul ' 1697) Def + Stadt hat am Die Blegeranhoeung nach §3 (1) BauGa it Dot Aat dor Stact hatam . '5.05.2001 . oo
untes ang aines F gemal §2%1) BauGE te Aufsteitng am 05122000 im Amésblatt offerdliche Ausiegung des Bebauungsplanentwurfes
Bebau T 138 4.And, losser cer S1nct Ratingen bekannt pemacht wotden naich §3 {2} BauGB beschiossen

Ratrgen. den T1.04 2001

Beartetet Feageich / Weger

S enispricht den Anfanderungen des §1 PlanZVio
vom 18121690

Dhe ortsboiche Bekangimachos) des

Dhe Anharung fand am 2012, 2000 wan

Nach prisOblicher Bekanntmachung am 31,05, 2001
im Amishiatt der Stadt Ratngen haten der Entwurt

LR [Dheanch)

{Duadrich)

SIEGEL
GEZ DIEDRICH

Fatingen, den 24 09 2001 {Duedirich)

SIEGEL
Ratrgen, cen 23 1 2001

GEZ DEDRICH
{Duedrich)

easer Aalstetungshesshl e am oes Bobwungreianes ung e 5 ung vom
i’.:m"x'nm ::ofﬂe"wl:\“:-nu:m it D S SHE 12,08, 2001... bew emachiiiich K3.07. 2001
Der Bargermarster  Dezerert Amtslatar ’ Der Birgemmaister Witerilich sumgebigen
Vermessungualz A Der rnaister Dt Blrpermeinter
SIEGEL -

GEZ. DIEDRCH  GEZ. BECKER 352 MOLZLE piECEL, R e ———
= i GEZ STORY GEZ. DIEDRICH —-"1
[Diwarich) {Bacher ! {Hotza) Rabrgen, den 30,07 2001 Sty ftingen, den [Diecrich] FRatingen, den 30.07.2001 {Deednch) Ratingen. den 33,07 2001 [Diecrich)

~Ei meute Auslegung Inkrafttreten

Do amnmwmmm Der Stadt hat Iu\o‘ul’ﬂmchﬁm‘ Cef Rafl dar Stk Ratmgen hat am 04092001 Gamali §10 (11 BauGh i der SRIungeheschiud

A ansetie ot Annegurgha am : din aftenti dun Bebaurgssian T 138 4, And. gsmad §10{1) scvwie e Maglichkett dor Einpchinahme des

omeser o Aumdegung ce rankte Auslogurg nentwufes BauGa in Verbindang mit den §5 7 und 41 GONW Bebauiingsplanes am nnm

Seteitgung 13 BauGH mit Begrindung n§'u:!| beschigssar Yos Satzung bescivossen y minachl der in x Bloux im Amésbiat cor St Ratingen bakannt gemacht

Dt gadndens Pla miLgEandarar Nach ansiblicher N fing sngetragenen Anderngen worden

Segitindung wurdo e faen Blirpar Ld am i der Stadt Hatngen

berhrien Tragem mt vom ha de Behauungsoian 1 mit Bagrurdung

Tur Sietungrahme: gt m b T

Der. ormester oMentich aus i Oer Surgermester Der Burgermeisar

R ndl.

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27,08 1957
(BGEI, 5.2141), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15121997 (BGBL $.2903)

2. Die Verordnung Ober die baufiche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23.01.1980
{BGBI 5.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionsarisichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04. 1993 (BGBI, 5.466),

3 Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVi0 90) vom 18,12 1990 ( BGBI. 1991 $.58

4. Die in W g (BauQ NRW) vom 01.03.2000
(GV NRW 5. 256? zuletzt geandert am 9 05,2000 (GV NRW S.439)

nerische Fests

Art der baulichen Nutzung ( §9 (1) Nr.1BauGB )

==

Mat der baulichen Nutzung ( §9 (1) Nr.1BauGB, §16 BauNVO )

Gewerbegebiet mit besonderer Einschrankung (§ 8 BauNVO)
(siehe Texl. Fostsetzungen Nr.1)

z6. Gescholiflachenzahl
=6 08 Grundfiachenzahl
max. H maximale Gebdudehdhe Gber Oberkante ErschiieBungssiralle
L { siehe Texll. Festsetzungen Nr, 5 )
{ §9 (1) Nr.2BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )
o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

{ siehe Textl Festsetzungen Ne8 )
Baugrenze

Verkehrsfliichen ( §9 (1) Nr.11 und (6) BauGB )

[ ]

Straflenverkehrsflache

Ewn- bzw. Ausfahrien und Anschiull andere Flachen an die Verkehrsfiachen
{§9.(1) Nr.4. 11 und (6) BauGB )

.8 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir fiir die
sowie fur Ablagerungen { §9 (1) Nr.12, 14 und (6) BauGB )

—

Zweckbastimmung

Eloktrzani 0 Gas O

und Flichen fir Mafnahmen
zum sclmlz, zur Pnngn nm‘l zur Entwicklung von Natur und Landwirtschaft
( §8 (1) Nr. 20, 25 und (5) BauGE )

g und Ab b

Erhaltung:

- O

Sonstige Planzeichen

T—d

Sonstige Planeintragungen

Grenze des l des Bebau

(59 (7} BauGB )

Lwa Flachenbezogener Schallleistungspege!
zB.65/5008(8)  Tag/ Nachtwert gemessen in dB(A)
e e
: ' u T
fo g a
8 |3 Teilgabiets- Nr.

Gasfernleitung Nr. 2 und Nr. 2/51 einschliellich Begleitkabel und 8,0m

Eemizmiten Schutzstraifen der Ruhrgas AG
T ——— Anflugsekior 230
C ezuBia) 1 chy Cgem L g

Textliche Festsetzungen

22

T2

823

biete gemiB § 1 Abs. 4 Nr. 2 Baunutzungs-
vlrordl\unn [BnuNVD'_I nach der Art dar Bur!eb. und Anlagen und de-
ren b und El

In den gemad & 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO gegliaderten Teilen des GE-
Geblewes gemaRl § 8 BauNVO sind nur Betriebe und Anlagen 2uldssig, de-

g den
henb gspeg | von 6550 dB(Afqm (L Wa) nicht
&Dalschrenen

im Gemmgme! acurmn voﬂ car Batriebs- bzw. Anlagenart keine erhabli-
z. B. Rauch, RuB, Staub,
Gase Erosole, Dampfe ouor Geruchssioffe verursachl werden.

Des gleichen dorfen die vom Betrieb oder von der Anlage im einzelnen aus-

die KB. te nach der DIN 4150, Tei 2
“Erschitterungen im Bauwesen von mgs 0,2 und nachts 0,2 bezogen auf die
nicht dbar

! ge

Im gasamten Gewerbegebiet sind gem&B § 1 Abs. 4 BauNVQ mit Ausnah-
me von Nebenanlagen Belriebe und Anlagen, die der Genehmigung nach §
4 Bundesimmissionsschutzgessatz beddrfen nicht zuldssig. Genehmigungs-
beddritige Anlagen kénnen dann als Nebenanlagen zugelassen werden,
wann as sich um Teile der im sonst g

handell oder diese der Energ gung dignen

Arten und Anlagen gemis
§1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauNVO

Gewerbegebiete (GE 1bisGE3)

Cie gemat § 8 Abs 3 Ziffer 2‘ und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
sind dies:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke,
- Wergnigungssiatien

Die in den Gewerbegebisten nach § 8 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO allgemein

igbe und iebe sind un-
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Belriebe aes KFZ-Handels mit den
Oblichen Zusatzsorimenten wie Reifen und Ersatzieiie sowe kioskahniiche
Verkaufsstellen

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
gen Im Sinne des B
Nr. 24 BauGB

gemis § 9 Abs. 1

an

Aufgrund dessen, dass die und n der
Fluglarmschutzzone C 62 dB(A) hegt. ist fir alle Gebaudefronten mindestans
ein resultierendes SchaBdammmag von Rw res = 40 dB(A) erforderlich

Nebenanlagen gem3B § 14 Abs. 1 BauNvO

Im Gewearbegebiat sind aulier denim § 14 Abs 2 BauNVO genannten Anla-

gen. die der gung de dienen, geman §
14 Abs, 1 BauNvOo dar i aus-
nahmsweise zul#ssig

Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gem4R § 16 Abs. §
BaulNVO

Hinweise

1, Zu diesem Bebauungsplan gehdr eine Begrindung.

2 Bei Vergabe der ions- und i g ge und bei Er-
teilung einer sind die ver-
phlichtet, i und Befunde oder

i und Lebens aus erdgeschichilicher
Zeit gamal Gesetz zum Schulz und zur Pllege der Denkmaler im Landa
(D wom 11.03.1880) dem
Amt fir lie Overalh, Gut
Eichtal, 51491 Overath unmittelbar zu melden
3. Das Plangebiet liegt gemat § 12 Luftverkehrsgesetz (LURVG) in den

Sektoren 23R und 23L der Slul und Lanueballn 05/23R und 05/23L,
d.h.im
fraie Hohe fir bauliche Ariaqen betrag|
5000 m und $88==iber NN bei Radius = 6000 m*1270 m i N*

Femer liegt das F inderlL cy ) gemat
Landesentwickiungsplan IV
4. Das gesamie Plangebm hegt in der Wasserschutzzone || A der Was-
g des auf wasser-
o Betr} =sind neben den baurechifichen

yen fnach den jeweils gligen
beim Landrat des Kreises Mettmann -
Untere Wasserbehtrde - einzuholen.

5 Femgasleitungen

Micht zulfissig sind innerhalb des Schutzstreifens:

- die Emchiung von Gebauden aller Ast sowie von Mauem parsllel dber
bzw. neben f

- die Ei

, che den
gel‘arwusn oder boemn'anhhgen Kisnnen.

oder dan Batneb der Leifung

6. 110 KV — Hochspannungsleitung
der 110 k\.l'—. ist eang
von der DB- K&, z H. Hern Wahlen,

Schwarzer Weg Y‘EKJ in 51 149 Kbh‘\ Tel : 0221 / 141-4700 sinzuholen.
Regrefanspriiche, die sich aus dem Vorhandensein oder dem Betreb
der Eisenbahn ergeben oder ergeben konnten; werden nicht anerkannt.

' Die
iber NN bei Radius = ~65.0m i

Umutsplan M= 1:10000

im konnen im E fail von der g ten
A ( Bauteile und Anlagen der
werden

fr
{z B Aufzugs- und

Bauweise gemiB § 22 Abs. 4 BauNVO

In den gegliederten Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 ist eine abweichende
Bauweise {a) wie folgt zuldssig.

Es sind Gebdude auch mit mehr als 50 m Lange bei Einhaltung der Abstan-
de zu den Nachbargrenzen zuldssig

Fldchen zum von B und
1 Ziffer 25 BEUGB

gemid § 9 Abs.

In dem gebiet sind und die Flachen ge-
Zeilen von mit mehr als 10 m Breite mit Klettar-
pﬂanzen (zB. Wein, Efeuo a } U bei der
g sind bei Schaffung ghaich: ls]
aul dem Grundsuc& zuldssig
Zur opti Ver ng ist auf in dem Gawer
) drei Laubb mit
sinem Stammumfang von mindestens 25 cm In 1 m Hﬂhe in ginem Pfianz-
bael bzw won 4 gm Flache zu
pflianzan.
5 dar Erschii ot sind zu erhalien und bei Abgang in

gleicher Art zu ersetzen

Gestaltung baulicher Anlagen gemis § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 86 {BauD NW)

i

Als Emlnedungen sind L Zaune sus Maschendraht. Metaligitter oder in,
in einer Hohe von maximal 2 m Gber

(s} harkan‘e Gelande zulassig

Entlang der und hinteren T sind
Einfriedungen auf der Grenze zu ermichten

im

In dem Teilgebisl sind nur Werbeaniagen zuldssig, die auf dort ansassige
Firmen hinweisen

An sind nur Wer zuldssig, die die Traufkante bzw

(s} Attika nicht urvd sich ich ihrer Grifiie, Farbge-
bung una i Ausfiihrung in dia kmale der

einfigen

Werbeanlagen, die nicht an Gebauden angebracht sind, sind nur als dem
Verkehr dienende Hinweisschilder zuidssig. Sie sind an den dafir erforderli-
cnan und gemgmﬂen Slellen auf Tafeln z\.lsammanxulassen bzw. als einzel-
ne f Ibar an der zuddssig.

Grenze dea
réurnlichon Gefungs <reichos
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