4 ? ‘.| Der Biirgermeister der Stadt Ratingen Geometrische Eindeutigkeit Entwurf Aufstellung
/ /I | = a Entwurf: Amt fir Stadtplanung’ Die vorliegende Plangrundlage ist mittels der amtlichen 5
/! / . Vermessund und Bauordnun l 61.12 g - 9 - g 5 ] Der Rat der Stadt hat am 12. 12 .2013 gemaR § 13
/ ; ZeIChenerkIaru ng . ReChtsgru nd Iagen g 9 Flurkarte sowie unter Berucksmhtlgung_ eines Ratingen, Dezember 2013 BauGB in Verbindung mit § 2 (1) BauGB die Aufstellung
[/ /' 1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Rat Juni 2009 Feldvergleiches enstanden. (Stand Mai 2007) Bearbeitet: Hart/ Weger des Bebauungsplanes T137, 3. Anderung, Teil A
/ / . 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes alingen, Juni 1. vereinfachte Anderung "Christinenstr./Am Roten
/ / ! Vermessungsgrundlagen | vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018). Bearbeitet: P. Hart /G. Weger Kreuz/ Daniel-Goldbach-Str." beschlossen.
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, / o Ei hnaleis mit Weich . ie Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- . : : ; Sie entspricht den Anforderungen des & 1 PlanzV vom _ o
; /, Flurgr.('anze — isenbahngleis mit Weiche verordnung- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 Der Burgermeister ~ Beigeordneter ~ Amitsleiter 18.12.19%0. g § Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstfallungs—
NS, z.B. 189 Flursticksnummer w3 Wohngebaude mit Geschosszahl u. Hausnr. (BGBI. 1S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionsererleichterungs- ﬁ]escgl(lﬁ;gi;gmg;e z‘:\ij _20. 12 .2013 im Amtsblatt
! ' . r. er Stadt Ratingen
Q:I, / /{ Flurstiicksgrenze Wirtschatts- u. Industriegeb. und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). SIEGEL . ) SIEGEL
Q , : Grenzpunkte M= 3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58). Ratingen, den 23.06.2009  stadt.Obervermessungsrat
0 ,’ :/ O p [ —— Arkade, offene Halle, Durchfahrt ) ) ) SIEGEL SIEGEL
&,1',1/ I,’ J Gebaudeumrisslinie =" =l 4. Die Bauo(rjdnungkNordrhelﬂ- Westfalen (Landesb?uordnung- BauO)NRW) in der gez. Birkenkamp gz, Dr. Netzel gez. Holzle gez. Stéry
I / Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), ' - ur. . . .
Flur 500 N = Nutzungsgrenze, Bordkante O Baum zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.10.2008 (GV. NRW. S. 644). (Birkenkamp)  (Dr.UE-R. Netzel)  (Holzle) (Story) Grenemny ioeechy T atenbory Ratingen, den 17.03.2014 ez, Birkenkamp
(~) /: II Aufstellung Betelllgung der Offentlichkeit Blrgermeister 1. Beigeordneter Amtsleiter é%lgggpnﬁzgfe)r
! 438 -- «
! _q\\ Der Rat der Stadt hat am 07.11. 2006 gemal® §2 (1) Unterrichtung der Offentlich nach §3 (1) BauGB ist Auslegung Satzungsbeschluss
! N BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes am 07.08.2008 im Amtsblatt der Stadt Ratingen
- / >~ T 137, 3. Anderung beschlossen. bekannt gemacht worden. Der Rat der Stadt hatam ~ 12. 12 .2013 die ffentliche Der Rat der Stadt hat am diesen
o@ 2 _ - - . / 1'2"(') 2 Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach § 13 Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in
S/ S : — 5 ' ' . . ) L BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB beschlossen. Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NRW als Satzung
) : . : ' : ] ~—— Planu ng . Textl |Che FeStsetzu ngen Die ortsubliche Bekanntmachung des Die Unterrichtung fand am 20.08.2008 statt. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 20. 12 .2013 im beschlossen.
| , 13 - Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 16.11.2006 Amtsblatt Nr. 30 /2013 der Stadt Ratingen haben der
613 'I // ' : Art d b lich Nut ] . ] Entwurf des Bebauungsplan_es un_d difa Begrundung
[ j _ er baulichen Nutzung | Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO vom  03.02.2014 bis einschlieBlich 04 .03 .2014
648 / , ' (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) N : , i} _ offentlich ausgelegen.
! | : 1.1.  Gliederung der eingeschrinkten Gewerbegebiete gemiR § 8 i. V. m. SIEGEL Der Burgermeister Ratingen, den 23.06.2009  Der Biirgermeister
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7 ! 1 § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
/' / Eingeschréanktes Gewerbegebiet ) SIEGEL
! | 190 GEE (§ 8 BauNVO) Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO werden die Gewerbegebiete nach der Art der Betriebe und gez. Birkenkamp gez. Birkenkamp SIEGEL
I ,’ : Em Anlagen und deren besonderen Bedirfnisse und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt. (Birkenkamp) (Birkenkamp)
! s Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan . — —
" 82 | entsprechend der Abstandsliste des Abstandserlasses des Ministeriums fiir Umwelt und Auslegung Eingeschrankte Beteiligung Ratingen, den 17.03.2014 gez. Birkenkamp (Pesch)
,. :, 0 Mass der baulichen Nutzung Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 unter der laufenden Nr. Der der Stadt hat aufarund beriicksichtiate (Birkenkamp) Ratingen, den BTy
| | (Abstandsklassen) aufgefiihrt sind. Die unzulassigen Betriebsarten sind wie folgt festgesetzt : Der Rat der Stadt hat am 30.06.2009 die 6ffentliche 9 9% Biirgermeister Blrgermeister
. i (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) A Stellunghghmen am ............cccou....... anstellg’@iner
I ! . " ; - : uslegung des Bebauungsplanentwurfes nach § 3 (2) erneuten 6ffsqtlichen Auslegung die eingéschrankte
5 | 189 ) Im eingeschréankten Gewerbegebiet GEE 9 sind Betriebe und Anlagen der BauGB beschlossen. v gung Inkrafttret Einaeschrinkte Beteiliaun
i ! zB. 0.8 Grundflachenzahl Abstandsklassen I-IV entsprechend der Abstandsliste 2007, mit dem erforderlichen Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 10.07.2009 im | Beteiligung nach§ 13 BauGB beschjeSsen. Der nKrartreten ing ligung
.' Mindestabstand zu Wohngebieten von 400 m, unzulassig. Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf des geanderte Planungsgntwurf mit gganderter . _
~. <2 471 O i z8.BMZ 0.9 Baumassenzahl Bebauungsplanes und die Begriindung, sowie die Begrindung wurde derbetroffefien Offentlichkeit und Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss Der Rat der Stadt hat aufgrund der Sonderregelungen
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N A _ : 1.2 Ausnahmen von der Gliederung der eingeschriinkten Gewerbegebiete nach bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen t?eruhr_ten Behorden, sowbscden sonstigen Tragern sowie die Mogllchkellt der E|nS|<3htnahme des "ol gem. t§ 24_§ﬁBaJ:|J.Gf arR | ........... d ..... _..ansterl1le__e|kr1er
N - AN | Abstandsliste 48 & 31 Abs. 1 BauGB vom 27.07.2009 bis einschlieRlich 28.08.2009 &ffentlich | ©ffentlicher Belange migSchrejben vom.................. Bebauungsplanes mit der Begrindungam . .2015 erneuten offentlichen Auslegung die eingeschrankte
. ~ ! gemal § s. 1 bau i i Beteil h § 13 BauGB beschlossen. Der geandert
.. N RN | . L. ausgelegen. zur Stellungnahme ydrgelegt. im Amtsblatt Nr. /2015 der Stadt Ratingen bekannt eteiligung na.c § . _au .esc ossen. De gea. erte
N & e ." Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Im Einzelfall kbnnen im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE 9 ausnahmsweise Betriebe und _ i _ gemacht worden. Planentwurf einschliefSlich der in Rot "xx" gekennzeich-
\\\ NG i Flu (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Anlagen mit 8hnlichem Emissionsgrad der Betriebe und Anlagen der néchstniedrigeren Ratingen, den 01.09.2009 Der Biirgermeister Ratingen, de Der B{rgermeister neten Anderl_._lngen mit geadnderter Begriindung wurde der
\\\ RN @ ! Abstandsklassen entsprechend der Abstandsliste 2007- héheres Abstandserfordernis - zulassig betroffenen Offentlichkeit und beriihrten Behdrden, sowie
e T ! e Baugrenze sein, wenn im Einzelfall durch den Antragsteller nachgewiesen wird, dass schadliche SIEGEL den sonstigen Tragern éffentlicher Belange mit Schreiben
‘\\ \\\ ! Umwelteinwirkungen in schutzbedirftigen Gebieten vermieden werden. gez. Birkenkamp _ VOM....ooeiennnnns zur Stellungnahme vorgelegt.
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/, \ | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes m eingeschrankten Gewerbegebie sind nachstehende Betriebe unzulassig vom..... ...................... b|s.._._ .......................... e Stellungnahmen am 23.02.2010 die erneute 6ffentl. (Pesch)
/ | - Bordelle und bordellartige Betriebe, Beteiligung deg von den Anderungen begroffenen Auslegung des geanderten Bebauungsplan- entwurfes Ratingen, den Eiciisarsnsiend Ratingen, den (Pesch)
! - Vergniigungsstétten, Offentlichkeit sowje der beriihrten Bgfiérden und mit Begriindung nach § 4a (3) BauGB beschlossen. Biirgermeister Biirgermeister
, 2 ; A - Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher sowie sonstiger Trager 6ffsqtlicher Belgrge durchgefiihrt. _Nach ortsublicher Bekannt_machung am 25.__02.2010
, | ~ - Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche im Amtsblatt der Stadt Ratingen hat der geanderte
! B X . wx Zwecke. Bebauungspllane.ntwur_f mlf[ Begriindung vom Rechtsgru ndlagen
/ I: ~ S - In den beiden Flurstiicken 169 und 170 der Flur 51 sind Anlagen firr soziale Zwecke ausnahmsweise 08.03.2010 bis einschlieRlich 12.04.2010
7 }' v XXX X zulassig. »x offentlich ausgelegen. 1.  Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL.| S. 2414),
y Teilgebietsnummer . N , . , ) . . zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) mit Wirkung vom
/ _ [ 9] J 3. Erweiterter Bestandsschutz gemaf § 1 Abs. 10 BauNVO. Ratingen, de Der Btigermeister | Ratingen, den 14.07.2010 Der Birgermeister 20.09.2013, die §§ 11, 124, 242 und 245a BauGB mit Wirkung vom 21.06.2013, die §§ 192 und 198
/ N S ——o——o——¢ r/’ _— — Anflugsektor 23L / 23 Der vorhandene KFZ- Einzelhandelsbetrieb auf dem Flurstiick 211 in der Flur 51 der Gemarkung SIEGEL BauGB mit Wirkung vom 20.12.2013.
' 88 . Ratingen ist ausnahmsweise zulassig. Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen sind gez. Birkenkamp . . . ) y .
184 87 : —_—
, : \ 146 : \ Schutzzone 2 gem. Fluglarmgesetz ausnahmsweise zulassig. Nutzungsanderungen sind nur dann zulassig, wenn sie nicht den unter (Birkenkamp) (Birkenkamp) 2. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsvero[dnung - BauNVQ) in
: - \ Punkt 2 aufgefiihrten Nutzungen zuzuordnen sind. ger (I;asstmg der Bilzaggtzrgal%h(u;(gsgloTS2elglé‘l)99§t) \(/I\?'GkBL I S.1322),120L2e2tétlgeandert durch Artikel 2
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9 \ P i = ; 3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
! \ \ . " . . Der Rat der Stadt Ratingen hat am 13.97.2010 den GemaR § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschlufy - A
i \ /+ ] B?tl‘orsdGn;nggriﬁ;\]ltIIChe Festsetzungen geméR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung Bebauungsplan T137,3.And.-Teil A- gemé § 10 (1) sowie die Maglichkeit der Einsichinahme des durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509, 1510f) mit Wirkung vom 30.07.2011.
\ ! mit § au BauGB in Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NRW vx| Bebauungsplanes mit der Begriindung und der . _ .
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: ! vx einschlielich der in "BLAU" und "ROT" am 22.07.2010 im Amtsblatt der Stadt Ratingen ekanntmachung vom 01.03. (GV. - $.256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
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| /I ‘\ ' . 1. Das Plangebiet liegt gemaf §12 LuftVG im Bereich der Anflugsektoren 23 und 23 L, zwischen dem 4.000 m T1 37 3 And 1
7 P AN - ° Radius mit einer zuldssigen Gebaudehdhe von ca. 58 m 4. NN und dem 5.000 m Radius des Flughafens mit einer H - o - Vs
N N > _ zulassigen Gebaudehdhe von ca. 71 m iiber NN. Teil - A - E
° \ . 168 —~ /, \‘\ _ i 224 | S 3 2. Der Planbereich liegt innerhalb der Larmschutzzone C 62 dB(A) des Landesentwicklungsplanes IV. - l
=~ _ - Y ] \ - 0 = y &
Flur 31 O~ \§ * # 0 — 207 7 \ , : 3. Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il A der Wassergewinnungsanlage Ratingen. Die ~ ' !‘ ,
S SN — & o N ! Nutzungsbeschrankungen der Schutzverordnung sind einzuhalten. S .. | i . - =
S ’F—_———_—'— . ~._ .-~ g g g - /I 'y W
e Daniel-Goldbach-Strae__ N - s S mm= ' And.Te
- B Ot o et it bt — ¥ \‘~\\ = = - | '
5 | ¥ Hinweise -
|| “
'|| \ 230 L Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung mit der Darlegung der stadtebaulichen Aspekte und einem N
! \ Umweltbericht und die Abstandsliste gemaf Abstandserlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, : F =— A ,’ -
' ! Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 und Mit Genshmigung des ' Mit Genehmi "ung das
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: J 2. Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsauftrage und bei der Erteilung einer Baugenehmigung sind —
| die ausfihrenden Baufirmen verpflichtet, auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse r
: tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der ] Grenze des _ Grenze i Grenze des _
| Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) vom 11.03.1980, dem Rheinischen Landesmuseum Bonn, 1= J raumlichen Geltungsbereichs benachbarter Bebaungsplane raumlichen Geltungsbereichs
i - Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege, Endenicher StralRe 133, unmittelbar zu melden. -
| 3. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StralRenbau und den STADT RATI N G E N
T ® . BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dal3 Beginn und Ablauf der &j s I AD I RA I I N G E N
S ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden. J)@X’oﬁ@% D B . ) t Der Bu rgermelster
4, Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher gréferer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindung) sind Probebohrungen (70 - max. e r u rg e rm e I S e r .
82 ; . ; . Amt fur Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung
o 100 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach hat Amt fUI" Stadt Ianun Vermessun und Bauordnun
eine Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu erfolgen. Sémtliche Bohrarbeiten P g’ g g
sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand
gestolien wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Stadtp | an U ng = 6 1 . 12 =
® 5. Léschwasser als Objektschutz ist von Seiten der Stadtwerke nicht bereitgestellt. Der Nachweis der Stadtp | an u n g " 6 1 . 1 2 " .
Versorgungssicherung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. H
gungssicherung genehmigung 0 Bebauunasblan Bebauungsplan T 137, 3.Anderung, Teil A
Die in **Blau** eingetragenen Anderungen erfolgten durch Beschluss des Rates vom 23.02.2010. o= ‘ g p 1 - f ht A d
| = - . vereintacnte Anaerung
Ratingen, den 26.02.2010 ;KléKG)FEL In baurechtlichen Genehmigungsverfahren, die die Flache des Altstandortes (Gemarkung Ratingen, Flur 51, RAX I 1 37 y 3 - A“ d e ru n g y I el I - A -
SRS i : Flursticke 148, 169, 170, 172, 174, 176, 177 und 212) betreffen, ist die Untere Bodenschutzbehdrde des " T . "
D o ok eingetragenen Anderungen erlolgten auf Grund der Steflungnahine der Unieren Bodenschutz Kreises Mettmann 2u betéilgen. - _ ChristinenstraRe/Am Roten Kreuz/Daniel-Goldbach-Strafte
o 042010 SIEGEL Christinenstr./ Am Roten Kreuz/ Daniel-Goldbach-Str.
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