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SIEGEL

Der Birgermeister  Beigeordneter Amtsleiter

Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung
der amtlichen Flurkarte ( Stand Dezember 2000 )
unter Beriicksichtigung eines Feldvergleiches.

Sie entspricht den Anforderungen des § 1 PlanZVO
vom 18.12.1990.

gemdB §2 (1) BauGB die Aufsteﬂung des
Bebauungsplanes M 317 Teil A
beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des :
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ..13; 04. 1999

Die Biirgeranhdrung nach §3 (1) BauGB ist
am .19..06,2001. im Amtsblatt der Stadt Ratingen
bekannt gemacht worden.

Die Anhérung fand am ....27.06.20}. statt.

13 BauGB wurde in der Zeit

YOI wocinii D essisns bis o el
eine Beteilighqg der von den Anderu
betroffenen Ei

sowie der beriihrt réger o cher Belange
durchgefiihrt.

Vermessungsrat z. A. Der Biirgermeister Der Biirgermeister’ Dergiirgermeister
Jian SIEGEL SIEGEL SIEGEL
Gez. Diedrich Gez. Holzle Gez. Story Gez.Diedrich Gez. Diedrich
(Diedrich) (Birkenkamp) (Holzle) Ratingen, den 13.12.2001 (Story) Ratingen, den 13.12. 2001 (Diedrich) Ratingen, den 13.2. 2001 (Diedrich) n, den (Diedrich)
Auslegung \ Eingeschrénkte Beteiligung / N Erneute Auslegung SatzungsbeschiuB Inkrafttreten
Der Rat der Stadt hat am .. 23,1,2001._____ die Der R3tder Stadt hat aufgrund i Der Ratder Stadt hat aufgrund : Der Rat der Stadt Ratingen hat am .05.03.2002 GemaR § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschiu
Sffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Anregu AM i anstelle ei Anregui | N e s die emeute Sffentl. den Bebauungsplan M 317 Teil A gemdR § 10 (1) - sowie die Mdaglichkeit der Einsichtnahme des
nach §3 (2) BauGB beschiossen. erneuten offénglichen Auslegung die eipg inkte Auslegung dbg gednderten Bebau nentwurfes BauGB in Verbindung mit den §§ 7 und 41 GONW VX Bebauungsplanes am .21.03.2002.
Nach ortsiiblicher bekanntmachung am 06.12.2001, Beteiligung nach§ 13 BauGB ; mit Begriindung § 3 (3) BauG| lossen. als Satzung beschlossen. VX einschl. der in % blaux | im Amtsblatt der Stadt Ratingen bekannt gemacht
im Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf Der gednderte Planagtwurf mit derter Nach ortsiiblicher am eingetragenen Anderungen und Ergdnzungen worden.
des Bebauungsplanes und mit der u? Begrilindung wurde de : Biirgern und im Amtsblatt der j hat der gesinderte
vom .J:?*iz;EQQT . bis einschiieBlich 120 2002 berihrten Tragern mit iben vom ............c...... Bebauungsplanentwurf iindung vom.................
offentlich ametegen zur Stellungnahme v bis einschi. ............... .. ch ausgelegen
Der Birgermeister DerRjirgermeister DerRiirgermeister Der Biirgermeister Der Birgermeister
SIEGEL
e SIEGEL SIEGEL Gez. Diedrich
Gez. Diedrich Cez. Diedrich
Ratingen, den 11.03.2002 (Diedrich) ngen, den (Diedrich) ngen, den (Diedrich) Ratingen, den 11.03.2002 (Diedrich) Ratingen, den 23.05.2002 (Diedrich)
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Gestalhihqlbau!icher Anlagen gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauONW

Dachgestaltung :

Dacheinschnitte und Dachaufbauten, Giebelauthauten und Zwerchhauser sind nur in
einer Breite von max. 3 m zulassig. Dabei ist von Innenkante AbschluBwand zu
AuRenkante Gaube ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten. Zwischen den in
Satz 1 aufgezahiten Dachgestaltungsformen ist ein Abstand von 1,5 m einzuhalten.
Es sind keine Uibereinanderliegenden Dachaufbauten zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung gemag § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 18 (1)
und § 19 (4) BauNVvO

Firsthéhenbeschriankung
Die dargestellten maximalen Gebaudehohen beziehen sich auf d;e Hohe der
Verkehrsfiache vor dem Gebaude Sade: == e SZEGEG

Erh6hung der Grundflachenzahl gémﬁ& § ‘i9 (4) BauNVO i.V.m. § 17 (2) BauNVO
Die zulissige Grundfidche von 0,4 darf far Tlefgaragen bis zur Kappungsgrenze von
0,8 Uberschritten werden.

Stellplitze, Garagen und Tiefgaragen gemaR § 12 (4) und (6) BauNVO

Tiefgaragen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Flichen zuléssig. Die
Tiefgaragen sind dabei gemaR § 12 (4) BauNVO unterhalb der Gelandeoberflache
gewachsenen Boden zu errichten.

Einschriankung von allgememen und ausnahmsweisen zulassagen
Nutzungen im aligemeinen und besonderen Wohngebieten gemafl § 1 (5)
und (6) Nr 1 BauNVO

Gartenhaubetnebe und Tankstetien
Im aligemeinen Wohngebiet sind die gemaR § 4 (3) Nr.4 und 5 als Ausnahme e
2u!asssgen Gartenbaubetnebe und Tankstellen unzulassng

Im besonderen Wohngebiet smd die gemal § 4 a (3) Nr. 3 als Ausnahme zulass;gen
Tankstellen unzulassig.

-Vergnugungsstaﬂen

" Im aligemeinen Wohngebiet sind Vergnug..mg.. statten als Unterart der gemaB § 4 (3)
Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,sonstige nicht storende .
Gewetbebet:iebe“ gemaB § 1 (5), (6) und (7) BauNVO unzuléssig. '

Im besonderen Wohngeb:et sind Vergniigungsstatten gemat § 4a (3) Nr. 2 als
ausnahmsweise zuldssige Nutzung unzulassig.

Bauliche und sonstige Vorkehrdngen zum Schutz von schadiichen
Umweltennmrkungen i.5.d. BimSchG § ¢ (1) Nr. 24 BauGB

Passive Schaiischutzmaﬁnahmen

Die Luftschalldammung von Aulenbauteilen der Aufenthaltsraume (Wohnrdume mit
Ausnahme der Kiichen, Bader und Hausarbeitsrdume) ist entsprechend der DIN 4108
(Nr. 77 vom 26. Okt. 1990) so zu gestalten, daR innerhalb des Plangebietes
mindestens folgende Schalldammmafie erreicht werden:

Baugebiet Larmpegel | MafRgeblicher erf. R'w.res des
bereich ©° | AuRenlarmpegel | AuBenbauteils
(in dB(A)) in dB
Hans-Bockler-Str...| IV 68 - 70 40
Bechemer Str. lil 61 -65 35
Europaring vV 71-75 45

MaRfnahmen zum Schutz und Pflege und zur Entwicklung der Landschatft,
Fliachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern gemaR § S (1) Nr.
20 und 25 BauGB

Freiflaichengestaltung

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, mit einer mindestens 0,50 m
tiefen Bodensubstratschicht fachgerecht zu iiberdecken und intensiv zu bepflanzen,
die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Anpfianzen von Bdaumen

Je angefangene 150 gm nicht tiberbauter Grundstiicksflache ist ein Laubbaum mit
einem Stammumfang von 18 /20 cm fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalien.

Gestaltung von Werbeanlagen gema& 1 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1)
BauO NW

) >
Ort und Anzahl der Werbeanlagen 8=
Rutirigery _ :
An den einzelnen Gebaudefronten ist je Geschaft, Dienstleistungsbetrieb usw. nur
eine Werbeanlage zulassig, diese kann aus mehreren Teilen bestehen, wenn diese in
Form und Material einheitlich gestaltet sind. Zusétzlich ist das Anbringen eines
Auslegers moglich. Bei Uberbreiten Fassadenfrontflachen von mlnd 20 m ist eine
zusétzliche Werbeanlage mdglich.

Fur Geschafte, Dienstleistungebetiebe usw., die sich im Bereich von Passagen
befinden, ist ausnahmesweise im Passageneingangsbereich je Nutzniefer ein

* Hinweisschild zuldssig. Dieses ist im Erdgeschossbereich anzubringen.

Werbeanlagen sind lediglich unmittelbar Gber den betreffenden Tur-und
Fensteréffnungen des Erdgeschosses in einer Hohe bis zur Briistung des 1.
Obergeschosses zulassig.

Generell unzulisssge Werbeanlagen
Beleuchtungen mit Wechselschaltung oder nicht abgedeckten Lid’itqueiien sind
unzudassrg.

Art und Abmessung zulassnger Werbeanlagen
Die Hohe von Schriften und Symbolen darf hdchsiens 40'cm betragen einzelne
Buchstaben oder Zeichen kdnnen hierbei bis zu 50 cm hoch sein.

Die Gesamtiange der Werbeanlage darf dabei hachstens 60 % des
Geschéftsfrontanteils an der Gebaudebreite max. jedoch nur 6 m betragen.

Ausnahmen

Befreiungen von den zwingenden Vorschriften iiber die Gestaltung von
Werbeanlagen kdnnen ertellt werden wenn offentliche Belange nicht
entgegenstehen :

: mcumcmuchs UBERNAHMEN

Das Plangebiet liegt in der Wésserschutzzone il B der Wasséréewinnuﬁgsanlage
Broichhofstrae der Stadtwerke Ratingen GmbH. Die damit verbundenen

Nutzungsemsdtrankungen gemat Wassersdwtzgewmnungsverordnung Rahngen

~ sind einzuhalten. Im Baugenehmngungsverfahren ist die Untere Wasserbehérde u
~ beteiligen. (Kreis Mettmann) ; ;

HINWEISE

Die Luftbildauswertung war negativ, mit den Bauarbeiten darf begonnen werden.
Nach den bisherigen Erkenntnissen ist jedoch nicht auszuschlieBen, dall Kampfmittel
im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus
Sicherheitsgrinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend mein
Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

Vor Durchfihrung evtl. erforderlicher groerer Bohrungen (z.B. Pfahigriindung) sind
Probebohrungen (70-max. 120 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff-
oder Niechtmetalirohren zu versehen sind. Danach Uberprifung dieser
Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden. Samtliche Bohrarbeiten sind mit
Vorsicht durchzufithren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden
auf Widerstand gestoflen wird. In diesem Falle ist umgehend der
Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen:

Die Kellergeschosse und/oder Tiefgaragen sind als ,weif3e Wanne® auszubiiden. Bei
der Errichtung der baulichen Anlagen ist mit hoch anstehendem Grundwasser zu
rechnen, dass im Rahmen einer Wasserhaltung abgteleitet werden muss. Die
Wasserhaltung bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Unte:e
Wasserbehérde des Kreises Mettmann. T

Beira Auftreten archiologische Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
" oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalipflege, AuBenstelle Overath, unverziiglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundsteile sind zundchst unvarénd er‘ zu erhalten. ¢

ZU DEM BEBAUUNGSPLAN GEHORT EINE BEGRUNDUNG

Rechtsqrund!aqe

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. S.2141), zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. 5.2903)

N

vom 23.01.1990

Die Verordnung Uber die bauiiche Nuizung der Grundstiicke i
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung

(BGBI. S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investltlonserleschterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04. 1993 (BGBI. S.466). : o

S e
Tty

3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 ( BGBI. 1981 S.58

4. Die Bauordnung Nordrhein Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) vorn 01 .03'00
(GV NRW §.256) zuletzt geandert am 9.05.2000 (GV NRW §.439) :

Zeichnerische Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung ( §9 (1) Nr.1BauGB)

WA

WwB

Allgemeine Wohngeb" iete
(84 BauNVO) |

Besonderes Wohngebiet
(§ 42 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung ( §9 (1) Nr.1BauGB, §16 BauNVO )

zB. 04
i

Geschof¥flachenzahl
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen ( §9 (1) Nr.2BauGB, §§ 22 und 23 BaulVO )

g

— - —

Geschlossene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsfidchen ( §9 (1) Nr.11 und (6) BauGB )

Mischverkehrsflache

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf® anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Verkehrsfldche besonderer Zweékbestifnmung

StraRenbegrenzungslinie

MF

( §9 (1) Nr.4, 11 und (6) BauGB )

z.B. Bereichohne Ein-und Ausfahit o w o w » w

Griinfiichen ( §9 (1) Nr.15 und (6) BauGB )

Zweckbestimmung:
Parkanlage

offentlich

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§9 (6), §172 (1) BauGB )

ol sy e [ |

_.|

! B2 S S

AR P T B

Sonstige Planzeichen

Sffentiiche Grinflache

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im Bebauungsplan

bezeichnet

.Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschuty unterliegen

Grenze des raumllchen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

( §9 (7) BauGB )

Abgrenzung uhterschiedﬁcher Nutzung, z. B. von Baugebigten, oder
Abgrenzung des Mafes der Nutzung mnerhalb eines Ba ietes (z.B_

- §1(4), §16(5) BauNVO)
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