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/ /, s Zeichenerklarung Textliche Festsetzungen
,/ 83 7 Vermessungsgrundlagen 1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 9 BauNVO 6.3 Dachbegriinung von Gebauden Entwurf Geometrische Eindeutigkeit
: i ' Wohngebaude mit Gesch hlu. H
/ ————— Kreisgrenze (Stadigrenze) ohngebauide mit Lseschosszani u. Hausnr. 11 Gliederung der Gewerbegebiete GEe 1 - GEe 3 gemdR § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind 60% der Dachfldchen von Geb&uden _ Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung
/ T Gemarkungsgrenze (BauNVvO) extensiv zu begriinen. Wenn Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien auf den D&chern S:grt?eeipét'Ol\/lklzcl)ttr)::\rUZS?QDannhéuser der amtlichen Elurkarte
/! 203 T Flurgrenze Wirtschafts- u. Industriegeb. vorgesehen werden, kann der Anteil der Flache fir die extensive Begrinung in gleichem Umfang ’ P
i Flurstiicksgrenze GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO werden die Gewerbegebiete GEE 1 - GEE 3 nach der Art der Betriebe reduziert werden. Vertragt ein Gewerbe aus betriebsbedingter Notwendigkeit keine Dachbegriinung, Sie entspricht den Anforderungen des § 1
/ 8 v/ /0 T Grerlze des B_augr.undst'uckes S| Arkade. offene Halle. Durchfahrt und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt. kann nach Vorlage eines entsprechenden Gutachtens auf die Dachbegriinung verzichtet werden. PlanzVO vom 18.12.1990.
! Gebaudeumrisslinie PN ' ' Unzulassig sind Anlagen und Betriebe mit dhnlichem Emissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan
(/ 204 ~ E;Z:Sg;gg?gé%i%ﬁ?g;e A Trigonometrischer Punkt entsprechend der Abstandsliste 2007 unter der laufenden Nummer (Abstandsklassen) aufgeflhrt 6.4 Pflanzgebot fir die Fassadenbegriinung SIEG Ratingen, den 04.11.2009
;O —aha Oberirdische Leitung Starkstrom o} Polygonpunkt sind. Die unzuldssigen Betriebsarten sind in dem entsprechenden Bereich des Plangebietes IEGEL
; . = StraRenbahngleis o Grenzpunkte festgesetzt. Die Abstandsliste 2007 gehért als Anhang zur Begriindung. In den Gewerbegeb|eten GEe 1 - GEg 3 smo!. fensterlose AuBenwén.de und die Flachen SIEGEL
K 205 £ Oberirdische Leitung Strom 7023 Gelandehshe geschlos§ener Zeilen von Au[Senv.\./anden mit einer L&nge von mehr 10,0 m mit Kletterpflanzen (z. B. gez. Birkenkamp gez. Dr. Netzel gez. Holzle gez. Story
/ 365 o w Unterirdische Leitung Wasser @ Baum In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind Anlagen und Betriebe der Efeu, Wein etc) dauerhaft zu begriinen. Birkenk Or. Netzel Hoia (Story)
D_EG 400 " " Fernoas C——T— Mauer und Angabe der Starke Abstandsklassen | - VII (Ifd. Nr. 1 - 212) des Anhang 1 des Abstandserlasses des MURL 2007 und ( lrken amp) ( r- Ne zel) (Holz E?) Obervermessungsrat
) g oo o " . i Burgermeister Beigeordneter Amtsleiter
364 / @ We_400_ " . Wasserstoffgas v Zaun Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad unzuldssig. 6.5  Pflanzgebot zur Begriinung von Stellplatzen — = - -
; Eou__ . . Strom o Hecke Aufstellung Beteiligung der Offentlichkei
a a K @ . o . , i . . - -
L / Ausnahmsweise zulassig: In den" gegllgderten Gewerbegebieten GEe" 1 G.Ee 3 sind auf geplanten, nicht (be daTchten Der Rat der Stadt hat am15.12.2009 gemaR § 13a Die Bateiligung der Offentlichkeit nach § 1
y GemalR § 31 Abs. 1 BauGB kénnen in den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 auch Stellplatzen je angefangene 6 PKW-Stellplatze mindestens 1 Laubbaum II. Ordnung mit der BauGB in Verbindung mit § 2 (1) BauGB die Aufstellung BauGB ihWVerbindung mit § 3 (1) BauGBst
// : Betriebsarten der Abstandsklasse VII (Ifd. Nr. 200 - 212) der Abstands-liste 2007 ausnahmsweise Mindestqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm, zu pflanzen. des Bebauungsplanes beschlossen. am im Amtsblatt der Sgadt Ratingen
/ / I zugelassen werden, wenn im Einzelfall vom Antragsteller nachgewiesen wird, dass z. B. durch Der Stammschutz (z. B. Poller, Stammschutzbigel etc.) und Wurzelschutz bei Stellplatzen (z. B. Die ortsiibliche Bekannimachung d Nr. bekanntgemacht wordep-
% 366 besondere technische MaRnahmen und / oder Betriebsbeschrankungen die Immissionen einer zu Baumrost etc.) sowie eine offene Baumscheibe sind dauerhaft zu gewahrleisten. Die Baumscheibe A|e OrtsUbcN® Bekannimacnung des .
~1 _ o _ . . . . . N . ufstellungsbeschlusses erfolgte am 17.12.2009 im
v i d bauenden Anlage soweit begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in darf eine Flache"von 6,0 gm nicht unterschreiten und ist mit hierfir geeigneten Bodendeckern Amtsblatt Nr.21/ 2009 der Stadt Ratingen Die Unterrichtung fand statt.
220 1 215 & schutzbediirftigen Gebieten vermieden werden. dauerhaft zu begriinen.
367 N
- \/ 148 214 L Planung: 1.2. Ausschluss bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO in 6.6  Artenschutz SIEGEL
N =7 e P ) Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO
219 é ' 49 ' ‘ Art der baulichen NUtzung Die unter der Artenschutzrechtlichen Einschatzung (Biro fir Okologie, Kartierungen und Ratingen, den 31.05.2010 gez. Birkenkamp Ratingen, den
(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 1.2.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 8 sind die gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen, die Flachenbewertungen, September 2009) unter Ziffer 4 des Gutachtens genannten MaRnahmen (Birkenkamp) (Birkenkamp)
@ - . der Versorgung des Gebietes dienenden Laden unzulassig. (Kompensation entfallender Baume, Schutz von Fledermdusen) sind bei einer Bebauung der Birgermeister Burgermeister
- - Flurstiicke 380 und 381, beide Flur 16, Gemarkung Lintorf, zu beachten. Der Nachweis ist vom Auslegung Erneute Auslegung
: # 190 g Allgemeine Wohngebiete, (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1.2) 1.2.2 Inden AIIgemelnfan Wohngebleten Wﬁ« 1. - WA 8 sind die gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Antragsteller im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Der Rat der Stadt hat am 15.12.2009 die &ffentliche DerRat der Stadt hat aufgrund beriicksichtigt
- Schank- und Speisewirtschaften unzuléssig. Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Stellungpahmen am die ernedte
| . 176 178 nach § 13a BauGB in Verbindung mit offentliche\Auslegung des geanderten
344 291 290 Gewerbegebiete, eingeschrankt (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1.1) 1.2.3 In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind die gemal § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 7. Gestaltung baulicher Anlagen gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Bauordnung § 3 (2) BauGB beschlossen. Bebauungsplanentwurfes mit Begrindung geman
I /17N 11 Amtsblatt Nr. 21/2009 der Stadt Ratingen haben der beschlossen. Nachwrtstblicher Bekanntmachung
§ 5 \. . ) ) ] Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung am im Amigblatt Nr. der
Py s /i A B . Baulini B 124 In deT g_egllederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEE 3 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes 7.1 Dachform und Dachaufbauten vom11.01.2010 bis einschlieRlich 12.02.2010 Stadt Ratingen hat der Jeafderte
o auwelise, baulinien, baugrenzen unzuléssig. offentlich ausgelegen. Bebauungsplanentwurf MitBegriindung
334 (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 7.1.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 8 betragt die zulassige Dachneigung 28° bis 45°. vom bis efnschlieBlich
341 271 Q’”@ 1.2.5 In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf von offentlich ausgelegeén.
17 a o o @ Doppelhaus zentren- und nahversorgungsrelevanten sowie nicht zentrenrelevanten Sortimenten entsprechend 7.1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 8 sind als Dachform nur Satteldécher, SIEGEL
O 297 oo der Sortimentsliste fir die Stadt Ratingen (,Ratinger Liste“) unzuldssig. Die Sortimentsliste gehort Kriippelwalmdacher mit Abwalmungen im Giebelbereich bis maximal 1,50 m zul&ssig.
' . A Einzelhaus als Anhang zum Bebauungsplan. Ratingen, den 31.05.2010 Ratingef, den
(50 '-\ D ~ éE _ 7.1.3  Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 8 wird die Dachausbildung wie folgt festgesetzt: gez. Birkenkamp
3 -\QQ 332 Einzel- / Doppelhaus 1.26 In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 ist die Ansiedlung herstellereigener - Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in einer Breite von maximal ¥ der Traufenlange (Birkenkamp) (Birkenkamp
\ 338 322 a abweichende Bauweise (siehe Textliche Festsetzungen Nr. 3) Einzelhandelsgeschaften mit Verkauf an Endverbraucher (Werksverkauf) unzuldssig. zulassig. Sie miissen mindestens 2,0 m vom Ortgang entfernt sein. Burgermeister Burgermeister
[ Baugrenze - Dacher von Doppelhaushalften sind in derselben Dachneigung auszufiihren. Ausnahmen sind einfachtes Verfahren Satzungsbeschluss
A 1.2.7  In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind die gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauNVO zulassig, wenn bei einer GesamtmaRnahme die unterschiedliche Dachneigung eine Der Rat der Stadt hat aufgrund beriicksichtigter Der Rat der Stadt am 27.05.2010 den Bebauungsplan
i allgemein zulassigen Bordelle bzw. bordellahnliche Betriebe unzulassig. besonderes Merkmal der Architektur darstellt. Stellungnahimen am anstelle einer gemaR § 10 Abs.*1 BauGB in Verbindung mit den §§ 7
337 Malf der baulichen Nutzung erneuten offeqtlichen Auslegung die Durchfijrfung des und 41 GO NRW als Satzung beschlossen.
infacht h h813B * einschlieblich der in *BLAU* eingetragenen
, ; 33 g (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ) . 7.1.4 In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind untergeordnete Dachaufbauten fiir gggilrr:l:scsei? ahrens nach § 13 Bay Erganzungen und Klarstellungen
S%w%{gt?é%fg “ / =2 1.3.  Ausschluss von Ausnahmen gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO technische Einrichtungen einzuhausen. Der gednderte Planentwurf mit gedr@erter Begriindung
/ ! 7 ,\/Qy g N : R I wurde der betroffenen Offeqtlighkeit und den beriihrten
; o - 55 WA 1 Art der baulichen Nutzung 1.3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 8 sind die gemalR § 4 Abs. 3 BauNVO 7.2 Einfriedungen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
/ ) ~ > -’ /, . . . . . . . . . . . . . P 1 1
/ 7 ’ Q\éj\{\\%/;/ 0,3 GRZ Grundflachenzahl  GFZ GeschoRflachenzahl ausnahmsweise zulassigen Betriebe unzulassig. Es handelt sich um: In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind als Einfriedungen nur Z&une aus \r?oltrseclgretlben vom 2 Stellungnahme
! Qé\ 3871 R @ Anzahl der Voll h ) Maschendraht, Metallgitter oder in &hnlicher transparenter Bauart zu-lassig. lhre Héhe darf 2,0 m gelegt SIEGEL
/ ' 6\/ I R . nzahi der Vollgeschosse Bauweise - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, iiber Gelandeoberkante zugeordneter ErschlieRungsstrale nicht iiberschreiten.
/ I N rnva 142 7 28° - 45° Dachneigung - Sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe,
// N ¢ \ v 7 T - Anlagen fir Verwaltungen, 7.3 Werbeanlagen Ratingep; den Ratingen, den 31.05.2010 gez. Birkenkamp
f / /-" T R GH max.= maximale Geb&udehohe = - Gartenbaubetriebe, (Birkenkamp (l3B|[kenkam_p?[
h WA 7 N N RN : I R U.OK E-StraRe  Uber Oberkante ErschlieBungsstrale - Tankstellen. 7.3.1 In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind Werbeanlagen nur an der Statte der Burgermeister urgermeister
/ \\ " /’//f—"”/ //’ L . M . . . . " . . . . o . .
| 0.3 . v - 359 207 o L . . . . ) Leistung zulassig. A_usnahmswelse ist ein zusatzliches Hinweisschild zuldssig. Ort und Anbringung Inkrafttreten
; - : A /// o Q o Q o A 1.3.2 In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 sind die gemall § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 der Werbeanlagen sind unter Punkt 7.3.3 geregelt.
! I A It A ‘ I }D //// a a ////// Verkehrsflachen BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe unzuléssig. Es handelt sich um: An den zur Ooffentlichen Verkehrsflaiche sichtbaren Gebdudefronten ist je Geschaft, GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss
// /' 28° - 45° ‘0338 - P 277 e - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Dienstleistungsbetrieb etc, jeweils nur eine Werbeanlage zulassig. Diese kann aus mehreren Teilen sowie die Moglichkeit der Einsichtnahme des
- T " WA 2 PR e (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) - Vergnligungsstétten. bestehen, wenn sie in Form und Material einheitlich gestaltet sind. Bebauungsplanes mit der Begriindung am 31.05.2010
/ /' LA 1 0.3 @ P L im Amtsblatt Nr.14/2009 der Stadt Ratingen bekannt
- / ‘AR 19 I éh (/ (/ /////, 2, Hoéhe der baulichen Anlagen gemaR § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 16, 18 BauNVO 7.3.2 In den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 haben sich Werbeanlagen dem Geb&ude gemacht worden.
! % 2 % /p 28° - 45° Ol - / StralBenverkehrsflachen malstéblich unterzuordnen. Schriftziige und Einzelbuchstaben sind nur bis zu einer Héhe von
2 7 @ ) o Qé _ a “ a © a ’r ST T 2.1 Die maximale Gebdudehdhe in den gegliederten Gewerbegebieten GEe 1 - GEe 3 auf maximal 9,0
o ' Y a ‘ . m (. Oberkante zugehériger ErschlieBungsstraBe festgelegt. MaRgeblich fiir die Festlegung ist die - 1,0 m bei Geb&uden bis 15,0 m Héhe,
D > /9 privat ZENL o \. g b 378 StraRenbegrenzungslinie o 9 9 gsstre g 9 Vange . aung 2 0'm bei Gebauden héher als 15.0 SIEGEL
845 QN 7 b StralRenhdhe in der StraRenachse, angegeben in der Mitte des jeweiligen Baugrundstuickes. - ;U m bel Gebauden hoher als 15,0 m
. 373 I 'f& Lo WA 1 i
s . . . o 7 oo 03 (, ! . o - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 2.2 In der.1 gegllefje.rten Gewerbegebieten QEe 1 QEe 3 c.iurfen untE{.rgeorcz.I.nete Dachau.fbauten far zulassig. Ratingen, den 02.06.2010 gez. Birkenkamp
\% = . - ’ [ technische Einrichtungen oder zur Belichtung die maximale Gebaudehéhe um maximal 2,0 m (Birkenkamp)
I I f L 1/ 165 | A (, I,’ A Uberschreiten, wenn ein Abstand zum Dachrand von mindestens 3,0 m eingehalten wird. Ausnahmsweise kdénnen Einzelbuchstaben oder Signets die angegebenen Hoéhen um 0,50 m Biirgermeister
/ E <_° 3 AR Q7 28° - 45° ) Einfahrt Uberschreiten. Die Breite einer Werbeanlage darf 10,0 m nicht Gberschreiten.
/ 5 T LN 70 P 28 3.  Bauweise gemiR § 9 Abs.1 Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO
243 A 4 ; 200 j ‘ 87 a0 o ' 5 388 ' . _ _ 7.3.3 Werbeanlagen, die nicht an Gebauden angebracht sind, sind in den gegliederten Gewerbegebieten
—prvay | 372 N\ 378 NG ! a a o a - Einfahrtbereich In dem gegliederten Gewerbegebiet GEe 1 sind Geb&udelangen von Uber 50,0 m (abweichende GEe 1 - GEe 3 nur als dem Verkehr dienende Hinweisschilder zuldssig. Sie sind an den dafiir
/ 3 202 ’ y > / | el oo o Bauweise) zulassig. Zu den Nachbargrenzen ist ein seitlicher Grenzabstand von mindestens 5,0 m erforderlichen und geeigneten Stellen zusammenzufassen. Einzelne Hinweisschilder sind
' \ 27 I Grunflachen einzuhalten unmittelbar an der Grundstiickszufahrt zulassig.
842 . ! Ao ]
0 m-4n e \, R 371 > 2 224 WA 3 I Y ) (§9 Abs.1Nr. 15und Abs. 6 BauGB) )
? o o 3 I S \%Q,Q ’ ! 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gemiR § 9 Abs.1 Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO
841 ' 2D 7 0,3 S ) \
(§9 Fs il 3 1 ’ P N 4 . . . ==
. . ’ Q«
‘gizbau, TN 4 113 O 1/1 v 2 I @ //// \QQJ / 1 Private Griinflachen In den Baugebieten (GEe 1 - GEe 3, WA 1 - WA 8) sind auRerhalb der Uberbaubaren Kennzeichnung I Nachrichtliche Ubernahmen
45991:&3 Ne S Q 2 < 8o a5 || * \\\\5\ I Grundstiicksflachen Teile von Gebauden, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 BauNVO und *- 67*
]/ 727 368 20\ K\ \ . . ) . unterirdische Geb&ude ausnahmsweise zulassig. 1. - C 62 dB(A) Larmschutzzone gemal dem Landesentwicklungsplan IV
P : N O\Z W 379 N \/ Flachen fur die Landwirtschaft und Wald Zone C
> /-' ! 33 \iée(\ B h (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs.6, § 191 und § 201 BauGB) 5. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen im
367 s '5 S | ) U Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) gemiR § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB 2. Das Plangebiet liegt gemal dem Landesentwicklungsplan IV (Gebiet mit Planungs—besc*rlréngungen
/ N < o . \66(\ 201 N \\ 142 zum Schutz der Bevodlkerung vor Fluglarm) innerhalb der Larmschutzzone C 62 (A) des
It 1 ‘e‘\) > 255 3 \\ 5 Flachen fir Wald 5.1 Die Luftschalldammung von Aufienbauteilen der Aufenthaltsraume (Wohnraume mit Ausnahme von Flughafens Dusseldorf und unterhalb der Anflugsektoren 23R und 23L.
- iva X < > M 1 g ! O 19 ' % 351 Kichen, Badern und Haushaltsrdumen) muss folgende Schallddamm-Malie aufweisen:
2 © . . . . .
1051 ; g : : s - . 3. Werbeanlagen gemaR § 13 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) sind im Bereich
2 ’ Ng — s Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir gen g S oranung Tore ( )
1009 \o’g MaRnah Sch Bf E okl der 20-m-Zone / 40-m-Zone, gemessen jeweils vom dufleren Fahrbahnrand, entlang der L 139 / A
4 alsnahmen zum Schutz, zur ege und zur Entwic ung von Baugebiet Seiten Larmpegel- Mafgeblicher AuRen- erf. R'w, res des AuRen- 52 nicht zul&ssig.
, | i X Natur und Landschaft bereich  larmpegel in dB(A) bauteils in dB(A)
/! GEe 2 ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) Wohnraume Biiros 4, Innerhalb der 20-m-Zone / 40 m -Zone der L 139 / A 52, gemessen jeweils vom aufleren
/ ' *be . % xR .
O ¥ 06 ! i i 349 Fahrbahnrand, dirfen bauliche Anlagen auferhalb der Baugrenzen 2
Lo ” ’ ’ \\ 27 350 : : . er—oherster—andessiafenbaubehtrde—emchte—werdern—{aemst :
, - 1013 1\ Allgemeines allgemein v 66 - 70 40 35 Stralkenbauverwaltung / der—oberster—tandesstratenborbehirde—erHehiat—werd: RS - )
o N\ / a / y \(\ o WA 4 + Wohngebiet . Ubersichtskarte M 1: 5000
,,’ GH max.=9.0m A L . (fa’,\ g Anb R FO000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern —— W] 7 =V
/ i.OK E-StraRe \& 1l 03 | 0.9 + vngb%ltJézone + o 3 und sonstigen Bepflanzungen i i o . : , . . / /
. —(§ 9 F3trG) 8 000 WA 2,4 entlang \% 71-75 45 40 5. Entlang der L 139 durfen Uber die im Plan dargestellten Anbindungen hinaus keine weiteren Ein- o
- A + o+ Rehhecke und Ausfahrten im Sinne des § 20 Stralenwegegesetz Nordrhein-Westfalen (StrWwG NRW) /
28° - 45° hergestellt werden.
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir WA 4,5 entlang \ 71-75 45 40
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Krummenweger Stralte
sowie von Gewassern Hinweise
50 WA 6 -8 Y 71-75 45 40
1. Bei der Vergabe der Kanalisations- un rschlieungsauftrage un ei der Erteilung einer
i d be d lisati d ErschlieR ftra d bei d il i
/ < . _ p T o=k WO\ VE (G eegwe 2 B _N_ _ Gewerbe- allgemein v 66 - 70 40 35 Baugenehmigung sind die ausfiihrenden Baufirmen verpflichtet, archdologische Bodenfunde und
0,6 / /" ’ : y me [T _ _ gebiet -befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit geman
a , ! \ . ; 6713 = Sonstige Planzeichen Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen
= ol ! =/ GEe 1,3 v 71-75 45 40 (Denkmalschutzgesetz -DschG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226), zuletzt gedndert durch Gesetz
max.=9,0m / . ..
i. OK E-StraRe | _ Mit Geh- Fah d Leit ht belastende Flach vom 20.06.1989 (GV NRW S. 366) der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde oder dem > ‘ p . ‘ >
-\ /—\ e _ GFL " e t- irl-un eldu\n/gsrec en ztu" elasiende Flachen GEe 2 entlang v 71-75 45 40 Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath zu e VA "%, . S A A < A Flur 19
\ \ . / \:/_ === zugunsten Anlieger und Versorgungstrager Krummenweger StraRe elden. \ AN j L 205
N ' . 2.0 ) . P VO NN . ¢ 2.Abschn. -
ey r==1 | s s o8 Ao | ~as S Cochy
\./' o _ Die Werte gelten auch fir Dachflachen, sofern sie Aufenthaltsraume nach auen abschliefsen. 2. Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit entsprechender Vorsicht S 2
A — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auszufiihren. Vor Durchfilhrung eventuell erforderlicher gréRerer Bohrungen - z.B. Pfahlgriindung - A
g — l 5.2 Aufgrund der ermittelten Larmwerte sind in zum Schlafen geeigneten Rdumen und Kinderzimmern sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die é%\\
schalldammende, evtl. fensterunabhangige Luftungsanlagen gemal VDI 2719 einzubauen. ggf. mit Kunststoff oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Diese Probebohrungen sind mit . . A\ I ilis AV e———
b erschiediicher Nut 5 5 et Rollladenkasten und Luftungseinrichtungen mussen dieselben Anforderungen wie die Fenster ferromagnetischen Sonden zu (iberpriifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. \NCK o .
grenzung unterschiedlicher Nutzung, z.5. von Baugebieten, erfullen. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoBen wird. In A
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes i ) T i o =4
) ) diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
_LPB \L_s Larmpeaelbersich V 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § Sollten die v. g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur
Peg 9 Abs. 1 Ziffern 20, 25a) und b) BauGB i. V. m. § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO Verfiigung zu stellen.
NRW)
3. Auf dem Flurstiick 144, Flur 19, Gemarkung Lintorf (Rehhecke 27), liegt die Altablagerung Nr. : ’ )
Vorbemerkung: 5989 _003. In einem baurechtlichen Genehmigungsverfahren ist die Kreisverwaltung Mettmann ’ IS v - Mit Genehmigung des
Zur Sicherung der nachstehend aufgefiihrten Begriinungsmafnahmen ist zusammen mit dem -Untere Bodenschutzbehérde- Postfach, 40806 Mettmann, zu beteiligen. Y, [ ; fé‘?é%‘?%o“éftk”&%?r%nv&?L&m
Bauantrag ein Freiflachenplan einzureichen. Samtliche hierin angegebenen MaRnahmen zur
Begriinung sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. 4. Vor Durchfilhrung von Hoch- und/oder Tiefbauarbeiten ist bei der hierfiir zustandigen Abteilung der r-- s g s
Fa. ARCOR eine aktuelle Auskunft Gber Lage der im Bau- bzw. Abgrabungsbereich liegenden [ | réruergﬁghe?\SGeltungsbereichs berﬁgiﬁbarter
6.1 Pflanzgebot flr Badume und Stréucher Fernmeldeanlagen einzuholen. L--J Bebauungsplane
—_— 6.1.1 In dem gegliederten Gewerbegebiet GEe 2 ist die gemall zeichnerischer Festsetzung zu 5. Zum Schutz vor Waldbrianden sind die in den §§ 46 (genehmigungspflichtige Anlagen) und 47
/ \\ bepflanzende Flache als gebadudenahe Vegetationsflache mit einer strukturreichen Mischvegetation (Waldgefahrdung durch Feuer) Landesforstgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 2 STADT RATI N G E N
aus standortgerechten und heimischen Laubbdaumen, Strauchern, Stauden und Rasen anzulegen. 24.04.1980 gemachten Auflagen zu beachten. M ga
ReChtsgru ndlagen Je angefangene 200 gm begriinbarer Flache sind mindestens 1 Laubbaum 1. Ordnung, 3 X ‘..;e‘:-'(oy Der Bur ermelster
verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm oder 5 Solitérstraucher / Stammbusche, 3x verpflanzt, 250-300 6. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Diisseldorf. Die zustimmungsfreie g
cm, zu pflanzen. Hohe von Bauvorhaben, auch Bauhilfsanlagen -wie Kréne etc. betragt 105 m @i. NHN. Amt fur Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung
1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
: Vag elshanten 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 31.07.2009 6.1.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 8 ist die gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzende 7. Zu diesem Bebauungsplan gehoren:
(BGBI. S. 2585). Flache als gebaudenahe Vegetationsflache mit einer strukturreichen Mischvegetation aus - eine Begriindung, Stadtplanung - 61_ 12 -
2. Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- standortgerechten und heimischen Laubbdumen, Strauchern, Stauden und Rasen anzulegen. - ein Schallgutachten (Institut fur Larmschutz, Dr.-Ing. E. Buchta, April 1991),
verordnung- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 Je angefangene 200 gm begrinbarer Flache sind mindestens 1 Laubbaum 1. Ordnung, 3 X - der Abstandserlass (2007) NRW,
o (BGBI. IS. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm oder 5 Solitdrstrducher/Stammbulsche, 3x verpflanzt, 250-300 - die Sortimentsliste fur die Stadt Ratingen (,Ratinger Liste®), Bebau U n gSplan
. und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466). cm, zu pflanzen. (Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Ratingen, Stadt + Handel, Februar 2008), .
3.  Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S.58). : I . ) eu.'?e Artenschutzrechtliche Einschatzung, Buro fir Okologie, Kartierungen und L 208, 2 . Anderu ng
6.2 Pflanzbindung far Bdume und Strgucher Flachenbewertungen, September 2009.
. 4.  Die Bauordnung Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung BauO NRW)
MaBstab' 1: 1000 in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), Die nord-6stlich des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe 1 gemé&R zeichnerische Festsetzung Krummenweger Str_ / RehheCke
! ' _ zuletzt geandert am 28.10.2008 (GV. NRW. S. 644). zu erhaltende, mit Geholzen bestockte Flache ist zu pflegen und bei Abgang durch neue
\\ 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 _100m Anpflanzungen zu erganzen. Gemarkung: Lintorf Flur: 18, 19
< y - "




