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Rechtsqrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316).

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. S.
132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466).

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58).
Die Bauordnung Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NRW) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert
durch Artikel | des Gesetzes vom 12.12.2006 (GV NRW S. 615), in Kraft getreten am
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Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

‘ E Eingeschranktes Gewerbegebiet

MaRnahmen und Flachen fur MaBnamen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

500009, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
° 5 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
©o0o0o (geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

ESonstiqe Planzeichen

=7 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
| St i Garagen und Gemeinschaftsanlagen
e (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
‘ D des Bebauungsplanes
(gemaR § 9 Abs. 7 BauGB)

Der Birgermeister der Stadt Ratingen

Entwurf: Amt fir Stadtplanung, Vermessung
und Bauordnung - 61.1

Ratingen, den 22.03.2007

Der Blrgermeister Dezernent Amtsleiter
(Birkenkamp) (Dr. UIf-R. Netzel) (Holzle)

10/2006) sowie eines Feldvergleiches (Stand: 10/20086).
Sie entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzVO vom 18.12.1990.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stédtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Ratingen, den 22.03.2007  (Vermessungsbiiro Dr. Brauer - Glunz)

Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung der amtlichen Flurkarte (Stand:

Textliche Festsetzungen

1.

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaf § 9 Absatz 1 Ziffer 20 BauGB

Hinweis: Zur Sicherung der Begriinung ist zusammen mit dem Bauantrag ein
Freiflachenplan einzureichen. Die hierin enthaltenen MaRnahmen sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Fur die befestigten Teile des Grundstiicks (Zufahrten) sind bodenversiegelnde
Ausflihrungen unzulssig. Die Stellplatze sind mit Rasengittersteinen oder &hnlichen
wasserdurchléssigen Pflastermaterialien herzurichten.

1.

Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsauftrége und bei der Erteilung
einer Baugenehmigung sind die ausfihrenden Baufirmen verpflichtet, auftretende
Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit gemé&R Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im
Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz —DschG) vom 11.03.1980 (GV
NRW S. 226), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NRW S. 366) der
Gemeinde als untere Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath zu melden.

Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Vor Durchfiihrung eventuell erforderlicher gréBerer Bohrungen
- z.B. Pfahlgrindung - sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im
Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff oder Nichtmetallrohren
zu versehen sind. Diese Probebohrungen sind mit ferromagnetischen Sonden zu
Uberprufen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufithren. Sie sind sofort
einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoBen wird. In
diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

Sollten die v. g. Arbeiten durchgefuhrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein
Bohrplan zur Verfiigung zu stellen.

Das Plangebiet liegt gemaR dem Landesentwickiungsplan IV (Gebiet mit
Planungsbeschrankungen zum Schutz der Bevélkerung vor Fluglarm) innerhalb der
Lérmschutzzone C 62 dB(A) des Flughafens Dusseldorf und unterhalb der
Anflugsektoren 23R und 23L.

Bauvorhaben auch Bauhilfsanlagen -wie Krane etc, die die gemaR der §§ 12 — 17
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzte Héhe von 105,00 m tber Grund uber-
schreiten, bedUrfen einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung bzw. Genehmigung
im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens.

Zu diesem Bebauungsplan gehort:
- eine Begrindung.

Vereinfachtes Verfahren

GemaR § 13 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 30.04.07 bis zum 15.06.07
der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

gez. Birkenkamp

Der Blurgermeister
Ratingen, den 11.10.2007 (Birkenkamp)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt am 18.09.07 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NRW als Satzung beschlossen.

gez. Birkenkamp

Der Birgermeister
Ratingen, den 11.10.2007 (Birkenkamp)
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Inkrafttreten

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss sowie die Mdglichkeit der
Einsichtnahme des Bebauungsplanes mit der Begriindung am 21.09.2007
im Amtsblatt der Stadt Ratingen bekannt gemacht worden.

gez. Birkenkamp

Der Burgermeister
Ratingen, den 11.10. 2007 (Birkenkamp)

Grenze
benachbarter Bebaungsplans

Grenze des
rAumlichen Geltungsbereichs
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Herr Multhaupt

Entwurf und Bearbeitung
Ratingen, den 22.03.2007

Dr. Brauer & Glunz
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
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