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Begrundung

Plangebiet Nr. 10

Es liegt in Ratingen-Breitscheid, 6stlich der StraBe Kahlen-
bergsweg und sidlich der StraBe Perkerhof.

Einbezogen sind die Grundsticke in der Gemarkung Hésel, Flur 7,
Flursshckge 5892..°3312, 1353, 1158, 1166.

Das Abgrenzungsgebiet des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
ist in einem Ubersichtsplan im MaBstab 1 : 2.500 durch Umran-
dung dargestellt. Der Ubersichtsplan ist Bestandteil dieser
Satzung.

Rechtssituation im Satzungsgebiet

Fir das Satzungsgebiet "Ratingen-Breitscheid, o6stlich der
StraBe Kahlenbergsweg und sudlich der Strape Perkerhof sind die
erforderlichen Voraussetzungen wie folgt gegeben.

Die "Abrundungsgrundstiicke" liegen o6stlich der Strafe
Kahlenbergsweg und sudlich der Strafe Perkerhof und schliefen
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Die Erschliefung ist durch die Strafe Perkerhof gegeben.

Die betreffenden Grundsticke sind im Flachennutzungsplan als
Wohnbaufldche dargestellt. Die Einbeziehung in den innerhalb im
Zusammenhang bebauten Ortsteil durch Satzung ist mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Die angrenzenden bebauten Grundsticke werden als "Reines Wohn-

gebiet" im Sinne des § 3 der Baunutzungsverordnung genutzt. Die
charakteristische Siedlungsstruktur wird in diesem Gebiet durch
eine offene 1l-geschossige Wohnhausbebauung gepragt.

Die geplante Bebauung auf den Abrundsungsgrundsticken sieht
hier eine offene ein- bis zweigeschossig Mehrfamilienwohnhaus-
bebauung vor. Als Dachform wird ein ausbaufahigen Sattelfach
mit einer Dachneigung bis max. 35 ° festgeschrieben. Die Stell-
platze sind auf den eigenen Grundsticken nachzuweisen. Die Be-
bauung auf den betreffenden Flachen fugt sich im Sinne des § 34
Abs. 1 Baugesetzbuch in das bereits bebaute Gebiet
stadtebauliche ein. :

Erschliefung

Die Erschliepfung ist durch die Strafe Perkerhof gegeben.

Sonstiges

Zum Kahlenbergweg ist eine luckenlose Einfriedung ohne Zugange
zu errichten. Entsprechende Schallschutzmafnahmen sind zu
berucksichtigen (im Bereich zum Kahlenbergweg) .
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Ausfertiqung

Betr.: Satzung der Stadt Ratingen uber die Grenzen fir den im
zusammenhang bebauten Ortsteil; Bereich: Ratingen-Breit-
scheid, 6stlich der Strafe Kahlenbergsweg und sudlich der
Strafe Perkerhof
gem. § 34 (4) BauGB) ;

(Einbeziehung von einzelnen Grundsticken zur Abrundung)

)

BeschluBentwurf:

Der Bezirksausschuf 4 Lintorf/Breitscheid, der Planungsausschuf
und der Hauptausschuf empfehlen dem Rat der Stadt, folgenden
Beschluf zu fassen: :

"Der Rat der Stadt beschlieft die nachstehende

Siac iz aine

der Stadt Ratingen iUber die Grenzen fir den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil "Ratingen-Breitscheid éstlich der
Strafe Kahlenbergsweg und sudlich der Strage Perkerhof."

Aufgrund des § 34 Absatz 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in

) der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
(BGB1. I S. 2253) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeord-
nung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV NW S.
475), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07. Marz 1990 (GV
NW S. 141) hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am
1991 fur das o.a. Satzungsgebiet die Grenzen fur den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil beschlossen.

§ 1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles werden
durch die in dem beigefiigten Lageplan (i.M. 1 : 2.500) des
Planungsamtes mit schwarz unterbrochener Balkenlinie vor-

genommene Umrandung festgesetzt. Der Lageplan ist Bestand-
teil dieser Satzung. Gebietsbeschreibung nach Kataster:

Gemarkung Breitscheid, Flur 7, Flursticke 592, 1112, 1153,
1158, 1166
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§ 2
Die Zulédssigkeit der Vorhaben richtet sich nach den Krite-

rien des Einfligens analog § 34 (1) BauGB sowie die Gestal-
tungsmerkmale der Nachbarschaft.

§ 3

Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung in
entsprechender Anwendung des § 12 BauGB in Kraft.
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