Begrindung
zur 98. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Ratingen
.Kaiserswerther Stral3e
/ Angerbach*

zum Zwecke der Offenlage

aufgestellt von
Stadt Ratingen — Amt flr Stadtplanung, Vermessung und Bauord-
nung - 61.1

in Zusammenarbeit mit
scheuvens + wachten plus 22.11.2016
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Entwurf Aufstellung
Der Blurgermeister der Stadt Ratingen Der Rat der Stadt hat am gemal
= Amt fiir Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung - | & 2 (1) BauGE die Aulstellung der S8 FNE - Anderung
heschlossen
Die orlsibliche Bekanntmachung des Aufstelungs-
Ratingen, Oklober 2016 beschlusses eroigte am im
Bearbeitel: Multhaupt /Dannhiuser Amisblatt Nr. der Stadt Ratingen.
Ratingen, den
Birgermaistar Teachn. Baigaordnatar Biircparmneistar
Auslegung AbschlieBender Beschluss
Der Rat der Stadt hat am die &ffentliche | Uber die wahrend der Auslegung gemaft § 3(2)
Auslequng der 88.FNP - Anderung gemai § 3 (2) BauGB | BauGB vorgebrachien Stellungnahmen hat der Ralt
beschlossen. Mach ortsiiblicher Bekannimachung am der Stadt in seiner Sitzung am
im Amisblati der Stadt Ratingen Mr. | entschiedan.
haben dieser Plan, die Begrindung und die beraits Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
vortiegenden umweltbezogenen Stellungnahmen diese FNP- Anderung abschliefend beschiossen.
WO bis offentiich ausgelagen.
Ratingen, den Ratingen, den
Biirgermeistar Burgermeister
Genehmigung Bekanntmachung
Dieser Plan wurde gemall § 6 (1) BauGB mit Yerdlgung Die Genehmigung der Bezirksregierung vom
vaom heuligen Tage genghmigl. sowie die Maglichkeit der Einsichinahme
diesas Planes mil Bagrandung und der Zusammen-
tassenden Erklarung wurde gemal § 6 (5) BauGE am
im Amisblatt der Stadt Ralingen Nr. |
bekanntgemacht worden,
Disseldorf, den Ratingen, den
Bezirkaregisrung Eurgermeister

STADT RATINGEN
Der Bugermeister
Amit fir Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung

Stadtplanung - 61.12 -
Flachennutzungsplan

98. Anderung

"Kaiserswerther Stralle / Angerbach "

Malstab: 1 : 5000 Stand: Oktober 2016
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1 Planungsanlass und Ziel

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ratingen ist im Paral-
lelverfahren zu dem Bebauungsplanverfahren T 395 zu &ndern, da es
flachenmafiig eine Verschiebung zu Gunsten von zusatzlicher Ge-
werbeflache geben soll.

Da der Bedarf zur Erweiterung des vorhandenen Gewerbebetriebes
besteht, wird die vorhandene Nutzung "Wald" im Wesentlichen in ein
gegliedertes Gewerbegebiet geandert.

2 Anderungsbereich der Flachennutzungsplananderung

2.1 Lage und Abgrenzung

Der Anderungsbereich liegt im Ratinger Stadtteil Tiefenbroich an der
Kreuzung "Kaiserswerther Straf3e" und der Stral3e "Am Roten Kreuz"

Er ist voll erschlossen und grenzt unmittelbar an ein bestehendes
Gewerbegebiet.

Das ca. 1,65 Hektar grol3e Plangebiet liegt im Ratinger Stadtteil Tie-
fenbroich und wird im Norden durch den Angerbach, im Osten durch
die StraRe "Am Roten Kreuz", im Suden durch die "Kaiserswerther
Stral3e" und im Westen durch das von der INTOCAST AG bereits
genutzte Firmenareal begrenzt.

2.2 Stadtebauliche Situation

Der Anderungsbereich liegt nordwestlich der Kreuzung "Kaisers-
werther Straf3e" und der Stral3e "Am Roten Kreuz". Im Norden flief3t
der Angerbach und darauf folgt eine Kleingartenanlage. Im Westen
grenzt er an bestehende Gewerbegebiete. Im Siden grenzt ein Teil
Wald, ein kleiner Teil eines Wohngebietes und wieder ein Gewerbe-
gebiet an den Anderungsbereich.

3 Ubergeordnete und sonstige Planungen

3.1 Regionalplan

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf
(GEP 99), aktualisierter Stand vom November 2011, stellt das Plan-
gebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Unter anderem
kénnen in einem ASB auch "gemischte und gewerbliche Bauflachen
fur die Bestandssicherung und Erweiterung vorhandener Gewerbebe-
triebe und fir die Ansiedlung neuer, nicht wesentlich stérender bzw.
nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe" (GEP 99, S. 8) vor-
gesehen werden. Uberlagernd stellt der GEP 99 fiir die Flache des
Plangebietes die Freiraumfunktion "Grundwasser- und Gewasser-
schutz" dar.
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3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fur den gro3ten Teil des
Anderungsbereiches ,Wald" als Nutzung dar. Im Westen ist ein Tell
als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen.

Abbildung 1.  wirksamer FNP

3.3 Landschaftsplan

Der Planbereich ist von den Festsetzungen des Landschaftsplanes,
Kreis Mettmann, nicht betroffen.

3.4 Flachennutzungsplananderung

In seiner Sitzung am xx.xx.xxxx fasste der Rat der Stadt Ratingen
den Beschluss, die 98. Flachennutzungsplandnderung gemafl § 3
Absatz 2 BauGB fur di Dauer eines Monats offentlich auszulegen

In der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlief3lich xx.xx.xxxx wurde die ge-
setzlich vorgeschriebene Offenlage durchgefuhrt.

Fur die FNP- Anderung ist nach dem Baugesetzbuch eine Umwelt-
prufung erforderlich. Zur Erfassung der méglichen Auswirkungen auf
die Umweltbelange wurde auf der Ebene des Bebauungsplanes T
395 eine Umweltprifung durchgefihrt und ein Umweltbericht erarbei-
tet.

Unter Punkt 6 wird auf die Inhalte der FNP-Anderung eingegangen.
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4 Bestandssituation

4.1 Heutige Flachennutzung

Auf dem Anderungsbereich selbst ist im Westen ein kleinerer Bereich
durch Lagerhallen und ein Birogebéude besetzt. Der Uberwiegende
Teil war mit "verwildertem" Baum-/ Strauchbewuchs besetzt, der mtt-
lerweile gefallt wurde.

4.2 Boden/Topographie

Aufgrund der vorwiegenden Wald- / Grunvornutzung und den Er-
kenntnissen aus dem Altlastenkataster Kreis Mettmann ist davon
auszugehen, dass Bodenkontaminationen nicht vorliegen. Die Ge-
landetopographie ist sehr plan und fallt nach Nord-Osten leicht ab.

4.3 Wasser

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans liegt in der Was-
serschutzzone Ill A / Ratingen-Broichhofstral3e.

Aufgrund der Schutzvorgaben ist keine oberflachennahe Versicke-
rung von unbelasteten Niederschlagswassern maglich.

4.4 Landschaft, Flora, Fauna, Biotope

Zur Betrachtung des Umweltaspektes Flora und Fauna ist eine Bio-
toptypeneinschatzung durchgefuhrt worden. Nach der Formalum-
wandlung ist ein Grof3teil der Waldflache geféllt worden. Ein unter-
schiedlich breiter Streifen sudlich des Angerbaches ist bestehen ge-
blieben.

45 Klima

Im Gebiet sind Wald- und Griinflachen vorhanden, auf denen klein-
raumig Kaltluft entsteht.

4.6 Verkehr

Im Anderungsbereich werden in einem sehr geringem Umfang (Ar-
rondierung) neue Verkehrsflachen geschaffen.

4.7 Vorbelastung, Verkehrslarm und andere Immission  en

Eine Vorbelastung durch den vorhandenen Stral3enverkehrslarm trifft
fur den stdlichen und 6stlichen Teil des Anderungsbereiches zu.

Fur den im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan T 395
.Kaiserswerther Stral3e / Am Roten Kreuz“ wurde eine umfassende
Verkehrsuntersuchung durchgefuhrt. Die Berechnungsergebnisse
wurden im Rahmen der weiteren gutachterlichen Untersuchung zum
Verkehrslarm entsprechend zugrunde gelegt. Die Eingangs- und
Prognosewerte in diesem Zusammenhang zeigen, dass es bereits
heute teilweise zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte hin-
sichtlich der Schallimmissionen auf das Plangebiet des Bebauungs-
plans und die angrenzende Bebauung kommt.
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4.8 Altlasten

Im Plangebiet befinden sich laut Altlastenkataster des Kreises Mett-
mann keine Altlasten.

5 Nachrichtliche Ubernahmen

5.1 Wasserschutzzone

Das Verfahrensgebiet liegt gemalR der Wasserschutzgebietsverord-
nung vom 14.12.1987 innerhalb der Wasserschutzzone Ill A / Ra-
tingen-Broichstrale.
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6 Inhalte der Plananderung

6.1 Gewerbe

In Ergdnzung zu den vorhandenen Gewerbegebieten im Umfeld und
zur Sicherung des vorhandenen Gewerbebestandes sowie zur Er-
mdoglichung der notwendigen Erweiterung des bestehenden Gewer-
bebetriebes INTOCAST und zur Vorhaltung weiterer Gewerbeflachen
sind im Anderungsbereich zusatzliche Gewerbeflachen vorgesehen.
Ein Teil der Waldflache sudlich des Angerbaches bleibt erhalten (Ist
in der nicht parzellenscharfen Ausschnittkarte nicht dargestelit.).

6.2 Verkehr

Der Anderungsbereich ist durch die "Kaiserswerther StraRe" und die
Stral3e "Am Roten Kreuz" erschlossen. Zur Verbesserung des Ful3-
und Radverkehrs sind in einem gerungen Mal3e (Arrondierung) zu-
satzliche Verkehrsflachen erforderlich.

6.3 Griunflachen

Am sudlichen und 6stlichen Rand des Anderungsbereiches werden
durch den Bebauungsplan T 395 unterschiedlich breite Pflanzgebots-
streifen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) festgesetzt.

Mit dem parallel aufzustellenden B-Plan T 395 werden Mal3hahmen
zum Ausgleich des Eingriffs auf externer Flache festgesetzt.

7 Malnahmen zur Verwirklichung der Planung

Parallel zur stadtebaulichen Planung werden Vertrdge notwendig, in
denen die notwendigen Richtlinien und Anforderungen durch die Pla-
nung in Form von Ausbau und Kompensation erfullt werden.

8 Kosten und Finanzierung

Im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages (ErschlieRung, Entwasse-
rung etc.) werden zwischen dem Hauptgrundstickseigentimer und
der Stadt Ratingen die Einzelheiten zur Kostentibernahme einzelner
ErschlieBungsmal3nahmen geregelt.

9 Umweltbericht/Auswirkungen der Plananderung

Der Umweltbericht und die umweltbezogenen Auswirkungen der
Plananderung sind in einem gesonderten Dokument ,Umweltbericht®
erarbeitet worden.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung.



