Zusammenfassende-Erkldrung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB
zum

Bebauungsplan L 2b, 2. Anderung ,,Am Léken*

| 1. Ziel der Bebauungsp'lanaufstellung

Mit dem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage geschaffen werden fir eine
umgebungsorientierte Wohnbebauung in einer stadtebaulich vertretbaren Dichte.
Auf einer brachliegenden, ungenutzten Flache, in unmittelbarer Nahe zur Orts-
mitte von Lintorf gelegen, wird ein Wohngebiet ausgeW|esen

2. Verfahrensablauf

In seiner Sitzung am 20.12.2005 fasste der Rat der Stadt Ratingen den im Bau-
gesetzbuch gemaR § 2 Absatz 1 BauGB vorgeschrlebenen Aufstellungsbe-
schluss.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB tber die vor-
aussichtlichen Auswirkungen der Planung fand am 10.11.2005 statt. Da keine
Blrger anwesend waren, gab es zu der Planung auch keine Anregungen.

| Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4
Absatz 1 BauGB in der Zeit vom 22.12.2005 bis 03.02.2006 an dem Bauleitplan-
verfahren beteiligt. Sie trugen folgende Anregungen vor: .

- Der Kreis Mettmann regt an,

- in den Umweltbericht eine Aussage zu Nist-, Brut-, Wohn- und Zuflucht-
statten streng geschiitzter Arten einzuarbeiten,

- die Anlage der Schutzgebietsvérordnung Zu erganzen,

- eine gutachterli'che Begleitung wahrend der BaumaRnahme sicher zu stel-
"~ len,

- Gefahrdungen durch Altlasten- Standorte durch eine orientierende Unter-
suchung darzulegen,

- passive Schallschutzmafnahmen festzusetzen, -

- im Hinblick auf den Betrieb der Tankstelle MaRnahmen zum aktiven'
Schallschutz vorzusehen, '

- die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) nlcht anzuwenden

- Die Bezirksregierung Disseldorf (Luftfahrtbehorde) legt die zustimmungs-
bzw. genehmigungsfreie Hohe auf 98,85 m U NN fest.
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- Das Staatliche Umweltamt Dusseldorf weist darauf hin,.

die Lage des Plangebietes innerhalb der Wasserschutzzone in den Plan
und in die Begriindung aufzunehmen,

die Sanierungsmalnahmen im Kanalnetz zeitgleich mit den Hochbau-
maflnahmen durchzufiihren.

- Die Stadtwerke Ratingen bitten um

Abstimmung Uber den Standort einer Trafostation,

Berticksichtigung, dass kein Léschwasser zur Verfligung gestellt werden
kann.

= Die Duisburger Versorgungs- und Verkehrgesellschaft mbH fordern,

den Versiegelungsgrad unter Einschluss der Nebenanlagen auf 40% der
anrechenbaren Grundstiicksflache zu begrenzen,

eine gutachterliche Vor-Ort-Uberpriifung der Gewasserschutz-Belange
wahrend der Bauzeit zu gewahrleisten.

- Der BUND gibt die Anregung,

die Uberplante Innenstadtflache 6kologisch auf ihre Wertigkeit hin zu un-
tersuchen,

die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu tberprifen,

~ auf Malnahmen zum Monitoring nicht zu verzichten.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes gemR § 3 Absatz 2 BauGB '
fand vom 19.03.2006 bis zum 20.04.2006 statt.. Hierzu wurden folgende Anre-
gungen seitens der Tréger 6ffentlicher Belange gemacht: ‘

- Der Kreis Mettmann gibt die nachfolgenden‘ Anregungen:

die Anlage der Schutzgebietsverordnung zu ergénzen,

eine gutachterliche Begleitung wahrend der Baumalinahme sicher zu stel-
len, _
die Mindestanforderung fur das Schallddmm-MaR zu tberprifen,

die in der Begriindung wiedergegebene Offnungsklausel, die den passiven '
Schallschutz betrifft, auch in die Textlichen Festsetzungen zu Uberneh-
men, -

den Standort der geplanten Trafostation zu Uberprifen.

- Die Rheinbahn bittet um

Beachtung einzelner Vorschriften, die sich auf den Bau des Haltepunktes
beziehen, _

| AErrichtung einer Wartehalle.
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Der BUND regt an

die Durchfuhrung und Gewahrleistung der KompensationsmaRnahmen in
einem offentlich-rechtlichen Vertrag sicher zu stellen,

Art und Umfang der Kompensation zu tiberdenken.

3. Ergebnis der Abwéigung

-Die Prufung der von der Offentllchkelt formulierten Einwénde fuhrten zu fol-

gendem Ergebnis:

Die Fassung des Umweltberichtes wie die des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages zur Offenlage entspricht den gesetzlichen Anforderungen.

Die in der Entséheidungsbegrﬂndung wiedergegebene Wasserschutzge-
biets-Verordnung wurde um den § 9 ,Genehmigung® ergénzt.

Eine gutachterliche Begleitung der HochbaumaBnahme aus Griinden des -
Gewasserschutzes ist wahrend der Bauzeit durch den Antragsteller sicher
zu stellen. Ein planungsrechthcher Belang kann hierin nicht gesehen wer- -
den.

Mit der Verringerung des Plangebietes liegt das Tankstellengrundstiick
und somit auch die Altlasten-Verdachtsflachen auf3erhalb des Geltungsbe-
reiches dieses Bebauungsplanes. Das Altlastenkataster (Stand: 01/2004)
fuhrt hierzu aus: ' _
,Die bei der Gefahrdungsabschéatzung festgestellten Bodenverunreinigun-
gen mit Mineralélkohlenwasserstoffen liegen in einer GréfRenordnung, bei
der bei der gegenwartigen Nutzung des Gelandes kein Handlungsbedarf
besteht.”

Alle fur die einzelnen Bauvorhaben notwendigen passiven Schallschutz-
maflnahmen sind in dem Bebauungsplan als Textliche Festsetzungen
enthalten.

Die im Bebauungsplan enthaltenen Hinweise / Nachrichtliche Ubernah-
men entsprechen den Angaben der am Planverfahren beteiligten Behor-
den.

- Die Wahl des Standortes fiir die geplante Trafostation beriicksichtigt so-

wohl die fiir eine Wohnbebauung einzuhaltenden Grenzwerte als auch die
technlschen Anforderungen des Versorgungsunternehmens

Der im Plangebiet zuldssige Versiegelungsgrad orientiert sich zum einen
an der Lage im Ortsteil (Innenstadt) — eine verdichtete Bebauung in Zent-
rumsnahe ist stadtebaulich gewilinscht und auch sinnvoll, da die hierfir er-
forderlichen Infrastruktureinrichtungen vorhanden sind — und zum anderen
an das im bislang gultigen Rechtsplan festgesetzte MaR (Grundflachen-
Geschossflachenzahl) der Bebauung.

Der Bau der Haltstelle einschlieRlich einer Wartehalle geschieht in Ab-
stimmung mit der Stadt und der Rheinbahn.
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- Da der Bebauungsplan die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag er-
mittelten KompensationsmaRnahmen (Anpflanzung von B&umen im 6f-
fentlichen StraRenraum und einer Hecke auf einem Privatgrundstiick) -
bernimmt, ist ihre Realisierung verbindlich geregelt. Die Unterhaltung und
Pflege der StralRenbidume obllegt der Gemeinde, dle der Hecke der priva-
ten Eigentimerschaft.

Es sind keine MalRnahmen des Monitorings vorgesehen, da die Realisierung der aus
dem Bebauungsplan resultierenden Eingriffé nicht zu Umweltauswirkungen von er-
heblichem Belang filhren. Auf Grund der hohen Larmvorbelastung unter Beriicksich-
tigung der Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-gleich der Um-
weltauswirkungen sind durch die Plangebietsentwicklung keine erheblich nachteili-
gen Umweltauswirkungen zu erwarten. :

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt am .2008 als Satzuhg be-
schlossen und ist nach ortstiblicher Bekanntmachung seit dem .2008
rechtskraftig.

Anlagen:

Seite 15 von 15 ‘ Vorlage 210/2008



