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1. Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

1.1 Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet grenzt im Siidosten an die Einkaufszone ,SpeestraBe"
an.

Der Verfahrensbereich liegt in der Gemarkung Lintorf, Flur 11 und
wird wie folgt begrenzt.

Im Nordosten:
durch die StraBe ,Am Loken";

im Sidosten:

durch die nérdliche Grenze der Flurstlicke 555 (Tankstelle) und 557
(Wohn-/Geschaftshaus, SpeestraBe 45);

im Sidwesten:

durch einen o&ffentlichen FuBweg;
im Nordwesten
durch die Abbindung der StraBe ,Am Pohlacker"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in dem beiliegenden
Ubersichtsplan mit einer schwarzen, unterbrochenen Balkenlinie
gekennzeichnet.

1.2 Ubergeordnete und sonstige Planungen

1.2.1. Landesplanerische Vorgaben (Gebietsentwicklun'gsplan)

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP " 99) fiir den Regierungsbezirk
Dusseldorf stellt das Verfahrensgebiet als einen ,Allgemeinen
Siedlungsbereich™ dar. Es handelt sich hierbei um Gebiete, die
vorrangig Siedlungsfunktionen erflillen oder erflillen sollen. Unter
Berticksichtigung der ortlichen Ausgangssituation und der im Ortsteil
vorhandenen Entwicklungspotenziale ist Lintorf zudem ein
Siedlungsschwerpunkt. Darunter fallen Bereiche, die bereits tiber ein
raumlich geblindeltes Angebot 6ffentlicher und privater,
zentraldrtlicher Versorgungseinrichtungen verfligen und an
Haltepunkten leistungsfahiger Linien des Offentlichen
Personennahverkehrs (OPNV) liegen. /

1.2.2. Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ratingen ist der
Anderungsbereich als Wohnbaufléche ausgewiesen. Dem in § 8 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB) aufgefiihrten Entwicklungsgebot wird
somit Rechnung getragen.
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1.2.3. Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Landschaftsplanes Kreis Mettmann erstreckt
sich nicht auf den Bebauungsplan.
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Abbildung 1. Ubersichtsplan B-Plan; 0.M.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan, 0.M.

Abbildung 2.
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Abbildung 4.  Abbildung der Lage des Plangebietes im Raum; 0.M.
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Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet wird vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes L 2b
«Lintorf, Pohlacker" (vgl. Planausschnitt), rechtsverbindlich seit dem
15.01.1971, erfasst.

Dieser enthalt fur das Plangebiet u. a. folgende Festsetzungen:
e Reines Wohngebiet - WR;
Uiberbaubare Flachen entlang der StraBe ,Am Loken"

e 2-geschossige Bebauung;

o offene Bauweise; .
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,7;
Dachneigung 30°.

Die uberbaubaren Grundstlicksflachen sind straBenbegleitend
angeordnet.

2. Bestandssituation

2.1 Umweltdaten

Der Verfahrensbereich liegt im Auslaufer der Wedauer-,
Tiefenbroicher-, Markwélder auf der rechtsrheinischen sandig-
kiesigen Niederterrasse. Als Bodentypen sind anzutreffen Braunerde,
Gley, Podsol und Podsol-Gley. Der Untergrund ist nur gering
durchlassig, z. T. wird er mit gut durchléssigem Flugsand Uberlagert.
Das Gelénde weist nur geringe Reliefunterschiede auf. Der '
Geltungsbereich wird seit Jahrzehnten baulich genutzt.

2.2 Bebauung

Der Anderungsbereich wurde bislang gepréagt durch die
" Altbausiedlung ,Am Ldken", bestehend aus zwei Doppelhdusern und
drei Hausgruppen mit jeweils vier Wohngeb&duden. Diese in den
Jahren 1925/1926 entstandene Siedlung steht vor dem kompletten
Abriss, nachdem die Untere Denkmalbehdrde zusammen mit dem
Rheinischen Amt fir Denkmalpflege die Denkmalwiirdigkeit im Januar
2004 verneinte.

2.3 Verkehr

Der Anderungsbereich (Abbildung 4 ,Lage des Plangebietes im
Raum") liegt direkt an der HaupterschlieBungsstraBe ,Am Loken".
Nordlich angrenzend an das Plangebiet liegt die StraBe ,Am
Pohlacker".

Das Plangebiet wird westlich von einem o&ffentlichen FuBweg tangiert.
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2.4 Altlasten
Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten bekannt.

Die Altablagerung 5889_014 (Tankstelle SpeestraBe/Am Lboken)
befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches, grenzt jedoch im
Sid-Osten unmittelbar an. (Abbildung 5 Altlasten-Kataster)

Dem 19. Sachstandsbericht Uber Altlasten im Kreis Méttm_ann (Stand.
01/2004) kénnen folgende Aussagen entnommen werden:

» Im Januar 1995 wurde im Vorfeld des geplanten Tankstellenumbaus
eine Untersuchung zur Gefahrdungsabschatzung durchgefiihrt.

... Aufgrund der hohen Benzinverunreinigung wurde vor dem Umbau
im Bereich der mittleren VK-Zapfinsel eine Bodenluftabsaugung
durchgefiihrt. AuBerdem wurden zur Uberpriifung der
Grundwasserverhaltnisse 3 Grundwassermessstellen gebohrt... In
allen Messstellen zeigten sich keine Belastungen, ...

Die wahrend der UmbaumaBnahme eingerichtete Grundwasserpegel,
..., wurden nach Abschluss der SanierungsmaBnahmen wieder
beseitigt. Im Juni 2003 erfolgte unter gutachterlicher Begleitung ein
weiterer Umbau der Tankstelle. ... Im Rahmen der Umbauarbeiten
festgestellte Bodenbelastungen wurden ausgekoffert und entsorgt.

Es sind Keine weiteren MaBnahmen vorgesehen."

Im Ergebnis bleibt festzustellen, dass es keinen Anlass gibt, im
Rahmen des B.-Planverfahrens dariber hinausgehende
Bodenuntersuchungen zu veranlassen.
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Abbildung 5.  Abbildung des Altlasten-Kataster, 0.M.
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2.5 Ver-/Entsorgung
Strom / Gas

Versorgungstrager sind die Stadtwerke Ratingen.

Wasser

Der Planbereich wird von dem Generalentwédsserungsplan (GEP)
Lintorf erfasst und im Trennsystem entwdassert. Das Regenwasser
wird dem Regenriickhaltebecken ,Hauptgraben" zugeleitet.

2.6 Vorbelastungen
Gewerbelarm

Das Plangebiet ist durch Gewerbeldrm vorbelastet. Direkt dstlich bzw.
stdostlich an das Plangebiet angrenzend an der Kreuzung Am Léken/
SpeestraBe befinden sich gewerbliche Nutzungen wie eine Tankstelle,
ein Getrénkemarkt und ein Arztehaus. Die Untersuchungen zum
Gewerbelarm werden im Rahmen eines Gutachtens (Peutz Consult
GmbH vgl. Ziffer 4.9 Immissionsschutz) getrennt vom Verkehrsldrm
betrachtet. B

Flugldrm

Das Bebauungsplangebiet liegt unterhalb des Anflugsektors 23 des
Flughafens Disseldorf, jedoch nicht innerhalb einer Ldrmschutzzone.

StraBenverkehr

Dem Larmminderungsplan Ratingen/Lintorf von Oktober 1999 kann
entnommen werden, dass innerhalb des Geltungsbereiches tagsiber
(6-22 Uhr) / nachts (22-6 Uhr) Schallimmissionen, verursacht durch
den StraBenverkehr ohne Autobahnen, in folgenden Héhen auftreten:

in den Garten der Wohnbebauung ,Am Pohlacker" 55-60/50-55 dB(A)
in den Géarten der Wohnhé&user ,,Am Loken" 60-65/55-60 dB(A)
innerhalb der Bebauung ,Am Léken" 65-70/60-65 dB(A)

Wird ausschlieBlich der Autobahnldrm bericksichtigt ergeben sich
folgende Werte: tagsiiber 50-55 dB(A) und nachts 45-50 dB(A).

In Erganzung zu dem Larmminderungsplan wurde ein Larmgutachten
erstellt, das unter dem Verkehrslarm den StraBenverkehrslédrm und
den Flugldrm erfasst.
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Hierin wird herausgestellt, dass die Belastung des PIangebiéts durch
StraBenverkehrslarm im Wesentlichen von den StraBen Am Loken
und SpeestraBe ausgeht.

Aus den Immissionsberechnungen ergeben sich an dem nordéstlichen
Plangebietsrand Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts um bis zu 16,2 dB(A) am Tag und.
um bis zu 16,5 dB(A) in der Nacht.

2.7 Sonstige Restriktionen

Das B.-Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone III B der
Wassergewinnung Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-
Werth der Stadtwerke Duisburg. Hieraus ergeben sich
Einschrankungen im Hinblick auf die Nutzung der Grundstiicke. Durch
die Lage innerhalb der Wasserschutzzone III B sind
Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrage
(Verkehr, Freiflachen) zu vermeiden. Dariber hinaus sind wihrend
der BaumaBnahme die Belange des Gewésserschutzes vor Ort durch
einen Gutachter zu gewéhrleisten.

Der Verfahrensbereich befindet sich im Bauschutzbereich des
Verkehrsflughafens Disseldorf. Die zustimmungsfreie Héhe von
Bauvorhaben, auch Baubhilfsanlagen - wie Kréne etc. betrdgt 98,85 m
Uber NN.
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-m Die Stadt Duisburg informiert

Bekannlmachung
ler ordnungsbch&vdhchun Verordnung 2ur Festselzung dos Wasser
chutzgebicles lir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlager
:olclt’um Willlaer, Kaisarswerth und Witliaer-Werth der Sladlwerke
uisburg -
Yie nachstehends am 24. 12. 87 im Amtsblatt Nr. 52 1ir den Regierungs-
wzitk DUsseldor! vorkUndete ordnungsbehdrdliche Verordnung zur
‘estsolzung des Wasserschulzgebdicles fiir das Einzugsgeblel der Was-
ergewinnungsanlagen Bockum, Wittlaer, Kaiserswerlh und Wittiaer.
"erth dar Stadiwerke Dulsburg vom 14. 12. B7 wird hlermit gemit § 14
\bs. 1 Satz 5, 2. Halbsatz des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhem-
Veslialen (Landeswassergesetz - LWG -) vom 4.7. 1978 (GV NW S
BGISGVNWW) zulelzt gedndert durch Gesetzvom6. 11, 1904 (GVNW
3. 663), Bllentlich bekannigemacht,
Jerrdumliche Gellungsbereich dcr Verordnung ergibt sich aus § 1 Abs.
nd 4 der Verordnung.
Otdr\ungsbehardl-che Verordnung
.2ur Fastselzung des Wasserschukzgcb‘ulns
fir das Einzugsgebiel der Wassergewinnungsaniagen
Bockum, Witllaer, Kalsersvsarth und Wittlaer-Werth
der Stadtwerke Dulsburg AG (Wasserwerksbelriebe)
- Wasserschutzgebietsverordnung Bockum u.a. -
wigrund des § 19 des Gesolzes zur Ordnung des Wasserhaushais
Nassurhnu..hallsqesulz - WHG -) In der Fassung der Bekanntmachuna
om 23. 8. 1986 (BGBL. | S. 1529), der §§ 14, 15,116, 136, 138, 141, 143
nd 150 des Wassergeselzes lur das Land Nordrhaln-Wesllalen (Lan-
eswassergaeselz- LWG-)vom4. 7. 1979 (GV. NW. S.488/SGV, NW 77),
u\elzt ednder} durch Gesetz vom 6. 11, 1984 (GV.NW. S, 663) und der
§ 12, 25, 27-30 und 33-34 des Geselzes Uber Aulbau und Belugnisse
= Srdr ) (Ordny - 0BG -) In der Fas-
wag, der Gakanmmzchung vom 13, 5. 1980 GV. NW S. 52 /SGV. N‘N.
060), zulelzt gedndert durch Gnsatz vom 19, 3. 1985 (GV. NW. S. 259),
sled im Einvernchmen mif dem Lundcsobarbmgnml Dorimund verord:
el

§3
Schutz in der Zone 1} B
1) In dee Zoag |11 B sind varoolen:
- 1. die Versickerung oder Ver und
ven Stalien, :usgcn?‘mmen das grnﬂllichign chCk'-‘m von

2. die Enicniung von gewerblichan Anlagen. dlo radiodkiive oder
wassergelihrdende Atidile oder Abwasser abstoBen, wenn die-
se Stolle nichl valistilndig und sscher 3us dem Schuugnblat

oder
3. die l:m':nlung und Erwe-lerun%vcn Anlngen xum Ablagem Aul-
in de

halcsn oder
n oder ) Stolfen, b
vonb und haus J Stoffen snwie von Mlaucn
Jus chmae und ! trie, dle Ablag ung von verdn.
derte; Stolfen, |
4, das Aulschﬁlmn. Abl:gnm sowie Vcﬂuppcn von qutmamul
” sowle die Auagerung von i
§. die Errichlung von Fer, gan (Or G ur dend Slclla.
6. die Lagerung, B fung und Var 3h

dencan Stolien sowie van Stollien, dlownsswgnlﬁhmenda Stolte
.enthalten, soweit hiercurch clo Gefahr der Auslaugung, Ab-

g und Eir g indas Gr hervar-
strulen viird:

7. div Ver P h Ittein, soweil die Anwen.
dung nach cer Geb. h 0 In den einzelnen Zonen des
Wasserschutzgebleles umcrsagl ist, die unsa:hgnmloc Verwen-
dung lund deren Verwendung

bclanr Gelahr der l\nsdmcmmung Ineine Zane, 10¢ e cas Mittel
night zugelassen ist;
8. cas Aulo«lngen von' N.ihrslol(m)qum wie z, | B: Minaralddnger,

Giste, Jauche, G aul land.,
faragwir ader gar genulxlnn Fldchen: ausge-
nomman:’

das Aulbrlnrm von Nih {itrdgern 2um Z L dnr"' N
anch einemunter derLand.

wrirtaehalls kau\mem 16r jedes Wirtschaltjahr und Jece vin-
g) crsieiiten DG

darin ging umcr Boruc | alice N3hr i
Hahestollangebot Im Baden ung den Nﬂmslol(bedwl du Plhn'
zendig ginzeinen Niitvstoflgaben ger

¢en und zeitlichien Verseilung lestzulegen; Dingeplan und Bera-
tungsemplehlung haben den besonderen Schulz der Gowasser
zu Berdcksichlige

9. Uaz Aulbningen von liiizsigen N3hrstollirdgern uelcor Besorgnl!
der A 7
< auf llelgnlrmenmn cder sch Boden (vusg

men; geringligigo Schnccbcdccrung).
= aul hinglge Flachen:
10. d-ccnllcemnpvonWagcnacrF i fuhr,auleranf i
Einleitur indie Kann-

lisation; o

11. ciz Anfage von Garlullermietan ohne dichte Aullangvcu 1tung
1dr Girsalle, ausgor Gar bel conen keine
Gm.dnn onlatlon;

12. d y von mitit3elschen A ‘_,, sawcil diose nlchl,
au' g G dur Verlcidigung af sind:

13, c!c Ivou Agar .u hr Gung itung, versr

besu:mnu Kernbmmuolla und zur Elzcucung lenisierenaer
Stranlen;

14, das Aulbringen von Kidrschlamm
) zusammen mit anderen oirganischen Dingemitteln lnnem:!n
cines Wirtschaltzjahres:
b} in clner Menge von mehr al; 331 T(odtmschlanvnasso pro
Hokl:r innernaib von zwai W

c) .olcm der Kl:t-chlamm nacn der Avllunr nl:ht salot ver(em
vArd oder bei Gelahr der
-d}in der Zelt vam 15, 10, bis 15, 2, aul Ackon«lnd und vom 1.11.
bis 31.1 aul Grinland;

) b li ader ktem Bod
rdncn e-lngh)gnge Schneehzdtck\mg) bis zum vdmgcn Aultauen
cs
15, das Enl:hun oder Erwellein von SchleBplitzen, ven denen nic
Galahr einer Gr ch
Ziclobickle hervoraerulen wudcn kann,

| ANLAGE l

(2) W dor Zene 1 B sind gcnvhmlgungsplhcmlg, soweit picht gem3B § 3
ADs. 1 yertolen:

1. die g, Erwel g odar tiche Verd g von
um S Farileilon, i Verreg-
nen uny chc..cln von Abwazser sowle zum Entwiissern vor
Kiarschiamm; mcrzu Ggehivnn rgtaven,
b gruben, K z¢ - 0 icQl| i
s und ilto - und Ab lung
anlaguss;

2. dia Emchluns). die Erwmmung. dln Verlegung unc die wesnnlﬂ-
g v die unlor Ver car Ab-

zloﬂ tacioakiiver odcr wassergeldhrdendur Stolte bcumb:n wer-
den: ausgcnonmwn hndwulscnunﬁchn Beteiebe Im Ashinen org-

3. dio Errichiun 3 Erwmlmunq und wegentliche Vcr!ndewng yon

Anhgnn 3ur Behandlung ocer Bes eiligung von Abliten und von
1 die der Lag G oder B Jung von Autowracks unce
/\mmlen cienon; =
4, o 9 ung die icha Vari g von Rehrlel-
1r wassergeld Slolla'
5. Euicnt und i g von Anla-

.
gnn zum Eagmn Behanaem Ah!ullcn un.Iq Umschhgcn wassers

G. mc Emchlung. Etwellctmg odcr wusenluchc Vcram:uung von
lagen

sn:namnc.
7. i oder i on F
i eucr srclnpm.cn lu-' ment alz i'u Krnnlamxeugo-
8. cer Bavu neuer caer dia g b L
Siraflan und Wegn sowie umlangreicho Untarh gsmalnah
moen: . % p

9. dor Umgang mit olienen rau:o.\khvnn Slaﬂcn'
10. Atgrabungen und Erdaulschldase, duch deren Erwcllcrung. s~
genornmen sind Madunahmen von wanlocr 213 10 m* Grunatigcho

ogar 1 m Ticte und Baugruben fiir al § SO
10r Im Volumen varglaichbare Baugruben:
ﬂfe Ablagerung von Schiamm lq‘Trocuenbencn.

-

§9
Genehmigung *

(1) Uver cie Genehmigung nach §§ 3 Abs. 2. 4 Ats. 2 und 5 At
entscheicel cie Uniere Wasserbehdrde. Handlungen. die nach a
ren Bestimmunaen einer Erlaubnis, Bewiligung. einer Genehmi
eder einer scrs.gen nehdrclichen Zulassung tedirfen, tedirle
ner tesondnren Genehmigung nach den Vorschrilten dieser Ve
nung nicht, wenn schendie anderen Bestimmungen einen hinreic
den Schutz enndglichen. Dies gilt n-cm {Gr Hanclungen, die ledi
eingr Anzeige becirien, Eniscncidungen, die sich dul vas Va:
schutzgebiel beziehen, von Behdreen, Cie nicht \Wasserschutzar
cen sind, ergehanim Einvernehmen mit der Untesen \Wassercehe
es seidenn.die Entscheidung ergehtim Planlestsialiungsverfahe
14 Abs. 4 Salz 2 LWG).

(2) Dem Genehmigungsanlrag sind in dfacher Auslartigung Unterlz
Beschreibung. Pline, Zeicnnungen und Nachweisungen beizult
soweil sie zur Eeurleilung des Antrags erfcrcerlich sind, Antrige
mangelhalt sind ocer ohne ausreichende Unterlagan vorﬂelem
den, kénnen ohne weileres 2uriickgewiesen wercen, wenn der
tragsteller die ihm mitgeleilten Méangel innerhalt cer ihm geset
Fristnichtbeheot. Der Antragstellerist auf diese Folgen hinzuwe:

{3) Die Untere Wassertehérde beteiligt den Wasserwerkstelreiber
holtvorihrer Entscheicung die Stellungnahme ces Staatlichen Ar
tir Wasser-und Ablzliwirtschalt, in landwirischaftlichen Fragen:
der Landwirtschaltskammer Rheinland ein. e
Will ¢ie Untere \Wasserbehdrde Bedenken des Staatlichen Amte
Wasser- und Ablallwirtschall nicht Rechnung lragen, so hat sit
Weisung der Oberen Wasserbehdrde einzuholen.

Sind Beltriebe, cie cer Bergaulsicht unterliegen, tetrollen, soist
zustandige Bergamt zu horen.  *

(4) Die Genehmigung kann mil Bedingungen und Auflagan versehen
belristet wercen. Sie kann zurickgenommen oder pachtriglict
zusdlzlichen Anlerderungen versehen ccer weileren Einschriin
gen unterworfen wercen, soweit es das Intaresse der dllentlic
Wasserversorgung gebietet, das Grundwasser im Rahmen ¢
Verordnung vor nachtelligen Einwirkungen 2u schiilzen, cie be
Erteilung cer G2nenmigung nicht voraussenbat waren. Die Vorsc
ten des allgemeinen Cranungsrechts bleiben unbecihrl.

(5) Der mil Rechistehellsbelehrung versenene Bescheid Gter cen
nehmigungsanirag ist dem Anlragsteller zuzustellen. Dem Was
warksbetreiber isi die Entscheidung nachrichilich tekannizuge

{6) Die Genehrnigung erlicch!, wenn innerhzlb eines Jahres nach E
lung der Genehmigurg mit der Ausliihrung das Verhabens nich
gonnen ocer cie AusfUhrung ein Jahr untarorochen worden :sl
Frist nach Satz 1 kann aul schriltlichen Anirag jeweils bis zu 1.
verldngert wercen.

{7) Die Genehmigung ist zu erteilen, soweil eine Geldhrdung erlle
chen Wasserversorgung nicht 2u besorgen ist oder durch Aulle
bzw. Bedingungen verhitet werden kann, Die Genenmigung kan:
eine bestimmte Anzanlin der Zukunltliegencer einzelner Hanclur
gleicher Art erteill werden.

Abbildurig 6. Wasserschutzzone IIIB; Bekanntmachung Stadt Duisburg
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3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

3.1 Verfahrensstand

Der Rat der Stadt fasste in seiner Sitzung am 20.12.2005 den im
Baugesetzbuch vorgeschriebenen Aufstellungsbeschluss. Die
Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB fand am
10.11.2005 im Sitzungszimmer der ehemaligen
Verwaltungsnebenstelle Ratingen-Lintorf statt.

In dem Zeitraum zwischen dem 22.12.2005 und dem 03.02.2006
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange an
dem Verfahren gemdB § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt und die Abfrage
des erforderlichen Umfangs und Beteiligungsgrades der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen des Scopings
durchgefiihrt. :

3.2 Allgemeine Zielsetzungen

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll die Rechtsgrundlage
geschaffen werden fiir eine umgebungsorientierte Wohnbebauung in
einer stadtebaulich vertretbaren Dichte. Laut ‘
Gebietsentwicklungsplan (GEP *99), der das Plangebiet als
Wohnsiedlungsbereich darstellt, sollen brachliegende, ungenutzte
Flachen einer standortgerechten Nutzung zugefiihrt werden. Die
Bebauung freier Areale inmitten einer Ortslage statt der Ausweitung
von Siedlungen in einer Ortsrandlage wird dem in § 1a Abs. 1 BauGB
formulierten Anspruch gerecht, ,mit Grund und Boden sparsam und
schonend™ umzugehen.

4. Planinhalt

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Umgebung des Standortes wird liberwiegend durch eine
Wohnnutzung gepragt. Vereinzelt lassen sich im Wesentlichen nicht
storende gewerbliche Nutzungen finden. Um ein gréBeres Spektrum
an erganzenden Nutzungen, auch in diesem Bereich zuzulassen,
wurde abweichend vom Vorgangerbebauungsplan ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Entsprechend der das Plangebiet umgebenden Nutzung, der
Sicherung einer gréBtmaoglichen Wohnruhe, dem Vorhandensein einer
ausreichenden Grundversorgung und sozialer Infrastruktur werden
die gemaB § 4 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) allgemeinen
zuldssigen Nutzungen, wie die der Versorgung des Gebietes
dienenden Ld@den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe ausgeschlossen. Zudem werden die
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folgenden gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen ausgeschlossen.

Es handelt sich hierbei um:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e sonstige nicht stérende Gewerbetriebe
e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundfldachenzahl / Geschossflachenzahl ‘

Die festgesetzten Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaBes der
baulichen Nutzung entlang der StraBe ,,Am Loéken", einer
HauptverkehrsstraBe, orientieren sich an denin § 17
Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten Obergrenzen (GRZ
0,4/ GFZ 0,8).

Beidseitig der PlanstraBBe, einer AnliegerstraBe, wird das zuldssige
MaB der baulichen Nutzung reduziert auf die bislang, im B-Plan L 2b
zuldssige (GFZ 0,7). Hierzu wird erganzend eine GRZ von 0,35
festgesetzt.

Um Spielrdume bei der verdichteten Bebauung zu ermdglichen kann
die GRZ um 50 % fiir die Anlagen nach § 19 (4) BauNVO erhoht
werden.

Im Bereich der Kreuzung SpeestraBBe und der StraBe Am Loken ist
mit der Bestandsbebauung eine héhere Verdichtung festzustellen.
Weiterhin sind im Bestand im baulichen Umfeld der genannten
Kreuzung zentral6rtliche Funktionen vorhanden. Die geforderte
Anzahl von Stellplatzen fiir die geplante Bebauung des WA 1 ist ohne
gréBere Auflagen aufgrund der Lage in der Wasserschutzzone III B
lediglich auf versiegelten Flachen mdglich. Aus den genannten
Grinden wird fir das WA 1 eine maximale GRZ von 0,8 fir die
Anlagen nach § 19 (4) BauNVO ermdglicht.
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Geschossigkeit

Das Wohnumfeld ist gepragt durch 2-geschossige Wohnhéﬁser. Im
Plangebiet ist demzufolge ausschlieBlich eine maximale
zweigeschossige Bebauung festgesetzt.

Maximale Firsthéhe

Um eine unangemessene Hohenentwicklung auszuschlieBen und zur
Einflgung der geplanten Baukdrper in den Bestand wird festgesetzt,
dass die Firsthéhe bei einer 2-geschossigen Bebauung max. 56 m .
NHN betragen darf.

Anzahl der Wohneinheiten

In den geplanten Wohngebieten WA 2 bis 6 sind je Hauseinheit
(Einzelhaus und Doppelhaushélfte) maximal 2 Wohneinheiten
zuldssig. Diese Beschrankung beriicksichtigt die maBgebliche
Nutzung der angrenzenden Wohnbebauung. Auf diese Weise wird
eine mit dem Bebauungsplan angestrebte maBvolle Verdichtung
erzielt. Geschosswohnungen sind nur innerhalb des WA 1 unmittelbar
angrenzend an den Kreuzungsbereich zuldssig.

4.3 Uberbaubare Fldchen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen werden
straBenbegleitend angeordnet. Die in der Umgebung anzutreffende
Raumstruktur wird hierdurch aufgegriffen.

4.4 Bauweise

Im ridckwadrtigen Bereich und entlang der StraBe ,Am Loken" sind in
Anlehnung auf bestehende umliegende Baustrukturen Doppelhduser
zuldssig.

Lediglich im Bereich des WA 1 sind ausschlieBlich Einzelhduser
zuldssig. Die geplante Bebauung eines Mehrfamilienhauses ist im
Bereich des Kreuzungsbereiches ,SpeestraBe/Am Loken", der auch
durch dichtere Baustrukturen und Versorgungsfunktionen gepragt ist,
in Form eines Einzelbaukd&rpers zuldssig.

4.5 Erganzende Festsetzungen zur stédtebaulichen Gestaltung

In dem Bebauungsplan werden textliche Festsetzungen zur baulichen
Gestaltung gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) aufgenommen
mit dem Ziel, dass sich die geplanten Baukdrper einschlieBlich der
Freiflachen harmonisch in die Umgebung eingliedern. Im Einzelnen
handelt es sich um Festsetzungen zu den folgenden Punkten:
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Dachlandschaft

e In den Wohngebieten ist eine Dachneigung von 30 bis 45 Grad
zuldssig.

* Bei der Dachdeckung fiir Doppelhduser und Hausgruppen ist
darauf zu achten, dass je Baukérper dasselbe Material zu
verwenden ist. '

e Die Déacher bei Doppelhaushélften und Hausgruppen sind zum
Zwecke der einheitlichen Gestaltung mit derselben Dachneigung
auszufuhren. :

e Falls ein Drempel realisiert werden soll, ist dieser so zu bemessen,
dass er eine maximale Wandhdhe von 0,6 m ab Oberkante
FertigfuBboden des Obergeschosses und dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit Oberkante Sparren nicht Uberschreitet.

Abfallbehdlter

Die Regelung fiir Abfallbehélter iberldsst es den Hausbesitzern, ob
sie aus Griinden des Sichtschutzes eine Abpflanzung oder eine
baulich-konstruktive Lésung realisieren wollen. Dies fiihrt zu einer
geordneten Gestaltung des Wohnumfeldes, das durch einen
verdichteten Wohnungsbau gepréagt ist.

Einfriedungen

Zur Erzielung eines einheitlichen AuBenbereiches und aus Griinden
der Verkehrssicherheit ist der Vorgarten nur mit einer Hecke oder
einem Zaun in einer Hohe von maximal 0,5 m Uber Oberkante der
zugehdrigen ErschlieBungsstraBe oder mit Rasenkantensteinen
einzufrieden.

4.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft

Zum Erhalt des Landschaftsbildes werden an der StraBe ,Am Léken"
zwei pragende Einzelbdume (Blutbuchen) durch Festsetzungen im
Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gesichert.

Zur Begriinung des Wohngebiets sind im Bereich der 6ffentlichen
Verkehrsflachen mindestens 4 standortgerechte, heimische .
Laubbdume zu pflanzen. Hierzu sind in den Textlichen Festsetzungen
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die Gehdlzlisten des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages
aufgenommen.

An der sudwestlichsten Ecke des Plangebiets wird eine Fldche zum
Anpflanzen von Strduchern festgesetzt. Hier ist zur optischen
Eingrinung des Plangebietes eine Hecke aus heimischen Strauchern
gemahB einer in den Textlichen Festsetzungen enthaltenen Gehélzliste
zu pflanzen.

4.7 ErschlieBung

4.7.1.

4.7.2.

4.7.3.

StraBehverkehr

Anbindung des Plangebietes

Das Plangebiet wird iiber die StraBen ,Am Léken" und ~Am
Pohlacker" erschlossen.

PlanstraBen

Die ErschlieBung der neuen riickwéartigen Wohngebiete erfolgt tiber
die beiden geplanten SticherschlieBungen und die vorhandene
Abzweigung der StraBe ,Am Pohlacker".

Die beiden stidlichen Verkehrswege sind als SticherschlieBungen
geplant und als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigt festgesetzt. Die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung soll in Form einer Mischverkehrsfldche ausgebaut
werden.

Westlich angrenzend des Plangebiets verlduft weiterhin der
vorhandene FuBweg mit fuBlaufiger Anbindung an die geplanten
ErschlieBungswege.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL)

Zur ErschlieBung der fiir den Geschosswohnungsbau geplanten
Stellplatzanlage wird zugunsten der Anlieger und der Ver- und
Entsorgungstrager ein GFL festgesetzt.

Stellplatze

Bei der geplanten Wohnbebebauung wird der private
Stellplatzbedarf auf dem jeweiligen Grundstiick selbst
nachgewiesen. Innerhalb der mit einer Doppelhausbebauung
festgesetzten Wohngebiete sind je Wohneinheit 2 separate Stellplétze
(z. B. Garage/Carport und unabhé&ngig hiervon 1 weiterer Stellplatz)
je Hauseinheit zu errichten. Fir den Geschosswohnungsbau werden 2
Stellplatze je Wohneinheit gebaut.
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In den PlanstraBen sind zusétzlich 13 6ffentliche Parkpldtze
vorgesehen.

OPNV

Im Plangebiet liegt der Haltépunkt ~Am Léken". Dieser wird angedient
durch folgende Buslinien:

751
752
754
755
016
DL1

(Ratingen Hosel S — D.-Angermund S)

(Mihlheim Hbf - Disseldorf Hbf),

(Ratingen Lintorf, Motor Hotel - Dusseldorf Hbf),
(Ratingen Lintorf, Motor Hotel - Duisseldorf Hbf),
(Ratingen Breitscheid, Am Kessel- Ratingen Ost S),
(Ratingen Ost S - Ratingen Ost S).

Mit der Entwicklung des neuen Wohngebietes entsteht zugleich ein
Haltepunkt, der den heutigen Anforderungen entspricht. Die hierfir in
Abstimmung mit der Rheinbahn erforderliche Flache wird als
Verkehrsflache festgesetzt.
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4.8 Ver- und Entsorgung

4.8.1.

4.8.2.

Vorbemerkung: Die fiir die evtl. Versorgung der Baugrundsticke
notwendigen Nebenanlagen flr Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser
kénnen auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden.

Energie
Strom

Versorgungstrager sind die Stadtwerke Ratingen. Der Anschluss an
das vorhandene Netz ist gesichert. Zur Versorgung des Gebietes ist
eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Trafostation™ in
unmittelbarer Ndhe zur StraBe ,Am Loken" vorgesehen. Zur
Gestaltung und besseren Einfligung in das geplante Wohngebiet wird

‘eine Begriinung bzw. ansprechende Gestaltung der AuBenfassaden

empfohlen.

Gas/Wdrme ‘

Die von den Stadtwerken Ratingen unterhaltenen Gasleitungen
innerhalb der umgebenden StraBenziige werden mit der ReaIISIerung
des Neubaugebietes erganzt.

Abwasser

Schmutzwasser

Das vorhandene Kanalnetz ist ausreichend bemessen.

Regenwasser

GemaB § 51a des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen
ist Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewésser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrdachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Von dieser

- Verpflichtung ausgenommen ist jedoch Niederschlagswasser, das

ohne Vermischung mit Schmutzwasser in eine vorhandene
Kanalisation abgeleitet wird. Dieser Umstand trifft fir den Ortsteil
Lintorf zu, da die Entwdsserung im Trennsystem geregelt ist.

Die stddtischen Schmutz- und Regenwasserkandle liegen
betriebsfertig in der StraBe ,Am Ldken". Im Zuge des
StraBenneubaus der PlanstraBen ist das Kanalnetz zu ergénzen. Auf
der Grundlage des kirzlich Gberarbeiteten
Abwasserbeseitigungskonzeptes (Generalentwdsserungsplanung
(GEP) Lintorf) wurde ein Teilabschnitt des im ,Breitscheider Weg"
liegenden Regenwassserkanals saniert.
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Das Regenriickhaltebecken ,,Héuptgraben“, im Kreuzungsbereich
~Kalkumer StraBe / Breitscheider Weg" gelegen, wurde fertiggestellt.
Eine geordnete Vorflut ist so sichergestellt. '

Léschwasserversorgung

GemadlB des Arbeitsblattes W 405 des DVGW ist fur eine
Wohnbebauung eine Léschwassermenge von 800 Itr/min.
bereitzustellen. Die Loschwassermenge wird durch das 6ffentliche
Hydrantennetz der Stadt Ratingen im Bereich der Strassen ,Am
Léken/ Speestrasse" in ausreichender Menge durch
Unterflurhydranten sichergestellt.

Fernmeldeanlagen

Da im Planbereich mehrere Fernmeldekabel verlaufen, die u. U. von
BaumaBnahmen berihrt und infolgedessen verlegt werden missen,
ist vor Durchfiihrung der Hoch- und /oder Tiefbauarbeiten bei der
hierfur zusténdigen Abteilung der ISIS eine aktuelle Auskunft liber
Lage der Bau- bzw. Aufgrabungsbereich liegenden Fernmeldeanlagen
einzuholen.

4.9 Immissionsschutz

4.9.1.

Gewerbeldrm

Das Plangebiet ist insbesondere im slidéstlichen Bereich mit
Gewerbeldarm vorbelastet. Direkt angrenzend an das Plangebiet an
der Kreuzung Am Loken/ SpeestraBBe befinden sich gewerbliche
Nutzungen wie eine Tankstelle, ein Getrankemarkt und ein

" Arztehaus.

GemaB Angaben der Stadt Ratingen besteht fiir die Tankstelle in der
Genehmigung die Auflage, an der nordlichen Grundstiicksgrenze die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fiur ein reines Wohngebiet von 50
dB (A) tags und 35 dB (A) nachts einzuhalten. Die vorgesehene
Festsetzung der neu geplanten Wohnbebauung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) stellt hier also eine Uberplanung mit weniger
strengen Immissionsbegrenzungen dar.

Die Immissionsrichtwerte flir den Gewerbeldrm werden an beinahe
allen Immissionsorten eingehalten. Es liegt lediglich an dem
Immissionsort der im Bereich der Siid-Fassade des WA 1 positioniert
wurde eine Uberschreitung von 4 dB(A) vor, wenn die Tore der
Waschanlage gedéffnet sind.

Als SchallschutzmaBnahme wird an der Stid-Fassade des WA 1 ein
Ausschluss von Fenstern schutzbedirftiger Raumnutzungen
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entsprechend den Empfehlungen des Gutachtens festgesetzt. Es
sollen an dieser Fassadenseite lediglich Fenster nicht
schutzbedirftiger Rdume, wie beispielsweise Flur, Bad oder Kiiche

-und keine Schlaf-, Kinder- oder Wohnzimmer geplant werden.

Verkehrslarm

Dem Larmminderungsplan Lintorf/Breitscheid von Oktober 1999 ist
zu entnehmen, dass flr den Verfahrensbereich bei Inbetriebnahme
der Nordbahn der Beurteilungspegel zwischen 60 und 65 dB(A) liegt.
Das B.- Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Larmschutzzone, jedoch
unterhalb des Anflugsektors 23 R.

Das Larmgutachten betrachtet den Flugldrm zusammen mit dem
StraBenverkehrslarm.

Die Larmuntersuchung basiert fiir die SpeestraBe auf den Zahlen des
Larmminderungsplans der Stadt Ratingen. Die Verkehrszahlen fir die
StraBe ,Am Léken" basieren auf den stddtischen Verkehrszahlen aus

. dem Jahr 1988, die unter der Annahme der allgemeinen

Verkehrszunahme von 25 % bis zum Jahr 2010 hochgerechnet
wurden. Die Zahlen bertlicksichtigen nicht teilweise bereits
umgesetzte bzw. noch geplante MaBnahmen zur Verkehrsentlastung
der Innenstadt. Der gewéhlte Ansatz flr die Ermittlung der
Verkehrsmengen wird demnach zuklinftig weit unterschritten werden.

Auf dieser Grundlage ergaben sich Beurteilungspegel verursacht
durch den StraBenverkehr und Flugverkehr von bis zu 71 dB(A) am
Tag und 61 dB(A) in der Nacht an den Fassaden des norddéstlich auf
dem Plangebiet geplanten Wohngebédudes. Dies entspricht einer
Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der -DIN
18005 far allgemeine Wohngebiete von 16 dB(A) tags und 17 dB(A)
nachts. Die Uberschreitung an den von der StraBe weiter entfernten
Gebduden und den der StraBe abgewandten Fassaden ist vor allem
durch Flugldrmimmissionen bedingt.

Aus diesen Griinden wurden die erforderlichen Anforderungen gemaB
der DIN 4109 fir entsprechende Festsetzungen zu passiven
SchallschutzmaBnahmen im Rahmen des Gutachtens ermittelt und im
Bebauungsplan festgesetzt. Es ergeben sich im Rahmen der
Untersuchungen Anforderungen bis zum Ldrmpegelbereich V an den
zur StraBe ,Am Ldken" zugewandten Gebdudefassaden der
Wohnbebauung.

Es wurde zudem eine Offnungsklausel mit aufgenommen, so dass
geringere SchallschutzmaBnahmen ausreichen, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens gegebenenfalls geringere
Larmbelastungen nachgewiesen werden kénnen.
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Der Bebauungsplan enthélt weiterhin eine Textliche Festsetzung mit
der Zielsetzung, dass die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen der
Aufenthaltsrdume mindestens ein SchallddmmmaB in Héhe von 35
dB(A) aufweisen muss. Daneben sind flir zum Schlafen geeignete
Raume schallddmmende, evtl. fensterunabhdngige Liftungsanlagen
entsprechend den Bestimmungen der VDI 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen™ einzubauen.

5. Auswirkungen des Bebauungsplans

5.1 Flachenbilanz/ Stadtebauliche Kenndaten

Raumlicher Geltungsbereich: ca. 7.930 gm
davon:

Wohnbaufldche insgesamt ca. 6.891 gm
davon Uberbaubare Flache ca. 2.335gm
davon nicht Gberbaubare Fléche ca. 4.557 gm
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung ca. 944 gm
Verkehrsflache/Bushaltestelle ca. 80 gm
Versorgungsflache _ ca. 15 gm

Unter der Annahme, dass in den neuen Wohnhdusern jeweils 1
Haushalt einzieht, kann fir die Doppelhduser von 20 Wohneinheiten
(WE) ausgegangen werden. Im Bereich des geplanten
Mehrfamilienhauses sind 11 Wohneinheiten geplant. Demnach ergibt
sich insgesamt eine Anzahl von 31 Wohneinheiten.

Die prognostizierte Anzahl der Einwohner im Stadtteil Lintorf
nimmt um ca. 93 Personen (31 Wohneinheiten x 3 Einwohner) zu.

5.2 Auswirkungen auf die Infrastruktur

Durch seine Anbindung an die Oberzentren Dusseldorf und Essen,
durch den attraktiven Ortsmittelpunkt mit zahlreichen
Einzelhandelsgeschéften sowie das Vorhandensein von Kindergarten
und Schulen ist der Stadtteil ein gefragter Wohnstandort fiir junge
Familien. Jede neue Wohnbebauung hat Auswirkungen auf die
vorhandene Infrastruktur. Mit Beginn der BaumaBnahme ist
voraussichtlich Mitte 2007 zu rechnen.
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Kindertageseinrichtungen

Die Ausbauplanung der Stadt Ratingen sieht in dem Planungsraum
Ratingen-Lintorf/Ratingen-Breitscheid keine Ausweitung der
Platzkapazitdaten durch Neu- bzw. Erweiterungsbauten vor. Auf der
Basis der vereinbarten Versorgungsquote von 95% fur die drei
Kernjahre plus 50% des hineinwachsenden 4. Jahrgangs in das
laufende Kindergartenjahr wird die angestrebte Quote rechnerisch
erreicht bzw. Ubertroffen unter der Voraussetzung, dass die
Notgruppe in Lintorf vorlaufig beibehalten wird. Mit Abzug der
Notgruppe und der beabsichtigten Umsetzung des
Tagesbetreuungsgesetzes (TAG) bleibt im Planungsraum mittelfristig
ein Bedarf bestehen.

Der aus der neuen zusatzlichen Wohnbebauung in einer Anzahl von
15 Wohneinheiten (Altbestand: 16 Wohneinheiten) resultierende
Mehrbedarf wird voraussichtlich mindestens 6 Kinder in den
Altersstufen unter 1 Jahr bis zum Beginn der Schulpflicht betragen.

Schulen

In dem Schulentwicklungsplan der Stadt Ratingen flr die Jahre 1998
- 2003 ist folgende Beurteilung enthalten. Mit einem Rickgang der
Schilerzahlen ist auch in den ndchsten Jahren nicht zu rechnen, da
auch weiterhin von Wohnbautdtigkeiten ausgegangen werden kann.
Mittel- und langfristig ist jedoch aktuell zu erwarten, dass im Ortsteil
Lintorf die Schiilerzahlen leicht riickldufig sein werden.

5.3 Umweltbericht/Auswirkungen auf die Umwelt

Der Umweltbericht ist in Teil B als gesondertes Dokument erstellt
worden.

Die wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt sind hierin
dargestellt.

Auf der Ebene der 2.Anderung des Bebauungsplans L 2b werden
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Hierzu wurde ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Neben einer
Bestandsbewertung enthalt der landschaftspflegerische Fachbeitrag
eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Die geplante Bebauung einschl. der infrastrukturellen MaBnahmen
stellt aufgrund der Umgestaltung bisheriger Griinflachen, der Rodung
von ca. 70 Baumen und den Bodenbewegungen einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar. Der derzeitige geringe Nutzungsgrad des
Gebietes mit Einzel- und Reihenhausbebauung und zugehdérigen
groBen Gartengrundstiicken und einer groBen Anzahl von Baumen
sowie die geplante Erhéhung der Bebauungsdichte fihren dazu, dass
ein GroBteil der Kompensation des Eingriffs nicht vor Ort zu



Seite 29 von 34

Ratingen B-Plan L2b, 2.Anderung -Entscheidungsbegriindung -

ist. Durch externe KompensationsmaBnahmen wird der

isieren

real

Eingriff vollstandig ausgeglichen.

AT I T
. e 3 on « v 0TS s B g5 RN
e a: H | s v 303,403 RN
s . g ol A70A g0 NN
e s o S W/,//,
Norasteti IRGBIONT] et st IAALAT ar ae //”/,//
o ae .//// 3]
3 o ve BANNY
0051 ssms UDYASpUDISAG o e, & 4y .,ﬂ,./,..
- N
[CTEA R St box NN
MEEE oSl .
wunstaruniy PRI e on
Ptz BE v I |
vabuysy pojs Jap %
uayoy wy, Bunsapuy 7 ,wr._ usld-g wnz s
Soapagyiny Segaspiebajjdsjjoaspuny el el
) ba
BEs A g2
sl SPIRPASIN P ST GRING B LCRsy 44
P oy \\\ HeyYdsieuisg - USSO|(L Pun 23UBLS “A Z)RY o
gty o
o
Sy sb VoA D %
“
tip ek D s 1% @ o
o
SAEWE PS5 e sy o @) 9
o
b
TROGIT P WIGE el ] o5
) - Rej o | s fimemvememmes L BT v ®eoma o O e aw L, e
Niding) sibraas B I S e st S - T e UMD Y S e et I
PIPWENR S tachotner vl " %
o
1 i Maswegi = ze
13 el maaz g m s
o .
() 2R b o) m iy ?
A i =
waiteti ] ¢ o |

satuoderan m

EEE)

Ry

e

ETmy

Bestandsplan des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages

Abbildung 9.



Seite 30 von 34

—Entscheidungsbegriindun

Ratingen B-Plan L2b, 2.Anderun

1L

AOT IRy
afitg
4234703
Sr kAL iRy HSTERARIA]
005} seqsuen UDYHUBWYDUYOY s
) uabuiioy 9L80Yy N uabuyoy 59904
9-7 syausuRpIuy M._.xsnm uy
Junsburundipais Hqw 1jogrsysabncesEunuyon
uabuny IpoIS b DRH e

=
S
o <s
%5
s é/
é‘os

77

77

¥

“Uabujoy . JpojS Jap

Juayet wy, Bunsapuy 7 .nm 1 unyg-g wnz
Jaia

GoJ)iaqyang Jaydsiuabagydsyjoyaspun] e

BT e
| Tuooayinisiists pn -syopspn) palay 1 sl
x ;.I\\\ 1JeYdsiIeuIeg ~ UBSOJi] Pun 23Ul A zyeY
iy

e et Innargr eansad mawess ey o5
ou 5 (sl vandnd, viwias V0%
e e

PUIS UBEGID NZ [EWSTED 61 "SWNEE SUSPUCHIOA

© i e Sy Sy =
etz ]
pramsemnries [T5]
K- |
R @
Giismednopie !

==
BpuabaT

\\‘
7
\

X/
17

)

MaBnahmenplan des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages

Abbildung 10.



Ratingen B-Plan L2b, 2.Anderung ~Entscheidungsbegriindung - Seite 31 von 34

Bewertung des Plangebieies L2b, (2 fknderung)

A. Ausgangszustand {Bestand)

Bio- Cods Bictoptyp Fliche (m* Grundwert Gesamtkeor- Gesamt- Einzed-
top rekturfaktor  wart  flachamwert
Nr. . ) SpSX3peSp4xBpT
- - FlEchapach§an 4,115 - - - 0
BauGB :
1. 1.1 Varsiegalte Flachsa, Ly 0 1 0 0
Haltestslls
2. 44 Zisrgartan, ) 2.075 2 1 2 4150
strukiurarm
3. 8.1 Laub- urd Nadelgs- asn 7 0,8' 56 1.960
hélz, Hecken
4, 8.2 Einzalbums, 1300 B B 8 10,400
Laub u. Madalbiume
Summe: 2520 510
E. Bebawer Zustand {Planung)
Bio- Code Biotoptyp Flache (m?) Grundwert Gesamtkor Gesamt-  Einzeh
top ' rakturfaktor  wert  flacharmaert
Nr. SpSxX SpeSp4x5p7F
1. 1.1 Varsiegslte Flécha, 955 0 1 o 0
E StraBe, Bargerstaig,
Haltestslla, Steliplitze
2. 2.2 StraBanbagleitgran 70 3 1 2 210
3. 1.1 Versiegelte Flzche, 4,265 0 1 o o]
Gehiude
4. 4.1 Ziargartan, struktur- 2.510 2 1 2 5.020
am
5. 8.1 Hecka an & 1 & 180
6. - 8.2 Einzelbuma (Pla- 100 8 0,75 & &00
nung, 4 x 25 m#)
Summe: Zoz20 E010
Bilanzditfarenz: D500

1 ,
* 7 509 Nadkslholzantail

*2 a0 Jahre nach Mauanlags

Abbildung 11. Ergebnis der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung errechnet fir das Plangebiet
einen negativen Wert von 10.500 Werteinheiten. Das bedeutet, dass
die Kompensation des Eingriffs nicht vollstdndig vor Ort zu realisieren
ist und nur durch externe KompensationsmaBnahmen ausgeglichen
werden kann. '
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Die Stadt Ratingen hat an der BroichhofstraBe vorgezogene
KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt. Das sich daraus ergebende
Okopunktekontingent wurde in das stadtische Okokonto Broichhof
eingebucht. Von diesem Guthaben kann ein Defizit in H6he von
10.500 Okopunkten, das die Gesamtbilanz des B-Planes L 2b, 2.
Anderung ,Am Léken" dokumentiert, abgebucht werden.

6. MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Fur die Entwicklung der im Bauleitplan festgesetzten Baugebiete sind
keine MaBnahmen der Bodenordnung erforderlich, da sich die
Grundstiicke in der Hand eines Eigentiimers befinden.

Die Abtretung privater Grundstiicksflachen zu Gunsten der
ErschlieBung (PlanstraBBe) wird im Rahmen eines
ErschlieBungsvertrages mit dem von dieser MaBnahme betroffenen
Eigentimer geregelt. Voraussetzung hierfir ist eine mit der Stadt
Ratingen abgestimmte Entwurfsplanung (StraBen- und Kanalbau).

7. Kosten und Finanzierung

Mittel fur die ErschlieBung werden von dem durch die Planung
Beglinstigtem bereitgestellt und vorab durch eine zu hinterlegende
Bankbuirgschaft im Rahmen eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrages
abgesichert. Die Stadt Ratingen wird hierbei von Kosten in
Zusammenhang mit der ErschlieBung und der Bebauung freigestelit.
Nach Fertigstellung gehen die Verkehrsflachen kosten- und lastenfrei
an die Stadt Ratingen Uber.

Die Abgeltung der KompensationsmaBnahmen auBerhalb des
Verfahrensgebietes wird ebenfalls in dem genannten Vertragswerk
geregelt. Auch hier dient als Sicherung die Bankblirgschaft ebenso
wie fur den nachfolgenden Sachverhalt.

Abhdngig von dem Zeitpunkt der Antragstellung einer
Baugenehmigung und der dann notwendigen Beurteilung von
Auswirkungen auf Kindergdrten ergeben sich bei der ErschlieBung
der zusatzlich Uber den jetzigen Umfang (B-Plan L2b)
hinausgehenden Bebauung folgende Aufwendungen:

¢ 6 Kindergartenpldtze je 14.071,60 Euro ca. 84.429,60 Euro

8. Offentlich-Rechtlicher Vertrag

Im Rahmen eines Stadtebaulichen Vertrages miissen vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans zwischen dem
Grundstlickseigentimer und der Stadt Ratingen die Einzelheiten zur
Kostenlibernahme zu folgenden Leistungen geregelt werden:
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Kosten im Zusammenhang mit dem Umbau von verkehrlichen und
technischen ErschlieBungsmaBnahmen,

Kosten zur Herstellung und anteilige Pflege der
AusgleichsmaBnahmen,

Kosten von SicherungsmaBnahmen der Baume,

Kosten zur Infrastrukturabgabe (Errichtung von
Kindergartenplatzen).

9. Realisierungszeitraum

Bauliche MaBnahmen kdénnen nach Abschluss des offentlich-
rechtlichen Vertrages, Voraussetzung fiir den Satzungsbeschluss zu
dem Bebauungsplan, unmittelbar nach Rechtskraft des Bauleitplanes
begonnen werden.

10. Aufzuhebende stddtebauliche Festsetzungen

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes wird ein Teilbereich des
nachfolgenden Bebauungsplanes aufgehoben:

L 2b ,Lintorf, Pohlacker®, rechtsverbindlich seit dem 30.11.1970.
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Stadtplanung Zimmermann GmbH
Stadtplaner DASL, Architekt BDA
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E-Mail: info@stadtplanung-zimmermann.de
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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte

1.1.1 Anlass und Ziel der Anderung des Bauleitplans

Mit der 2.Anderung des Bebauungsplans ,L2 b" soll die Rechtsgrundlage
geschaffen werden fiir eine umgebungsorientierte Wohnbebauung in ei-
ner stadtebaulich vertretbaren Dichte. Laut Gebietsentwicklungsplan
(GEP "99), der das Plangebiet als Wohnsiedlungsbereich darstellt, sollen
brachliegende, ungenutzte Flachen einer standortgerechten Nutzung
(hier: Wohnen) zugefiihrt werden. Die Bebauung freier Areale inmitten
einer Ortslage statt der Ausweitung von Siedlungen in einer Ortsrandla-
ge wird dem in § 1a Abs. 1 BauGB formulierten Anspruch gerecht, ,mit
Grund und Boden sparsam und schonend" umzugehen.

1.1.2 Angaben zum Standort

Die auBere ErschlieBung ist vorhanden, wird jedoch im Zuge der Ent-
wicklung des Neubaugebietes durch die Anlage von SticherschlieBungen
erganzt.

Der Anderungsbereich wurde bislang dominiert von der Altbausiedlung
~Am Loken", bestehend aus zwei Doppelhdusern und drei Hausgruppen
mit jeweils vier Wohngebduden. Diese in den Jahren 1925/1926 ent-
standene Siedlung steht vor dem kompletten Abriss, nachdem die Unte-
re Denkmalbehdrde zusammen mit dem Rheinischen Amt fur Denkmal-
pflege die Denkmalwurdigkeit im Januar 2004 verneinte.

Das Umfeld der Wohnbebauung ist gepragt durch Hausgarten in einer
groBen Tiefe.

Raumlicher Geltungsbereich: ca. 7.930 gm
davon:

e Wohngebiet ca. 6.891 gm

e Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung ca. 944 gm

e Verkehrsflache Bushaltestelle ca. 80 gm
e Versorgungsflache ca. 15 gm

Der wirksame Fldchennutzungsplan weist den Anderungsbereich als
Wohn-baufldche aus. Eine Anderung des FNP ist aus diesem Grund nicht
erforderlich.

Im Bebauungsplan wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

In den Teilflachen WA 2-6 sind nur Doppelhduser in einer maximalen
Zweigeschossigkeit zuldssig. Das Teilgebiet WA 1 lasst nur Einzelhduser
in einer zweigeschossigen Bauweise zu. Die maximale Gebaudehéhe fur
alle Teilflachen wird auf 56 m . NHN festgesetzt.



Ratingen 2. BP-Anderung L2b Umweltbericht Seite 4 von 24

2558120 2558160 2558200 2558240
| ] . !

Lage im Raum

AT

0196895

0096895

0956895

0256895

0846895

0¥¥689S

Abbildung 1. Lage im Raum; o.M.




Ratingen 2. BP-Anderung L2b Umweltbericht Seite 5 von 24

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten und
fiir den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

1.2.1 Fachgesetze

Die Zielaussagen des Umweltschutzes werden bezogen auf die zu be-
trachtenden Schutzgiter in unterschiedlichen Fachgesetzten und Fach-
planen definiert bzw. festgeschrieben.

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Gesetze/Plane aufgelistet,
die fur Bauleitplanverfahren von Bedeutung sind:

= Baugesetzbuch (BauGB)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

= Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LGNW)

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

= inkl. Verordnungen

= Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

= inkl. Verordnung

= Landesbodenschutzgesetz Nordrhein Westfalen (LBodSchG NRW)

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

= Landeswassergesetz (LWG), hier § 51 a

= Denkmalschutzgesetz (DSchG) Nordrhein-Westfalen

» TA Larm- Technische Anleitung Larm

= TA Luft- Technische Anleitung Luft

= TA Siedlungsabfall - Technische Anleitung Siedlungsabfall

= DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®

= DIN 4108 - ,Warmeschutz im Hochbau"

= DIN 4109 - ,Schallschutz im Hochbau"

= DIN 5034 - Naturliche Belichtung von Aufenthaltsraumen

= EEG - Gesetz fur den Vorrang Erneuerbarer Energien

= EnEG - Energieeinsparungsgesetz, EnVO - Energieeinsparverord-
nung,

= FFH-RL - Richtlinie 92/43/EWG Erhaltung der natlirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, in Verbindung
mit RL 97/62/EG (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie)

= GIRL NRW - Geruchsimmissionsrichtlinie Nordrhein Westfalen;

= KrW-/-AbfG - Kreislaufwirtschafts- / Abfallgesetz

= VS-RL - Richtlinie 79/409/EWG Erhaltung der wildlebenden Vo-
gelarten, in Verbindung mit RL 97/49/EG (Vogelschutz-Richtlinie)

1.2.2 Ziele des Umweltschutzes

Ziel des Umweltschutzes ist die Bewahrung der Umwelt in ihrer Ge-
samtheit und die Schutzgtiter im einzeln zur Sicherung von naturlichen
Lebensgrundlagen fir Menschen, Pflanzen und Tiere. Es gilt ferner, die
Schutzgiter vor schadlichen Einwirkungen wie Larmimmissionen und
Schadstoffeintragen u. v. m. zu schitzen.

Kulturelle Besonderheiten eines Landes, einer Region, Stadt oder einer
Landschaft sind ebenfalls zu bewahren, gleiches trifft fur Sachgtter zu.
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Bei Verdnderungen und Eingriffen in die Umwelt sind Eingriffsvermei-
dung und/oder -minderung zu prifen und gezielt Lésungen flir einen
Ausgleich aufzuzeigen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Boden

Ein weiteres wichtiges Ziel des Bebauungsplanes ist die Neuordnung ei-
nes ehemals bebauten Bereiches. Die durch Abriss frei werdenden Fl&-
chen sollen so gestaltet werden, dass auch durch die geplante Nachver-
dichtung gesunde Wohnverhéltnisse erhalten bleiben. Mit der Aktivie-
rung von Bauflachen in zentraler Lage wird der Anforderung des Bauge-
setzbuches in § la Abs. 2 Satz 1 entsprochen: ,Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nut-
zungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen und an-
dere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige MaB zu beschrénken."

Das Plangebiet wird gepragt durch tiefe Baugrundsticke, die in einer
angemessenen Nachverdichtung zur Starkung des Wohnens im Ortsteil
Lintorf entwickelt werden sollen. Die bauliche Dichte nimmt insgesamt
geringflgig zu.

Die vorgenannten Gesetze definieren die Ziele des Umweltschutzes im
Detail.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Schutzgut Mensch
2.1.1 Larm

Gewerbeldarm

Bestand

Das Plangebiet ist insbesondere im slidostlichen Bereich mit Gewerbe-
larm vorbelastet. Direkt angrenzend an das Plangebiet an der Kreuzung
~Am Loken/ SpeestraBe" befinden sich gewerbliche Nutzungen wie eine
Tankstelle, ein Getrdankemarkt und ein Arztehaus.

Prognose Nullvariante

GemaB Angaben der Stadt Ratingen besteht flir die Tankstelle in der
Genehmigung die Auflage, an der ndrdlichen Grundstlicksgrenze die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir ein reines Wohngebiet von 50 dB
(A) tags und 35 dB (A) nachts einzuhalten.

Prognose Planfall

Die vorgesehene Festsetzung der neu geplanten Wohnbebauung als all-
gemeines Wohngebiet stellt hier also eine Uberplanung mit weniger
strengen Immissionsbegrenzungen dar. Die Immissionsrichtwerte fur
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den Gewerbeldrm werden an beinahe allen Immissionsorten eingehal-

ten.
Immissionsort Gebietsausweisung | Immissionsricht- Beurteilunspegel
wert Lr

Nr. Beschreibung dB(A) dB(A)

I01 | Am Loken 3 WA 55 53*
Nord-Fassade

I0 2 | Am Loken 3 WA 55 59%
Siid-Fassade

I0 3 | Am Loken 3 WA 55 46%*
Siid-Fassade

I04 | Am Loken 5 WA 55 50*

I0O5 | Am Loken 3 WA 55 51%
Nord-Fassade

I06 | Am Loken 9 WA 55 47%

*) inklusive der Ruhezeitenzuschlédge fiir die Tankstelle und den Parkplatz des Arztehauses von 1,9

dB(A); aus dem Larmgutachten von Peutz Consult, Seite 18, Stand 12/2006

Es liegt lediglich an dem Immissionsort der im Bereich der Std-Fassade
des WA 1 positioniert wurde eine Uberschreitung von 4 dB(A) vor, wenn
die Tore der Waschanlage geoffnet sind.
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Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Als SchallschutzmaBnahme wird an der Siid-Fassade des WA 1 ein Aus-
schluss von Fenstern schutzbedirftiger Raumnutzungen entsprechend
den Empfehlungen des Gutachtens festgesetzt. Es sollen an dieser Fas-
sadenseite lediglich Fenster nicht schutzbedirftiger Raume, wie bei-
spielsweise Flur, Bad oder Kiiche und keine Fenster zu Schlaf-, Kinder-
oder Wohnzimmer geplant werden.

Verkehrslarm

Bestand
Der StraBenverkehrslarm an den geplanten Wohngebauden geht im We-
sentlichen von den StraBen ,Am Loken" und der ,Speestra3e" aus.

Fir die StraBe ,Am Loken" wurde im Jahre 1988 ein Verkehrsaufkom-
men von 7.800 KFZ/24H ermittelt.

Auf das Plangebiet wirkt zuséatzlich Fluglarm ein. Es liegt zwar nicht in-
nerhalb einer Larmschutzzone, jedoch unterhalb eines Anflugsektors des
Flughafens Dusseldorf.

Die Menschen der Wohnstatten im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes werden von dem StraBenverkehr und den Flugbewegungen durch
die von ihnen ausgehenden Belastungen durch Ldarm in starkem MalBe
beeintrachtigt.

Prognose Nullvariante

Bei Nichtzustandekommen der Planung kénnen im Rahmen der glltigen
Festsetzungen des B.- Planes L 2b entlang der StraBe ,Am Ldken™ Ein-
zel-, Doppel- oder Reihenhauser errichtet werden. Die Vorbelastung der
StraBe ,Am Loken" ist weiterhin gegeben. Hierzu wédren die Verkehrs-
mengen aus dem Jahr 1988 unter Annahme einer allgemeinen Ver-
kehrszunahme des Verkehrs von 25 % bis zum Jahr 2010 hochzurech-
nen. Aufgrund fehlender LKW-Anteile fiir die StraBe ,Am Ldken™ waren
die Vorgaben der RLS-90 fiir den Tag von 10% und fiir die Nacht von
3% zu verwenden. Dadurch wirden sich Belastungszahlen ergeben, die
auch flir den Planfall im Folgenden dargestellt werden.

Die Immissionen des Flugverkehrs sind dem Larmminderungsplan Ra-
tingen entnommen und betrachten die 6 larm- bzw. flugintensivsten
Monate des Jahres. FUr das Plangebiet gelten danach Beurteilungspegel
von 60 dB(A) zum Tageszeitraum und 53 dB(A) im Nachtzeitraum.

Prognose Planfall

Im Rahmen des Larmgutachtens werden die Verkehrsmengen aus dem
Jahr 1988 unter Annahme einer allgemeinen Verkehrszunahme des Ver-
kehrs von 25 % bis zum Jahr 2010 hochgerechnet. Aufgrund fehlender
LKW-Anteile fur die StraBe ,Am Léken" wird der in der RLS-90 vorgese-
hene LKW-Anteil von 10% fiir den Tag und 3% fiir den Nachtzeitraum
verwendet. Dieser wird zukiinftig voraussichtlich weit unterschritten, da
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eine Verkehrsentlastung der Innenstadt durch mehrere bauliche Ver-
kehrsinfrastrukturmaBnahmen seitens der Stadt Ratingen geplant ist.

Es ergibt sich als Worst-Case-Szenario ein DTV-Wert fur die StraBe ,Am
Léken"™ von 9.750 Kfz/24h.

Flr die SpeestraBe, sitdlich der StraBe ,Am Loken™ wurde dem Larm-
minderungsplan der Stadt Ratingen ein Wert von 6.625 Kfz/24h und fir
die ,SpeestraBe" nordlich der StraBe ,Am Loken" ein Wert von 19.750
Kfz/24h enthommen.

Die Immissionen des Flugverkehrs sind ebenfalls wie im Falle der Null-
variante dem Larmminderungsplan Ratingen entnommen und betrach-
ten die 6 larm- bzw. flugintensivsten Monate des Jahres. Fir das Plan-
gebiet gelten danach Beurteilungspegel von 60 dB(A) zum Tageszeit-
raum und 53 dB(A) im Nachtzeitraum.

In der Summe aus StraBenverkehrslarm und Fluglarm ergeben sich Be-
urteilungspegel von bis zu 71,2 dB(A) am Tag und bis zu 61,5 dB(A) in
der Nacht an den norddstlich im Plangebiet gelegenen Wohngebdude.
Dieser maximale Beurteilungspegel berlcksichtigt nicht die geplante
Verkehrsentlastung der Innenstadt Ratingen.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Das Larmgutachten schlagt fir die geplanten Fassaden zur Strafe ,Am
Léken" vor Larmpegelbereich V festzusetzen. Fir die seitlichen Fassa-
denbereiche und fir die der StraBe ,Am Léken"™ zugewandten rickwarti-
gen Gebdudefassaden wird Larmpegelbereich IV, sowie fiur die weiteren
Larmpegelbereich III festgesetzt.

Weiterhin werden Festsetzungen zur schallgedammten Beliiftung aufge-
nommen.

Es wurde zudem eine Offnungsklausel mit aufgenommen, so dass gerin-
gere SchallschutzmaBnahmen ausreichen, wenn im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens gegebenenfalls geringere Larmbelastungen
nachgewiesen werden kdnnen.

2.1.2 Gefahrenschutz

Rettungsdienste/Loschwasserversorgung

Bestand

Von erheblichen Brand- und /oder Explosionsrisiken ist aufgrund der
Wohnnutzung im Bestand nicht auszugehen. Die Ldschwasserversor-
gung erfolgt Gber vorhandene Versorgungsleitungen.

Prognose Nullvariante

Von erheblichen Brand- und /oder Explosionsrisiken ist auch bei Be-
trachtung der Nullvariante aufgrund der vorhandenen Wohnnutzung
nicht auszugehen.
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Prognose Planfall

GemaB des Arbeitsblattes W 405 des DVGW ist fiir eine Wohnbebauung
eine Léschwassermenge von 800 ltr/min. bereitzustellen. Die Léschwas-
sermenge wird durch das 6ffentliche Hydrantennetz der Stadt Ratingen
im Bereich der Strassen Am Loken/Speestrasse in ausreichender Menge
durch Unterflurhydranten sichergestellt.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind auf der Ebene der Pla-
nung nicht erforderlich, da die Ldschwasserversorgung erst im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens geregelt wird.

Kampfmittel

Bestand
Es kann nicht ausgeschlossen werden dass Kampfmittel im Boden sein
kénnten.

Prognose Nullvariante

FUr die Nullvariante sind bei einer Ausschépfung der vorhandenen Bau-
grenzen und der Errichtung von weiteren Geb&duden Erdarbeiten mit
Vorsicht  auszufthren. Bei  Auffinden von  Bombenblindgén-
gern/Kampfmittel sind wahrend der Erd-/Bauarbeiten aus Sicherheits-
grinden die Arbeiten sofort einzustellen und die ndchstgelegene Polizei-
dienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu versténdigen.

Prognose Planfall

Da flr den Bestand nicht ausgeschlossen werden konnte, dass Kampf-
mittel im Boden liegen, sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszuflhren. Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher gréBerer Bohrungen
sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohr-
verfahren) zu erstellen, die gegebenenfalls mit Kunststoff- oder Nicht-
metallrohren zu versehen sind. Sollten die v.g. Arbeiten durchgefiihrt
werden, ist dem Kampfmittelbeseitigungsdienst ein Bohrplan zur Verfii-
gung zu stellen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. ist grundsétzlich eine Sicherheits-
detektion durchzufiihren. Die weitere Vorgehensweise ist dann dem bei-
liegenden Merkblatt zu entnehmen.

Sollten Kampfmittel gefunden, oder auf Widerstand im gewachsenen
Boden gestoBen werden, so ist aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit
einzustellen und umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu be-
nachrichtigen.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind auf der Ebene der Be-
bauungsplanung nicht erforderlich, da die Kampfmittelrdumung erst im
Rahmen der Bauausfiihrung sichergestellt werden kann.
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2.1.3

Abfallentsorgung

Bestand

Die hauslichen Abfélle werden durch die Anwohner getrennt in Tonnen
fir Wertstoffe und Restmiill gesammelt und nach einem von der Ge-
meinde fest-gelegten Rhythmus durch die stédtische Millabfuhr abge-
holt und zur weiteren Verwertung aufbereitet bzw. in einer regionalen
Verbrennungsanlage entsorgt.

Prognose Nullvariante

Zur Abfallentsorgung werden bei Nichtdurchfiihren der Planung keine
erheblichen Beeintréachtigungen erwartet, da die Entsorgung der h&usli-
chen Abfdlle von der Gemeinde durchgefiihrt werden.

Prognose Planfall

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete
Abfallentsorgung sind in dem Plangebiet nicht zu erwarten, da die hdus-
lichen Abfélle wie zuvor beschrieben gesammelt, regelmaBig abgeholt
und entsorgt werden. Fir die rickwartigen Wohngebdude werden an
den Einmiindungen in die StraBe ,Am Loken" Zwischenstandorte fiir Ab-
fallbehélter vorgesehen.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind auf der Ebene der Pla-
nung nicht erforderlich.

Elektromagnetische Strahlung

Bestand

Im Plangebiet befindet sich im Bestand keine Trafostation. Die beste-
henden Hauseinheiten sind an das vorhandene Versorgungsnetz ange-
schlossen.

Prognose Nullvariante

Sollten auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplans entlang der
StraBe ,Am Loken" weitere Hauseinheiten entstehen, so ware mit den
Stadtwerken abzustimmen, ob eine Trafostation erforderlich ware. Die
bestehenden Gebé&ude sind an das vorhandene Netz angeschlossen.

Prognose Planfall

Im sidéstlichen Plangebiet, unmittelbar an der StraBe ,Am Loéken"“, wird
im Allgemeinen Wohngebiet, Teilgebiet 1, eine Trafostation vorgesehen.
Das geplante Trafohduschen wird in einer maximalen Ausdehnung von 3
X 5 m Grundflache errichtet.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Das geplante Transformatorenhaus ist ausreichend weit vom geplanten
Gebdude entfernt, sodass von einer Einhaltung des Vorsorgewertes von
1 uT in Raumlichkeiten fir den dauernden Aufenthalt von Menschen
auszugehen ist.
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2.2 Schutzgut Boden

2.3

Bestand

Der Verfahrensbereich liegt im Auslaufer der Wedauer-, Tiefenbroicher-,
Markwalder auf der rechtsrheinischen sandig-kiesigen Niederterrasse.
Als Bodentypen sind anzutreffen Braunerde, Gley, Podsol und Podsol-
Gley. Der Untergrund ist nur gering durchldssig, z. T. wird er mit gut
durchlassigem Flugsand Uberlagert. Das Gelande weist nur geringe Re-
liefunterschiede auf. Der Geltungsbereich wird seit Jahrzehnten baulich
genutzt. Beeintrachtigungen der Béden durch Altlasten kénnen weder
vermutet noch festgestellt werden.

Prognose Nullvariante

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung kdnnte entlang der StraBe
~Am Loken" im Vergleich zur bestehenden Bebauung zusatzliche Bebau-
ung entstehen. In diesem Zusammenhang ware ebenfalls eine héhere
Verdichtung als im Bestand mdéglich.

Prognose Planfall

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen keine Hin-
weise auf schadliche Bodenveranderungen vor, die eine Kennzeich-
nungspflicht im B.- Plan begriinden. Gegenliber dem jetzigen Zustand
sollen zusatzlich bebaute Flachen geschaffen werden, was zu einer Er-
hohung des Versiegelungsgrades fithren wird. Das Schutzgut Boden wird
somit nicht unerheblich durch die Planung beeinflusst.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Die GRZ wird insbesondere fiir den riickwértigen Bereich auf 0,35 be-
schrankt, so dass die Verdichtung dieses Bereiches gering gehalten
wird.

Dem Leitbild der Innenentwicklung vor weiterer AuBenentwicklung wird
Rechnung getragen.

Schutzgut Wasser

2.3.1 Oberflachengewasser

Da im Plangebiet kein Oberflaichengewdsser vorhanden ist, wird dieser
Sachverhalt nicht weiter auszufthrt.

2.3.2 Grundwasser

Bestand

Der Planbereich wird von dem Generalentwasserungsplan (GEP) Lintorf
erfasst und im Trennsystem entwassert.

Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der anstehenden durch-
ldssigen Bodenarten (Sande und Kiessande) mit 250 mm/a recht hoch.
Der Grundwasserflurabstand betragt 3-4 m.

Prognose Nullvariante

Der Planbereich wird bei Nichtdurchfilhren der Planung von dem Gene-
ralentwdsserungsplan (GEP) Lintorf erfasst und im Trennsystem entwas-
sert.
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Prognose Planfall

Auf den nicht versiegelten Flachen besteht nur in geringem MaBe die
Méglichkeit der Grundwasserneubildung. Dennoch wird das Schutzgut
Wasser voraussichtlich nicht oder nur wenig erheblich durch die Planung
beeinflusst. Der Planbereich wird von dem Generalentwasserungsplan
(GEP) Lintorf erfasst und im Trennsystem entwdssert. Das Regenwasser
wird dem Regenrtlickhaltebecken ,Hauptgraben" zugeleitet.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Auf der Grundlage des kirzlich Uberarbeiteten Abwasserbeseitigungs-
konzeptes (Generalentwasserungsplanung (GEP) Lintorf) ist ein Teilab-
schnitt eines im ,Breitscheider Weg" liegenden Regenwassserkanals zu
sanieren. Die MaBnahme ist stadtischerseits fir das Jahr 2007 geplant.
Das Regenrtickhaltebecken ,Hauptgraben®™, im Kreuzungsbereich ,Kal-
kumer StraBe / Breitscheider Weg" gelegen, wurde fertiggestellt. Eine
geordnete Vorflut ist so sichergestellt.

2.3.3 Abwasser

2.4

Bestand

Die Beseitigung der Schmutz- und Oberfldchenwasser erfolgt durch die
stadteigenen Kanale im Trennsystem. Die Abwasser werden in einer
Klaranlage gereinigt und anschlieBend in den Vorfluter geleitet.

Prognose Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihren der Planung kann das entstehende Abwasser des
Bestandes und der mdglichen baulichen Erweiterung in den vorhande-
nen Kanal in der StraBBe ,Am Loken" geleitet werden.

Prognose Planfall
Das vorhandene Kanalnetz ist auch fiir die Planung ausreichend bemes-
sen.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
Es sind keine weiteren Vermeidungs- oder MinderungsmaBnahmen er-
forderlich.

Schutzgut Natur und Landschaft

2.4.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung / europdische Vogel-

schutzgebiete

Bestand

Das Plangebiet liegt nicht im Nahbereich eines Schutzgebietes von ge-
meinschaftlicher Bedeutung.

Prognose Nullvariante/Planung
Es kommt nicht zu indirekten oder direkten Beeintrdachtigungen von
Schutzgebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung.
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2.4.2 Landschaftsplan

Bestand
Das Untersuchungsgebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes des Kreises Mettmann.

Prognose Nullvariante/Planung
Die Prognose Nullvariante sowie die Prognose fiir die Planung haben
keine Auswirkungen auf den Landschaftsplan des Kreises Mettmann.

2.4.3 Pflanzen und Tiere

Zur Betrachtung des Umweltaspektes Flora und Fauna wurde durch ein
Landschaftsplanungsbiiro (Raitz von Frentz und Tilosen - Ingenieurbiiro
far Freiflachen-, Landschafts und Sportstattenplanung) eine Biotopty-
penkartierung und die Erfassung der vorhandenen Bdume durchgefiihrt.

Bestand

Das Plangebiet besteht zur Zeit noch aus einer in den 20er Jahren er-
richteten Einzel- und Reihenhausbebauung mit groBzligigen Gartenfla-
chen. Teilweise erfolgte bereits der Abriss einzelner Wohnbauten. In-
nerhalb der Bebauung befinden sich unterschiedliche Gartentypen, vom
Zier- Uber den Obstgarten bis hin zu nicht mehr gepflegten Garten mit
einer Ruderalflora. Im Plangebiet sind zudem, wie der Landschaftspfle-
gerische Fachbeitrag zeigt, zahlreiche Baumstandorte vorhanden. Die
von der StraBe abgewandten Gartenflachen sind zu ca. 60 % mit Nadel-
gehdlzen Uberwiegend Gemeinen Fichten (Picea abies) bestanden. Die
restlichen 40% sind Laubb&ume, wie z.B. Bergahorn (Acer pseudoplata-
nus), Sandbirken (Betula pendula) Vogelkirsche (Prunus avium), Apfel-
baum (Malus domestica) oder Birnbaum (Pyrus domestica). Der Unter-
wuchs besteht zu einem GroBteil aus verwilderten Rasenfldchen.

Diese Flachen bieten vornehmlich buschbriitenden Singvégeln Lebens-,
Nahrungs- und Vermehrungsraum. Eine Begehung des Plangebietes zur
Klarung der Frage des Vorhandenseins von Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtsstatten streng geschitzter Arten gemaB §19 Absatz 3 und §42
Absatz 1 BNatSchG ergab, dass keine Aufenthaltsstitten im Plangebiet
festzustellen waren. Dabei richtete sich die Aufmerksamkeit sowohl auf
Nist-, Brut- und Wohnstatten im Kronen- und Stammbereich der Biu-
me, als auch auf den Wurzelanlauf- und Bodenbereich.

Prognose Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihren der Planung wirden durch Ausnutzung des vor-
handenen Planungsrechts bereits einige vorhandene Baumstandorte -
berplant werden.

Prognose Planfall

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Vorkommen gefdhrdeter
Tier- und Pflanzenarten nicht bekannt. Durch die geplanten Eingriffe der
durch den B.- Plan ermdglichten baulichen Veranderungen werden ins-
besondere im riickwdrtigen Bereich einige zusatzliche Baumstandorte
Gberplant. Im Bereich an der StraBe ,Am Ldken" wére bereits durch das
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bestehende Planungsrecht ein Eingriff zuldssig. Die hieraus resultierende
Wertminderung von Fauna und Flora wird, wie unter dem Punkt 2.4.5
dargestellt, ausgeglichen.

2.4.4 Biologische Vielfalt

Bestand

Aufgrund der angrenzenden Bebauung und der Stérungen der Freifla-
chen z. B. durch Verkehrslarm bzw. der gartnerischen Aktivitaten ist die
biologische Vielfalt eingeschrankt.

Prognose Nullvariante
Bei Nichtdurchfihren der Planung wiirden durch Ausnutzung des vor-
handenen Planungsrechts weitere Stérungen der Freiflachen vorbereitet.

Prognose Planfall
Das geplante Vorhaben hat auf den Belang Biologische Vielfalt keinen
erheblichen Einfluss.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Da keine erheblichen Auswirkungen auf den Belang Biologische Vielfalt
zu erwarten sind, sind keine Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
erforderlich.

2.4.5 Eingriff /Ausgleich
Bestand
Es handelt sich um eine Wohnbebauung aus den 20er Jahren mit Gar-
tenflachen, die mit zahlreichen Nadelgehdlzen und Laubbaumen bestan-
den ist.

Prognose Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihren der Planung, aber Ausnutzung des vorhandenen
Planungsrechts, kénnten insbesondere parallel zur StraBe ,Am Léken"
bis zu einer Grundstlickstiefe von ca. 25 m die vorhandenen Baum-
standorte Uberplant werden.

Prognose Planfall

Die geplante Bebauung einschlieBlich der infrastrukturellen MaBnahmen
stellt aufgrund der Umgestaltung bisheriger Griinflachen, der Rodung
von ca. 70 Baumen und den Bodenbewegungen einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung des Landschaftspflegerischen Fach-
beitrages vom Landschaftsplanungsbiiro (Raitz von Frentz und Tilosen -
Ingenieurblro fur Freiflachen-, Landschafts und Sportstattenplanung)
errechnet fur das Plangebiet einen negativen Wert von 10.500 Wertein-
heiten. Das bedeutet, dass die Kompensation des Eingriffs vor Ort nur
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zu ca 36% zu realisieren ist und durch externe KompensationsmaBnah-
men ausgeglichen werden muss. Die Stadt Ratingen hat an verschiede-
nen Stellen im Stadtgebiet gréBere zusammenhdngende Aufwertungs-
und EntwicklungsmaBnahmen durchgefiihrt und somit externe Kompen-
sationsflachen geschaffen.

Diese externen Kompensationsflachen werden in einem so genannten
Okokonto

gefiihrt und koénnen als notwendige Ausgleichsleistungen von Eingriffs-
verursachern abgerufen werden.

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tie-
re und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Lebensrau-
me sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu pflegen, zu entwi-
ckeln und wiederherzustellen.

Zur teilweisen Erhaltung wertvoller Bestdnde, Minimierung der Auswir-
kungen auf Landschafts- und Naturhaushalt als auch zur Erzielung einer
angepassten Einbindung der geplanten Bebauung in das Ortsbild sollen
sich okologische und griingestalterische Leitgedanken in der Planung
und Ausflihrung niederschlagen. Durch einen verbindlichen Bauleitplan
werden abschlieBend der Eingriff und der hieraus resultierende Kompen-
sationsaufwand geregelt. Im vorliegenden Fall gilt es zu bericksichti-
gen, dass fiur einen Teil des Geltungsbereich bereits grundsatzlich Art
und MaB der baulichen Nutzung in einem é&lteren B.- Plan (L 2b) ver-
bindlich geregelt sind.

Zur Bestimmung des Okologischen Eingriffes und der Festlegung von
Kom-pensationsmaBnahmen fiir die Gber das jetzige zuldssige MaB3 der
Bebauung wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LBP) erar-
beitet. Hierin werden die folgenden geplanten MaBnahmen im Plangebiet
sowie der zusatzlich erforderliche Ausgleichsbedarf beschrieben.

An der slidwestlichsten Ecke des Plangebiets ist eine Flache zum An-
pflanzen von Strauchern festgesetzt. Zur optischen Eingriinung des
Plangebietes ist eine Hecke aus heimischen Strauchern gemaB Gehdlz-
liste 7.2 der Textlichen Festsetzungen zu pflanzen.

Weiterhin sind zur Begriinung des Wohngebiets im Bereich der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen mindestens 4 standortgerechte, heimische Laub-
baume zu pflanzen. Hierzu sind in den textlichen Festsetzungen die Ge-
holzlisten des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages aufgenommen.

Weiterhin werden zum Erhalt des Landschaftsbildes zwei pragende Ein-
zelbdume (Blutbuchen) durch Festsetzungen im Bebauungsplan gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gesichert.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages ermittelt ein Defizit von 10.500 Okopunkten und gleicht
dies mit monetaren Mitteln Gber das Okokonto der Stadt Ratingen aus.
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2.4.6 Landschafts- und Ortsbild

2.5

Bestand

Auf der Flache sind wie der Landschaftspflegerische Fachbeitrag zeigt,
einige Baume vorhanden. Im Bereich der StraBe ,Am Loken“ existiert
die Altbausiedlung aus den Jahren 1925/1926, bestehend aus zwei Dop-
pelhdusern und drei Hausgruppen mit jeweils vier Wohngeb&uden. Diese
wurde von der Unteren Denkmalbehérde im Januar 2004 nicht als
denkmalwiirdig angesehen und steht kurz vor dem Abriss.

Prognose Nullvariante

In der Nullvariante kdnnte im Bereich der StraBe ,Am Léken" nach vor-
handenem Planungsrecht weiterer Wohnungsbau realisiert werden. In
diesem Zusammenhang wéare bereits ein gewisser Vegetationsverlust
und somit auch eine Verdnderung des Ortsbildes zu erwarten.

Prognose Planfall

Da in der naheren Umgebung eine dichtere Baustruktur vorherrschend
ist, ist das Ortsbild bereits durch umliegende Strukturen beeintréchtigt.
Durch die Zentrumsnéhe kann auch eine bauliche Nachverdichtung vor
dem Hintergrund des Leitbilds Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
gerechtfertigt werden.

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes mit der Ausweitung der Be-
bauung wird das Schutzgut Landschaft nur geringfligig beeintréchtigt.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
VermeidungsmaBnahmen werden aufgrund der Geringflgigkeit nicht er-
forderlich.

Schutzgut Klima/Luft

2.5.1 Klima

Bestand

Im Gebiet ist eine locker bebaute Wohnbaufldche mit Baumbewuchs im
rickwartigen Bereich vorhanden.

Durch die Vorbelastung durch den StraBenverkehr auf der StraBe ,Am
Loken™ wird die Luftqualitat nicht nur im unmittelbaren Einwirkungsbe-
reich, sondern auch im Innenbereich des Baugebiets negativ beeinflusst.
Die vorhandene Vegetation gleicht diese Beeintrachtigung bis zu einem
gewissen Grade wieder aus.

Prognose Nullvariante
Die Umsetzung des vorhandenen Planungsrechts hatte bereits einen
teilweisen Verlust der Vegetation im Ostlichen Plangebiet zur Folge. So-
mit ware hierdurch das vorhandene Kleinklima durch die wegfallende
Vegetation bereits betroffen.

Prognose Planfall

Durch den nahezu vollstéandigen Verlust der vorhandenen Vegetation im
Falle der Umsetzung des Planungskonzeptes kdnnte es Auswirkungen
auf das Kleinklima geben. Die neu entstehende Bebauung mit einer
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2.6

Doppelhausbebauung wird nur eine geringe Barrierewirkung entfalten
kénnen.

Durch das Planvorhaben entsteht nur in untergeordnetem Rahmen Ver-
kehr, so dass sich die Situation der Schadstoffbelastung nicht durch das
Planvorhaben verschlechtert.

Die Beeinflussung der Luftqualitdt und des Kleinklimas durch die vor-
handene Vegetation wirkt sich lediglich in bescheidenem MaBe aus und
wird daher nicht als erheblich bewertet.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Im Rahmen des Bebauungsplans wird mit der Festsetzung einer GRZ
von 0,35 im rickwartigen Bereich nur eine reduzierte bauliche Dichte
ermoglicht. Neben der Begriinung des Innenbereichs durch die Privat-
garten werden auch die beiden zu erhaltenden Baume eine weitere Be-
grinung ermdglichen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand

Unter Kultur- und sonstigen Sachgltern sind Glter zu verstehen, die
Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle
Bauten oder archdologische Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit
durch das Vorhaben eingeschrdankt werden kdénnte. Das Baugebiet liegt
auBerhalb eines kultur-historisch wertvoll besiedelten Bereichs. Die
durch die Planung zu beseitigenden Gebaude besitzen weder fiir den Ei-
gentimer noch fir die Allgemeinheit einen besonderen baugeschichtli-
chen Wert. Eine Beurteilung des Denkmalwertes der Wohnhauser ,,Am
Léken 3-33" durch den hierfir zustdndigen Landeskonservator in Ab-
stimmung mit der Unteren Denkmalbehdrde der Gemeinde fiihrte zu
dem Ergebnis, dass es sich bei der Hauserzeile nicht um ein Baudenk-
mal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen handelt.
Die Gebdude stellen lediglich ein Fragment einer Siedlung dar. Eine Un-
terschutzstellung ist daher nicht zu rechtfertigen

Auf Grund der umfassenden Voruntersuchung kann das Auffinden be-
sonderer Kulturgiter innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ausgeschlossen werden. Das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter wird daher nicht erheblich durch die Planung beeinflusst.

Prognose Nullvariante

Da im Plangebiet keine Kultur- und Sachgiiter vorhanden sind, sind kei-
ne Auswirkungen zu erwarten, wenn das Planungskonzept nicht reali-
siert wird.

Prognose Planfall
Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgiter vorhanden. Somit sind
auch keine Beeintrachtigungen durch die Planung zu erwarten.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
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Da keine Kultur- und Sachgiter vorhanden sind, sind auch keine Ver-
meidungs- und MinderungsmaBnahmen erforderlich.

2.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Erhebliche Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern Mensch ei-
nerseits und Pflanzen, Tieren, Boden, Wasser, Landschaft und biologi-
sche Vielfalt sowie Luft und Klima andererseits sind in dem bereits weit-
gehend bebauten Innenbereich nicht zu erwarten.

Durch die Erweiterung der Uberbaubaren Flache und die wegfallende
Vegetation werden MaBnahmen zum Ausgleich erforderlich. Die Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung ermittelt ein Defizit von 10.500 Okopunk-
ten und gleicht dies mit monetéren Mitteln iber das Okokonto der Stadt
Ratingen aus.

Flr die zusatzliche, Giber das jetzige MaB (B.- Plan L 2b) hinausgehende
zulassige Bebauung ware auch eine Nutzung als private Gartenflache in
bisherigem Umfang denkbar. Dies hatte jedoch zur Konsequenz, dass an
anderer Stelle -aller Wahrscheinlichkeit nach auf unbebautem Geldnde
am Siedlungsrand- eine fiir die neue Nutzung geplante Flache als Bau-
gebiet zusatzlich auszuweisen ware. Gegenliber dieser Inanspruchnah-
me von unverbrauchten Flachen wird die Nachverdichtung einer bereits
besiedelten Flache innerhalb des Verfahrensbereiches deshalb als eine
MaBnahme zur Innenentwicklung der Vorzug gegeben.

Tabelle 1: Zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutz- |Umweltauswirkungen Erheblich-
gut keit
e Beeintrachtigung durch Vorbelastung im Be- ++
Mensch reich Verkehrslarm,
e Gewerbeldarmimmissionen durch die angren- ++
zenden gewerblichen Nutzungen
e Es sind keine erheblichen Auswirkungen fir -
den Belang der Abfallentsorgung zu erwarten.
Tiere e Verlust von Teillebensraumen +
Pflanzen |e Zerstérung der Ruderalflora auf den Garten- ++
flachen und
Boden o Teilweiser Verlust der Bodenfunktion (Versie- +
gelung, Bodenbewegungen und Verdichtung)
Wasser e Fur die Umwelt anndahernd zu vernachldssi- +
gender Verlust von Oberflachenwasserretenti-
on
Klima e Wenig erhebliche Auswirkungen auf die klima- +
tischen Bedingungen durch die geplante
Nachverdichtung im riickwartigen Bereich
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Land- e Mit der Ausweitung der Bebauung wird das -

schaft Schutzgut Landschaft aufgrund vorhandener
baulicher Strukturen nur geringfligig beein-
trachtigt.

Kultur- e Da keine Kultur- und Sachgiter vorhanden -

und sind, sind keine Beeintrachtigungen durch die

Sachgiiter Planung zu erwarten.

Wechsel- |e Es werden keine erheblichen Wechselwirkun- +

witkiin= gen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes erwartet.

gen

+ + erheblich/ + wenig erheblich/ = nicht erheblich

2.9 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Durch die beabsichtigte Aufwertung eines bereits bebauten Siedlungs-
raumes sind Alternativen zum Standort nicht mdglich. Mdgliche Stand-
ortalternativen wurden bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungs-
planes geklart. Mit der beabsichtigten baulichen Entwicklung des Sat-
zungsgebietes wird ein zentral gelegener Bereich im Ortsteil Lintorf in
seiner Nutzung belebt und gestarkt.

3 Sonstige Angaben

3.1 Beschreibung der verwendeten Verfahren und eventueller Prob-
leme bei der Erstellung der Angaben

Zur Erfassung der Verkehrsmengen, wurde auf eine Verkehrszahlung
der Stadt Ratingen von 1988 zurilickgegriffen.

In Bezug auf den zu erwartenden Larm ist durch das Biiro Peutz Consult
eine gutachterliche Untersuchung durchgefiihrt worden.

Grundlage fir die Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in
dem Bebauungsplan bildet das Verfahren ,Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft- Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung", herausgege-
ben von dem Ministerium fiir Stadtentwicklung, Kultur und Sport des
Landes Nordrhein-Westfalen, 1996. Danach werden die Natur- und
Landschaftspotenziale fiir das Plangebiet erfasst und bewertet. Mit Hilfe
eines Wertfaktors flr die jeweiligen Biotoptypen werden in einem Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag des Bliros Raitz von Frentz und Tilosen
Landschaftsplanung Ausgleichs- uns ErsatzmaBnahmen empfohlen.

3.2 Geplante MaBnahmen des Monitoring

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine soge-
nannte Angebotsplanung. Wegen des klar umrissenen Umfangs der zu-
satzlichen Bebauung mit Doppel- und Einzelhdusern, der Beschrdnkung
auf Wohneinheiten und die mit anderen Wohngebieten vergleichbare
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und somit prognostizierbare Anzahl an Personenkraftwagen kénnen die
Auswirkungen auf die Umwelt eingeschéatzt werden. Erhebliche Auswir-
kungen auf die Umwelt kénnen daher nicht vermutet werden, geeignete
Verfahren zur Uberwachung sind deshalb nicht erforderlich.

Die Umsetzung der durch die Bebauung notwendigen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen wird mit dem Vorhabentrdger der gesamten Bau-
maBnahme in einem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag geregelt. Die Bauge-
nehmigung flr ein konkretes Bauvorhaben kann erst nach Vorlage des
abgeschlossenen Vertrages erteilt werden. Vertragspartner sind hierbei
der Antragsteller und die Gemeinde.

Die Stadt Ratingen hat an der ,BroichhofstraBe™ gréBere zusammen-
hangende Aufwertungs- und EntwicklungsmaBnahmen durchgefiihrt.
Diese externen Kompensationsflichem werden in einem sogenannten
Okokonto gefiihrt und kénnen als notwendige Ausgleichsleistungen in
der Bauleitplanung eingesetzt werden. Der Eingriff ist mit der Zahlung
des entsprechenden Ersatzgeldes (1 Okopunkt = 1,90 €) zu begleichen.

3.3 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltpriifung/des Um-
weltberichtes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch die umliegende
Wohnnutzung, die Tankstelle und das silidlich angrenzende Einkaufsvier-
tel gepragt.

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf zusatzlich entstehende Ver-
kehre sind als gering einzustufen. Die vorhandene Verkehrsbelastung
der StraBe ,Am Loken" ist auch durch Ihre Lage und die umliegenden
Nutzungen begriindet.

Durch das Planvorhaben ist zudem eine zusétzliche Kanalbelastung zu
erwarten. Es wird eine Kanalsanierung im Bereich des Breitscheider We-
ges erforderlich, so dass die Entwdsserung des Plangebiets nach Fertig-
stellung des Kanalausbaus im Jahre 2007 gewahrleistet ist.

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotenziale wur-
den im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages erfasst, und
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ermittelt und bewertet. Aufgrund der
Planung wird eine groBe Anzahl der vorhandenen Bdaume auf dem Ge-
lande geféllt werden. Hierzu wird ein Ausgleich teilweise intern im Plan-
gebiet und teilweise extern tiber das Okokonto der Stadt Ratingen erfol-
gen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst einen Teilabschnitt
eines bereits bebauten Stadtteils mit einer hohen stadtebaulichen Dichte
durch Wohn- und Mischnutzung. Insbesondere durch Larmbelastungen
des Flug- und innerstadtischen Durchgangsverkehrs auf der auch der
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ErschlieBung des Gebietes dienenden StraBe ,Am Ldken™ wird das Woh-
nen erheblich beeintrachtigt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
soll eine durch Abriss mehrerer Wohnhauser entstehende Brache im In-
nenbereich wieder einer Wohnnutzung zugefiihrt werden, jedoch nun-
mehr nach den Bestimmungen und Erfordernissen heutiger Zeit ohne
die winschenswerte stadtebauliche Dichte zu reduzieren.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne von § 2
Abs. 4 BauGB sind die Belastungen der Menschen, die entlang den vor-
handenen straBenbegleitenden Gebduden wohnen, durch den Verkehrs-
larm und die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspoten-
tiale anzusehen.

Zum Gewerbeldrm wurde im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung
festgestellt, dass lediglich an der Stdfassade des zur Tankstelle nachst-
gelegenen Baufeldes die Immissionsrichtwerte der TA Larm (berschrit-
ten werden, wenn die Tore der Waschanlage gedéffnet sind. Es wurde
somit ein Ausschluss von Fenstern schutzbedirftiger Wohnnutzungen an
der Sudfassade des norddéstlich an der Tankstelle grenzenden Baufeldes
empfohlen.

Als SchallschutzmaBnahme wird an der Siid-Fassade des WA 1 ein Aus-
schluss von Fenstern schutzbedirftiger Raumnutzungen entsprechend
den Empfehlungen des Gutachtens festgesetzt. Es sollen an dieser Fas-
sadenseite lediglich Fenster nicht schutzbediirftiger Raume, wie bei-
spielsweise Flur, Bad oder Kiiche und keine Schlaf-, Kinder- oder Wohn-
zimmer geplant werden.

Die Belastungen der im Baugebiet wohnenden Menschen durch den Ver-
kehrs-larm wurden auf der Grundlage eines Larmgutachtens ermittelt
und bewertet. Dabei zeigte sich eine hohe Verkehrslarmbelastung. Im
Rahmen des Bebauungsplans werden Larmpegelbereiche und eine
schallgedéammte Bellftung von schiitzenswerten Raumen festgesetzt.

Die Eingriffe in vorhandene Natur- und Landschaftspotenziale werden
anhand des Verfahrens ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft- Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung", herausgegeben von dem Mi-
nisterium flr Stadtentwicklung, Kultur und Sport des Landes Nordrhein-
Westfalen, 1996, ermittelt, bewertet und, falls erforderlich, durch Fest-
setzungen im Bebauungsplan als MaBnahmen zum Ausgleich verbindlich
geregelt.
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