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Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

1.1

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.24

Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Lintorf, Flur 11, Flursticke 1082
und 1083 (teilweise) und umfasst das Grundstiick nérdlich der im
Kreuzungsbereich ,Speestralle/ Am Loken" gelegenen Tankstelle.

Der Geltungsbereich ist in der beiliegenden Ubersichtskarte mit einer
schwarzen, unterbrochenen Balkenlinie gekennzeichnet und grau
hinterlegt.

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Im Regionalplan der Bezirksregierung Disseldorf ist das Verfahrensgebiet
als ein ,Allgemeiner Siedlungsbereich® dargestellt. Es handelt sich hierbei
um Gebiete, die vorrangig Siedlungsfunktionen erfiillen oder erflllen
sollen. Unter Beriicksichtigung der ortlichen Ausgangssituation und der im
Ortsteil  vorhandenen  Entwicklungspotenziale ist Lintorf  ein
Siedlungsschwerpunkt. Darunter fallen Bereiche, die bereits Uber ein
raumlich geblindeltes Angebot offentlicher und privater, zentral6rtlicher
Versorgungseinrichtungen verfiigen und an Haltepunkten leistungsfahiger
Linien des Offentlichen Personen-nahverkehrs (OPNV) liegen.

Lands‘chaﬁsplan

Der Geltungsbereich des Landschaftsplanes Kreis Mettmann erstreckt sich
nicht auf den Anderungsbereich.

Flachennutzungsplan

Im glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Ratingen ist der Anderungs-
bereich als Wohnbauflache ausgewiesen. Da die geplante Nutzung grund-
satzlich mit einer Wohnnutzung vertraglich ist, erd eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Geltendes Planrecht

Das Plangebiet liegt innerhalb des seit dem 02.09.2008 reqhtskréftigen
Bebauungsplanes L 2b, 2. Anderung ,Am Loken". -

Dieser enthalt fir den Anderungsbereich folgende Festsetzungen:

e Allgemeines Wohngebiet (WA): Die ausnahmsweise zulédssigen
Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen
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e 2-geschossige Bebauung

e Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

e Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8
e Dachneigung 30-45°

e Einzelhaus -

e Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Anlieger, Ver- und
Entsorgungstrager

e Erhaltung von Baumen
e  Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern

e Einfriedungen in Vorgarten.
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1.3
1.3.1

1.3.2

1.3.3

Bestand

Umweltdaten

Der Geltungsbereich der 3. Anderung liegt im Ausléaufer der Wedauer- .
Tiefenbroicher-, Markwalder auf der rechtsrheinischen sandig-kiesigen
Niederterrasse. Als Bodentypen sind anzutreffen Braunerde, Gley, Podsol

~und Podsol-Gley. Der Untergrund ist nur gering durchlassig, z. T. wird er

mit gut durchlassigem Flugsand Uberlagert. Das Gelande weist nur geringe
Reliefunterschiede auf. Das Plangebiet war seit Jahrzehnten bebaut.

Bebauung

Der Anderungsbereich und seine Umgebung wird gepragt durch
Wohnbebauung im Westen, durch das im Rahmen der 2. Anderung des

- Bebauungsplanes L 2b mittlerweile entstandene Einfamilienhausgebiet mit

Doppelhdusern und vereinzelte im Wesentlichen nicht stérende
gewerbliche Nutzungen im Siiden und Osten.

Verkehr

Der Anderungsbereich liegt direkt an der HaupterschlieRungsstraRe ,Am
Léken®, die an die Speestralle angebunden ist. Westlich wird das
Plangebiet durch einen ¢ffentlichen FuRweg begrenzt.

Im Plangebiet liegt der Héltepunkt ,Am Loken“. Die mittlere Gehweg-
entfernung zur Haltestelle liegt unter 50 m. Sie wird angedient durch die
Buslinien: »

151 (Ratingen Hosel S — D.-Angermund S)

752 (Muhlheim Hbf — Dusseldorf Hbf),

754 (Ratingen Lintorf, Motof Hotel — Dusseldorf Hbf),
SB55 (Ratingen Lintorf, Motor Hotel — Diisseldorf Hbf),
016 (Ratingen Breitscheid, Am Kessel — Ratingen Ost S),

019 (Ratingen Lintorf, Kirche — Ratingen Lintorf, Theodor-Fliedner-
Krankenhaus)

DL1 (Ratingen Ost S — Ratingen Ost S).

Mit der Entwicklung des nordlich angrenzenden neuen Wohngebietes
entsteht durch die Verlegung des bisherigen in sudlicher Richtung ein
Haltepunkt einschliefllich. einer Wartehalle, der den Bedirfnissen
mobilitatsbehinderter Menschen entspricht.
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1.3.4 Wasserschutzzone

1.3.5

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il B der
Wassergewinnung Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der
Stadtwerke Duisburg.

Um die Umsetzung des Gewasserschutzes gemal § 9 der Schutzgebiets-
verordnung (SG-VO) Bockum-Wittlaer zu gewahrleisten, ist eine gut-
achterliche Begleitung von Baumalnahmen durch einen in Gewasser-
schutzmalnahmen erfahrenen Gutachter erforderlich.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten bekannt. Die Altab-
lagerung 5889 014 (Tankstelle Speestralle/Am Loéken) befindet sich nicht
innerhalb des Geltungsbereiches, grenzt jedoch im Stid-Osten unmittelbar
an. (Abb. 5: Altlasten-Kataster Kreis Mettmann). Dem 19. Sachstands-
bericht Uber Altlasten im Kreis Mettmann (Stand. 01/2004) kdnnen
folgende Aussagen entnommen werden:

»Im Januar 1995 wurde im Vorfeld des geplanten Tankstellenumbaus eine
Untersuchung zur Gefdhrdungsabschétzung durchgefihrt.

[...] Aufgrund der hohen Benzinverunreinigung wurde vor dem Umbau im
Bereich der mittleren VK-Zapfinsel eine Bodenluftabsaugung durchgefiihrt.
AuBerdem wurden zur Uberpriifung der Grundwasserverhéltnisse 3
Grundwassermessstellen gebohrt. [...] In allen Messstellen zeigten sich
keine Belastungen, [...].

Die wéhrend der UmbaumalBnahme eingerichteten Grundwasserpegel,
[...], wurden nach Abschluss der Sanierungsmalinahmen wieder beseitigt.
Im Juni 2003 erfolgte unter gutachterlicher Begleitung ein weiterer Umbau
der Tankstelle. [...] Im Rahmen der Umbauarbeiten festgestellte
Bodenbelastungen wurden ausgekoffert und entsorgt. ’

Es sind keine weiteren MalBnahmen vorgesehen.”

Im Ergebnis bleibt festzustellen, dass es keinen Anlass gibt, im Rahmen
des Anderungsverfahrens dariiber hinausgehende Bodenuntersuchungen
zu veranlassen.
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1.3.6 Vorbelastungen (Immissionen, Kampfmittel)

e Strafenverkehrsldarm

Dem Larmminderungsplan Ratingen-Lintorf/Breitscheid von Oktober 1999
ist zu entnehmen, dass innerhalb des Geltungsbereiches tagstber (6-22
Uhr) / nachts (22-6 Uhr) Schallimmissionen durch den Stralkenverkehr mit
Autobahnen in Hohe von 65 — 70/60 — 65 dB(A) auftreten.

~ Im ,Gutachten zum larmbedingten Gesundheitsrisiko® (Ergénzung des
Larmminderungsplanes, Dezember 2001) ist fur die mittlerweile abge-
rissene Wohnbebauung ,Am Loken 15-25“ ein aquivalenter Dauerschall-
pegel Uber 24 Stunden im Aufenbereich in Hohe von 64,4 dB(A) an-
gegeben. Das Gesundheitsrisiko fir die Bewohner wird als mittel-hoch
eingeschatzt.

Die in der DIN 18005, Blatt 1, angegebenen schalltechnischen -
Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) in H6he von 55/45
dB(A) tags/nachts werden erheblich Uberschritten, so dass passive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden (vgl. Ziffer 2.9 ", Immissions-
schutz” dieser Begriindung).

e  Fluglarm
Der Anderungsbereich liegt im Anflugsektor 23 des Flughafens Dusseldorf, .
jedoch nicht innerhalb einer Larmschutzzone.

e Kampfmittel

~ Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) ergab

- keine Hinweise auf eine mogliche Existenz von Kampfmitteln. Eine
Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht gewéhrt werden. Bei
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Ramm-
arbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
Die konkrete Vorgehensweise steht in dem Merkblatt, welches dieser
Begriindung als Anlage beiliegt.
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Bezirksregierung Disseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland

Merkblatt fiir das Einbringen von ,,Sondierbohrungen®
im Regierungsbezirk Disseldorf

Nicht in allen Fallen ist eine gezielte Luftbildauswertung oder Flachendetektion moglich, so
dass keine konkrete Aussage iber eine mogliche Kampfmittelbelastung erfolgen kann. Dies
trifft in der Regel in Bereichen zu, in denen bereits wahrend der Kriegshandlungen eine ge-
schlossene Bebauung vorhanden war. Erschwernisse insbesondere durch Schlagschatten-
bildung, Trimmeraberdeckung, Mehrfachbombardierung und schlechte Bildqualitat kommen
hinzu. Auch ist nicht immer bekannt, ob die zur Verfiigung stehenden Luftbilder den letzten
Stand der Kampfmittelbeeinflussung wiedergeben. Wenn es sich um ehemalige Bombenab-
wurfgebiete handelt, konnen Kampfmittelfunde nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Fir diese Bereiche empfiehlt der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei be-
stimmten, als besonders gefahrdet einzustufenden Arbeiten eine Sicherheitstiberpriifung.

Zu diesen Arbeiten gehdren insbesondere

Rammarbeiten

Verbauarbeiten

Pfahlgrindungen

Ruattel- und hydraulische Einpressarbeiten
sowie verglelchbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanlsche Krafte auf den Boden aus-
gelibt werden.

Zur Durchfoihrung der Sicherheitsliberprifungen sind nachfolgende Vorkehrungen zu treffen,
die vom Eigentimer als Zustandsstorer zu veranlassen sind:

Einbringung von Sondierbohrungen - nach einem vom KBD empfohlenen Bohrraster - mit
einem Durchmesser von max. 120 mm, -die ggf. je nach Bodenbeschaffenheit mit PVC-
Rohren (Innendurchmesser > 60mm) zu verrohren sind.

Auflagen: Die Bohrungen diirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend aus-
gefiihrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Riittel- und
Schlagvorrichtungen diirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von
plétzlichen ungewdhnlichen Widerstédnden ist die Bohrung sofort auf-
zugeben und um mindestens 2 m zu versetzen. Als Bohrlochtiefe ist im Re-
gelfall (abhangig von den &rtlichen Bodenverhéltnissen) 7 m unter Gelan-
deoberkante (GOK) als ausreichend anzusehen. Die GOK bezieht sich im-
mer auf den Kriegszeitpunkt. Spiilverfahren mit Spiillanze kénnen sinnge-
mén verwendet werden.

Die Bdhrlochdetektion erfolgt durch den KBD oder eines von ihm beauftragten Vertragsun-
ternehmens. Fir die Dokumentation der Gberpriften Bohrungen ist dem KBD oder dem be-
auftragten Vertragsunternehmen ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

Da es sich bei diesen Arbeiten um zuséatzliche SicherheitsmaBnahmen ohne den konkreten
Hinweis einer méglichen Kampfmittelbelastung handelt, kann das Einbringen der far diese
Technik erforderlichen Sondierbohrungen unter Einhaltung entsprechender Auflagen auch
durch Unternehmen ausgefiihrt werden, die nicht der Aufsicht des KBD unterliegen.

Bitte beachten Sie, dass Terminvorschlage bzgl. der Durchfilhrung der Arbeiten nur per Fax
oder Email beriicksichtigt werden kénnen. Senden Sie dazu nachfolgende Seite ausgefilllt
an die Faxnummer: 0211 - 475 90 40 oder an kbd@brd.nrw.de.

Im Auftrag
gez. Schiefers

Abb. 7: Merkblatt KBD
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1.4

1.4.1

142

Anlass, Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Allgemeine Zielsetzungen der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll die Rechtsgrundlage ge-
schaffen werden fiir die Errichtung eines Arztehauses mit Arztpraxen,
Physiotherapie-Praxis und &hnlichen Nutzungen.

Da der rechtsverbindliche Bebauungsplan L 2b, 2. Anderung die
Errichtung eines Arztehauses nicht zuldsst, muss er im Hinblick auf die
zulassige Art der Nutzung geandert werden. Das zulassige Mall der
Nutzung und die sonstigen Festsetzungen werden in der Anderung
tibernommen.

Planverfahren

Das Verfahren wird auf der Grundlage des § 12 BauGB ,Vorhaben- und
ErschlieBungsplan® in Verbindung mit dem § 13a BauGB ,Bebauungs-
plane der Innenentwicklung® durchgefiihrt. Die letztgenannte Gesetzes-
vorschrift darf angewandt werden, wenn es sich um die Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MaRnahmen der Innenentwicklung handelt. Dabei muss die aufgrund
eines Bebauungsplanes zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz
2 BauNVO (Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf) oder die in ihm festgesetzte Gréle der
Grundflache insgesamt unter 20.000 m? liegen.

Der Anwendungsbereich fir die genannten Falle erstreckt sich u. a. auf
Gebiete, deren bauliche Nutzung sich auf der Grundlage des § 30 BauGB
(Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes)
beurteilt wird.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Gebiet, dessen Beurteilung
auf der Grundlage des § 30 BauGB erfolgt. Der Bebauungsplan L 2b, 2.
Anderung ist seit dem 04.09.2008 rechtsverbindlich.

Das Baugrundstiick hat eine GréRe von ca. 1.590 m?, d. h., bei der hier
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 kénnen maximal 636 m?
tberbaut werden.

Die zulédssige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO liegt somit
unter 20.000 m2. Im vorliegenden Fall betragt sie ca. 636 m>2. _

Fazit:

Das Anderungsverfahren wird auf der Grundlage des § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) durchgefihrt:
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1.4.3 Verfahrensstand

Der Rat der Stadt fasste in seiner Sitzung am 01.12.2009 den im Bau-
gesetzbuch fur einen Vorhaben bezogenen Benbauungsplan vorge--
schriebenen Einleitungsbeschluss. Zugleich beschloss das Gremium, das
Anderungsverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren) durchzufiihren.

Die gesetzlich vorgeschriebene Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand
in dem Zeitraum vom 14.06.2010 bis einschlief3lich 16.07.2010 statt.

Planinhalte

2.2

Art der baulichen Nutzung

Der Vorhabentréager beabsichtigt, im Ortsteil Ratingen-Lintorf, nérdlich der
im Kreuzungsbereich ,SpeestraBe/Am Léken“ vorhandenen Tankstelle,
anstelle eines bislang geplanten Mehrfamilienhauses den Bau eines Arzte-
hauses, bestehend aus vier Arztpraxen und einer Physiotherapie zu
realisieren. Das Areal wird fir die Errichtung eines Arztehauses als
geeignet angesehen, da der hierfiir vorgesehene Standort an das im
Einzelhandelskonzept fir die Stadt Ratingen (Stadt + Handel, Februar
2008) dargestellte Nebenzentrum Lintorf angrenzt, welches bestimmt wird
durch den Lintorfer Markt und die SpeestralRe. Zudem liegt innerhalb des
Verfahrensgebietes der Haltepunkt ,Am Loken®, der von mehreren Bus-
linien angedient wird.

Da es sich bei der 3. Anderung um einen Vorhaben bezogenen
Bebauungsplan handelt, muss kein Baugebiet aus dem Baugebietskatalog
der Baunutzungsverordnung festgesetzt werden. Daher wird als Art der
Nutzung ,Arztehaus” festgesetzt. Zulassig sind ausschlieRlich Arztpraxen
und Nutzungen, die gesundheitlichen und medizinischen Zwecken dienen.
wie z. B. Physiotherapie, Massage, Osteopathie und &hnliche Nutzungen.
Bei der Umsetzung der zuvor genannten Einrichtungen ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens das Gesundheitsamt des Kreises Mettmann
zu beteiligen. o

MaR der baulichen Nutzung

° | Grund- IGeschossflachenzahl

Die festgesetzten Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaRes der bau-
lichen Nutzung entlang der Strale ,Am Loken“, einer Hauptverkehrs-
stral3e, orientieren sich an den in § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
genannten Obergrenzen (GRZ 0,4; GFZ 0,8).

Um Spielraume bei der verdichteten Bebauung zu ermdéglichen kann die
Grundflachenzahl (GRZ) fur die Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO auf
0,8 erhoht werden. Diese Festsetzung ist erforderlich, um die notwendigen
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Stellplatze fiir das Arztehaus unterzubringen, die aufgrund der Lage in der
Wasserschutzzone Ill B nur auf versiegelten Flachen anzulegen sind.
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2.3

24

2.5

e Geschossigkeit

Das Wohnumfeld ist gepragt durch 2-geschossige Wohnhauser. Im Plan-
gebiet ist ebenfalls eine maximale zweigeschossige Bebauung fest-
gesetzt.

e Hdohe der baulichen Anlage

Um eine unangemessene Hohenentwicklung auszuschlieRen und zur
Einflgung der geplanten Baukérper in den Bestand wird festgesetzt, dass
die Geb&audehthe bei einer 2-geschossigen Bebauung max. 58,0 m (.
NHN betragen darf, was einer Geb&dudehodhe von ca. 13,0 m oberhalb der
offentlichen Verkehrsflache (Strale ,Am Loken*) entspricht. Die
Architekturplanung fiir das Arztehaus sieht eine Firsthéhe von 57,2 m tber
NHN vor, so dass ein Spielraum von 0,80 m fiir die Ausfiihrung verbleibt.

Stellplatze

Die flur das Projekt notwendigen 25 Stellplatze (16 fuir Mitarbeiter und 9
Besucherstellplatze) kénnen auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen
werden. lhre ErschlieRung erfolgt Gber eine Planstrale, die von der Stralle
»,Am Léken" abzweigt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die im Vorhaben bezogenen Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen
werden stralRenbegleitend angeordnet. Die in der Umgebung anzu-
treffende Raumstruktur wird hierdurch aufgegriffen. Die Baugrenzen
bleiben im Vergleich zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan L 2b, 2.
Anderung, unverandert. v

Ergédnzende Festsetzungen zur stiadtebaulichen Gestaltung

Im Bebauungsplan werden textliche Festsetzungen zur baulichen Gestal-
tung gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Landesbauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) aufgenommen mit dem Ziel, dass sich
der geplante Baukérper einschlieRlich der Freiflachen harmonisch in die
Umgebung eingliedert. Es handelt sich um Festsetzungen, die unverandert
aus-dem bereits zuvor erwahnten rechtsverbindlichen Bebauungsplan
tibernommen wurden:

e Esisteine Dachneigung von 30 bis 45 Grad zulassig.

e Falls ein Drempel realisiert werden soll, ist dieser so zu bemessen,
dass er eine maximale Wandhohe von 0,60 m ab Oberkante Fertig-
fuBboden des Obergeschosses und dem Schnittpunkt der AuRenwand
mit Oberkante Sparren nicht tUiberschreitet.
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2.6

26.1

2.6.2

2.7

271

e Die Regelung fur Abfallbehélter Gberldsst es dem Hausbesitzer, ob
er aus Grinden des Sichtschutzes eine Abpflanzung oder eine
baulich-konstruktive Lésung realisieren will. Dies fiihrt zu einer geord-
neten Gestaltung des Wohnumfeldes, das durch einen verdichteten
Wohnungsbau geprégt ist.

e Zur Erzielung eines einheitlichen AuRenbereiches und aus Griinden
der Verkehrssicherheit ist der Vorgarten nur mit einer Hecke oder
einem Zaun in einer Héhe von maximal 0,50 m tber Oberkante der
zugehorigen ErschlieBungsstralle oder mit Rasenkantensteinen ein-
zufrieden.

Pflanzgebote, Pflanzbindungen

Die in diesem Plan festgesetzten Ausgleichs- und Gestaltungsmafinahmen
in Form von Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern sind aus der bisherigen Rechtsgrundlage tUbernommen
worden. Durch den Vorhaben bezogenen Bebauungsplan ergeben sich
weder Verdnderungen in der Bebauungsdichte noch im Versiegelungs-
grad.

Pflanzgebote

An der stidwestlichsten Ecke des Anderungsgebietes wird gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 25a) BauGB eine Flache zum Anpflanzen von Strauchern fest-
gesetzt. Zur raumlichen Abgrenzung der Stellplatzanlage von dem
offentlichen Weg ist als Eingrinung eine Hecke aus heimischen
Strduchern gemal einer in den Textlichen Festsetzungen enthaltenen
Geholzliste zu pflanzen.

Pflanzbindungen

Zum Erhalt des Landschaftsbildes werden an der Stralde ,Am Loken" zwei
pragende Einzelbdume (Blutbuchen) durch zeichnerische Festsetzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB gesichert.

ErschlieBung

Strallenverkehr

Das Plangebiet wird Uber die Strale ,Am Loken" und die im Rahmen der
2. Anderung des Bebauungsplanes L 2b bereits festgesetzte und im Vor-
haben bezogenen Bebauungsplan lGbernommene Planstral’e erschlos-
sen.
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2.8

2.8.1

2.8.2

2.8.3

284

Ver- und Entsorgung

Vorbemerkung: Die fiir die evil. Versorgung des Baugrundstiickes not-
wendigen Nebenanlagen fir Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser kdnnen
auch auBerhalb der uberbaubaren Flachen errichtet werden.

Energie
e Strom

Netzbetreiber sind die Stadtwerke Ratingen. Der Anschluss an das vor-
handene Netz ist gesichert.

e Gas/Warme

Die von den Stadtwerken Ratingen unterhaltenen Gasleitungen innerhalb
der umgebenden Stralenziige werden mit der Realisierung des
Baugrundstiickes ergénzt. '

Wasser
e Schmutzwasser .
Das vorhandene Kanalnetz ist ausreichend bemessen.

¢ Regenwasser

Der Anderungsbereich wird vom Generalentwésserungsplan (GEP) Lintorf
erfasst und im Trennsystem entwassert. Das Regenwasser wird dem
Regenriickhaltebecken ,Hauptgraben® zugeleitet.

Loschwasserversorqung

Eine Léschwassermenge von 800 Liter pro Minute wird durch das 6&ffent-
liche Hydrantennetz der Stadt Ratingen im Bereich der Strassen ,Am
Loken/Speestralle“ durch Unterflurhydranten sichergestellt. Die Stadt-
werke Ratingen weisen darauf hin, dass darliber hinausgehende
Anforderungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzu-
weisen sind. - :

Fernmeldeanlagen

Da im Planbereich mehrere Fernmeldekabel verlaufen, die u. U. von
Baumalnahmen berthrt und infolgedessen verlegt werden missen, ist vor
Durchfihrung der Hoch- und /oder Tiefbauarbeiten bei der hierfur
zustandigen Abteilung der Fa. Vodafone eine aktuelle Auskunft Gber Lage
der im Bau- bzw. Aufgrabungsbereich liegenden Fernmeldeanlagen ein-
zuholen.
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2.9
291

Immissionschutz

Gewerbelarm

Das Plangebiet ist insbesondere im stidéstlichen Bereich mit Gewerbelarm
vorbelastet. Direkt angrenzend, an der Kreuzung ,Am Loken/ Speestrafie”
gelegen, befinden sich gewerbliche Nutzungen wie eine Tankstelle mit
Waschanlage sowie ein Getrankemarkt.

Zusétzliche Immissionen fir die Anrainer werden insbesondere durch die
fur das Arztehaus notwendigen Stellplatze, verursacht. Eine Betrachtung
der Immissionen durch vorhandene und geplante gewerblichen Nutzungen
an den nachstgelegenen Wohnnutzungen erfolgte durch eine Schall-
technische Untersuchung (Peutz Consult GmbH, Januar 2010). Der
Gutachter kommt dabei zu folgendem Ergebnis:

wird der Immissionsrichtwert der TA Larm fir Allgemeine
Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags an allen Immissionsorten im Bereich
der geplanten Wohnnutzung ,Am Léken“ unter Berticksichtigung der
Vorbelastung und der Zusatzbelastung durch den Parkplatz des
Arztehauses eingehalten.

Ebenso ergibt sich fir alle Immissionsorte im Bereich des geplanten
Arztehauses selbst eine Einhaltung des Immissionsrichtwertes der TA
Lérm fiir Gewerbegebiete (GE) von 65 dB(A) tags. Bei Beurteilungspegel
von maximal 58 dB(A) wird sogar der Immissionsrichtwert der TA larm fiir
Mischgebiete (Ml) von 60 dB(A) eingehalten.

...... Das Kriterium der TA L&rm fiir kurzzeitige Gerduschspitzen (Erg.:
Zuschlagen des Kofferraumdeckels) wird innerhalb des Tageszeitraums an
keinem der betrachteten Immissionsorten tiberschritten.

..... Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes ,Am L&ken“
ergeben sich also eine Einhalfung der Anforderungen der TA L&rm im
Plangebiet, so dass keine weiteren SchallschutzmalBnahmen erforderlich
sind.” :
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Abb. 11:
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2.9.2 Verkehrs- und Fluglarm

In Ergdnzung zu dem La&rmminderungsplan wurde im Rahmen der 2.
Anderung des Bebauungsplanes L 2b ,Am Léken“ ein Larmgutachten
erstellt (Schalltechnische Untersuchung, Peutz Consult GmbH, November
2006), das unter dem Aspekt ,Verkehrslarm“ den Strallenverkehrs- und
den Fluglarm erfasste. Das Gutachten machte deutlich, dass die Belastung
des Plangebiets durch Strallenverkehrslarm im Wesentlichen von den
Stralden ,Am Loken" und ,Speestralle“ ausgeht.

Aus den Immissionsberechnungen ergaben sich an dem nordéstlichen
Plangebietsrand fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005. Die erforderlichen
passiven Schallschutzmallinahmen wurden im Rahmen des Gutachtens
ermittelt und im Bebauungsplan zeichnerisch und textlich festgesetzt. Es
ergaben sich Anforderungen bis zum Larmpegelbereich V an den zur
StralRe ,Am Léken“ zugewandten Gebaudefassaden. Die Festsetzung der
einzelnen Larmpegelbereiche wurde aus der rechtsverbindlichen 2.
Anderung tibernommen, da sich der Umfang des Verkehrs- und Fluglarms
durch- die Bebauungsplananderung nicht verandert. Bei Neu-, Um- und
Anbauten sind passive Mafsnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm zu
treffen. ;

Nach aulen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsraume sind so aus-
zufuhren, dass sie den Anforderungen der nachstehend aufgefiihrten
Larmpegelbereiche gemaR der DIN 4109 geniigen. Die Bauteile missen
hierzu abhangig vom jeweiligen Larmpegelbereich mindestens die
folgenden resultierenden Schalldamm-Male aufweisen:

Larmpegel- | Maligeblicher Erforderliches
' boreich Aulenlarm- Schglldamm—MaB
. pegel R’w, res in dB

Blroraume sowie

ahnliche Nutzungen

n 61 bis 65 30
v 66 bis 70 35
V 71 bis 75 40
Als Mindestanfordemng gilt der Larmpegelbereich Ill (erforderliches

Schalldamm-Maf R'w, res flr Biroraume: 30 dB).

Geringere SchallschutzmaRnahmen reichen aus, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens gegebenenfalls geringere Larmbelastungen
‘nachgewiesen werden kénnen.
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2.10

Hinweise

Bei der Vergabe der Kanalisations- und Erschlielungsauftrage und
bei der Erteilung einer Baugenehmigung sind die ausfiihrenden
Baufirmen verpflichtet, auftretende archdologische Bodenfunde und
Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit gemal Gesetz zum Schutz zur Pflege der
Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz —
DSchG NRW) vom 11.03.1980 GV NRW S. 226), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NRW 8.366), dem Rheinischen
Amt fur Bodendenkmalpflege — Aulenstelle Overath, Gut Eichtal,

51491 Overath — unmittelbar zu melden.-

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmittel wahrend der Erd- -
/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort ein-
zustellen und die n&chstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampf-
mittelrdumdienst zu verstandigen. Vor Durchfiihrung eventuell
erforderlicher gréRerer Bohrungen — (z. B. Pfahigriindung) sind Probe-
bohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohr-
verfahren) zu erstellen, die gegebenenfalls mit Kunststoff- oder
Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach ist eine Uberpriifung
dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden erforderlich.
Die Bohrarbeiten sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen
Boden auf Widerstand gestof3en wird. In diesem Fall ist umgehend
der KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen. Sollten die voran-
gegangenen Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittel-
rdumdienst ein Bohrplan zur Verfiigung zu stellen. :

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill B °
der Wassergewinnung Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-
Werth der Stadtwerke Duisburg.

Der Verfahrensbereich befindet sich im Bauschutzbereich des Ver-
kehrsflughafens Diisseldorf. Die zustimmungsfreie H6he von Bau-
vorhaben, auch Bauhilfsanlagen — wie Kréne etc. betragt 98,85 m
tber NHN.

Auswirkungen der Bebauungsplandnderung

Flachenbilanz

Raumlicher Geltungsbereich: ca. 1.633 am
davon: .

Baugebiet insgesamt _ ca. 1.592 gm
davon:

Uberbaubare Flache . ca. 531 gm

nicht Uberbaubafe Flache ca. 1.067 gm
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3.2

3.3

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 26gm
Verkehrsflache/Bushaltestelle ca. 9 gm

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Durch die direkte Anbindung an das Zentrum des Ortsteils Ratingen-
Lintorf, der Lage an wichtigen HauptverkehrsstraRen, der Anbindung an
den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) handelt es sich um einen
attraktiven Standort fir ein Arztehaus. Durch seinen Bau sind keine
Auswirkungen auf die Infrastruktur zu erwarten.

” Auswirkungen auf die Umwelt

Das Verfahren wird gemals § 13a BauGB ,Bebauungspléne der Innenent-
wicklung® durchgefiihrt. Diese Gesetzesvorschrift darf angewandt werden,
wenn es sich um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachver-

~dichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung handelt. Dabei

muss die aufgrund eines Bebauungsplanes zuldssige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO (Anteil des Baugrundstiicks, der von bau-
lichen Anlagen Gberdeckt werden darf) oder die in ihm festgesetzte Grélke
der Grundflache insgesamt unter 20.000 m? liegen.

Das Plangebiet umfasst Bauflachen in einer GréRe von ca. 1.590 m?, d. h.,
bei der festgesetzten Obergrenze einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
kénnen maximal 636 m? Gberbaut werden.

Gemal § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe. unter dieser Voraus-
setzung ,als erfolgt oder zulédssig“. Im Zusammenhang mit der Bauleit-
planung ergeben sich fiir die nachfolgenden aufgelisteten Schutzguter
keine erheblichen Beeintrachtigungen:

- Schutzgut Mensch: Die bereits vorhandene Larmvor-
blastung wird durch die Planung
nicht  verstarkt. = Notwendige
Schall-schutzmaflinahmen  sind
im Vorhaben bezogenen Bebau-
ungsplan festgesetzt.

- Schutzgut Natur und Landschaft: Das Vorhandensein von Nist-,

: Brut-, Wohn- oder Zufluchts-
statten streng geschutzter Tiere
ist im Anderungsbereich nicht
bekannt. Die im Vorhaben be-
zogenen Bebauungsplan festge-
setzte Bauflache ist aufgrund
einer bereits erfolgten Bauland-
freimachung eine Brache.

- Schutzgut Boden: Durch die Plandnderung erfolgt
kein Eingriff Uber das bisher zu-
l&assige Mald hinaus. :



Ratingen Vorhaben bezogener Bebauungsplan L 2b, 3. Anderung Seite 30 von 31

- Schutzgut Wasser: Uber den bislang zulassigen
Umfang (Baukérper, Stellplatz-
anlage) hinaus werden keine
weiteren Flachen versiegelt.

- Schutzgut Klima/Luft: Die Luftqualitat erfahrt durch die

. Festsetzungen des Vorhaben
bezogenen Bebauungsplanes
_ : keine Beeintrachtigungen.
Schutzgut Landschafts-/Ortsbild: Mit der Errichtung eines bislang
bereits zuldssigen Baukérpers
kommt es nicht zu einer nach-
haltigen Verdnderung des vor-
handenen Landschafts- und
, ' Ortsbildes. _
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: In dem Plangebiet liegt kein
Denkmal bzw. Bodendenkmal.

Da das Planverfahren auf der Grundlage des § 13a Abs. 2 BauGB
(beschleunigtes Verfahren) erfolgt, wird gemal § 13 Abs. 3 Baugesetz-
buch von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der Angabe, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von einer
zusammenfassender Erklarung abgesehen. Der § 4c BauGB (Uber-
wachung erheblicher Umweltauswirkungen- Monitoring) findet daher keine
Anwendung.

MaRBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Fur die Entwicklung des im Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes
festgesetzten Baugebietes sind keine Malnahmen der Bodenordnung .
erforderlich, da sich das Grundstiick in der Hand eines Eigentimers
befindet. - '

Kosten und Finanzierung

Auf die Stadt Ratingen kommen keine Kosten zu. Die Planungskosten
sowie den Ausbau der ErschlieBung tbernimmt der Antragsteller.

Offentlich-Rechtlicher Vertrag

Der zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Ratingen bereits im
Zusammenhang mit der Entwicklung des angrenzenden Neubaugebietes
abgeschlossene ErschlieBungsvertrag bildete die Grundlage fir den
vorliegenden Durchfihrungsvertrag. Hierin - wird der Ausbau der
rickwartigen StralRenanbindung (ca. 26,0 m?) geregelt.
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T Realisierungszeitraum

Mit baulichen Maflnahmen kann nach Vorlag\é des Durchfiihrungs-
vertrages begonnen werden.

8. Aufzuhebende stadtebauliche Festsetzungen

Mit der Rechtskraft des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes wird ein
Teilbereich des seit dem 02.09.2008 rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes L 2b, 2. Anderung aulRer Kraft gesetzt. '

Im Auftrag:

(Borch)
Stadt. Verwaltungsratin
im techn. ROD

In Zusammenarbeit mit:

Stadtplanung Zimmermann GmbH
Stadtplaner DASL, Architekt BDA

Linzer Stral’e 31

50939 KéIn

Tel.: 0221-411011-0

Fax.: 0221-411011-22

E-Mail: info@stadtplanung-zimmermann.de
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Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Be-
bauungsplans ,,Am Léken* in Ratingen

Betreff:
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Datum: 22.01.2010
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1 Einleitung

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes L 2b "Am Léken" der Stad't Ratingen wurde eine
schalltechnische Untersuchung zu den Verkehrslarm- und Gewerbelarmimmissionen im
Plangebiet durchgefiihrt (Bericht VL 6440-1 vom 10.11.2006, Peutz Consult GmbH). Grund-
lage der schalltechnischen Berechnungen waren zu diesem Zeitpunkt die geplanten Wohn-
nutzungen im Plangebiet, fiir die eine Schutzbediirftigkeit entsprechend eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) angesetzt wurde. Fir die Gewerbelarmuntersuchung wurde auf Grund-
lage der im Umfeld des Bebauungsplans bestehenden Nutzungen die Immissionen an den
innerhalb des Plangebiets geplanten Wohngebauden ermittelt. Bei den bestehenden Nut-
zungen im Umfeld handelt sich um einen Getrankemarkt, eine Fahrschule, eine Apotheke
und Arztpraxen nérdlich des Plangebietes an der Stralle ,Am Léken*, sowie um eine &stlich

- des Plangebietes gelegene Tankstelle mit Waschanlage.

Ergebnis der Betrachtung war, dass lediglich an der Sudseite des zur Tankstelle nachstge-
legenen Baufelds WA 1 die Immissionsrichtwerte der TA Larm Uberschritten werden, wenn
die Tore der Waschanlage gedffnet sind. Es wurde ein Ausschluss von Fenstern schutzbe-
durftiger Wohnnutzungen an der Siidfassade des norddstlich an die Tankstelle grenzenden
Baufeldes empfohlen. '
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Ein Ubersichtslageplan der értlichen Gegebenheiten und der geplanten Anderung des be-
bauungsplanes ist in Anlage 1 dargestellt.

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung soll nun fur die Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Am Léken“, die die Errichtung eines Arztehauses innerhalb der Baugrenzen
des ehemaligen Baufeldes WA 1 und zugehdérigen Stellplatzen im Freien innerhalb des
Plangebietes vorsieht, die Vertraglichkeit mit der umliegenden vorhandenen / geplanten
Wohnbebauung anhand der Anforderungen der TA Larm Uberprift werden. Dabei sind als
relevante Immissionsorte neben dem Geb&ude selbst, auch die angrenzend geplante
Wohnbebauung und die bereits ermittelten Gewerbelarmimmissionen der umliegenden Nut-
zungen zu beriicksichtigen. '

Fur das geplante Arztehaus wird unter Ausschluss von Wohnnutzung zunéchst eine Schutz-
bedurftigkeit entsprechend eines Gewerbegebietes (GE) beriicksichtigt.

2 Beurteilungsgrundlagen der TA Larm
21 Immissionsrichtwerte der TA Larm

GemalR den Anforderungen der TA Larm soll die Gesamtbelastung aus den Ger&uschen von
gewerblichen Anlagen (Vorbelastung zzgl. Zusatzbelastung) am mallgeblichen Immission-
sort die Immissionsrichtwerte nicht tiberschreiten. Der maf3gebliche Immissionsort liegt

0,5 m auBlerhalb vor der Mitte des geéffneten Fensters des vom Gerdusch am starksten
betroffenen schutzbedurftigen Raumes. Die gebietsabhangigen Immissionsrichtwerte fir
Immissionsorte auf3erhalb von Geb&uden (Nummer 6.1 der TA Larm) sind in der nachfol-
genden Tabelle 2.1 aufgefihrt.

Tabelle 2.1: Immissionsrichtwerte der TA Larm
. . Immissionsrichtwert [dB(A)]
Gebietsausweisung
Tag Nacht
Industriegebiete (Gl) 70 70
Gewerbegebiete (GE) - 65 50
Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete (M) 60 . 45
lﬂallgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete (WA) 55 40
Reine Wohngebiete (WR) 50 35
Kurgebiete, Krankenhauser und Pflegeanstalten 45 35

Einzelne Impulse diiJrfen den Immissionsrichtwert gemaR TA Larm im Tageszeitraum um
nicht mehr als 30 dB(A) und im Nachtzeitraum um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten.

VA 6440-1
22.01.2010

Seite 2
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In Wohngebieten ist wahrend der Ruhezeiten ein Zuschlag von 6 dB zu den berechneten
Schallimmissionen zuzurechnen. Die Ruhezeiten mit erhéhter Empfindlichkeit sind wie folgt
definiert:

an Werktagen: 06.00 bis 07.00 Uhr
20.00 bis 22.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen: 06.00 bis 09.00 Uhr

13.00 bis 15.00 Uhr
20.00 bis 22.00 Uhr

In Misch- bzw. Gewerbegebieten sind keine Zuschlage fiir Tageszeiten mit erhéhter Emp-
findlichkeit zu berticksichtigen.
2.2 Vorbelastung und anteiliger Immissionsrichtwert

Die Anforderungen der TA Larm beziehen sich auf die Summe aller Inmissionen, d.h. dass
auch der Gewerbelarm von Nachbarbetrieben zu beriicksichtigen ist. GemaR TA Larm gilt:

..Die Genehmigung fiir die zu beurteilende Anlage darf auch bei einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung aus Griinden des Ladrmschutzes nicht ver-
sagt werden, wenn der von der Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick auf den

Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist. Das ist in der Regel der Fall, wenn die von

der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte nach
Nummer 6 am mal3geblichen Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.”

Die Gewerbeldrmvorbelastung innerhalb des Plangebietes durch die umliegenden beste-
henden Nutzungen wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebau-
ungsplan (Bericht VL 6440-1 vom 10.11.2006, Peutz Consult GmbH) bereits detailliert unter-
sucht und wird in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung zur-Anderung des be-
bauungsplanes unveréndert Gbernommen. )

3 Ermittlung und Beurteilung der Schallimmissionen
31 Vorbelastung

Die Gewerbelarmvorbelastung innerhalb des Plangebietes durch die umliegenden beste-
henden Nutzungen wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebau-
ungsplan (Bericht VL 6440-1 vom 10.11.2006, Peutz Consult GmbH) bereits detailliert ermit-
telt und wird in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung entsprechend beriicksich-
tigt.

VA 6440-1
22.01.2010

Seite 3
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Die Vorgehensweise bei der Emittlung der SchallemissionsgréRen des Getrankemarkts, der
Fahrschule, der Apotheke und der Arztpraxen nérdlich des Plangebietes”, sowie der ¢stlich
des Plangebietes gelegenen Tankstelle mit Waschanlage ist im Bericht VL 6440-1 vom
10.11.2006 detailliert beschrieben und dargestellit.

3.2 SchallemissionsgréBen Arztehaus

Im Rahmen der Errichtung eines Arztehauses innerhalb der Baugrenzen des ehemaligen
Baufeldes WA 1 ist auch die Errichtung von insgesamt 25 Stellplatzen geplant, von denen
16 Stellplatze fir die Mitarbeiter und 9 Stellplatze fur die Patienten zur Verfliigung stehen
werden. Der Parkplatz ist iber eine Zufahrt von der Stral’e ,Am Léken" erschlossen. Es wird
von einer Nutzung der Stellplatze im Zeitraum zwischen 06:00 und 22:00 Uhr ausgegangen,
so dass auch innerhalb der Ruhezeiten mit erhéhter Empfindlichkeit (s. Kapitel 2.1) méglich
Fahr- bzw. Parkbewegungen berticksichtigt werden.

Die Schallemissionen von Parkplatzen werden gemaf Parkplatzlarmstudie entsprechend
des zusammengefassten Verfahrens gemaR folgender Formel ermittelt:

Lwar = Lwo + Kpa + K + Kp + Ko + 10 © log (B « N)

Darin sind:
Lwar = Schallleistungsbeurteilungspegel aller Vorgange auf dem Parkplatz [dB(A)]
Lwo = 63 dB(A), AusgangsschalIleistungspegel fur 1 Bewegung / h auf einem
P+R-Parkplatz [dB(A)]
Kpa = Zuschlag fur die Parkplatzart [dB],
‘ hier: Kpa= 0 dB fiir Kunden- und Mitarbeiterparkplatze
K = Zuschlag fir die Impulshaltigkeit [dB],
hier: Ki= 4 dB firr Kunden- und Mitarbeiterparkplatze
Kp = Zuschlag fur den Durchfahrts- und Parksuchverkehr [dB]
Kp=2,5log (f - B -9)furf+B> 10 Stellplatze; Kp = 0 furf+ B < 10
f = Stellplatze je Einheit der BezugsgréRe, hier: f= 1,0
hier: Kp = 3,0 dB
Kstro = Zuschlag fiir Fahrbahnoberflache [dB],
hier: Ksyo = 0 dB bei asphaltierten Fahrgassen
B+N = alle Fahrzeugbewegungen pro Stunde auf der Parkplatzflache

Zum Tageszeitraum wird fur die 9 Pkw-Stellplatze fur die Patienten auf Grund von Erfah-
rungswerten angesetzt, dass insgesamt 1 Parkbewegung je Stellplatz und Stunde entspre-
. chend 90 Parkbewegungen stattfinden. Fur die 16 Pkw-Stellplatze fur die Mitarbeiter wird
auf Grund von Erfahrungswerten angesetzt, dass innerhalb des gesamten Tageszeitraums

VA 6440-1
22.01.2010
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insgesamt 4 Parkbewegungen je Stellplatz (2 Stellplatzwechsel) entsprechend 64 Parkbe-
wegungen stattfinden.

Auf den insgesamt 25 Stellplatzen erfolgen demnach also tags insgesamt 154 Parkbewe-
gungen zwischen 06:00 und 22:00 Uhr, was einer Bewegungshé&ufigkeit von N= 0,385 Be-
wegungen/ Stellplatz/ Stunde entspricht.

Die Fahrtbewegungen von Pkw lassen sich bei langsamen Fahrten auf Betriebsgeléanden
mittels folgender Formel berechnen:

L'wrar = Lwaan + 10 < log (n) - 10 < log (T/1h)

Darin bedeuten:

Lwar’ = auf Beurteilungszeit bez. Schallleistungspegel pro Meter Fahrstrecke
[dB(A)/m] ’ ‘

Lwath = Zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fur 1 Fz/h und 1 m;
hier: Lwa,1n =48 dB(A) fiir Pkw

n = Anzahl der Pkw-Fahrten in der Beurteilungszeit T,

T, = Beurteilungszeit in Stunden; hier: T,=16 Stunden tags

In der nachfolgenden Tabelle 3.1 sind die jeweils angesetzten Zuschlédge und Bewegungs-
haufigkeiten fur die Park- und Fahrbewegungen der Pkw dargestelit.

Tabelle 3.1: Beurteilungsschallleistungspegel fir die Park- und Fahrbewegungen von Pkw

I Anzahl Bewegungs- Beurteilungs-
nza Stellplitze | hiufigkeit | Kea | K | Ko | Kswo |  schallleis-
Gerduschquelle | Park-/ Fahr-
B N tungspegel
bewegungen .
[ [1 [dB] | [dB] | [dB] | [dB] | Lwarbzw. L'wa,
Pkw-Stellplatze 25 0,385 0 4 3 0 79,8 dB(A)
154
2dtdhrs 57,8 dB(A)/m
Parkplatz ) ’

3.3 Ergebnis der Immissionsberechnungen

Die Immissionsberechnung erfolgt auf Grundlage der’in Kapitel 3.1 und Kapitel 3.2 be-
schriebenen EmissionsgréfRen mit Hilfe eines digitalen Simulationsmodells gemag der TA
Larm fur 8 Immissionsorte. In der Anlage 1 ist die Lage der gewahlten Immissionsorte dar-
gestellt. ‘ ‘
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Die Ergebnisse'der Immissionsberechnung sind inklusive aller Zuschlage in der folgenden
Tabelle 3.2 fiir das maRgebende Geschoss zusammengestellt. Eine detaillierte Darstellung

der Beurteilungspegel firr alle Geschosse ist Anlage 2 zu entnehmen.

Tabelle 3.2: Berechnete Beurteilungspegel tags (inkl. Zuschlége)

-Beurteilungspegel L, [dB(A)]

IRW[dB(A

Immissionsort [dB(AY Tag

' Tag Vorbelastung | Arztehaus | Gesamt
1 2.0G 65 53 29 53
2 | Arztehaus 2.0G 65 57 47 58
3 2.0G 65 44 47 49
4 | Geplante Wohnnutzung | 2-0G 55 51 48 53
5 |Am Loken 3A 2.0G 55 50 47 52
6 | Geplante Wohnnutzung | 2.0G 55 48 44 49
7 |Am Loken 5A 2.0G 55 47 44 49

Geplante Wohnnutzung

8 Am Léken 5 2.0G 55 48 45 50

Wie die Ergebnisse in Tabelle 3.2 zeigen, wird der Immissionsrichtwert der TA Larm fur all-
gemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags an allen Immissionsorten im Bereich der

geplanten Wohnnutzung ,Am Léken" unter Beriicksichtigung der Vorbelastung und der Zu-
satzbelastung durch den Parkplatz des Arztehauses eingehalten.

Ebenso ergibt sich fir alle Immissionsorte im Bereich des geplanten Arztehauses selbst eine
Einhaltung des Immissionsrichtwertes der TA Larm fiir Gewerbegebiete (GE) von 65 dB(A) -
tags. Bei Beurteilungspegeln von maximal 58 dB(A) wird sogar der Immissionsrichtwert der
TA Larm tags fiur Mischgebiete (MI) von 60 dB(A) eingehalten.

Innerhalb der vorliegenden Untersuchung wird gemag der TA Larm ebenfalls die Einhaltung
der kurzzeitig zulassigen Gerauschspitze tags untersucht.

Legt man tags als maximales Schallereignis das Zuschlagen des Kofferraumdeckels eines
Pkw mit Lya max ® 100 dB(A) zu Grunde, so ergeben sich die in der nachfolgenden Tabelle
3.3 auszugsweise und in Anlage 2 detailliert aufgefihrten Maximalpegel.
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Tabelle3.3: Kurzzeitige Geréuschspitzen tags

[PEUZ

i Kurzzeitig zul. .
Immissionsort Maximalpegel Lumax, zut Maximalpegel Lmax
‘tags " tags
Nr. Bezeichnung :
dB(A) dB(A)
01 95 61
02 | Arztehaus 95 74
03 95 69
04 | Geplante Wohnnutzung 85 71
05 Am Loken 3A 85 66
06 | Geplante Wohnnutzung 85 60
o7 |Am Loken 5A 85 58
Geplante Wohnnutzung
08 57
Am Loken 5 &5

CONSULT

Das Kriterium der TA Larm fiir kurzzeitige zulassige Gerauschspitzen wird innerhalb des

Tageszeitraumes an keinem der betrachteten Immissionsorte tiberschritten. Auch hier wird
sogar die zuldssige Gerauschspitze fiir Mischgebiet (MI) von 90 dB(A) an den Immissionsor-

ten im Bereich des geplanten Arztehauses deutlich eingehalten.

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplans ,Am Léken" in Ratingen ergeben sich

also eine Einhaltung der Anforderungen der TA L&am im Plangebiet, so dass keine weiteren

Schallschutzmalnahmen erforderlich sind.

Dieser Bericht besteht aus 7 Seiten und 2 Anlagen.

Peutz Consult GmbH

i.V. Dipl.-Ing. H. Kremer
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