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DER REG!ERUNGSPRASIDENT DUSSELDORF

Postanschrift:
Der Regierungsprisident Diisseldorf, 4 Diisseldorf-Nord, Cacilienallee 2
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An

den Amtsdirektor
des Amves Angerland
in Lintorf

d.de. Oberkreisdirektor .
in FMettmann

Ihr Zeichen und Tag

Betrifft:

Fernsprecher
82211 oder

8221 /536 Zimmer

7341368

[(pe: lrj/

(Durchwahl) /
Bitte mein Zeichen in der Antwort angeben

Mein Zeichen Diisseldorf

34. 3

r2: 21 15.10.1969

Genehmigung des Beoauunﬂsplanes NHr. L 13 a der Gemeinde Lintorf

gemidB § 11 BBauG

Bezug: - Ihre Berichte vom 22. IV. und lo. VI. 1969
- AZ. VI/Li./Ba und 61/Ho.

inlagen: 1 Heft ( B-Plan Nr. L 13)

Hiermit wird gemdB § 11 Bundesbaugesetz

1 Heft ( B- Plan Nr. L 15 a - 1. Ausfertigung)

( BBauG) vom 23.6.1960

(3¢81L. I S. 341) der Bebauungsplan Nr. L 15 a ( Ortsmitte), den der
Rat der Yemeinde am 11.3. 1969 gemiB § lo BBauG als Satzung

beschlossen hat, unter folgenden Einschrinkungen und Auflagen

Senenmig t

sdinschrinkungsen:

Von der Genehmigung ausgenomren zind:

a) Das dreigeschossige WA- Gebiet westlich des Marktplatzes mit

allen TFestsetzungen.

%) In dem westlich an das unter a) genannte WA- Gebiet angrenzendey

"Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf ( evgl. Kircaenzentrum),

ille Festsetzungen die sich auf die

Plurstiicke 160 und 169 erstrecken.

~

c) Alle Festsetzungen eines SO-Uebietes "Altenheim" und einer

"Grinfldache-Parkanlage" die siidlich der Nutzungsgrenze liegen,
welche die Grundstiicke Angermunder StraBe 23, 25 und 27 von

diesen Festsetzungen abtrennt.
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d) Alle Festsetzun7en innerhalb der von der Bebauunv
cfreizuhaltenden Schutzfliche nérdlich des Dici telgsbaches.

e) Die "Griinfliche - Parkanlage" auf der Westseite der
Duisburger StraBe, die sich iiber einen vorhandenen IFriedhof

—_

erstreckt.

Zu a) bis d): Die Herausnshme dieser Festsetzungen wurde
erforderlich, da die mit Schreiben vom 19. IX. 1968 vom
Landesstraidenbauamt Diisseldorf geduBerten Bedenken beziiglich
der von der Planung nicht berlick'sichtigten L 435 g Z. Zt. noch
nicht ausgerdumt sind. Wie von hier aus in der Zwischenzeit

auf eine Riicksprache beim LSBA Diisseldorf in srfahrung geovracht
werden konnte, sind in Kiirge Veranandlungen mit der Hauptverwal=
vung des Landschafteverbandes in x8ln, dem LSBA Diisseldorft

und Ihrer vsehdrde vorgesehen, die der endgliltigen Klirun

der nit der L 435 a im Zus menhang stehenden srazen dienen

sollen. Uber das ﬁrgeonis dieser Besprechung bi-tte ich rich

Zu gegevener Zeit zu unterrichten. i

4in weiterer Grund fiir die Herausnahme der unter c) genannten
Festsetzungen ist die fenlende Ubereinstimmung mit dem neuauf=

- gestellten Placnennutzunmﬁplan, der hier anststt eines i
uO—ueoleteg eine Wohnbaufliche und eine Grinfliche vorcieht.

dine weitere Widerspriichlichkeit der Festsetzungen in diesenm
Geviet ergibt sich noch daraus, dafB in der Degrindung zunm (
beoauun*ﬁqun die Fldche um das Altenheim als "Grunds stlck

fir den Gemeinbedarf" bezeichnet wird.

Bei einer evtl. Spateren Wiedervorlage dieses “ebietes zur :
Genehmigung ist ferner zu beacihiten, daB eine Doppelfestseuzunﬂ }:;
von offentlicher VerhehrOIIacne deil gleichzeitiger Nutzung O
dieser Fldche als SO0- Gebiet nicht moglich ist. BEs ist auderdem
das Baudenkmal des alten Beeker Hofes durch das Planzeichen 2
lir. 14.1o der DIN 18003 - Zeichen filir Bebauungsplédne beosnders

zu kennzeichnen,




~

_D—

In diesenm Zusammenhang wird auf die Mﬁgliéhkeiten der Fest=
Ssetzung einer pit Geh- und Fahrrechten Zu belastenden Pldche
zugunsten des angrenzenden Grundstiicks gemédB § 9 (1) Nr. 11
BBaud in Verbindung mit dem Planzeichen Npsslao 30 dan Plan=
Zeichen-VoQ hingewiesen,

Zu e) Die Genehmigung dieser Fliche als n Grﬁnfléche-?arkanlage”
ist erst moglich, wenn der FlécnennutzungSplan entsprechend
gedndert wiirde, Nach den VOrgesehenen Festlegungen des neuen
Fldchennutzungsplanes handelt eg sich um eine "Grinfliche-
fricdliof, Da nach aundlicher Auskunft Ihreg Lerrn Budeys

die Belegung des Friedhofes weitgehend avgesclilossen e

emprehle ‘ich bei der nédchsten Enderung des Flﬁchennutzungsplanes
die geplante Nutzungsénderung der Disherigzen Eriedhofsfléche
enispreciiend gy beruc:sichtigen. Vorsorzlich nacne ich allerdings
darauf aufmerksam, daf das landesbehdrdliche Genghmigun;sver:
faiiren gemig S 52 (2) oBg von der planungs- und ortsbaureciht=
lichen Umwandlungvder Priedhofsfléche in eine Parkanlage
unverihrt alieibg i

21 Entsprechend dep Vorgeselienen Eestlegungen des neuen #ichens
nuizungsplanes Sowie der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes

Sind 0it Alusnahpe der kirchlichen Zwecken dienenden ecaten
”Baugrundstdcke filir den Gemeinbedarf” die dbrigen der genein= v jg‘:
bedarflichen Hutzung 2ugedachten Flichen gemdB § 9 (1) ir, 2 dBaaGf
alis ' Von - dep “2bauung freizuhaltande Grundsticken mit gleich=
zeitiger Angabe ihrer Nutzung wie Zi.B. Spielflébhen, Eringe=
staltung, Stellplitze usw. festzusetzen, Als dafiir erfordefliches
Planzeichen igt das Planzeichen iir, 154 der Planzeiclien-vg

ZU0 verwvenden und das im Plagn irrtimlich Verwandte Planzeichen
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Da mach Auskunft Ihres Uerrn Budeus die platzartige srweiterung
auf der Westseite der Johann-Peter- Melchior- Straie izeine
0ffentliche Verkehrsfiiche werden soll und in Privatbesitz
verbleibven wird, sind aus Griinden der Rechtssicherheit

die dem ruhenden Verl Kehr zugedachten #lichen einschliellich
~ihrer Zu- und Abfahrten zusitzlich durch die Festge tzung
als"mit Geu— und Fahrrechten zu belas stenden Pléchen zugunsten
seseces (§ 9 (1) Hr., 11 BBauG) unter Verwendung des :
rlanzeichens Nr. 13, 3 sicherzustellen. Bei dieser Festeetzung i

ist zu Uberpriifen, zu wessen Gunsten die Belastung dieser
fliichen erfolgen =oll, Die Abgrenzung der Flichen nordlich
der Angeriiunder Straile mit den Ylanzeichen iir. 15.4'dat g0

durcnzufuhren, daﬁ die entsprechend der 1e nnaerun" des
Fléchennutzuu" pLanes vorgecsehene Grinvervindung inm Verlaurfe
der Johann- Peter- lielchior StraBe ausgespart vleibt und in
sedauungsplan al 6ffentliche® oder prigfte Grinfliche in

srscheinung tritt.,

>
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2.2 Beil dem auf der Westseite der Speestrase festgesetzten ulnder I
1
Spielplatz ist das rlanzeichen ur 4 der Blgnzelcnen- VO zu ;
streichen. Sinngemif g11% hler das in Aurlage 2.1 Gesagte. ;
Entsprechend der Zirrer 9.1 der neuen DIN 18003 - deichen flir i

Beoauun~snlane— ist ‘dabei noch anzugeben, ob der Kinderspie plata
in einer &ffentlichen oder privaten Griinfliche liegen soll. Das i
gleiche gilt fiir alle librigen Grinfldchen, die als Parkanlage

&
senutzt werden sollen. : B
| E

¢.3  Aus Griinden der Rechtssicherheit sind die kiinftigen Vérkehrs: 5”?;
fldchen der geplanten L 609 gemdB § 5 (2) Nr. 5 und $ 9 (4)
als "in Aussieht genonriene Veritehrsfliche der geplanten
L 609" mit einem evtl. Hinweis auf das hierfiir erforderliche
gesonderte PlanfeststeLlunﬁcverlanren zendl § 40 LStr

zu bezeichnen. Die im ¥lan dargestellte gestrichelte griine
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Straﬁenbegrenzungslinie ist zu streichen und stats
das Ylanzeichen Hr. 13.7 zu verwenden.
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intspreciend der 4iffer 6.3 der Planzeichen-Vo kann bei der

Eestsetzung einer Strabenbegrenzungslinie der zrine Purbsireir
entrallen, wenn diese mit einer daulinie oder Baugrenze -
Zusanmenridllt, Das oedeutet, daB das Plangeic

in jedenm Palle darzustellen 1.9,

hen 3.3 ung 3.4
wenn es nit der vtraven=
begrenzungslinie Zusannenrdllt, Aus Grinden der Rechts=
Sicherheit igt daher vei der aur der Ostseite der Altenheinzu=
fahrt festgesétzten Uberbaubaren Grundstiicksrliche gie Baulinie
oder'Buugrenze nachzutragen, ‘

Die textlichen Festsetzungen Uber die Eassadenfestlegung
und die fiir die Gestaltung der Platzanlagen im Sereich der
Duisburger Straie /SpeestraBe~und der Kirchengemeinden noch
auszuarbeitenden Pline sind flr eine Satzung zu unbestimms
und daher zu streichen. Hine solche Eestsetzung:ist nur

noglich, wenn gie sich auf einen Gestaltungsplan stitzt, der

Bestandteil deg ﬁebéuungsplanes ist ( § Lo3 (3) Bauo NW..

In Ubrigen miigten die gestalierischen Festsetz
werden.

ungen ovegrindet

Die Festsetzung der Zanl der Vollgeschosse alg Mindest- und
zugleich Hochstzrenze ist nur nach der 3aunutzungs-vo 1968

( § 17 Abs. -4) noglich. Da fiir den Pebauungsplan aufsrund
Seiner Offenlegung vor dem 1. Januar 1969 die BaunutzungsFVO
1962 maBgebend ist, ist die Angabe der Ilindestgrenze zuy
Streichen. Diese Streichung ist flir den Rechtszustand

des Planes insofern unbedeutend, da fiir die einzelnen
Baﬁkérperteile die entsprechende GeschoBzanl bereidts innerhalbd
der Uberbaubaren Grundstﬁcksfléchen enthalten ist und die
unterschiedlichen GebZudehshen durch eine Hutzungsgrenze
gezeneinander abgesrenzt sing.
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2.7 Das Planzeichen "Parkanlage" ist in der Zeichenerklﬁrung
zu erlautern.

248 Aus Griinden der Rechtssicherheit sing in folgenden Gffent=

lichen Verkehrsfléchen noch die Strauvenvreiten zZwigcchen den

Struﬁenbegrengungslinien anzugeben:

a) Angermunder StraBe im Bereich zwischen den Harktplatz
und der Sinmiindung des klosterweges.

b) Stichstrajle sudlich des ;losterweges,

c) die verbreiterte Johann-Peter-llelchior- Str-Se.

2.9 Jie in karminroter Farbe auf dem Flurstiick 516 Seanderte
Wberbaubare sruncotiicksfliche ist entweder als Baulinie
oder als Baugrenze zu eridsutern,

2.1lo Das bisher bestehende Ortsrecht des Sebauungsplanes Hr. L 1
1st unter Hinweis auf meine Rd.-Verfugung vom’é. £I. 1866
- 4z. 34. 3- 0l.02 ( Abl. Reg. DAf. 1966 S. 317) in den
textlichen Vermerik iiber die auBer Kraft tretenden bisherizen

rtsbaurechtlichen Festsetzungen eilnzudeziehen,

3. Hinweice:

5.1 Solange die in der ﬁegrundung genannten bodenordnenden

LabBnahmen fiir die betroffenen Grundstiicke nich+ durchzeriihrt i

sind, muB ovei der Brteilung von Baugenehmigungen darauf
geachtet werden, daB die Freinaltung der Abstinde und
Abstandflé&chen von allen baulichen Anlagen §ffentlich-

rechtlich gesichert ist. E

52 Die baugestalterischen Festsetzungen die nicht unter
Ziffer 2.5 erraBt sind und die auf § lo3 ( 1) Nr. L Bauu &V
berulien, bitte ich noch zu begriinden.
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3.4

‘eine gz.m,
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Bezliglich der von
L 609 ausgzehenden Emissionen ist pei der beiderseits
Duisburger Strage geplanten Bevauung darfiir vorge zu trazen,
dall durch geeignete bauliche MaBnahmen an den webiuden

der Verkehrslirm Sowelt gemildert wird, daf die in den

Vorschriften der TA Lirm vonm 16.VII. 1968 und der VOI 2058
genannten Immissionsrichtwerte ekl Uberschritten werden,
Die Bedenken kounten hier nyr zuruckgestellst werden, da eg
im vorlisgenden falle wegen eines bestenenden Ortsbaurechts
um diebﬁahrung des Bésitzstandes handelt ung insbesondere
die bisher &eltenden Oorisbaurechtlichen Festsetzungen

intensive vauliche Nutzung zulieBen,

Ich bitte darfiir Sorze zu tragen, dag gleichzeitig mit der

Verbffentlichung der Genehmigung des Bebauungsoplanes auch
die Genehmigung der Anderung des

Auf

Fléchennutzungsplanes
Veroffentlich=: wird. die Ausfiihrunzen in der Verfiizun~
o o ()

zur l. aAnderung des fldchennutzungsplanes weise ich hin.

Vorstehende Genehmigung ist gemdnd § 12 “3aul ortsiiblich

vekanntzumachen. In der Jekanntmachung sind <eginn ung Crt
der Auslegung anzugeoen., -

durch die uenehmigun{; des Eebauungsplanes wird keine
Befreiung von Vorschriften des Uberdrtlichen Kechtes ertenlt.
In Binzelfall sing die bauordnungsrechtlichen Vorschriften
insbesondere die Abstandvorschriften des § 8 (4) Bauo i zu

beachten,

zelchnen und zy vermerken.,
Den Nachweisg der ortsiiblichen Bekanntmachung bitte 1ch
mir mit der berichtigten und ergdnzten 2. Ausfertigung des

Bebauungsplanes vorzulegen,

sict
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Die zeichnerischen Unterlagen der Bebauungspline Nr. L 13
and L 13 a konnen in meinem Dienstgevdude ( Zimmer 33%6)
avgeholt werden. Die nicht nmehr bendtigten Unterlagen des
eingestellten Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. L 13 sind
ebenfalls wieder beigefﬁgt.b '

In Auftrage

gez. lLangweg

¥* K ¥ ¥ X ¥ ¥ * X ¥ ¥ X ¥ ¥

Kreis Diisseldorf-Mettmann Mettmann, den 10.11.1969
Der Oberkreisdirektor
- 60/4 - 622=21 = =

Gesehen und weitergesandt{ mit Anlagen.

Im A4ftrage :
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(Dipl.-Ing. Siegers)
An den : Kreisoberbaurat
Amtsdirektor =

des Amtes Anger TR ok
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