Der Stadtdirektor 0 Ratingen, den 22. April 19
der Stadt Ratingen.
hz.: VI - 61 Bud/Bi-

Begrinduneg

(gemd § 9 (6) BRau@)
Betr.: Bebauungsplan L 49 - Ratingen-Lintorf,'Rehhecke -

Die Verbéndsversammlung des Planungsverbandes Angerland hatte bereits
die Aufstellung eines Bebauungsplanes (L 49, unter der Bezeichnung
Lintorf, Rechenzentrum) gemdf § 2 (1) BBauG zur Aufstellung beschlossen.

Da durch die kommqnale Neugliederung ab 1. 1. 1975 die neue Stadt
Ratingen zustidndig geworden ist, wurde der AufstellungsbeschluBf am
17. 3. 1975 durch den Beauftragten fiir die Wahrnehmung der Aufgaben
des Rates und des Birgermeisters wiederholt und gleichzeitig die Aus-
legung des Bebauungsplanentwurfes gemdB § 2 (6) BBauG beschlossen.

Das Verfuhrensgeblet liegt zwischen der B 288 und der StraBe Rehheckey
westlich ‘der A 52 (frither A 214 bzw. B 1) und ist im Planentwurf durch
eine dick gestrichelte Linie im einzelnen umgrenzt. Der Bebauungsplan
soll innerhalb dieses Bereiches die planungsrechtlichen Festsetzungen
fir die Nutzung als Gewerbegebiet in Anlehnung an das westlich davon
liegende Industriegebiet schaffen, aber auch gleichzeitig das siidlich
der B 288 liegende Landschaftsschutzgebiet in seinem Foxtbestand sichern.
Er enthdlt die Mindestfestsetzungen gemdB § 30 BBauG (Art und MaB der
baulichen Nutzung, die iiberbaubaren Grundstiicksflachen, die drtlichen
Verkehrsfldchen) aber auch weltere Festsetzungen gemdf. § 9 BBauG.

Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Lintorf ist die Darstellung noch
nicht entsprechend erfolgt. Sie war teilweise im Entwurf der 4. Anderung
vorgesehen, diese wurde aber durch die Neugllederung nicht mehr zum Ab-
schlufl gebracht. Die Ubexelnsflmnung wird jedoch durch die notwendige
Aufstellung des Gesamtfldchennutzungsplanes fiir die neue Stadt Ratingen
herbeigefuhrt. Landesplanerisch ist die Voraussetzung aber durch die
hussage des Gebletsenuwcklungsplanes ~-Teilabschnitt Kre:s Hettmann= "
bereits gegeben.

Der wes»llche Teil des Verfahrensbereiches ist insgesamt als GE~Gebiet
dargestellt und soll eine gewisse Schutzzone gegeniiber dem westlich
auflerhalb des Bebauungsplanes liegenden vorhandenen GI-Gebiet schaffen..
Ein Streifen nordlich der Rehhecke soll als Immissionsschutz gegeniiber
dem. vorhandenen Wohngebiet sitdlich der Rehhecke eine weitere Einschrian-
kung beziliglich der Nutzungsmoglichkeit erfahren. Eine entsprechende
Gliederung erfolgt in den textlichen Festsetzungen.
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Der ostliche Teil des Bebauungsplanes ist - in Anlehnung:an das
bereits. vorhandene Rechenzentrum - gemdB § 8 (4) Bau NVO gegliedert.
Es sind nur Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude zulidssig (§ 8
(2) 2 BauNVQ), so daB auch - trotz Festsetzung als GE-Gebiet -~ keine

‘unmittelbare Beeintrachtigung fiir das siidlich davon liegende Wohnge-

biet zu befiirchten ist.

Die Einbeziehung der Landschaftsschutzfliche in den Verfahrensbereich

* soll eine verstdrkte Sicherung des Forstbestandes gewidhrleisten, der

nicht nur fir den Immissionsschutz gegeniiber den Verkehrsbandern,
sondern auch gerade hier okologische Bedeutung hat. Die eventuelle
Inanspruchnahme eines Teils der nicht beforsteten unter Landschafts-
schutz stehenden Fliche fiir den ruhenden Verkehr ist in der Form zu=-
idssig, daf ,dies nur in Verbindung mit einer Erweiterung der bewalde-
ten Fliache und zus#tzlicher Anpflanzung grofikroniger Baume in minde-
stens 25 % der Stellplatzfldache erfolgen kann. Ein entsprechender
Bepflanzungsplan ist im Einvernehmen mit den zustandigen Dlenststellen
auszuarbeiten. :

Die Fldchen, die als "Grinfldchen mit besonderen Auflagen'" dargestellt
sind, sind zus#tzlich mit Baum-~ und Strauchgruppen zu bepflanzen. Eine
Inanspruchnahme dieser Flache im Bereich der Strafe Rehhecke fiir Zwecke
des ruhenden Verkehrs hat auf jeden Fall zu unterbleiben. Der das Be-
bauungsplangebiet durchziehende Wasserlauf dritter Ordnung (Zechen-
graben) ist in der Festsetzung unberiicksichtigt geblieben. Die férm-
liche Aufhebung fiir den Verfahrensbereich und der neue Verlauf (nord-
lich der B 288) wurden im Einvernehmen mit den zustandlgen Verfahrens«

triagern gemdf § 3t WHG ZWlSChenzeltIICh eingeleitet.

Das Gebiet liegt groBtenteils im Einflugsektor 24 des Flughafens
Disseldorf. Eine Beeintrachtigung durch den Flughafen Essen-Mulhelm
liegt nicht vor,.

AuBerdem wird die Fldche auch teilweise durch eine vorhandene und eine
geplante Richtfunkstrecke der Bundespost iiberlagert. Auch hier ist
eine Beschriankung der moglichen Hohe zu beachten. :

Eine weitere Beachtung der Bauhthe ergibt sich aus dem Immissionsgut-
achten des Technischen Uberwachungs-Vereins Rheinland fiir die Bau-
korper; die nicht vollklimatisiert sind und dem dauernden Aufenthalt
von Menschen dienen.

Die eingetragenen Wassereinzugsgebiete IXI A/III B beziehen sich auf

" die Brunnenanlage Lintorf (VWiistenkamp) der Rheinisch-Westfdlischen

Vasserwerksgesellschaft in Mulheim.

Auf die Ausweisung von Kinderspielplatzflzchen konnte - entsprechend
der Nutzungsart - verzichtet werden. Im Rahmen der zu schaffenden
Sozialeinrichtungen ist jedoch ein Kinderhort in Betracht gezogen.

Aus ‘stidtebaulichen und gestalterischen Griinden igt fiir alle Gebdude
einheitlich die Flachdach-~Form gewshltf worden,

- 3 -



- B A

Die verkehrliche Ergchlieﬁung des Gelindes jigt tiber die vorhandenen
Strafien Rehhecke ung Breitscheider Weg (K 19) zun ortlichen und iibep-
ortliichen Verkehrsnetsz gegeben. Die Stadt Ratingen hat bereits vor-
bereitende Gesprache mit der Rheinbahn AG wegen Linienfﬁhrung und
Bushalteplitzen gefihrt. : <

Die Ver~ ung Entsorgung ist gesichert. In den Straflen Rehhecke ung

‘Breitscheider Weg sind die notwendigen Leitungen ung Kanéle(Trennsystem)
die einen Anschluff an dag allgemeine Nets, ermﬁglichen, vorhanden.

MaBnahmen fiip den Bodenverkehr gemaBl §§ 45 fr BBauG sind nicht erfor-
‘derlich, . . . e

Durch diése,stadtebauliche MaBnahme fallen unmnittelbare Kosten nicht
ale i - . N
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Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsp z
in der Zeit'vom 24.5. - 25.6.1976 gem. § 2 Abs. 6 BBauG

offentlich ausgelegen.

Ratingen, den 28.6.1976

Der Stadtdirektor der
Stadt Ratingen
Im Auftrage:

(Budéus)




Bebauungsplan L 49 - Lintorf, Rehhecke -

Textliche Festsetzungen

1. Die im Norden (im Landschaftsschutzbereich) festgesetzten Stellpldtze
sind zumindest 25 % landschaftsgestalterisch einzugriinen.

2. Die fiir Aufforstung festgesetzte bisherige Weiden- und Wiesenfliche
(z.T. innerhalb, z.T. auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes) ist
nach besonderem Bepflanzungsplan aufzuforsten. :

zu Te U. 2.

Eingriinungs- und Aufforstungsplan sind der Forstbehdrde, dem Regierungs-

prédsidenten Diisseldorf, Dez. 51, zur Genehmigung vorzulegen.

"5. Die westlich der A 52 zus#tzlich fiir StraBenbau des Landschaftsverbandes
erforderliche Flidche soll nach ausdriicklicher Vereinbarung zwischen dem
Grundstiickseigentiimer und dem Landschaftsverbsnd nicht zu einer Verschie-
bung der 4o m - bzw. 100 m - Zone fiihren. Es bleibt vielmehr bei der Be-
ziehung der AbstandsmaBe auf den jetzigen &duBeren Fahrbahnrand.

te In dem Gewerbegebiet II sind nur nicht stSrende Betriebe und Anlagen zu-
lédssig. Dies sind im wesentlichen: Lagergebdude mit geringem Verkehrsauf-
kommen, Verwaltungsgebiude, untergeordnete Nebenanlagen zur Ver- und Ent- -
sorgung, Sozialgebiude sowie sonstige nicht stdrende Betriebsteile.

. po In dem Gewerbegebiet III sind nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig,
die in den benachbarten Wohngebieten keine wesentlichen Beeintrdchtigungen
durch Luftverunreinigungen, Lirm und Erschiitterungen hervorrufen. Der von
dem GE-Gebiet ausgehende Gerduschpegel darf in den benachbarten Allge-
meinen Wohngebieten : ; ;

Tagsiiber 55 dB(A) und

nachts Lo dB(A)

und in benachbarten Reinen Wohngebieten

-tagsiiber 5o dB(A) und
nachts 35 dB(A)

nicht Uberschreiten.

- Aus Griinden der Immissionsbelastung ist die BauhShe durchgehend auf 4o m-
iber Geldnde zu beschridnken, es sei denn, daB Vollklimatisierung der bau-
lichen Anlagen , soweit sie zum dauernden Aufenthalt von Menschen dienen,
und eine optimale HShenlage der Ansaugstellen derselben durch Baulast
gemdB § 99 der Landesbauordnung NW rechtlich gesichert sind.




Nachrichtlich

Uber das bebaubare Gebiet liegt als schrdge Ebene gemiB

Luftverkehrsgesetz v. 10.1.1959 § 12 (3) der Bauschutzbereich fiir dep
[Verkehrsflughafen Diisseldorf-Lohausen - wie eingezeichnet: in einer HShen-
lage von im Siidwesten + 110 m iiber NN und im Nordosten + 116 m iiber NN,

in denen auch vereinzelte Bauteile nicht hineinragen diirfen (Zwischen-
hohen sind zu interpolieren).

Hinweis:
n1nwels

Die Verlegung des Zechengrabens auf die Nordseite der B 288 erfolgt nach
pesonderem Verfahren gemifB Wasserhaushaltsgesetz § 37.




