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592 , e Zeichenerkldrung : Rechtsgrundlagen Entwurf Geometrische Eindeutigkeit

354 : . ' Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung der

215 1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 Ratingen, Marz 2012 amtlichen Flurkarte (Stand 02 / 2010).

\ : Vermessungsgrundlagen : (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 30.07.2011 (BGBI. | S. 1509)., Bearbeitet: Multhaupt / Weger
' 276 : e Flurgrenze Eisenbahngleis mit Weiche

_._4_‘1
7 B. 189 Flurstiicksnummer 7 Wohngebaude mit Geschosszahl u. Hausnr. 2. Die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Sie entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzV vom
[T

458

572

455
' Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des 18.12.1990.
454 456\457 . Wirtschafts- u. Industriegeb. Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466).

Es wird bescheinigt, dal® die Festlegung der

335 . . B .
=== Arkade, offene Halle, Durchfahrt 3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58). stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

O Grenzpunkte

@)
=
S
<
EaY
e 177 - - Flursticksgrenze
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S, \ . 184 - Gebaudeumrisslinie
o

53
4, Die Bauordnung Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Ratingen, den ...... oo 2012

—————————————— Nutzungsgrenze, Bordkante @ Baum .
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert am 24.05.2011 (GV NRW S. 272).

(Birkenkamp) (Pesch) (Holzle) (Story)

== : .
' 178 ' Textliche FeStsetzungen Birgermeister 1. Beigeordneter Amtsleiter stadt. Obervermessungsrat

1. Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 9 BauNVO Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit

. 186 : . ' 1.1 Ausschluss bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen gemal § 1 Abs. 5 BauNVO in Der Rat der Stadt hat am 20.12.2012 gemaR § 13ai. V. Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13 a BauGB
g 140 . - : ' Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO m. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB ist am 18.01.2012 im

i 185 i i Beb | L 284, 3. A beschl . Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. 01/ 2012 bekannt
% \ 677 Art der baulichen Nutzung 1.1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen, ebauungspianes 84, 3. Anderung beschlossen gemacht worden. g

. ~ (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden unzulassig.

573

N\

445

Allgemeine Wohngebiete 1.2 Ausschluss von Ausnahmen gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO Die ortsiibliche Bekanntmachung de§ Aufstellungs- Die Unterrichtung fand am ...... yeeeenns 200 statt.
beschlusses erfolgte am 18.01.2012im Amtsblatt der

678 ' 1.2.1 In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 sind die gemaR § 3 Abs. 2 Ziffer 1 BauNVO Stadt Ratingen Nr.01 /2012
ausnahmsweise zulassigen Laden und nicht stérenden Handwerksbetriebe, die zur Deckung des

Reine Wohngebiete
taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, unzulassig.

353

182

276 187
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462 \ A\ Bauweise. Baulinien Baugrenzen 1.2.2 In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 sind die gemall § 3 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO Ratingen, den ..... 2012 Birgermeister Ratingen, den ..... 2012 Biirgermeister
94 \ - : ! ! ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche (Birkenkamp) (Birkenkamp)

\//
. 616 180 (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Zwecke, die den Bediirfnissen der Anwohner dienen, unzulassig. Auslegung Erneute Auslegung

329

617 ' : . . . . .
1 . i} BA nur Einzelhduser zuléssig 1.2.3 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO Ziffer 3

. . . . . ) Der Rat der Stadt hatam ... ey 2012 die Der Rat der Stadt hat aufgrund berucksichtigter
ausnahmsweise zulassigen Betriebe unzulassig. Es handelt sich um:

i~ offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Stellungnahmenam ..............cccccvvnees die erneute
e\(\\c‘(\e 7. B@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig nach § 13 ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. offentl. Auslegung des geanderten Bebauungsplan-
g{o\\" - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, entwurfes mit Begriindung nach § 13 a (3) BauGB i. V.
Baugrenze - Anlagen fiir Verwaltungen, Nach ortsublicher Bekanntmachung am .....,.....,20.... im m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.
618 ~ . - Gartenbaubetriebe, Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. --- /.20--- h?ben der Nach orts[]bligher Bekanntmachung am im émtsblatt
Maf der baulichen Nutzung - Tankstellen. Entwurf des Beba_uun_gspla_nes_und die Begriindung vom der Stadt Ratingen Nr. _ __hat der geanderte
...... yeeeee20........ bis einschliefilich .......,.....,20..... Bebauungsplanentwurf mit Begriindung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) . . . offentlich ausgelegen. A7) 1o H bis einschlieB3lich .............cccccceeen.
2, MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB sffentlich ausgelegen.

669

Z. GescholRflachenzahl Die gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO zulassige Grundflaichenzahl (GRZ) darf fir nur fiir

. Bauvorhaben entlang der ,Duisburger Strae“ (WA 1) durch
z.B.0,4 Grundflachenzahl

Ratingen, den .....,.....,2012 Burgermeister Ratingen, den Blrgermeister

z.B. |l Zahl der Vollgeschosse - Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, (Birkenkamp) (Birkenkamp)

202 605 - Neb_enanlagen im Sinne des § 14 Baul\.l.VO und ) _ ) o Vereinfachtes Verfahren SatzungsbescthB
Verkehrsflach - bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Bau-grundstick lediglich
erkenrsriachen unterbaut wird Der Rat der Stadt hat auf Grund berlicksichtigter Der Rat der Stadt Ratingen hat am ...... yeeens 20, den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) bis 0,8 liberschritten werden. Stellungnahmen am ...........,20.... anstelle einer erneuten|  Bebauungsplan L 284, 3.And. gemaR § 10 (1) BauGB

offentlichen Auslegung die Durchfiihrung des in Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NRW als

. vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB
Straltenbegrenzungslinie 3. Anzahl der Wohneinheiten gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB boschlossen 3 Satzung beschlossen.

543 ! 204 Der geanderte Planentwurf mit geanderter Begriindung

In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 sind je Hauseinheit (Einzel- und Doppelhaus) wurde der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten

maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
mit Schreiben vom zur Stellungnahme

4. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-weltauswirkungen im vorgelegt.
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB

666

~ 676
654 ~ : 70Q =*

/> 748 —= Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

665

Zweckbestimmung : Mischverkehrsflache

542 Offentliche Parkflache ﬂ

[ #s0

WR 1
\ von Kiichen, Badern und Haushaltsraumen) muss folgende Schallddmm - MaRe aufweisen: Ratingen, den Birgermeister Ratingen, den .....,.....,20..... Birgermeister

0,3 /ET . #1.0 % | \\ Sonstige Planzeichen (Birkenkamp) (Birkenkamp)

2
%
%/ : \ 4.1 Die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen der Aufenthaltsraume (Wohnraume mit Ausnahme
<
>

Baugebiet Seiten Larmpegel- Malgeblicher AuBen- erf. R'w, res des Auf3en-
bereich larmpegel in dB(A) bauteils in dB(A)....... Inkrafttreten

. |
195 / . r .
' 200 WA 1 Duisburger Strale R . .
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes lle E d G_ema__f& § 10 (,3) BauQB_lst der Satzungsbeschlull sowie
= / l I alle Fassaden die Mdglichkeit der Einsichtnahme des
|| und 1] 61 - 65 35 Bebauungsplanes mit der Begriindung am .....,....,20...

== 629 -V+A-
Z C im Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. ..... Lo bekannt
29 i Z - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, WR1 g
¥ 286 -—o—o— . : . gemacht worden.
- oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
~ WA 1,2  Wedauer Strale
\ OO Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten alle Fassaden
= 196 / , 198 ¢ oOooo-  zu belastende Flachen Zugunsten (V) der Versorgungstrager und (A) der Anlieger _und v 66 - 70 40
2 ' WR 2
— _ 199 Die Werte gelten auch fur Dachflachen, sofern sie Aufenthaltsrdume nach aufen abschlie3en.

O Standorte fiir Abfallsammelbehalter

701 G,FL

4.2 Aufgrund der ermittelten Larmwerte sind in zum Schlafen geeigneten Raumen und Kinderzimmern
schallddmmende,evtl. fensterunabhangige Liiftungsanlagen gemaf VDI 2719 einzubauen. Ratingen, den ...... preessnyeeees Birgermeister

/ ’ﬁ?"o (/// Rollladenké&sten und Liftungseinrichtungen missen dieselben Anforderungen wie die Fenster (Birkenkamp)
. ' 288 erfillen.
' 197 .
s / 0 ' 5. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Bauordnung Nordrhein
¥ - ~ -Westfalen (BauO NRW)
WA 1 ///’ H——C 5.1 Dachform und Dachaufbauten

5.0

\

68
20

0G#

@:« 5.1.1 In den Wohngebieten betragt die zuldssige Dachneigung 28° bis 45°.

0%

Kleingdrten

™ [ /é /10 749 720 i ird di i i
2 715 ! 5.1.2 In den Wohngebieten wird die Dachausbildung wie folgt festgesetzt:
(e)

- In dem Reinen Wohngebiet WR 2 und in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind
Dacher von Doppelhaushalften in derselben Dachneigung auszufihren. Ausnahmen sind
zuldssig, wenn bei einer Gesamtmalnahme die unterschiedliche Dachneigung ein besonderes
Merkmal der Architektur darstellt.

—
% 268 / - Drempel sind nur in den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 zulassig. Dabei ist darauf zu
— ' 76 achten, dass eine maximale Wandhéhe von 0,75 m ab Oberkante Fertigfulboden und dem
- Schnittpunkt der AuRenwand mit Oberkante Sparren nicht tGiberschritten werden.
,2” | g o - In dem Reinen Wohngebiet WR 2 und in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind
: 755 Dacher von Doppelhaushalften materialgleich auszufiihren.

20 66 - - In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 und in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
. ' ns 'gweg S WA 2 sind Dacheinschnitte und Dachaufbauten nur in einer Breite von maximal %2 der

590 R o€ Z un konl : . Traufenlange zulassig.
/ . ' 746 5.2 AuRenwandflachen

. 733
w _ — ,
3 ¥ - In dem Reinen Wohngebiet und in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind
() >

/ AuRenwandflachen von Doppelhaushélften  materialgleich auszufihren. Ausnahmen sind
# 39 ’ X/ 753 zulassig, wenn bei einer Gesamtmafinahme die unterschiedliche AuRenwandflache ein besonderes
794 74 . Merkmal der Architektur darstellt.

664

=

N

5.0

i

744

2 ~ '
“ v X '
0.4 ’ /7/ ; g 419 Millbehalter dirfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sichtschutz durch
/éb\ ’ WR 2 \ . AW eine Abpflanzung oder eine baulich-konstruktive Lésung realisiert wird.
’ 0,3 464 //,/L ' ! 5.4  Einfriedungen

\ 418
| /ED 61\ ol

. Der Vorgarten (Bereich zwischen vorderer Baugrenze und Verkehrsflache), darf nur mit einer Hecke A
465 \ ~ , in einer Hbhe von maximal 0,50 m oder mit Rasenkantensteinen eingefriedet werden.

e 7

55 Ausnahmen
772 N Von den Festsetzungen Ziffern 5.1 bis 5.4 ausgenommen sind die Wohngebaude

o g \ 87 ) Duisburger Stral’e Nr. 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 51a, 53, 53a
492 ' 594 Wedauer Stralte Nr. 32, 34, 36, 38, 40, 42, 21

V\k\\\\ wenn bei Renovierungs- oder Umbaumaflnahmen die beabsichtigte Investition in keinem ...,!:
261 vertretbaren Verhaltnis zu  dem Aufwand steht, der erforderlich ist, den aufgefihrten

692 \ . 519 : 595 Festsetzungen zu gentigen. Die bestehende Bausubstanz darf ihre Identitat aber nicht verlieren.

L : : m T Nachrichtliche Ubernahmen

698 ([ 2 \ : 15 j / 2. Das Plangebiet liegt geméal § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) unterhalb der Anflugsektoren 23R e s te \ ( )-' P
(D ) und 23L, d. h., im Bauschutzbereich des Flughafens Duisseldorf. , \B i Voo - ’;’/ﬁ
451 770 ' ' i i ‘ VA —
% ' 615 Hinweise H ﬁam v
v - ’1 X/ A
Kengarten C \ ' 1. Das Plangebiet liegt gemaf der Wasserschutzgebietsverordnung vom 14.12.1987 (Verkiindung im 1\ 2 - % “, )
® B — ~ Amtsblatt am 24.12.1987, rechtskriftig seit dem 01.01.1988) innerhalb der Wasserschutzzone 11l B \ S ,\& "'“
=i
[N

) der Wassergewinnung Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der Stadtwerke

Duisburg. Daraus ergibt sich eine Genehmigungspflicht fir Abwasseranlagen, Stell-

/ : Verkehrsflachen sowie gewerbliche Anlagen jeglicher Art. AL ' 7
071 ' 613 Aufgrund der Schutzvorgaben und der hohen oberflachennahen Grund-wasserstande ist keine W T —— p—— 4 A\Q/ R —

€ 251 Mit Genehmigung des
A ¢ ~ | Kreises Mettmann vom
- [ %w Y s 4] 19.03.2001 Kontroll-Nr.L16/01

51

oberflachennahe Versickerung von unbelasteten Niederschlagswassernmdglich.

- g2 Q
- e\ < |
X \ \ ‘ LN N

2. Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsauftrage und bei der Erteilung einer

4

2 )« 439 U e (\ kp 706 . . / Baug.eneh.mlgung sind die ausfuhrenden Baufirmen _gema_fs _den §§ 15, 16 D_SchG verpflichtet, [ |
: S - . - archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus [ |

| [

707
469 : Ny >— erd-geschichtlicher Zeit gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land
470 5, Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -DschG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226), zuletzt
449 468 ' gedndert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NRW S. 366) der Gemeinde als untere
W Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut :&%g)} STADT RATI N G E N
, J W ' Eichtal, 51491 Overath zu melden. 2 ‘.{‘4 D B = . t
. —— . er Burgermeister

) : 471 %/ 3. Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit entsprechender Vorsicht -@- Amt fur Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung
472
5 5 . N 473

auszufiihren. Vor Durchflihrung eventuell erforder-licher gréRerer Bohrungen - z. B. Pfahlgriindung
sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die
253 . ; ' : 1
494 T

rdumlichen Geltungsbereichs

|
I Grenze des
[

gof. mit Kunststoff oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Diese Probebohrungen sind mit
ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen. Samt-liche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht Stadtplanung = 6112 =

durchzuflihren. Sie sind sofort ein-zustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand

gestoRRen wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Be bau u n gS p I an

Sollten die v. g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur

Verfligung zu stellen. L 284, 3_ Anderung

4, Vor Durchfuhrung von Hoch- und/oder Tiefbauarbeiten ist bei der hierfir zustédndigen Abteilung der

Telekom AG eine a_ktuelle Auskunft Uber Lage der im Bau- bzw. Abgrabungsbereich liegenden "Gebiet ZWiSChen Wedauer Stra Be und
Fernmeldeanlagen einzuholen. D u ISbU rger Stra Bell

5. Zu diesem Bebauungsplan gehort:

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m - eine Begriindung. Gemarkung : Lintorf Flur : 13
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