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Entscheidungsbegriindung

vereinfachte Anderung)'geméﬁ § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbin-
dung mit § 2 Abs. 6 BauGB-Mafinahmengesetz
o f,'..':;:u?/;“:%“ g g

zum Bebauungsplan L 2la "Zechenweg/Bleibergweg", 3. Knderung (2.
Lagerplatz
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Ziele und Inhalte

der 3. Anderung des Bebauungsplanes L 21la "Zechenweg/Bleibergweg"

Ik

Lage des Gebietes/Riumlicher Geltungsbereich der Plandnderung

Der Planbereich liegt in Ratingen-Lintorf, nérdlich der Orts-
mitte. Dieser wird begrenzt

im Norden
durch die Strafe "Bleibergweg",
im Osten

durch die westliche Flurstilicksgrenze des Flurstilickes 607, Flur
10, Gemarkung Lintorf,

im Stiden

durch die nérdliche Begrenzung der StraRe "Zechenweg" sowie
der nérdlichen Grenze der Flurstiicke 689, 690, 691, alle. Flur
11, Gemarkung Lintorf (BroekmannstraRe 5, ClAn alge

im Westen

durch die 6stliche Grenze des &ffentlichen Fufliweges und der
"KatharinenstraRe".

Das Plangebiet ist in dem dieser Begrindung beigefligten Uber-
sichtsplan grau hinterlegt.

Géltendes Planrecht -

Der wirksame Fl&chennutzungsplan weist den Anderungsbereichi
als eine Wohnbaufl&che aus.

Der Glltige Bebauungsplan L 2la setzt ein reines Wohngebiet
mit einer zwingenden Zweigeschossigkeit fest. Als Dachform ist
ein Satteldach mit einer Dachneigung von 30 Grad vorgeschrie-
ben. Die Geschoffldchenzahl betrégt 0,4.

Der Anderungsbereich liegt unterhalb der Anflugsektoren 23R
und 23L der Start- und Landebahn 05R/23L und 05L/23R des
Flurghafens Disseldorf, jedoch nicht innerhalb einer L&rm-
schutzzone.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone
IIT B der Wassergewinnung Bockum der Stadtwerke Duisburg.



Im stdwestlichen Bereich der Plandnderung ist eine Flache
festgesetzt, unter der der Bergbau umging, Folgen eines bis
Ende des 19. Jahrhunderts durchgefiihrten Erzabbaus. Sie liegt
Uber dem aufgehobenen Raseneisenstein-Distriktfeld und dem er-
loschenen, auf Blei, Zink und Kupfer verliehenen Bergwerksfeld
"Lintorfer Erzbergwerk". Im Anderungsbereich befinden sich
keine verlassenen Tages6ffnungen. Im Falle einer BaumaRnahme
sind jedoch unter Umst&nden besondere bauliche Sicherungsmaf’-
nahmen notwendig.

Ostlich des Plangebietes, in einer Entfernung von ca. 150 m
sind Produktionsanlagen der Lintorfer Eisengieferei angesie-
delt. Hierdurch kénnen sich Bel&stigungen durch Luftverunrei-
nigungen oder Ger&dusche ergeben.

Die gesetzliche Grundlage zu der beabsichtigten Plandnderung
bilden der § 13 Abs. 1 BauGB:

"(1) Werden durch Anderungen oder Erganzungen eines Bebauungs-
planes die Grundzlge der Planung nicht berithrt, bedarf es des
Verfahrens nach den §§ 3 und 4 sowie der Genehmigung oder der
Anzeige des § 11 nicht; § 2 Abs. 1 Satz 2 findet keine Anwen-
dung. : '

Den EigentlUmern des von den Anderungen oder Erganzungen be-
troffenen Grundstlckes und den von den Anderungen oder Ergan-
zungen berldhrten Trdgern &6ffentlicher Belange ist Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben.

Widersprechen die Beteiligten innerhalb dieser Frist den Ande-
rungen oder Erganzungen, bedarf der Bebauungsplan deren Geneh-
migung oder der Anzeige nach § 11. Die Stellungnahmen der Be-
teiligten sind als Bedenken und Anregungen nach § 3 Abs. 2
Satz 4 und 6 zu behandeln." :

und

§ 2 Abs. 6 BauGB-MafnahmenG (bei dringendem Wohnbedarf) :

"(6) Bebauungsplane, die der Deckung eines dringenden Wohnbe-
darfs der Bevdlkerung dienen sollen und die nach § 8 Abs. 2
Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt worden sind, sind der héheren Verwaltungsbehdrde nicht

anzuzeigen. Die Gemeinde hat ortsitiblich bekanntzumachen,
dafs ein Bebauungsplan beschlossen worden ist; ..."

Der jetzige Bebauungsplan 1l&4B8t nur in geringem Umfange bauli-
che Erweiterungen zu. Zur Vergr®éRerung der Uberbaubaren Fl&che
auf eine Bautiefe von maximal 14,0 m und zur Ausschépfung wei-
teren Wohnungsbaupotentials soll eine Plan&nderung durchge-
fihrt werden.
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Bebauungsplaninderung und Ziele der Planung

Die Plandnderung erfolgt einerseits zur Anpassung an heutige
Wohnqualitdt, wie z.B. die Erweiterung &lterer Wohngebiude
durch den Anbau eines Wintergartens aufgrund gestiegener Raum-
bedirfnisse, andererseits zur Ausschépfung bisher ungenutzten
Baupotentials.

Die Baugrenze wird in einer Tiefe von maximal 14,0 m festge-
setzt. Zusadtzliche Uberbaubare Flichen werden unmittelbar an-
grenzend an die Gebaude "Bleibergweg Nr. 20, 40, 58, 64" aus-
gewiesen.

Art und MaR der baulichen Nutzung werden wie folgt festge-
setzt: :

o) reines Wohngebiet (WR),

o zweigeschossige Baukérper,

o Grundflidchenzahl 0,3,‘

o GeschofRflachenzahl 0,6,

o geschlossene Bauweise (g),

o eine Dachneigung von 30 Grad.

Die Baugrundstlicke sind Uber jeweilige StichstraRen, ausgehend
vom "Bleibergweg", erschlossen.

Schmutz- und Regenwasserkanile sind ausreichend leistungsféa-
hig. Gemé&f3 § 51 a Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfa-
len ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern,. zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintr&chtigung des Wohls der Allgemeinheit mdéglich
ist. Von dieser Verpflichtung ausgenommen ist jedoch Nieder-
schlagswasser, das ohne Vermischung mit Schmutzwasser in eine
vorhandene Kanalisation abgeleitet wird. Dies trifft im vor-
liegenden Fall zu, da die Entwasserung in Ratingen-Lintorf im
Trennsystem bereits geregelt ist.

Der zu bewertende Eingriff besteht einerseits in der Uberbau-
ung von vorhandenen Terrassen - bereits versiegelte Fl&chen
werden einer anderen Nutzung zugefilhrt - andererseits in der
Neuausweisung von vier Wohngebduden in direktem AnschlufR an
die vorhandene Bebauung.



Ein Grin-Ausgleich flir m&gliche An- bzw. Neubauten zu fordern,
ware unverhdltnismdfig. Es handelt sich um eine seit Jahrzehn-
ten homogen gewachsene Siedlung, deren Freir&ume durch Zier-
garten gepragt sind. Auch durch geplante Neubauten wiirden sich
die vorhandenen Umweltbedingungen nicht nachhaltlg verschlech-
tern. Diese wlirden sich nahtlos einfiligen in das bestehende
Wohnumfeld. Daher haben die Belange des Natur- und Umwelt-
schutzes in diesem Falle zurlickzustehen vor einer weiteren fi-
nanziellen Belastung fir die Bauherren. Die geringe Beein-
trdchtigung der Okologie ist zu vernachla551gen

4. Aufzuhebende Festsetzungen

Mit der Rechtskraft wird der entsprechende Bereich des Bebau-
ungsplanes L' 21la aufgehoben.

Im Auftrag:

(Aring)
Amtsleiter



