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Begrindungtg

gem. § 9 Abs. 8 BBauG

zum Zwecke des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BBauG

v

Bebauungsplan Nr. H\!' 220 - Ratingen-Homberg/Fuhr

AnlaB _zur Planaufstellung

Der Rat der Stadt Ratingen hat in seiner Sitzung am 12.9.1978
gem. § 2 Abs. 1 BBauG die Aufstellung o.g. Bebauungsplanes

beschlossen.

Aufgrund einer im Rahmen der Entwicklungsplanung erstellten
Bevdlkerungsprognose fiir den Zeitraum 1982 bis 1996 ist
festzustellen, dall Ratingen unter einem auBerordentlich
starken Siedlungsdruck steht. Dieser wird hauptsichlich

begriindet durch:

- Die Notwendigkeit der jdhrlichen Fertigstellung einer
bestimmten Anzahl von Wohneinheiten, um ein ausge-
glichenes Wanderungssaldo zu erhalten, d.h. Verhinderung
von Bevdlkerungsrickgang.

- Haushaltsneugriindungen und HaushaltsvergrdBerungen
durch Geburten und damit verbunden, :

- den nachweisbaren Trend zu grSReren Wohnungen bzw.
- Eigenheimen,

- das Verhdltnis der groBen Nachfrage nach Eigenheimgrund-
stiicken zu einenrm relativ geringen Angebot an Bauplitzen.

Zum Zwecke der Bebauung werden daher u.a. auch Flichen
herangezogen, die zur Abrundung vorhandener Siedlungsbe-
reiche geeignet sind, wie in vorliegendem Falle das Ge-
linde in Ratingen-Homberg-Siid zwischen Backeskamp und

:-  RosendalstraBBe mit der Flurbezeichnung "Fuhr".

Ziel des Bebauungsplanes ist es daher, unter Beriicksichtigung .

der vorhandenen landschaftlichen Gegebenheiten auf einem
Geldnde von ca. 16.600 gm eine Bébauung mit Eigenheimen
zu ermdglichen. . - .. .. : ~ :

Ziele der vorbereitenden Bauleitplanung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Grundlagen
des neuen Fld&chennutzungsplanes entwickelt worden. Demnach
ist der gesamte Siedlungsbereich Homberg-Siid einschl. o.g.
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Geldndes "Fuhr" als Wohngebiet ausgewiesen.

Rechtliche Situatigg

Geltungsbereiche:

Der Geltungsberecich des 'Bebauungsplanes ist mit einer
dicken, schwarzen, unterbrochenen Linie markiert und
umschlieBt eine Fldche von ca. 31.000 gm.

Im Sidosten des Plangebietes grenzt das Wohngebiet an
ein Geldnde, das der "Verordnung zum Schutze von Land-
schaftsteilen in der Stadt Disseldorf und im Kreis
Disseldorf-Mettmann (mit Ausnahme des Gebietes der Stadt
Kettwig) vom 2.6.1971" unterliegt (Landschaftsschutzge-
biijlent) i 5

Der Teil des Landschaftsschutzgebietes, der im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes liegt, beansprucht bei einer
Ausdehnung von ca. 50 x 35 m eine Fldche von ca. 1.750 gm.

Stddtebauliche Bestandsaufnahme

Lage, GCeldnde, Landschaft

Das zur Bebauung anstehende Geldnde liegt im Westen des
Siedlungsbereiches Ratingen-Homberg-Siid, siidéstlich der
Ahornstralle zwischen Rosendalweg und dem Siedlungsab-
schnitt am "Backeskamp", in der Gemarkung Homberg, Flur
9, Teil des Flurstickes 19.

Von den ca. 31.006 gm des Bebauungsplangebietes soll

eine Fliche von ca. 16.600 gm bebaut werden. Die zur

Zeit landwirtschaftlich genutzte Fliche (Getreideacker)
liegt auf einem stark nach Siden und Siidosten abfallenden
Hang, dessen Anstieg imca. 350 m entfernten Schwarzbach-
tal beginnt. Das Baugeldnde weist im Durchschnitt eine
Steigung von 15 % auf. An seiner siidéstlichen Grenze
verlduft das Geldnde in einem bewaldeten Siepen aus,

der sich keilfdrmig zwischen die Bebauung am "Backeskamp"
und am Grevenhauser Weg schiebt. Dieser Landschaftsteil
ist im Fldchennutzungsplan als Landschaftsschutzgebiet

festgesetzt und teilweise als Fldche fiir die Forstwirt-<.7

schaft ausgewiesen.

" Der Rosendalweg, ein Wirtschaftsweg zweiter Ordnung,

ist als Wanderweg Verbindung zwischen Homberg und dem
Schwarzbachtal anzusehen und liegt teilweise in einem
Geldndeeinschnitt bis zu 1,5 m Tiefe. Westlich des Rosen-

. dalweges stellt sich die Landschaft als landwirtschaft-

- liche Nutzfliche dar und ist auch als solche im Flichen-
nutzungsplanentwurf ausgewiesen. : ‘

Vorhandene Bebauung:

Die vorhandene Bebauung an der AhornstraBe und am "Backes-
kamp" besteht aus ein- bis zweigeschossigen Einfamilien-
hdusern in Einzel- und Doppelhausanordnung. Alle Hiuser
sind mit ausbaufdhigen Sattelddchern versehen.
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'Landschaft‘und‘Bebadung: i;ifiﬁﬁi}7~?:

Die natiirlichen Gelindegegebenheiten wurden der einfache-
ren Bebaubarkeit wegen in der Form verindert, so daR

durch Aufschiittungen und Abgrabungen Erdterrassen gebil-
det wurden, die einer landschaftsbezogenen Bauweise
widersprechen. Die schmalen aber langgestreckten Hanggdrten

. haben eine GrdBe von ca, 500 bis 900 gm.

VerkehrserschlieBung

Das gesamte Siedlungsgebiet Homberg-Siid wird z.Z. iiber
die Steinhauser StrafBe an das &rtliche und iberdrtliche

(L 422) Verkehrsnetz angeschlossen.

Die ErschlieBung der westlichen Wohnbereiche erfolgt

von der Steinhauser StraBle aus iiber Mergelskaul und
Grevenhauser Weg. Mit dem Durchbau der Ulmenstrafe im
Norden steht eine weitere WohnsammelstraBe zur Verfigung.

Die StraBe "Backeskamp", vom "Mergelskaul" kommend, endet
als Sackgasse unmittelbar an der &stlichen Celtungsbereichs-
Grenze des zukiinftigen Bebauungsplanes Nr. H\ 220.
Nordlich dieses Bebauungsplangebietes ist auf der Trasse
des Rosendalweges die RosendalstraBe als Wohnsanmelstrale
zwischen AnhornstraBe und Ulmenstrafle ausgebaut. Der
Rosendalweg verlduft hier als begleitender FuBweg bis

zur UlmenstraBe, um dann auf alter Trasse na-h Nordwesten
abzubiegen und als befestigter Fullweg an die Brachter
StraBe (L 422) anzuschlieBen. :
Zwischen Backeskamp und Rosendalstrafe existiert eine
provisorische FuBwegverbindung (Trampelpfad).

Planung

—— e o
s

MaBnahmen zur Bodenordnung, Sicherung der Bauleitplanuhg

Das zur Bebauung anstehende Gelinde wird voraussichtlich
in den Besitz eines Siedlungstrédgers iibergehen. Das Vor-
haben wird somit als GesamtmaBnahme betrieben werden.
BodenordnungsmaBnahmen im Sinne der §§ 45 - 84 BBauG
werden nicht erforderlich, da es sich bei dem zu be- - -
bauenden Geldnde um ein zusammenhdngendes Grundstiick
handelt (Teil aus Flurstiick 19, Flur 9, Gemarkung Hom-
berg), fir das zur Sicherung der Bauleitplanung bei Zu-.
standekommen der Rechtskraft vorliegenden Bebauungsplan-
entwurfes gem. §§ 19 ff. BBauG Grundstiicksteilungen vor-
genommen werden sollen. ... . . : ~ Sy

D o4

Unter Ausnutzung der attraktiven Siid-Hanglage soll hier
eine Wohnbebauung entstehen, die sich mdéglichst dem na-
tirlichen Geldndeverlauf anpafit. Der Grundgedanke des
vorliegenden Planes ist es, ein in sich geschlossens
Wohnquartier zu schaffen, das nur fiir den Anliegerverkehr
sowie fir Ver-, Entsorgungs- und Notfahrzeuge erreichtar
ist. ; : . ;
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Die Bildung charateristischer Hausgruppen und die Anlage
einer differenzierten VerkehrserschlieBung soll einerseits
den zukiinftigen Bewohnern zur Identifikation mit ihrem
Wohngebiet cienen und andererseits cinen hdheren Wohnwert
garantieren. :

Als Wohnform ist das Einfamilienhaus als Einzelhaus,
Reihenhaus und Gartenhofhaus vorgesehen, auf einem dem

Wohnwert angemessenen groBen Grundstiick.

AuBere Gestaltung des Baugebietes

Zur Anpassung der Bebauung an das Orts- und Landschaftsbild

ist gemdB § 103, Abs. 3 der Bauordnung fiir das Land Nord-

rhein-Westfalen diesem Bebauungsplan ein Gestaltungsplan

beigefiigt, der Festsetzungen iiber die duBere Cestaltung

baulicher Anlagen gemiB § 103, Abs. I, Nr. 1, 4 und 5

BauC NW trifft_yund der als Bestandteil der Gestaltungs-
%QI%éi erkldrt worden ist. :

Ausschluf bestinmter Anlagen (textliche Festsefzung Nr. 3)

Un das kleingegliederte Baugebiet in seiner beabsichtigten
Cigenart als homogen gestaltetes und girtnerisch einheitlich
angelegtes Wohnquartier zukiinftig zu erhalten und es
demzufolge von stdrenden Nebenanlagen sowie sonstigen
baulichen Anlagen freizuhalten, ist im Bebauungsplan

‘die AusschlieBung von Nebenanlage im Sinne des § 14,

Abs. | Bau\VO und die AusschlieBung von baulichen Anlagen
gem. § 23 Abs. 5 BaulNVO festgesetzt worden. Damit soll
gesichert werden, daB der besondere Wohnwert, der dieses ;
Gebiet auszeichnet (Sidhanglage, Bezug Wohnen-Landschaft),
erhalten bleibt. . I

Art und MaB_der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplanentwdrf teilt den'Siedlungsbereich in

reine Wohngebiete auf (WR) und setzt eine GeschoRzah]

von I und Il fest, in lberwiegend offener Bauweise.

Abweichende Bauweise (textliche Festsetzung Nr. &)

Fir die mit A und B gekennzeichneten Baugebiete sieht

cder Bebauungsplan eine gestaffelte Hangbebauung mit Garten-
hofhZusern (nur Hausgruppen zuldssig) vor. Um die Vorziige
dieser Bauweise besser ausnutzen zu kdnnen, ist die In-
anspruchnahme hdherer Nutzungswerte erforderlich. 8%
Aus diesem Grunde ist im Bebauungsplan fiir diese Gebiete

gemdB § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise (a) gewihlt

worden und in beiden Fidllen gemdB § 17, Abs. 2 BauN\O

~von der Méglichkeit Gebrauch gemacht, eine Grundflichenzahl
"(GRZ) und eine GeschoBflidchenzahl (GFZ) von 0,6 festzu-

setzen. -
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ErschlieBungsmalRnahmen

Verkehr- Situation und MaBnahmeQ

Cbwoh!l die derzeitige Verkehrssituation in Fomberg-Sid
verbesserungwiirdig ist, wird eine unzumutbare Entwicklung
- Zunahme - des Verkehrs auf der Steinhauser Strafe als

zZur Zeit einzige Anbindung an die L 422 durch dije Verwirk- -
lichung des B-Planes Nr. HA! 220 - nicht zu befilirchten sein.

Der durch die geplanten 33 Wohneinhejten (voraussichtlich
max. 66 PKW) entstehende geringe Quell- und Zielverkehr
wird sich aufgrund der Siedlungsstruktur (reines Wohnge-
biet) zeitversetzt auf dije Morgen- und Abendstunden (Be-
rufsverkehr) beschridnken. Eine zusidtzliche CGefdhrdung des
Schiilerverkehrs der Grundschule an der UlmenstraBe jst
daher nicht erkennbar, da ein separat angelegter FuBweg
eigens zur Sicherung des Schulweges angelegt worden ist
und die UlmenstraBe in Hohe der Schule nicht iberquert
werden muB (kein Schiilerverkehr aus nérdlicher Richtung).
Ungeachtet dessen werden z.Z. folgende Planungen betrieben,
die auf die Verbesserung der gesamten Verkehrssituation
in Homberg erheblichen EinfluB haben werden:

- Verkehrsberuhigungskonzept fiir Homberg-Siid
Trennung des Ziel- und Quellverkehrs durch
Verkehrslenkung '

.= Verkehrsberuhigungskonzept fiir Homberg-Nord _w 

- Punktuelle VerkehrssicherungsmaBnahmen,
- z.B. Einmindungsbereich der Steinhauser Strale
in die L 156 und in die L 422 zur Verhinde-

rung des Querverkehrs Metzkausener Strafe BB

~2 (L 156) - Brachter StraRe (L 422) - Aetz-
- kausener StraBe (L 156) 2

: - Fquegsiche;ungsmaBnahmen im Bereich von
i=———"" 8ffentlichen Gebiuden, Schulen und sonstigen:
. . .. zentralen Einrichtungen (siehe Drucksache
- . Nr. 346/81 und I. Ergidnzung) u.a. Umgestal tung

ff{-f' * ~ - der Kreuzung Steinhauser Strafe/UlmenstraBe/

HamannstraBe

- Bebauungsplanverfahren Nr. KAl 227 - Ratingen-

Homberg/Ortsmitte (L 422) i

t?PlanungSschwerpdnkte:

- Verlegung und Tieflage der L 422 (Brachter
StraBe) _ : s : -
- Verbindung DorfstraBe/Ulmenstralle mit An-
schluB an L 422 ;
dadurch Trennung des Ziel- und Quellverkehrs
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- Anbindung Steinhauser StraBe an alte und
neue L 422

- Verknlipfung der L 156 (\Metzkausener Strale)
mit der L 422 (Brachter Strale).

MaBnahmen zur Verbesserung der Schulwegsicherung sind’

in einem eigens dafiir aufgestellten Schulwegplan dar-
gestellt worden. Mit Drucksache Nr. 346/S8l einschl.

l. Ergdnzung sind fiir den Bereich Homberg-Siid am 11.3.82
durch den VerkehrsausschuBl AMaBnakmen beschlossen worden,
die im Kreuzungsbereich Steinhauser Strafle/UlmenstrafBle/
HamannstralRe einerseits eine Verkehrsberuhigung bewirken
sollen und andererseits die Verkehrssicherheit erhdhen
helfen. Die Auswirkungen dieser MaBnahmen sollen getestet
werden um festzustellen, welche,notwendigen weiteren
Vorkehrungen getroffen werden miissen.

Zur planmdBigen Bearbeitung der Verkehrsprobleme hat

der Rat der Stadt am 7. Dezember 1982 (Drucksache Nr.
404/81 u. 1. Ergdnzung) eine nach Ortsteilen gegliederte
Priorititenliste beschlossen, nach der die Untersuchung
und Durchfihrung von verkehrsberuhigenden MaBnahmen fiir
das gesamte Stadtgebiet Ratingen vorgernommen werden sollen.
Die ErschlieBung des Plangebietes "Fuhr" wird durch dije
vorhandenen StraBen und den Bebauungsplan gesichert.
UlmenstraRe, Mergelskaul, Grevenhauser WVeg, Backeskamp

und RosendalstraBe haben die Funktion von Wohnsammel -
stralen und sind als 6ffentliche Verkehrsflichen auch :
von Baufahrzeugen zu benutzen. Es ist daher nicht vertret-
bar, daB unter erheblichem Kostenaufwand und durch In-
anspruchnahme privater nicht betroffener Grundstiicke

eine separate Baustellenzufahrt angelegt wird. Der Auf-
wand stinde in keinem akzeptablen Verhidltnis zum Unfang

der BaumaBnahme.  -. .

Innere VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist liber die StrafBen "Backeskamp" und
"Mergelskaul"/RosendalstraBe und Ulmenstralle/Rosendal -

SitraBe zuvierreichen.” ===t

Zur ErschlieBung des Gelidndcs erscheint es vordergriindig

am einfachsten, eine StraBenverbindung zwischen Backeskamp
und RosendalstraBe herzustellen, in dem die StralRe Backes-
kamp im Westen als Regelprofil weitergefithrt und mit o
einem Bogen an die RosendalstraBe angeschlossen wird.

Die derzeitigen Verkehrsverhiltnisse in diesem Siedlungs-
bereich und das Bestreben, ruhigere Wohnbereiche zu schaffen,
veranlaBten die Planung dazu, von einer solchen Standard-
erschlieBung abzusehen, insbesondere aufgrund des einhelli-
gen Wunsches der dort bereits wohnenden Anliegen.

Der Bebauungsplanentwurf sieht deshalb vor, dal die Haupt-
erschlieung von der RosendalstraBe aus erfolgt, diese

bis zur Mitte des Plangebietes verlingert und als Regel-
profil mit einer Wendeplatte ausgebaut wird.
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55.4.3

5.5

Die StraBe "Backeskamp" bleibt als Sackgasse in ihrer
jetzigen Form bestehen, mit Ausnahme der Anlage von Stell-

- pldtzen an ihrem Ende.

AusbaumiBig unterschiedlich und gestalterisch getrennt

von der HaupterschlieBung erfolgt die-innereAErschIieBung
des Wohnquartiers i{iber ein kombiniertes System von befahr-
baren Wohnwegen (Mischfliche) und separaten FuBwegen,

wobei die Mdglichkeit in das Quartier von Csten her iiber
"Backeskamp" zu gelangen, ebenfalls gewihrleistet ist. ~
Die detaillierte Cestaltung und der Ausbau der 6ffentlicken
Verkehrsfldche ist Gegenstand des zu gegebener Zeit er-
forderlichen Erschlielungsvertrages. Primire Bedeutung

hat dabei die FuBwegverbindung zur Rosendalstrafle.

Zur Unterbindung eines evt]. aufkommenden Durchgangsverkehrs
ist es méglich, Pfihle, Poller o.4. anzubringen, die
zZweckmdBigerweise westlich der platzartigen Aufweitung

des AnschluBlbereiches an den "Backeskamp" installiert
werden, um die Wendemdglichkeit fiir Fahrzeuge aus 6stlicher
Richtung nicht zu verhindern. ,

Der Rosendalweg bleibt in seijner Lage bestehen und soll

als Rad-, Wander- und Wirtschaftsweg ausgestaltet werden.

Zu diesem Zweck setzt der Bebauungsplan den Wegeabschnitt

in seinem Verfahrensbereich als "offentliche Verkehrsfliche"
fest. Die in dieser Flidche vorhandenen Béschungen sollen
als Widlwuchsfldchen erhalten bleiben.

Die im Landschaftsplan vorgesehene Fiihrung eines Reitweges
entlang des Rosendalweges kann g8f. durch ordnungsbehdrd-
liche MaBnahmen gesichert werden. Die zum Teil groRziigig
dimensionierte Verkehrsfliche ]iBt eine Mitbenutzung ;
als Reitweg zu. : =%

Versorgungsanlagen und -leitungen

Das Wohngebiet wird an das vorhandene Ver- und Entsorgungs?_

- netz in der RosendalstraBe und "Backeskamp" angeschiossen.
- Zum Zwecke der Stromversorgung ist im Bereich der Wende-
- platte eine Fliche fiir Versorgungsanlagen festgesetzt, die

der Errichtung einer Compakt-Station dienen soll.

Das vorhandene unterirdische Mittelspannungskabel ist _
als solches im B-Plan dargestellt. Da dieses Versorgungs-
kabel jedoch in zukiinftigem Privatgelinde liegt, ist ;
im Einvernehmen mit dem RWE eine Verlegung in den geplanten
6ffentlichen StraBenraum beabsichtigt. Zu diesem Zweck

ist zusdtzlich eine geplante unterirdische Leitungstrasse
festgesetzt worden. Bei der Durchfiihrung der ErschlieBungs-
maBnahmen ist vom ErschlieBungstriger dafiir Sorge zu ¢ o

.tragen, daB die Verlegung rechtzeitig erfolgt.

Griinfldachen, MaBnahmenﬂzum Schﬁtz; zurvalege und zur Ent-

wicklung der Landschaft

Der Schutz der "Umwelt" und die Verbesserung der Wohnumfeld-
qualitdt gewinnt immer mehr an Bedeutung. Zur Einbindung
der Bebauung in die umgebende Landschaft jst beabsichtigt,
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- In Beachtung des Runderlasses des Innenministers vom
“Nachweis:

a) Im Verfahrensbereich ist ein Spielplatz der Kategorie C

© . Griinfliche am Rosendalweg geplant.

- c) 1.000 m-Bereich (Kategorie A) ist ein Spielplatz an

S e

die Grenzbereiche zwischen freier Landschaft und dem Wohn-
gebiet mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen :
zu bepflanzen.

Die wichtigsten Funktonen dieser AMaBlnahme bestehen darin:

- die Cliederung der Landschaft zu fordern,
- die optiscH beste Lésung als Wind- und Sicht-
schutz zu erhalten, ;
- das Stadt- bzw. Siedlungsklima positiv zu be-
einflussen, 1
) - Lebensraum einer vielfidltigen Tiefwert zu
. sein. z

Der Bebauungsplan setzt zu diesem Zweck dje im Norden

und Siidosten seines Geltungsbereiches verblicbenen Rest-
flichen als 6ffentliche Grinflichen fleisites

Die oben beschriebene Absicht wird aber erst durch die

im Plan auf den privaten Grundstiicken festgesetzte Fliche
zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern gem. §:9, “Abis. I
Nr. 25 a BBauG planungsrechtlich gesichert (textliche
Festsetzung Nr. 2); die gewlinschte Funktion dieses Pflanz-
streifens ist erst in vollem Unfang wirksam, wenn beij

der Realisierung des Bebauungsplanes das beigefliigte Pflanz-
schema beachtet wird. Bei Nichtbeachtung besteht die ;
'0glichkeit, den jeweiligen Eigentimer gem. § 39 b, Abs.S$
BBauG durch Bescheid zu verpflichten, sein Grundstiick
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
bepflanzen (Pflanzgebot). ;

Zur Unterstitzung der Freizeitaktivitidten ist ein als
Treffpunkt und Rastplatz fiir Wanderer mi tzubenutzender
Spielplatz der Kategorie C in der 6ffentlichen Griinfliche.
am Rosendalweg ausgewiesen. Die standortgerechte Eingriinung :
mit einheimischen GehGlzarten ist gewdhrleistet. ; {

Spielpldtze:

31.7.1974 - VT 2-901.11 (SpielplatzerlaB) ist fiir die :
ausreichende Versorgung des Plangebietes mit Spielanlagen
gesorgt' s S e e - Yl ERE “.l:?.-r’.’ T e s B S g Y
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. - (100 m-Bereich) mit ca. 255 gm in der Gffentlichen ~ -

b) 500 m-Bereich (Kategorie B) ist ein Spielplatz an
der AhornstraBe (500 gm) und am "Backeskamp" mit
1.448 gm vorhanden. - e

der Steinhauser StraBe / Metzkausener Strafe mit 500 gm
vorhanden. ; - : s
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Flﬁchenbilagg

GrifRe des Geltungsbereiches ca. 31.000 gm
Wohnbauland, netto B Ca. 13.600 gm
Cffentliche Verkehrsfliche ca. 5.850 gqm
Offentliche Griinfliche sica. 410 gm
Restfldche fir Land- !

wirtschaft u. Fortwirtschaft ca. f 11.140 gqm °
Wohnbauland brutto ' ca. 2,0 ha

Dichte-Werte

Wohnungseinheiten (WE) =~ » 33

davon: :

Reihenhiuser (2-geschossig) =2 16 WE
(freistehende Einfamilienhiuser :

(eingeschossig) : 6 WE
Gartenhofhduser (Am Hang) sinase |1 WE

Garagen geplant 43

private Stellplitze 15

6ffentliche Stellplitze ; 16
Stellplatzindex _ 74 : 33 = 2,2/\E

Wohnungsbelegungsziffer EW / WE 3,18/ E
zukinftige Einwohner 33 x 3,1
Wohndichte in EW/ha - 1063 / 2,0
bezogen auf Bruttowohnbauland: ca. 52 EW/ha
Wohnungsdichte WE/ha ;

bezogen auf Bruttobauland: ca. 17 WE/ha

103 Ew

Sicherung der Infrastruktur (Kldranlage Homberg-Siid)

“Gemil § 9a, Abs. I BBauG (Textl. Festsetzung Nr. 1)

(4

Fir den Siedlungsbereich Homberg-Siid steht zur Abwasser-

sammlung und -beseitigung eine Kldranlage an der Steinhauser

StraBe sidlich des Grevenhauser Weges zur Verfiigung. ;
Es handelt sich um den Anlagetyp "Essener Becken", ausge-

.- legt auf eine Kapazitidt von 2.500 Einwohnern.

Die Einwohnerzahl fiir Homberg-Siid betrug am 31.12.1980
3.170 Einwohner.

Aufgrund der in Homberg-Siid nach wie vor bestehenden
Bautdtigkeit und der zu erwartenden Einwohnerzahl von :
ca. 4.000 fir den Fall des Ausschépfens der im Fldchen-

- nutzungsplan enthaltenen Aufnahmefihigkeit, ist cine

Kldranlage mit einer Kapazitit von 5.000 EWG (Einwohner-
gleichwerte) erforderlich. 2 :

Nach Auskunft des Bergisch-Rheinischen- Wasserverbandes,
des Trdgers dieser Anlage, ist beabsichtigt, die Klidran-
lage auf 5.000 EWG zu erweitern und so umzubauen, daB
die Mingel des bisherigen Konzeptes kiinftig vermieden
werden.

- 10 -
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Der Bebauungsplan setzt gem. § 9a, Abs. 1 BBauG feisity
dall die in vorliegendem Plangebiet festgesetzte bauliche
Nutzung oder Teile davon.erst dann zuldssig wird, wenn
die Erneuerung oder Erwveiterung der Kldranlage Homberg -
Sid auf 5.000 EWG gesichert ist. Wenn das nicht der Fal]
ist, kann nicht gebaut werden. Fiir dje Zuldssigkeit der
baulichen Nutzung im Bebauungsplangebiet "Fuhr" wird
das Vorhandensein der mafigeblichen Infrastrukturein-
richtung (Kldranlage) vom Cesetzgeber nicht vorausge-
setzt.

Eine gesicherte AMaRnahme ist dann gegeben, wenn nach
objektiven Merkmalen angenommen werden kann, daB dije
Einrichtungen und Anlagen (hier Kldranlage) im Zeit-
Punkt der Fertigstellung der baulichen Anlagen die zur
infrastrukturabhéngigen Nutzung gehdren (hier Wohnbe-
bauung) voraussichtlich benutzbar sind.

Nach Auskunft des Bergisch-Rheinischen-“hsserverbandes
werden z.Z. die Voraussetzungen geschaffen, die zur
Sicherung der problemlosen Abwasserbeseitigung in
Fomberg-Sid erforderlich sind. Demnach liegt der Ent-
wurf zur Genehmigung beim Regierungspridsidenten vor.
Mit der Bewilligung der beantragten finanziellen Mittel
wird fir Mai/Juni 1983 gerechnet. Ferner ist die Aus-
schreibung der Gewerke bereits in Arbeity
Vorausgesetzt, die Mittel werden bewilligt, woran laut
BRW kein Zweifel besteht, wird in diesem Jahr noch mit
dem Bau begonnen, so dapB voraussichtlich Ende 1984 mit
der Inbetriebnahme zu rechnen ist.

Gleichzeitig anlaufende WohnungsbaumaBinahmen sind daher
Zuldssig und nicht auszuschlieflen. -

Die aufgrund der Plahung nicht fir Bau--und Erschlielungs- ~

maflinakmen beanspruchten Flichen sind, bis auf eine kleine
Fldche fiir die Forstwirtschaft, als Fliche fir die Land-
wirtschaft festgesetzt entsprechend jhrer derzeitigen .

Nutzung. Die problemlose Zuwegung ist durch den als Wirt-

schaftsweg festgesetzten Rosendalweg gesichert.

sich ein va. 300 gm groBles Waldstiick als Teil der sjch
nach Siden auBerhalb des Planes fortsetzenden Waldfliche.
Un den Belangen des Waldes nicht zu schaden, ist im Ein-
vernehmen mit dem Forstamt Aettmann der Abstand zwischen
der ndchstliegenden iiberbaubaren FLdche zum ersten Baum

" der Waldfliche um 5,0 m vergréBert worden. Ejne ausreichen-
de Zuwegung zur Bewirtschaftung ist durch dje Festsetzung

einer 6ffentlichen Verkehrsfliche von 3,0 m Breite als
Wirtschaftsweg gesichert. Durch'ErschlieBungsvertrag

ist festzulegen, daB ein Ausbau des Weges fiir die Be-
nutzung von Forstfahrzeugen vorgenommen wird.

Da verschiedene zuklinftige Bauvorhaben in einem geringeren

- Abstand als 100 m zu der Forstfldche liegen, ist bei

der Genebhmigung der Bauvorhaben die Forstbendrde gemiR
§ 46 LFoG (Landesforstgesetz) zu beteciligen.
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Kosten und Finanzierung

Die Gesamtkosten der ErschlieBun

sich auf ‘ca.*1.594.000, =2 Al.

gsmaflnahmen belaufen

Berechnung des beitragsfdhigen ErSch!ieBungsaufwandes

und des 10%igen Gemeindeanteiles

~ca, 563.000;--

D

den 03.02.83 . ..

3 &”4,;;}33';55ff1; ‘ jjﬂzi;;;;sung: ;?' 

StraBenbaukosten

StraBenbeleuchtung ca. 130.000,-- pat

Kanalbaukosten : : A ;

(1/4 von ca. 731.060,--M!)ca. 183.000, -2 Al

Spielplatz : ~C€a. 40.00C,-- MA!
- O6ffentl. Griinflichen und T ,

Baumpflanzung : ca. 20.000,-- !

Grunderwerb Etrnca. 600000 =Sam\
' gesamter beitragsfihiger S

ErschlieBungsaufwand ca. 1.046.000,--

10%iger Gemeindeanteil ca. 104.600, -- DAt

Somit entstehen der Stadt durch stddtebauliche AMaBnahmen
in dem vorliegenden Plangebiet Kosten in HShe von ca.
165.000,-- DA o

Die Finanzierung der Kosten wird

haushaltsrechtlich ab-
gesichert. '
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- % = N

Al
e A e

Lhwen

1N




.../Z..

ERGANZUNG Der ENTSCHEIDUNGS BEGRUNDUNG 10M 3. 2. 1983
ZUuM BERAUUNGSPLAN NR. H// 220 /?AT/NGGN —//OMBéPG/
FunR ZU: W

5.3.] ABWEICHNDE Bhumelse (Tricle resserzung M4 )

* ZulAssiG SIND eiNGesciossiGE NOHNGEBAUDE Mir
EINEM EINER [REMDEN SIGHT ENJZOGENEN GARTENHOE,
GEH. §22 , ABS. 4 BauNV0 JURF AUF DEN Teiley
JER NACHBARGRENZEN, DiE NICHT voM ZUSAMMEN~
BAl] BEANSPRUGHT WEEDEM, EINE EINSEITIGE GERENZ-
BEBAUUNG ZUGELASSEN WezpeN,

WIRD NicHT AN DER GRENZE GEBAUT, D /ST € GPEI2-
ABSTAND NAGH Bau ONW €iNZutiALTeN.

- DVE IN GRUNER SCHRIFT GESCHRIEBENE ETGANZUNG ERFOLGT

AUFGRIND DER GENEHMIGUNG SHREIGUNG DES REGIEAINGS-
PzA;s/peA/?z/v wH 1% SEFT. 983

KATINGEN, DéA/ 4 10. /9&5 57
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