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1:1

1.2

1.21

1.2.2

1.2.3

1.2.4

Erfordernis der Planaufétellunq und allgemeine Ziele

- Lage des Plangebietes/Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in Homberg-Siid und umfasst ein Wohngebiet, das im
Norden durch die ,Hamannstrale“, im Osten durch die 6stliche der ,Geibel-
stralRe” gelegenen Wohngebaude, im Siiden durch die stdlich der ,Virchow-
stralle“ vorhandene Bebauung und Westen durch die ,Steinhauser Stralie”
begrenzt wird. Die allesamt bebauten Parzellen befinden sich in der Gemar-
kung Homberg, Flur 3 bzw. in der Gemarkung Meiersberg, Flur 5.

Der Geltungsbereich ist in der beiliegenden Ubersichtskarte grau hinterlegt
und durch eine schwarze, unterbrochene Balkenlinie gekennzeichnet.

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Im Regionalplan der Bezirksregierung Diisseldorf ist das Plangebiet Bestand-
teil eines Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB), jedoch kein Siedlungs-
schwerpunkt (SSP). Dem Ortsteil Homberg mangelt es an einem gebtindel-
ten Angebot o6ffentlicher Einrichtungen und an Haltepunkten leistungsfahiger
Linien des 6ffentlichen Personennahverkehrs.

Landschaftsplan

Das Plangebiet wird nicht von den Festsetzungen des Landschaftsplanes
Kreis Mettmann erfasst. v

Flachennutzungsplan (FNP)

Der giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Ratingen (vgl. Auszug) weist den
Verfahrensbereich als Wohnbauflache aus. Das in § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) aufgefiihrte Entwicklungsgebot wird somit beachtet.

Von Sid-Ost nach Nord-West quert die Trasse eines geplanten Postricht-
funkstrahls einschlieBlich beidseitiger Schutzstreifen das Verfahrensgebiet.

Geltendes Planrecht

Das Plangebiet wird vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes HM 7 (vgl.
Planausschnitt), rechtsverbindlich seit dem 31.10.1972, erfasst. Aufgrund ei-
ner Verfligung des damaligen Regierungsprasidenten wurden gréRere Teil-
bereiche (6stlich der ,Steinhauser Strale“ und stdlich der heutigen ,Ha-
mannstralle®, ehemals ,Kirchfeldstral3e*) von der Genehmigung ausgenom-
men. Sie sind schraffiert kenntlich gemacht. Der Bebauungsplan enthalt fol-
gende Festsetzungen:

- Reines Wohngebiet (WR)

- geschlossene (g) bzw. offene (o) Bauweise
- Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

- Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8

- 3- bis 8-geschossige Bebauung



Ratingen B.- Plan HM 374 ,Wohngebiete zwischen Steinhauser Strale und Geibelstralte” Seite 4 von 18

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

- Anlagen fur Gemelnschaftsstellplatze

- - Tiefgaragen

- Kinderspielplatze.
Bestand -

Umweltdaten

. Das Plangebiet ist Teil des Niederbergischen Landes. Das Bodenmaterial

besteht aus Parabraunerde und Pseudogley-Braunerde. Der Grundwasser-
flurabstand betrégt mehr als 2,0 m. Es gibt gréRere Reliefunterschiede.
Die Freiflachen werden gartnerisch genutzt. Die Rasenflachen sind durch-
setzt mit verschiedenartigen Geholzen und einzelnen Strauchgruppen.

| Bebauung

Der Geltuhgsbereich ist vollstandig mit Wohnhausern bebaut. An der ,Stein-
hauser StralRe” existiert ein kleineres Einkaufszentrum.

Verkehr

. Die ErschlieBung des Plangebietes ist uber zahlreiche Anliegerstrallen ge-

sichert.

In der néheren Umgebung liegen. die Haltepunkte ,ZinzendorfstraRe“ und
,UlmenstraRe“. Sie werden von den Buslinien 748 (Wiilfrath, Rathaus —
Mettmann-Seibelstralle) und 761 (Ratingen-Homberg Stid — Ratingen-Hosel
S), bedient. Die mittlere Gehwegentfernung zu den Haltestellen betragt zwi-
schen 300 m und 400 m.

Infrastruktur

Der Ortsteil Ratingen-Homberg ist im gliltigen Flachennutzungsplan nicht als
ein Siedlungsschwerpunkt (SSP) ausgewiesen. So fehlt es an einer ausrei-
chenden Anzahl an Gemeinbedarfseinrichtungen. Die kiinftig geplante Ent-
wicklung des Plangebietes induziert keinen weiteren Ausbau auf dem schull-
schen Sektor.

Im Planungsraum Ratingen-Homberg/Ratingen—Ost kann im Hinblick auf Kin-

dergartenplatze rechnerisch fast die angestrebte Vollversorgung (95 % plus
50 %) erreicht werden. Es bestehen keine freien Kapazitaten in den Einrich-
tungen. Als unwahrscheinlich gilt die Annahme, dass eine gréRRere Anzahl an
Betreuungspléatzen in Homberg nachgefragt wird. Es gibt mittelfristig keme
stadtebaulichen Planungen fiir die Entwicklung neuer Baugebiete.

Das Geschaftszentrum in Homberg-Siid, an der ,Steinhauser Strale” gele-
gen, liegt im westlichen Teil des Plangebietes. Neben einem SB-Markt findet
der Verbraucher eine Anzahl mehrerer kleinerer Ladenlokale.

Das vom Rat in seiner Sitzung am 24.06.2008 als Selbstbindung fiir die kom-
munale Stadtentwicklungsplanung beschlossene Einzelhandelskonzept stellt
Homberg als einen Ortsteil mit 2 Nahversorgungsstandorten (NVS ,Dorfstra-
Re“ und NVS ,Steinhauser Strafl3e") dar.
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1.3.5

1.3.6

1.3.7

1.4

1.4.1

Altlésten

Es liegen flir den Geltungsbereich keine konkreten Erkenntnisse zu Altlasten, -
schadlichen Bodenverdnderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachti-
gungen vor.

Im informellen Altablagerungsverzeichnis ist im nord-westlichen Bereich, ost—
lich der ,Steinhauser Stral’e“ und nérdlich des vorhandenen Einkaufszent-
rums, eine Altablagerung mit der Nummer 6484_006 verzeichnet (vgl. Aus-
zug aus dem Altablagerungsverzeichnis). Dabei handelt es sich um eine bis-
lang nicht weiter untersuchte Aufschittung. Es liegen der Unteren Boden-
schutzbehérde Kreis Mettmann keine Informationen Uber das verwendete
Aufschuttungsmaterial vor, so dass unklar ist, ob Belastungen vorhanden
sind und ob von der Flache Gefahren ausgehen kénnten.

Versorgung

o Wasser

Die Entwasserungsfahigkeit des Stadtteils Homberg-Siid ist gegeben. Das
vorhandene Kanalnetz sowie die am ,Schwarzbach® gelegene- Klaranlage
einschlieRlich eines Regentiberlaufbeckens sind ausreichend dimensioniert.

o Strom/Gas
Netzbetreiber sind die Stadtwerke Ratlngen

Vorbelastungen

e Immissionen

Die in der DIN 18005, Blatt 1, angegebenen schalltechnischen Orientie-
rungswerte fiir Reine Wohngebiete (WR) in Héhe von 50/40 dB(A) tags-
Uber/nachts werden nach MalRgabe der Larmbelastungskarten des Lan-
desamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) tagsiiber und
nachts geringfiigig Uberschritten. Passive SchallschutzmalRnahmen sind da-
her erforderlich (vgl. Ziffer 2.11 ,Immissionsschutz®).

Die in der DIN 18005, Blatt 1, angegebenen schalltechnischen Orientie-
rungswerte fur Allgemeine Wohngebiete (WA) in Héhe von 55/45 dB(A) tags-
Uber/nachts werden nicht Gberschritten.

o Kampfmittel

Im Geltungsbereich gibt es keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht ge-
wahrt werden. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Die Vorgehensweise ist dem dieser Begriindung beiliegenden
Merkblatt (vgl. Anlage) zu entnehmen.

Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanves

Allgemeine Zielsetzungen der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich entsprechend den Festsetzungen deé
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes HM 7 um ,Reine Wohngebiete*
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(WR). Diese werden dominiert durch Wohnen, erganzt im Einzelfall um frei-
berufliche Nutzungen. In diese Zielsetzung eingeschlossen wird die zwischen
der ,Steinhauser Stralke” und der ,Hermann-Stehr-Stral’e“ vorhandene
Wohnbebauung, deren Zulassigkeit sich nach jetzigem Planungsstand auf
der Grundlage des § 34 BauGB (Zul&ssigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) grindet.

An der ,Steinhauser Stralle” wird wegen dem Vorhandensein eines Ein-
kaufszentrums ein ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) festgesetzt. Neben
dem Bau von Wohngebauden sind auch die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

Abweichend von der stadtebaulichen Zielsetzung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes HM 7 ist statt eines hoch verdichteten Geschosswoh-
nungsbaus (Gebaude mit teilweise bis zu 7 Geschossen) eine Siedlung mit
“1- bis 2-geschossigen Einfamilienhausern entstanden. Dieser vollzogenen
Entwicklung soll im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen
(Uberbaubare Flachen, Art und MaR der baulichen Nutzung etc.) Rechnung-
getragen werden. .

Im Einzelfall (zu prifen ist Jewells der Anteil des Grundstuckes bezogen auf
die vorhandene Grundstiicksflache; der von baulichen Anlagen lberdeckt
“werden darf—§ 17 BauNVO) erlaubt die Festlegung der Baugrenze Raum fur
riickseitige Erweiterungen (z. B. in Form von Wintergarten) an die beste-
hende Wohnbebauung unter Berlicksichtigung einer stadtebaulich zu vertre-
tenden Dichte inmitten eines Jahrzehntelang homogen gewachsenen Wohn-
umfeldes.

" Aufgrund einer allgemein festzustellenden Zunahme an Mobilitat, die einher-
geht mit einer Erh6hung des Kraftfahrzeugbestandes sollen auch die Vor-
aussetzungen geschaffen . werden, dass zusétzliche Stellplatzflichen
grundsatzlich auch auferhalb der tUberbaubaren Flachen angelegt werden
durfen. Diese Malnahme fiihrt zu einer Reduzierung des Parkraumdrucks
innerhalb der éffentlichen StralRen.

Aufgrund der in letzter Zeit in Kraft getretenen Energiesparverordnungen gibt
es mittlerweile ein breites Spektrum rund um erneuerbarer Energien zum
Heizen, Kiihlen und Stromerzeugen. So gibt es mittlerweile eine neue Gene-

- ration von Kleinwindkraftanlagen, die auch fiir den privaten Hausbesitzer
profitabel sind. Es handelt sich hierbei um einen vertikal stehenden Rotor,
der sich nahezu gerduschlos dreht und bei dem die Windrichtung ohne Be-
lang ist. Dieser kann entweder &hnlich einem Schornstein-Stummel direkt auf
das Dach eines Gebaudes gesetzt oder direkt neben dem Haus auf einem
Mast montiert werden. Mit Hilfe einer Kleinwindkraftanlage kann z. B. Strom
fur den Eigenbedarf erzeugt werden oder die gewonnene Energie erwarmt
Wasser flir den taglichen Bedarf. Damit sich diese Art von technischen Ein-
richtungen in ein Wohnumfeld einfiigt und keinen Fremdkd&rper darstellt, sind
Regelungen zu ihrer Errichtung erforderlich.
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1.4.2

1.4.3

21

211

Planverfahren

Das Verfahren wird gemal § 13a BauGB ,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung® durchgefiihrt. Diese Gesetzesvorschrift darf angewandt werden,
wenn es sich um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung handelt. Dabei muss die
aufgrund eines Bebauungsplanes zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Absatz 2 BauNVO (Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen
tiberdeckt werden darf) oder die in ihm festgesetzte GrélRe der Grundflache
insgesamt unter 20.000 m? liegen.

Der Anwendungsbereich fir die genannten Félle erstreckt sich u. a. auf Ge-
biete, deren bauliche Nutzung sich auf der Grundlage des § 30 BauGB (Zu-
lassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes) beur-
teilt wird. Im vorliegenden Fall handelt es sich mit Ausnahme des zwischen
der ,Steinhauser Strake“ und der ,VirchowstraRe“ gelegenen Wohngebietes
um Gebiete, deren Beurteilung auf der Grundlage des § 30 BauGB erfolgt.
Der Bebauungsplan HM 7 ist seit dem 31.10.1072 rechtsverbindlich.

Der Planbereich umfasst Flachen fiir Reine bzw. Allgemeine Wohngebiete in
einer Grofde von ca. 21.752 m?, d. h., bei der hier festgesetzten Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 kénnen maximal 8.700,80 m? Giberbaut werden.

Die zuléssige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO liegt somit un-
ter 20.000 m2. Im vorliegenden Fall betragt sie ca. 8.700,80 m?2.

| Fazit:

Das Bauleltplanverfahren wird auf der Grundlage des § 13a BauGB (Bebau-
ungsplane der InnenentW|ckIung) durchgefuhrt

Verfahrensstand

Die gesetzlich vorgeschriebene Offenlage gemal § 3 Abs. 2BauGB fand in
dem Zeitraum zwischen dem 09.08.2010 und dem 10.09.2010 statt.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete (WR 1 — WR 13)

Nach Malgabe der tats&chlichen Nutzung wird mit Ausnahme des an der
,oteinhauser Strale“ vorhandenen Einkaufszentrums im gesamten Plange-
biet ein ,Reines Wohngebiet* (WR) festgesetzt. Neben Wohnen ist auch die
Ansiedlung selbstandiger Berufe (z. B. Rechtsanwélte, Arzte etc.) méglich.

e ~ Ausschluss von Nutzungen - '
Zur Beibehaltung der sowohl im Plangebiet als auch in dessen Umfeld domi-
nierender Nutzung (Wohnen, gewerblicher Tatigkeiten selbsténdiger Berufe),
zur Sicherung einer groRtméglichen Wohnruhe und der Sicherung des Nah-
versorgungsstandortes ,Steinhauser Strafle” (Einzelhandelskonzept fiir die
Stadt Ratingen, Stadt + Handel, Februar 2008: Jede weitere Neuansiedlung
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von Einzelhandel geht zu Lasten des bisherigen Angebots.) werden die ge-
mal § 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise zul&ssi-
gen Nutzungen ausgeschlossen. Es handelt sich hierbei um:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tag-
lichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen sowie klelne Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des .
Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Far die im letzten Spiegelstrich genannten Anlagen ist der Bedarf im Ortsteil
Homberg durch bereits bestehende Einrichtungen gedeckt. '

Allgemeine Wohngebiete (WA 1, 2)

Im- Hinblick auf das Vorhandensein eines Einkaufszentrums werden an der
,Steinhauser StralRe“ Bauflachen als ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)*
festgesetzt. Neben dem Bau von Wohngeb&uden sind die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Diese Nutzungsoptionen ori-

~ entieren sich an der Zielsetzung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt

Ratingen (Stadt + Handel, Februar 2008, beschlossen vom Rat am
24.06.2008 als Selbstbindung), nach der flankierende MalRnahmen zur Star-
kung dieses Nahversorgungsstandortes zu treffen sind.

Zur Sicherung des bestehenden Wohnumfeldes sind_einzelne gemall § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen unzulassiqg:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Neben einer vom Hotel- und Gaststattenverband dokumentierten fiir Ratin-
gen ausreichenden Versorgungsquote liegt ein weiterer Grund darin, dass
sich der .Standort durch seine Lage weit aul3erhalb des Ratlnger Stadtzent—
rums hierfir nicht eignet.

o Sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe

Das Wohngebiet unterliegt bereits jetzt einer hohen Larmvorbelastung. Diese

Situation soll nicht durch die Ansiedlung weiterer Handwerksbetriebe ver-
starkt werden.

o Anlagen fiir Verwaltungen

Das Wohngebiet zeichnen sich durch eine aufgelockerte Bebauung in Form
von Einzelhdusern in 1- und 2-geschossiger Bauweise aus. Die Nutzung als
Verwaltungsbau wiirde zu einer nachhaltigen Erhéhung des bereits jetzt nicht
unbedeutenden Verkehrsaufkommens fiihren.

o Tankstellen

Durch das Vorhandensein einer Tankstelle am westlichen Ortsrand von
Homberg (24-Stunden-Betrieb ergibt sich kein weiterer Bedarf fiir eine solche
bauliche Einrichtung.
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2.2

2.2.1

2:2:2

2.3

24

MaR der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete (WR 1 — WR 13)

e Grund- und Geschossflachenzahl

Die im Plan festgesetzten Male der baulichen Nutzung gemafy § 17 BauN-
VO (Grundflachen-/Geschossflachenzahl, GRZ/GFZ) orientieren sich an den
zulassigen Hochstwerten. Sie weichen von den bislang im Bebauungsplan
HM 7 zuldssigen Werten nicht ab. Die Festsetzungen im Einzelnen:

Baugebiet GRZ/GFZ '
WR 1- 8  0,4/0,8
WR 10 - 13 0,4/0,8

WR 9 04

o Geschoésigkeit
Die Festsetzung der Geschosse erfolgt bestandsorientiert:

Baugebiet - Geschossigkeit |
WR1-8,10-13 1
WR 9 ot I

Allgemeine Wohngebiete (WA 1, 2)

o Grund- und Geschossflachenzahl

Die im Plan festgesetzten Malke der baulichen Nutzung gemars § 17 BauN-
VO (Grundflachen-/Geschossflachenzahl, GRZ/GFZ) orientieren sich an den
zulassigen Hoéchstwerten. Die Festsetzungen im Einzelnen:

Baugebiet GRZ/IGFZ
WA 1, 2 0,4/0,8
WA 2 0,4

o Geschossigkeit
Die Festsetzung der Geschosse erfolgt bestandsorientiert:

Baugebiet Geschossigkeit

WA 1 Il
WA 2 |

Stellplatze

Die Errichtung notwendiger Stellplatze wie der Bau von Garagen, Carports

“und Stellplatzen ist allgemein zul&ssig unter Beachtung des § 19 Absatz 4

BauNVO (Ermittlung der zuléssig Gberbaubaren Grundflache).
Flachen fiir Versorgungsanlagen

Die der Versorgung der einzelnen Baugebiete dienenden Nebenanlagen fir
Strom, Gas, Warme und Wasser kénnen auch auBerhalb der uberbaubaren
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2.5

2.:9.1

Flachen errichtet werden. Eine vo'rausgehende Abstimmung zwischen dem
Versorgungstréger und dem von der Maltinahme betroffenen Grundstiicksei-
gentimer ist dabei erforderlich. :

An der ,Geibelstral3e” ist eine Flache entsprechend der vorher angegebenen
Nutzung festgesetzt. Hier wurde eine Kompakt-Station errichtet. :

- Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Wohngebiete

o Bauweise '
Nach Malgabe der vorhandenen Baustruktur wird in den emzelnen Bauge-
bieten folgende Art der Bebauung festgesetzt:

Baugebiet _ Bauweise

WA 1 ‘ - Einzelhausbebauung (E)*

WR 11 -13 Doppelhausbebauung (D)**
WA2und WR1-10 geschlossene Bebauung (g)***
Erlauterung

Bei einer Einzelhausbebauung (E) durfen nur freistehende Gebaude mit einem seitli-
" chen Grenzabstand errichtet werden.
> Unter einem Doppelhaus (D) versteht man eine bauliche Anlage, die dadurch entsteht,
dass zwei Gebaude auf Nachbargrundstiicken durch Aneinanderbauen an der ge-
meinsamen Grundstlicksgrenze zu einer Einheit zusammengefligt werden.
***  Bei einer geschlossenen (g) Bauweise miissen Baugrundstiicke zwischen den seitli-
chen Grenzen in voller Breite Giberbaut werden.

"o  Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen nehmen die stralRenseitige
Gebaudefront zum Mal3stab und erlauben im Einzelfall (zu prifen ist jeweils
der Anteil des Grundstlickes, bezogen auf die vorhandene Grundstiicksfla-
che, der von baulichen Anlagen lberdeckt werden darf—§ 17 BauNVO) auf
tiefen Grundstiicken strallenabgewandt zusatzliche Anbauten, z. B. in Form
von Wintergérten. Die Anordnung der Uberbaubaren Flache weicht insofern
von der bislang zulédssigen ab, als dass die Baugrenzen sich bei dieser Plan-
fassung am Bestand orientieren. Im bislang giiltigen Rechtsplan sollte eine
Wohnsiedlung, gepragt von Geschossbauten, entstehen.

Zu den Eingangsseiten hin sind ausnahmsweise Treppenhauser und Aufzii-
ge zur Personenbeférderung auch aul3erhalb der im Bebauungsplan festge-
setzten Baugrenzen zulassig. Die baulichen Anlagen dirfen aber nicht eine
Tiefe von mehr als 2,0 m Uberschreiten. Hierdurch wird die Voraussetzung
geschaffen fir eine separate Erschliefung der Obergeschosse eines Wohn-
hauses, die zu einer hdheren Flexibilitat in der Nutzung vorhandener Wohn-
flachen beitréagt (z. B. Schaffung einer separaten Wohneinheit).

Die fur den Nahversorgungsstandort ,Steinhauser Stralie” festgesetzte Bau-
grenze erlaubt die Erweiterung eines bestehenden kleinflachigen Einzelhan-
delsbetriebes bis zu einer Obergrenze von 799 m? Verkaufsflache. Hierdurch
wird die Mdglichkeit eingerdumt, auch unter sich verandernden wirtschaftli-
chen Rahmenbedingungen (Verdnderung bei der Kundennachfrage, Sorti-
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2.6

mentserweiterung) die Versorgung von Homberg-Siid dauerhaft sicherzustel-
len zu kdnnen.

o Anzahl der Wohneinheiten

In dem Plangebiet sind in den Reinen Wohngebieten (WR 1 — 13) je Haus-
einheit (Einzel-, Doppel- oder Reihenhaus) maximal zwei Wohnungen zu-
lassig. Auf diese Weise wird der bisherigen, als ,ruhig“ einzustufenden
Wohnlage 'mit ausschliel3lich Einfamilienh&usern Rechnung getragen.

Erganzende Festsetzungen zur stiadtebaulichen Gestaltung

Hinweis:

In dem Bebauungsplan werden textliche Festsetzungen zur baulichen Ge-

- staltung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Landesbauord-

nung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) aufgenommen mit dem Ziel, das
aulere Erscheinungsbild der im Planbereich vorhandenen Hauser auf Dauer
zu sichern und die Rechtsgrundlage fiir eine harmonische Einfligung zukiinf-
tiger Anbauten zu schaffen. Dieser Planungsansatz gilt auch fur die Bestim-
mungen, die die Gestaltung des AufRenbereiches betreffen.

Dabei orientieren sich die gestalterischen Vorgaben an bislang rechtsver-
bindliche Festsetzungen des Bebauungsplanes HM 7. Im Einzelnen handelt
es sich um:

o Dach- und Wandflachen .
In den einzelnen Baugebieten ist bestandsorientiert folgende Dachneigung
zulassig: ' '

Baugebiet Dachneigung
WR 1, 4,9, 10 40°
WR 2, 3,6, 8,12, 13 30°
WRS5,7,11 45°

WA 1 : 30°

WA 2 25° - 30°

Die Dacher von Doppelhaushélften (Reine Wohngebiete WR 11 — WR 13)
sowie bei Gebauden in geschlossener Bauweise (Reine Wohngebiete WR 1
—WR 10 und Allgemeines Wohngebiet WA 2) sind aus Griinden einer homo-
genen aufleren Gestaltung in derselben Dachneigung auszufiihren.

Drempel sind nur bei einer 1-geschossigen Bebauung in dem Wohngebiet
WR 9 zulassig. Dabei ist darauf zu achten, dass diese mit einer Wandhthe
von 0,75 m ab Oberkante Fertigfuboden und dem Schnittpunkt der Auf3en-
wand mit Oberkante Sparren errichtet werden.

Die Dacheindeckung ist bei Doppelhausern (WR 11 — WR 13) und Gebé&u-
den in geschlossener Bauweise (WR 1 —WR 10 und WA 2) in einer material-
und farbgleichen Bauausfiihrung zu gewahrleisten.

Bei der Dachausbildung ist darauf zu achten, dass
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2.7

2.71

2.7.2

- in den Wohngebieten WR 1 — 13 und WA 1, 2 Dacheinschhitte und
Dachaufbauten zulassig sind. Ihre Lange darf nicht mehr als die Hélfte
der gesamten Traufenlange betragen.

- Fenster- und Dachantennen und Satellitenschiisseln sowie Aufbauten,
die der Nutzung der Windenergie dienen, sind in den Reinen und All-
‘gemeinen Wohngebieten auf den Dachflachen, die zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache bzw. zu dem jeweiligen mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht belasteten privaten ErschlieBungsweg hin ausgerichtet sind,
unzuldssig. An den den StralRenseiten abgewandten Geb&udeseiten
sind technische Aufbauten zuldssig, ihre Hohe darfjedoch den First des
jeweiligen Gebaudes nicht tberschreiten.

Technischen Anlagen oberhalb der Gebaudetraufe sollen auch auf
Dauer nur eine untergeordnete Rolle im Ortsbild einnehmen. Das stadt-
gestalterische Ziel ist es, die von dem o&ffentlichen Raum einsehbaren
Dachflachen weiterhin in ihrer Funktionalitdt und Klarheit wahrzuneh-
men und damit ein einheitliches stadtebauliches Erscheinungsbild im
offentlichen Raum zu erhalten. Massiertes Auftreten von technischen
Aufbauten wirde als Verunstaltung angesehen werden kénnen. Durch
die eingeschrénkte Zulassigkeit wird in der Abwagung der einzelnen
Belange neben der Vermeidung von 6rtlich wirkenden Emissionen ins-
besondere der Stadtgestaltung Rechnung getragen. ‘

o Einfriedungen

Zur Erzielung eines einheitlich gestalteten Vorgartens und aus Griinden der
Verkehrssicherheit darf der Gartenteil, welcher an éffentliche Verkehrsfla-
chen angrenzt, nur mit einer Hecke oder einem Holzzaun in einer Héhe von
maximal 0,60 m oder mit Rasenkantensteinen eingefriedet werden.

Im Einmindungsbereich &ffentlicher Verkehrsflachen (Sichtdreiecke) sind
sichtbehindernde Anlagen nur bis zu einer H6he von max. 0,50 m zul&ssig.

Grinflachen

Offentliche Griinflachen

Am Ausbauende der ,Hermann-Stehr-StraRe“ sowie 6stlich der Wohnbebau-

- ung ,Geibelstrale 16, 18, 20, 22“ liegen 6ffentliche Spielplatze der Kategorie

,B“ (dient der Versorgung eines Wohngebietes, das Spielangebot soll sich an
schulpflichtige Kinder bis zum Alter von 12 Jahren wenden) und ,C“ (soll eine
Entfernung von 100 m zu den zugehérigen Wohneinheiten nicht tberschrei-
ten und ist ein Angebot fiir Kleinkinder und jingere Schulkinder).

Private Griinflachen

Nach MaRgabe des realisierten Ausbaus ist an dem sidlichen Ausbauende
der ,Hermann-Stehr-Strae“ ein Grundstiick als ,private Griinflache" festge-
setzt.
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2.8
29
2.9.1

2.8.2
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2.10

2.10.1

2:10.2

Wald

No&rdlich der Wohnbebauung ,Geibelstralle 50 stockt eine mit Gehdlzen be-
pflanzte Flache, die nach dem Bundeswaldgesetz als ,Wald“ zu bezelchnen
ist.

ErschlieBung

StralRenverkehr

Der Bau neuer Erschliellungsstrafien ist im Plangebiet nicht notwendig.

Fu Bwége

Entsprechend dem vorhandenen Ausbau und ihrer Nutzung sind einzelhe of-

- fentliche Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fulweg*

festgesetzt.

Alle im Privateigentum befindlichen Wege sind mit einem Geh- und Leitungs-
recht zugunsten der Allgemeinheit und der Versorgungstrager festgesetzt.
Die Durchlassigkeit der Wohngebiete fiir FuRgénger und die Zuganglichkeit
fur die Wartung durch die Versorgungsunternehmen sind auf Dauer sicher-
gestellt.

Ruhender Verkehr, Stellplatze

Die Querschnitte der im Planbereich liegenden ErschlieBungsstralRen sind
ausreichend bemessen fiir Besucherparkpldtze. Die Schaffung von zusatz-
lichem o6ffentlichem Parkraum ist nicht erforderlich.

Grundsétzlich kann bei dem Mal} der vorhandenen Wohnbebauung der pri-
vate Stellplatzbedarf auf den jeweiligen Grundstiicken nachgewiesen wer-
den. Fur Gebaude mit Wohnungen sind entsprechend den Richtzahlen zum
Stellplatzbedarf (§ 51 BauO NRW) 1 Stellplatz je Wohnung zu errichten.

Ver- und Entsorgung
Vorbemerkung: Die fiir die evtl. Versorgung der Baugrundstiicke notwendi-

gen Nebenanlagen fur Elektrizitédt, Gas, Warme, Wasser kdnnen auch au-
Rerhalb der tGberbaubaren Flachen errichtet werden.

Energie-

° Strom/Gas
Die Versorgung ist durch den Anschluss an das vorhandene Netz sicherge-
stellt. Netzbetreiber sind die Stadtwerke Ratingen.

Wasser
Die Entwasserungsfahigkeit des Ortsteils Homberg-Siid ist generell gegeben.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete fiihren ihr Abwasser mittels
eines vorhandenen Kanalnetzes in die Klaranlage ,Am Schwarzbach®. Die
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2.10.3

- 2.104

2.1

2111

212

Regenentlastung wird durch ein unmittelbar vor der Kléranlage liegendes
Regenuberlaufbecken sichergestellt. Die Klaranlage ist auch unter Beruck-
sichtigung eines prognostizierten Einwohnerzuwachses ausrelchend dlmen-
sioniert.

Eine gesonderte Festsetzung an Flachen fir die Abwasserbeseitigung, be-
grindet in § 51 a des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen, ist
nicht notwendig, da der Ortsteil Niederschlagswasser auf der Grundlage ei-
ner genehmigten Entwasserungsplanung (GEP Homberg) gemischt mit
Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zufihrt.

L&schwasser
Die Grundversorgung fiir Loschwasser ist gewahrleistet. Der jeweilige Ob-
jektschutz muss vom Antragsteller im Rahmen des Baugenehmlgungsverfah-

rens nachgewiesen werden.

Fernmeldeanlagen

Da u. U. Fernmeldekabel von BaumalRnahmen beriihrt und infolgedessen
verlegt werden mussen, ist vor Durchfiihrung von Hoch- und/oder Tiefbauar-
beiten bei der hierfur zustédndigen Abteilung der Telekom AG eine aktuelle
Auskunft Gber Lage der im Bau- bzw. Aufgrabungsberelch llegenden Fern-
meldeanlagen einzuholen.

Immissionsschutz

Verkehrswege

Die in der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) angegebenen schalltech-
nischen Orientierungswerte fir Reine Wohngebiete (WR) von 50/40 dB(A)
tagsiiber/nachts werden nachts im Geltungsbereich Gberschritten. Da wegen
der geltenden Warmeschutzverordnung fur die Errichtung von Gebauden
grundsatzlich Fenster verwendet werden missen, die bezlglich des passi-
ven Schallschutzes den Anforderungen des Larmpegelbereiches Ill gemaR
DIN 4109 entsprechen, ist die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen der
Aufenthaltsraume so zu gestalten, dass sie folgende Schalldamm-MaRe auf-
weisen: :

Baugebiet Larmpegelbereich malfgeblicher AulRen- _ Erf. Rw, res. des
larmpegel in dB (A) AufRenbauteils
indB (A)......
WR1-WR13 Il 61-65 35

WA1, 2 1l . 61-65 35.

Kennzeichnung

‘Das Plangebiet quert ein geplanter Postrichtfunkstrahl (Ein Sendeverfahren,

bei der die abzustrahlende Hochfrequenzenergie bevorzugt in eine Richtung
abgestrahlt wird.) mit einem beidseitigem Schutzstreifen in einer Brelte von
jeweils 100,0 m.
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2.13

3.1

Hinweise

Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieRungsauftrdge und bei der
Erteilung einer Baugenehmigung sind die ausfihrenden Baufirmen verpflich-

tet, auftretende Bodenfunde und —befunde oder Zeugnisse tierischen oder

pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemal Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkméler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz —DschG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226), zuletzt geadndert
durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NRW S. 366) der Gemeinde als untere

Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpﬂege Au-

Renstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath zu melden.

Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit entspre-
chender Vorsicht auszufiihren. Vor Durchfiihrung eventuell erforderlicher gro-
Rerer Bohrungen — z.B. Pfahlgriindung — sind Probebohrungen (70 bis 120
mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit
Kunststoff oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Diese Probebohrungen
sind mit ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen. Samtliche Bohrarbeiten
sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im ge-
wachsenen Boden auf Widerstand gestoRen wird. In diesem Fall ist umge-
hend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Sollten die v. g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelraum-
dienst ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

Zu diesem Bebauungsplan gehort:
- eine Begriindung.

Auswirkunqen der Bebauungsplanidnderung

Flachenbilanz

R&umlicher Geltungsbereich: ca. 36.254 gm
davon: :
- Wohnbauflachen ' ca. 29.090 gm
davon: L
- Gebéaude- und Freiflachen ca. 21.752 gm
- Private Verkehrsflachen ca. . 831 gm
- Private FuBwege ca. 2.204 gm
- Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsstellplatze ca. 4.303 gm
- Offentliche Verkehrsflachen : ca. 5.620 gm
- Offentliche Griinflachen. _ ca. 1.417 gm
- Private Grinflachen ca. 116 gm
- Flachen fur Versorgungsanlagen ca. 11 gm

Innerhalb des Geltungsbereiches der Plananderung kénnen- keine weiteren
selbstandigen Wohngebaude entstehen, da die Grundstiicke bebaut sind.
Lediglich Anbauten (z. B. in Form von Wintergérten) sind méglich.
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3.2

3.2.1

3.2.2

323

3.3

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Kindertageseinrichtungen .

Da mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes kein zusatzliches Bauland
aktiviert wird, Art und Mal der baulichen Nutzung sich einerseits an den
Festsetzungen eines bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (HM 7)
und andererseits am Bestand orientieren, resultiert aus diesen Vorgaben
auch kein Mehrbedarf an Kindergartenplatzen.

Schulen
In den nachsten Jahren ist im Ortsteil Homberg mit einem Riickgang der

Schiilerzahlen zu rechnen, da in nur geringem Umfang Neubauten auf dem
Wohnungssektor realisierbar sind.

Auswirkungen auf das umliegende StraRennetz

Da uber den bisherigen Umfang hinaus aus der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes keine weiteren selbsténdig bebaubaren Grundstlicke resultieren,
erhdht sich auch nicht der Anteil des motorisierten Individualverkehrs (MIV)

in den umliegenden Stralten. -

Auswirkungen auf die Umwelt

Das Verfahren wird gemal § 13a BauGB ,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung® durchgefiihrt. Diese Gesetzesvorschrift darf angewandt werden,
wenn es sich um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere Mallnahmen der Innenentwicklung handelt. Dabei muss die
aufgrund eines Bebauungsplanes zulédssige Grundflache im Sinne des § 19
Absatz 2 BauNVO (Anteil des Baugrundstticks, der von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf) oder die in ihm festgesetzte GroRRe der Grundflache
insgesamt unter 20.000 m? liegen.

Das Plangebiet umfasst Wohnbauflachen in einer GréRe von ca. 29.090 m?,
d. h., bei der festgesetzten Obergrenze einer Grundflachenzahl (GRZ) fiir
Reine bzw. Allgemeine Wohngebiete von 0,4 kénnen maximal 8.700,80 m?
Uberbaut werden.

Gemal} § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe unter dieser Vorausset-
zung ,als erfolgt oder zulassig“. Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
ergeben sich fiir die nachfolgend aufgelisteten Schutzgtiter keine erheblichen
Beeintrachtigungen:

- Schutzgut Mensch: Die bereits gegebene Larmsituation
wird durch die Planung nicht verstarkt.
Notwendige SchallschutzmalRnahmen

~sind im Bebauungsplan festgesetzt.

- Schutzgut Natur und Landschaft: Das Vorhandensein von Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten streng
geschutzter Tiere ist im Planbereich
nicht bekannt. Die an den Wohnge-
bauden angrenzenden Freiflachen
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werden gartnerisch genutzt. Die im

Gemeinschaftseigentum befindlichen

Freiflachen (z. B. im Bereich der Ga-

ragenhdfe)sind begriint und werden
, extensiv gepflegt. _

- Schutzgut Boden: Neben der Sicherung des Gebaude-
bestandes sind zukiinftig Anbauten in
geringem MalRe (z. B. in Form von
Wintergéarten) mdéglich.

- Schutzgut Wasser: Uber den Bestand hinaus werden zu-
satzliche Flachen in geringem Umfang
versiegelt (z. 'B. durch Anbauten in
Form eines Wintergartens).

- - Schutzgut Klima/Luft: Die Luftqualitat erfahrt durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes kei-

A ne Beeintrachtigungen.

- Schutzgut Landschafts-/Ortsbild: Mit der Festsetzung einer bestands-
orientierten Bebauung kommt es nicht
zu einer Veranderung des vorhande-

' : . nen Landschafts- und Ortsbildes.

- Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: In dem Plangebiet existiert kein Denk- -

mal bzw. Bodendenkmal.

Hinweis:

Da das Planverfahren auf der Grundlage des § 13a Abs. 2 BauGB (be-
schleunigtes Verfahren) erfolgt, wird gemaR § 13 Abs. 3 Baugesetzbuch von
der Umweltpriifung, dem Umweltbericht, der Angabe, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind sowie von einer zusammenfassen-
der Erklarung abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung erheblicher Um-
weltauswirkungen- Monitoring) findet daher keine Anwendung.

4, MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung

MaRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich, da die Wohnbaufla-
chen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits bebaut und er-
schlossen sind. . '

5. Kosten und Finanzierung

Durch den Bebauungsplan entstehen der Gemeinde keine Kosten.

6. .Realisierungszeitraum

Mit der Realisierung von Neubauvorhaben (z. B. Anbauten in Form von Win-
tergarten) kann unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes begon-
nen werden.

7.. - Aufzuhebende stéadtebauliche Festsetzungen

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes wird der Bebauungsplan HM 7,
rechtsverbindlich seit dem 31.10.1972, aufgehoben.
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Im Auftrag:

(Borch)
Stadt. Verwaltungsratin
im techn. ROD
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Textliche FestsetZunqen

1.

1.1

1.2

Ausschluss von Ausnahmen geméilSA§ 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVvVO

In den Reinen Wohngebieten WR 1 — WR 13 sind die gemall § 3 Abs.2

BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzulassig. Im Einzelnen

sind dies:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des

- taglichen Bedarfs der Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, '

- Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des -
Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die gemaf} § 4 Abs.3
BauNVO ausnahmsweise zuIassngen Nutzungen unzuladssig. Im Einzelnen -
sind dies:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Sonstige nicht stérende Gewerbetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen,

Tankstellen.

Anzahl der Wohneinheiten geméaR § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB

In de'nv Reinen Wohnbgebieten WR 1 — WR 13 sind je Hauseinheit (Einzel-,
Doppel- und Reihenhaus) maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaB § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §
23 BauNVO

In den Reinen Wohngebieten WR 1 — WR 13 sind aullerhalb der tberbau-
baren Grundstiicksflachen Treppenhauser und Aufziige zur Personen-
beférderung in einer Tiefe von maximal 2,0 m nur zur Eingangsseite hin im
Sinne des § 14 Absatz 1 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Bauliiche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
gemdR § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB

Die Luftschalldammung von Aulenbauteilen der Aufenthaltsraume ist
entsprechend der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ so zu gestalten, dass
sie folgendes Schallddmm-Mal aufweisen:

Bauqeblete Larmpegelbereich maRgeblicher Aufden- Erf. Rw, res. des
larmpegel in dB (A) Aullenbauteils
indB (A)
WR1-WR 13 ln - 61— 65 35

WA1,2 - 1 61-65 ' 35
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4.1

4.1.1

412

41.3

4.2

4.2.1

422

Gestaltung baulicher Anlagen gemiR § 9 Absatz 4 BauGB i. V. m. § 86
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen BauO NRW :

Dach- und Wandflachen

In den Wohngebieten ist folgende Dachneigung zulassig:

Baugebiet ' Dachneigung (zwingend)
WR 1, 4,9, 10 ‘ 40°

WR 2, 3,6, 8, 12,13 ‘ 30°

WR 5, 7, 11 45°

WA 1 30°

WA 2 : 25° - 30°

Die Dacheindeckung von Doppelhaushélften (Reine Wohngebiete WR 11 —
WR 13) sowie bei Gebduden in geschlossener Bauweise (Reine Wohngebiete
WR 1 — WR 10 und Allgemeines Wohngeblet WA 2) ist material- und
farbgleich auszufuhren.

In den Wohngebieten WR 1 — WR 13 sowie WA 1 und WA 2 wird die

" Dachausbildung wie folgt festgesetzt:

- Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind zulassig. Ihre Lange darf nicht
mehr als die Halfte der gesamten Traufenlange betragen.

- Fenster- und Dachantennen und Satellitenschiisseln sowie Aufbauten, die
der Nutzung der Windenergie dienen, sind an den zu den &ffentlichen
Verkehrsflachen und zu den jeweiligen mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht belasteten bzw. als Verkehrsflache festgesetzten
ErschlieBungswegen ausgerichteten Wand- und Dachflachen hin
unzulassig. Die Hohe der entsprechenden Aufbauten darf - nicht die
Firsthdhe des jeweiligen Gebaudes tiberschreiten.

Drempel sind nur bei einer 1-geschossigen Bebauung in dem Wohngebiet
WR 9 zuléssig. Dabei ist darauf zu achten, dass diese mit einer Wandhohe
von 0,75 m ab Oberkante FertigfluBboden und dem Schnittpunkt der
AulRenwand mit Oberkante Sparren errichtet werden.

Einfriedungen

Zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen Vorgarten nur mit einer Hecke
oder einem Holzzaun in einer Hohe von maximal 0,60 m oder mit
Rasenkantensteinen eingefriedet werden.

Jeglicher Bewuchs und andere Sichtbehinderungen in einer Hohe von uber
0,50 m sind innerhalb der Sichtdreiecke im Einmiindungsbereich offent-
licher Verkehrsflachen unzulassig.
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Kennzeichnung

geplanter Postrichtfunkstrahl mit beidseitigem 100,0 m-

Schutzstreifen
-Hinweise
1. Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBUngsauﬁrég‘e und bei der

Erteilung einer Baugenehmigung sind die ausfiihrenden Baufirmen
verpflichtet, auftretende Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse
tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemal Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz —DschG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NRW S. 366) der Gemeinde als
untere Denkmalbehdrde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Aullenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath zu melden.

2. . Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit ent-
sprechender Vorsicht auszufiihren. Vor Durchfiihrung eventuell erforderlicher
grélerer Bohrungen — z.B. Pfahlgriindung — sind Probebohrungen (70 bis 120
mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit
Kunststoff oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Diese Probebohrungen
sind mit ferromagnetischen Sonden zu tberpriifen. Samtliche Bohrarbeiten
sind mit Vorsicht durchzuftihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
gewachsenen Boden auf Widerstand gestoRen wird. In diesem Fall ist
umgehend der KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen.

Sollten die v. g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmlttelraumdlenst
ein Bohrplan zur Verfiigung zu stellen.

3. Zu diesem Bebauungsplan gehort
- e|ne Begriindung.



