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. Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele |

Lage des Planuhgsgebiétes | Geltungsbereich’

Das V‘erféhrensge.biet wird begrenzt im Norden durch die sudlichen Grund- -
stticksgrenzen der Flurstiicke 1010 und 1011 (Kirchfeldstrake 6), im Osten

“durch die an der ,Metzkausener Strafte“ (L-156) liegende Griinflache (Flur-

stiick 654), im Stiden durch die ,Steinhauser StraRe” und im Westen durch die
.Kirchfeldstralke“. Die angegebenen Parzellen liegen alle in der Flur 5, Ge-
markung Meiersberg..

Der Anderungsbereich ist in dem beiliegenden Lageplan mit einer schwarzen

" unterbrochenen Balkenlinie gekennzelchnet

1.2

1.2.1

1.2.2

Planerlsche Vorgaben

Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) fiur den Regierungsbezirk Disseldorf
orientiert sich bei den Darstellungen "Wohn-Siedlungsbereichen an vor-
handene Wohngebietsausweisungen des ‘-kommunalen Flachennutzungs-
planes. Ziel der Landesplanung ist, die Siedlungstatigkeit vorwiegend auf
Siedlungsschwerpunkte auszurichten.. Geeignet hierfiir sind Standorte mit
einem gebiindelten Angebot o6ffentlicher Versorgungseinrichtungen und die
Lage an Haltepunkten leistungsfahiger Linien des o&ffentlichen Personen-
nahverkehrs. Da diese Bedingungen in Homberg durch die Randlage im
Stadtgebiet nicht erflillt sind, ist der Ortsteil auch kein Siedlungsschwerpunki.

Flachennutzungsplan (ENP)

~Im wirksamen Flachennufzungsplan der Stadt Ratingenv ist der Anderungs-
- bereich als Wohnbauflache ausgewiesen. Das in § 8 Absatz 2 BauGB ent-

. 1.2.3

1.3

haltene Entwmklungsgebot wird somit beachtet.

Geltendes Planrecht

Der seit dem 01.09. 1971 rechtsverbindliche Bebauungsplan HM 6 enthalt fur
den Anderungsbereich die nachfolgenden Festsetzungen:
Kleinsiedlungsgebiet, Grundflachenzahl 0,2, Geschossﬂachenzahl 0,3, ein
Vollgeschol, offene Bauweise, Dachnelgung 44 - 48 Grad

Bestand

1.3.1 Nutz ung

Bei .der zu Uberplahenden Freiflache handelt es sich ij grof3ziigig
geschnittene Grundstiicke, gepragt von einer intensiven Gartennutzung. Zur
.Steinhauser Stralle” hin wird sie begrenzt durch eine stark abfallende

"~ Béschung.
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1.3.3

134

1.3.5

Bebauuhg

Das Grundstiick ist bebaut mit einem eingeschossigen Doppelhaus. Ent-
sprechend dem Siedlungscharakter, einem Kleinsiedlungsgebiet , welches
durch gréRere Grundstiicke gekennzeichnet ist, ergibt sich hleraus der Ein-
druck einer gering verdichteten Be3|edlung

Verkehr

Der Anderungsberelch ist durch Haupterschhef&ungsstraBen (,,Stelnhauser- /
KirchfeldstralRe®) erschlossen. :

Altlasten
Innerhalb des Plangebietes befindet sich keine Altlastenverdachtsflache.

Versorgung

" Die technisché Infrastruktur der drtlichen Versorg:ung,, wie Wasserversorgung,

- 1.36

~ Stromversorgung, Telefonleitungen usw. ist gesichert. Die Abwasserableitung

erfolgt fur den Ortsteil Homberg-Suid in die Klaranlage ,Am Schwarzbach®.

Vorbelastungen

Einerﬁ Gutachten aus dem Jahre 1990 (Larmschutzgutachten zum Be-
bauungsplan HM 227) kann entnommen werden, dass bei einer ange- .
nommenen durchschnittlichen taglichen Verkehrsbelastung von 3.200 Kraft-

fahrzeugen entlang der L 156 mit einem Emissionspegel von 62,8 dB(A)

- tagstiber und 51,9 dB(A) nachts zu rechnen ist. Jiingste Verkehrszahlungen

14

1.4.1

aus dem Jahre 2000 ergaben eine Tagesbelastung von 5.534 KFZ/24 h.
Hieraus ergeben sich notwendige SchallschutzmaBnahmen, die der Ziffer 2.6
dleser Begriindung zu entnehmen sind.

Planungsziel

Verfahrensstand

In seiner Sitzung am 24.02.2003 fasste der Rat der Stadt Ratingen den

‘Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahrens

Die Betelllgung der Trager offentlicher Belange wurde in der Zelt vom
17. 03 2003 blS einschlieBlich 17.04.2003 durchgefiihrt.

.Die im Baugesetzbuch vorgeschriebene Anhérung zur Darstellung der allge-

 meinen Ziele, Zwecke und Auswwkungen der Planung.fand am 17.03.2003

statt.

In dem Zeitraum zwischen dem 17.11 2003 und dem 19.11.2003 fand die im

' Baugesetzbuch vorgeschriebene 6ffentliche Auslegung statt.



1.4.2 Allgemeine Zielsetzungen

2:1

Bei dem Anderungsbereich D. handelt es sich entsprechend den
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes HM 6 um ein ,Klein-
siedlungsgebiet®. Nach der Zweckbestimmung sind dies Siedlungen, in denen
+~Wohnen* in Verblndung mit einer h&ufig intensiven Gartennutzung und
oftmals einer Klelntlerhaltung typisch ist. Mittlerweile sind die'Nutzgarten zum
Uberwiegenden Teil in Ziergarten umgewandelt worden. Altersbedingt tragt
sich ein Teil der ,,Grundergeneratlon mit dem Gedanken, ihre Grundstlicke zu
verkleinern und eine Teilflache an dle nachste Generation zum Zwecke der
Bebauung zu verauﬂ»ern

Neue Baugebiete in Homberg kénnen auf Grund fehlender planu‘ngs-'

rechtlicher Vorgaben (keine weitere Ausweisung von Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan) nicht mehr entwickelt werden. Um dennoch der Nach-

. frage nach Bauland in diesem Ortsteil entsprechen zu kdnnen, ist es sinnvoll,
- bebaute Bereiche auf eine mégliche Nachverdichtung hin zu Gberprtfen.

- Zur Vermeidung nabhbarrechtlicher Spéhnungen sollen sich Art und Mal} der

geplanten baulichen Nutzung an den Bestand orientieren. Dabei handelt es-
sich .um eine stédtebaulich vertretbare Angebotsplanung, die versucht Eigen-
tumer- und Nachbarinteressen weitestgehend in Einklang zu bringen.

Planinhalt
Art und MaR der baulichen Nutzung
Hinweis: Verandert wurde in dem Bereich D die Art des Baugebietes

(Kleinsiedlungsgebiet wird in ein reines Wohngebiet umgewandelt) und die
Dichte der Bebauung ( Erhéhung der Grund- und Geschossflachenzahl). Mit

-den beabsichtigten Festsetzungen wird sowohl den heutigen Bediirfnissen der

Grundstiickseigentiimer und der verdnderten Marktlage als auch der
berechtigten Forderung der von der Planung betroffenen Anrainern nach
Begrenzung der Stoérungen durch Verkehrslarm, Freizeitlarm einschlief3lich.

Nachbarschaftslarm entsprochen.

Im Elnzelnén enthalt der Bebauungsplan folgende Festsetzungén

- Reines Wohngebiet, Grundflaichenzahl 0,4, ein VollgeschoB Doppelhaus-

bebauung, Dachneigung 44 — 48 Grad

Die Festlegung der iiberbaubaren Grundstﬁcksﬂéche durch Baugrenzen

- erfolgt unter dem Gesichtspunkt

e einer bereits vorhandenen ErschlieBung, , _ g .
o der Berilcksichtigung nachbarrechtlicher Belange in Hinblick auf
Beeintrachtigungen in der Nutzung der Privatgéarten. :

In.dem Anderungsbéreich sind je Hauseinheit (Doppelhaus) maximal zwei
Wohnungen zuldssig. Auf diese Weise wird der bisherigen, gering einzu-

- stufenden Stéranfélligkeit in den Wohngebieten Rechnung getragen. Die

Wohnhéauser sowohl innerhalb als auch angrenzend des Verfahrensberelches
werden in der Regel von einem Haushalt bewohnt

)



—
[\
®
GW . ) o T8 R ~~ _
aVu_\ , ] : : ‘Hlﬂ - o
e MVL . . v : o~ &
Q
=

D~
L 3, 5 T
. jowo, ]
#59 gl T
= : : I zen Slica

; .#—.85:

pJousa)irg




22

Nach MaRgabe der jetzigen Nutzung der Gebaude ist nur ,Wohnen" zuléssig.
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (L&den und nicht stérende Hand-
werksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des
Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fur soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) werden ausgeschlossen. Die Bedarfsdeckung der zuvor aufgelisteten
Nutzungen wird bereits an anderer Stelle im Ortsteil Homberg gewahrleistet.
Raume fur die Berufsausblldung freiberuflicher Tréger und solcher Gewerbe-
treibender, die ihren Beruf in ahnllcher Art austiben, bleiben Jedoch in dem
Baugebiet zulassig. »

Erginzende Festsetzungen zur stéid'tebaulichen_ Gest’altdng

Hinweis : Die unten aufgefiihrten Festsetzuhgen zur Gestaltung von baulichen

Anlagen orientieren sich an die bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan

“enthaltenen. Hierdurch fiigen sich die neuen Baukérper als .auch die
: Gestaltung der Frelﬂachen in das vorhandene Sledlungsblld nahtlos ein.

e Die zuIaSS|ge Dachnelgung wird auf 44 — 48 Grad beschrankt

o Drempel sind erlaubt, wenn eine maximale Wandhshe von 0,75 m ab
Oberkante FertigfuBboden und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit OK
Sparren nicht iiberschritten W|rd ; _

e Als Materlal fur die Eindeckung smd ausschllef&hch dunkelfarbige Dach-
pfannen Zu verwenden.

° Zur Sichérung eines einheitlichen Erscheinungsbildes sind D#cher von
- Doppelhaushilften mit gleicher Dachneigung auszufiihren..

"« Die Anbringung von Fenster- und Dachantennen sowie Satelliteri-

2.3

2.3

anlagen sind aus gestalterischen Griinden auch weiterhin zur Straf3en-
seite nicht erlaubt. Ansonsten wiirde die vorhandene wie die geplante
Architektur empflndllch gestort -

o Durch die Vielzahl an Sortierungen in den Haushalten der Stadt Ratingen
ist es erforderlich, dass die hierfir notwendigen Miillbehalter, falls die
.Plazierung im Vorgarten geschieht, hlnter einem ausreichenden Sicht-
schutz untergebracht werden. ' :

~e Mit den Festsetzungen zur Einfriedigung von Vor- und Hausgarten sowie

im ‘Bereich von Stralleneinmiindungen wird dem bisherigen ‘dul3eren
Erscheinungsbild des Wohnumfeldes entsprochen.

ErschlieBung

Strafse'nverkehr

Die im Anderungsberelch D zusétzlich festgesetzten Bauﬂachen werden uber
die ,,Stelnhauser Straf3e” erschlossen. :

6



2.3.2.

2.3.3

2.4

Ruhender Verkehr

Bei der geplanten Bebauung kann der private Stellplatzbedarf auf den
Grundstiicken selbst nachgewiesen werden. Entsprechend den Richtzahlen
zum Stellplatzbedarf (§ 51 BauO NRW) sind fir Gebaude mit Wohnungen 1
Stellplatz je Wohnung zu errichten.

Offentlicher Persc_mennahverkehr

Unmittelbar angrenzend liegt der Haltepunkt ,Kirchfeldstrale®, angedient
durch die Buslinien 748 (Wilfrath, Rathaus — Mettmann, Seibelstrale) und
761 (Rtg. Homberg-Siild — Ratingen-Mitte). Die mittlere Gehwegentfernung
betragt ca. 100,0 m.

MaBnahmen zum S_chutz, zur Pﬂége und zur Entwicklung der Landschaft .

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag (Stand: 01.09.2003) enthalt grinord-

nerische MaRnahmen (Pflanzgebote und Pflanzbindungen), die zur Ver-
minderung des Eingriffes beitragen (vgl. Anlage):

'Entlang der nérdlichen Plangebletsgrenze sowie zur Unterteilung der neuen

Baugrundstucke sind Hecken neu anzulegen, fachgerecht zu pflegen und bei

-~ Ausfall zu ersetzen

Unabhéngig von ihrem forstwirtschaftlichen Wert werden zwei Baume als
.erhaltenswert” festgesetzt, da sie an ihrem jeweiligen Standort ein Bedeutung -
fur das Wohnumfeld haben:
- 1 Blaufichte,
- 1 Stieleiche.

Zur Verbesserung des Stadt- und Landschaftsbildes sind entlang der

2.5

251

Steinhauser StraRe” und der KirchfeldstraRe* Anpﬂanzungen von insgesamt
8 Baumen vorgesehen. :

Innerhalb der beiden Neubaugrundstucke wird jeweils 1 Baum im hlnteren'
Gartenbereich gepﬂanzt

Ver- und Entsorgung

Vorbemerkung : Die fir die evtl. Versorgung der Baugrundstiicke notwendigen
Nebenanlagen (Elektrizitat, Gas Warme und Wasser) kénnen auch auBerhalb
der uberbaubaren Flachen errichtet werden.

Energie

Die Versorgung m|t Strom wird durch den Anschlu® an das vorhandene Netz
sxchergestellt Versorgungstrager sind die Stadtwerke Ratingen.



-&ﬂnc..n\:ﬂ b il

1007 YT/ 1120 NOH

00S: | €0'20°0}
qejs¢ei wnjeqg
PV NId sos ‘ed

- agjoibyelg lajisqieag
2'L0-80-€0

sswwnusBunuyotaz

ue|dspuejsag
ajmssbunue|d

A3Z20NL
+PIOY

ageng JauasneyZialy / ageaspiaysly ‘uabuney
A Bunsapuy ‘g - q Yyoleeg ‘g WH ueld-g
wnz ue|dys|beg Jeyosuebajdsyeyospue
R ’ uaqeyloaneg

aluneqezuly ‘usyRiwneg
‘uss|ly ‘uaddnibwneg
:z'g dfydojoig

7 "IN 3Y9Eld

307

il

—~Q

98l

Ny
"

a)yoayuayosnquiey

ev-

6'y Homjwesan
Z Ueamiliesss)

© . 0 Hamjwesan)

ESRG RN

0l0

9z|Qyabp|ad
‘ayosnges 'usyosH

wienpings

'uspebzinN pun Jaiz

ayoe|d ayabaisiap

L' 9p0Q  EVIN

A O I

1’1 8p00  LYUN

ANV.1S3d 3AN3O31




IO OGN "ON-Wg
HEDUPROTAMMM
N IEIOTEOTOON
LTS/ N0 XY
1worre/iizo NO)

00s -1 €0°60°L0/E0°L0'8L

qelsygen : wnjeq

¥V NIA SOS ‘eg

e agoibneg layaqieag
. Z0-80-€0
Jawwnusbunuysiaz

ue|duswyeugep
ajnissBunueld

agens JauasneyzZia |y / agelisplejyody ‘usbuney
Buniepuy "g - @ yolateg ‘g WH ueld-g
wnz ue|dyisjbag Jayosiebs|dsyeyospue]
. ; usqeyloaneg

98P Qi

9 Lomjwesan

9 Hamjuwiesen

2'y HomwesaD
c Hamjuiesan
0 Hamjiesan

0-Hamwessn)

&

.4“\“\\\\\:

\\\\\\\\\\ N\\\\

7
%\\\\\\\\.

2%

clol}

Lok

8¥-¥v Nd

(usyogjebapA pun -spneqss
anau) ayoe|d ayabalsion

—

~

~~-__4d

L L2 GLL e

BunzueydnaN' ‘usyosH

(Bunzuepdnap)
swneg

o
2'88p00 9dN C

1'88pod GdN

(uspueyloA)
az|Quabpled

‘ayosngeo ‘usdoeH. |'g8pod dIN
wleinpings

uspebzinN puntaiz L'y 8pod  EdIN

74 7
1’1 8poD ¢dIN § 2

\\\\\\\\\\\\\\

%

NIWHVYNSSYW JANIO31

(uapueylon)
ayoe|{ 9yabaisiap

L’L8pod  LdUN




2.5.2
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2.6

Abwasser

- Die Entwasserungsfahigkeit des Ortsteils Homberg-Sid ist generell gegeben.

Ein Anschlufl® der neu ausgewiesenen Bauflachen an das vorhandene Kanal-
netz und die Klaranlage ,Am Schwarzbach® ist méglich.

Die Regenentlastung wird durch ein unmittelbar vor der Klaranlage liegendes
Regeniiberlaufbecken  sichergestellt. "Die Klaranlage ist "auch unter
Berticksichtigung.eines Einwohnerzuwachses ausreichend dimensioniert.

Von_der'méglichen Festsetzung ah Flachen fiur ‘die AbWasserbeseitigung,
begriindet in § 51 a des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen,

~wird Abstand genommen, da im Ortsteil Niederschlagswasser nach einer

genehmigten Entwésserungsplanung (GEP Homberg) gemischt mit Schmutz-

wasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefuhrt wird.-

Loschwasser

Die Stadtwerke - Ratlngen stellen kein Loschwasser als Objektschutz zZur

Verfugung

Post und Telekom-

Mindestens 6 Monate vor Baubeginn ist das zustandlge Fernmeldeamtv

_ Dusseldorf von Baumaflinahmen zu unterrichten. -

Immissionsschutz

Die in der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) angegebenen Richtwerte

fur reine Wohngebiete von 50/40 dB(A) tagsiiber/nachts werden in dem

Anderungsbereich D {iberschritten. An den zur ,Metzkausener StarRe“ (L 156) .
ausgerichteten Geb&udefronten wurde ein Emissionspegel von tagsiiber 62,8

dB(A) ermittelt. Hieraus ergibt sich ein maRgeblicher Au3enlarmpegel gemaf

DIN 4109 von 65,8 bzw. 66,0 dB(A) und somit ein Larmpegelbereich von IV.

Aus diesem Grund ist die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen der Aufent-

haltsraume entsprechend der DIN 4109 so zu gestalten dass sie folgende

Schallddamm-Malie aufwelsen

Bauqebiet Lérmpeqelbereich maneinche'r Aullen- o Erf. Rw, res. des
: : : larmpegel in dB (A) Auflenbauteils
in dB (A)
BereichD IV . 66-70 40

Fir zum Schlafen geeignete Raume und Kinderzimmer wnrd empfohlen,
schalldammende evtl. fensterunabhanglge Luftungsanlagen einzubauen.

Der sidlich der ,Steinhauser Stralle” gelegene Bolzplatz liegt zu dem Plange-
biet in einer Entfernung von ca. 40,0 m. Im unmittelbaren Einwirkungsbereich
ergibt sich bei vergleichbarer Berechnung in anderen B.- Planen ein Emissions-
wert in Héhe von 58,5 dB(A), ein Wert also, der durch den Verkehr. auf der

.Metzkausener Strale iberlagert wird (AuRenldrmpegel 65,8 dB(A). Mit der

Festsetzung passiver Schallschutzmafinahmen nach MafRgabe des auf-

S - R



3.1

3.2
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3.2.2

- tretenden Verkehrslarms ist d|e Vertragllchkelt der Wohnbebauung mit der
Spielstatte gegeben

Auswwkungen der Planuﬂq

~ Bilanz

Die Gr6éRe des i-{nderungsbereich betragt ca. 2.418 gm.

Unter der Annahme, daés in den neuen Wohnhausern ein Haushalt einzieht,
istt von 2 Hauseinheiten auszugehen. Die prognostizierte Anzahl der
Einwohner im Stadtteil Homberg-Stid nimmt um ca. 6 Personen (2 Hauser x 3
EW) zu. :

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Kindertageseinrichtungen

Die Ausbauplanung der Stadt Ratingen sieht fir diesen Staditteil keine
Ausweltung der Platzkapazitdten durch Neu- bzw. Erweiterungsbauten VOr.

Auf der Basis der verelnbarten Versorgungsquote von 95% fiur die drei
Kernjahrgange . plus 50% des hineinwachsenden 4. Jahrganges in das
laufende Kindergartenjahr, wird die angestrebte Quote zumindest rechnerisch
erreicht bzw. Ubertroffen. '

Der aus. der neuen Wohnbebauung resultierende Bedarf wird voraussichtlich -
bei 2 Wohneinheiten mindestens 1 Kind in den Altersstufen unter einem Jahr
bis zum Beginn der Schulpflicht betragen. Die angenommene Anzahl.an
Kinder wird die rechnerische Quote jedoch nur geringfiigig beeinflussen. Mit
dem Beginn der BaumaRRnahme ist voraussichtlich im Jahre 2004 zu rechnen.

Schulen

Dem Schulenthcklungsplan der Stadt Ratlngen fur die Jahre 1998 — 2003
kann entnommen werden: -

,Nach der Prognose bleibt die Schiilerzahl von uber 220 Schiilern im
Prognosezeitraum voraussichtlich.in etwa gleich. Aufgrund dieser Schiilerzahl
werden voraussichtlich jahrlich jeweils zwei Eingangsklassen gebildet. Bei
" Bildung von je zwei Klassen pro Schuljahr bleiben die Schiilerzahlen voraus-
sichtlich innerhalb der Bandbreite der Klassenfrequenzwerte. Der jetzt vor-
handene Raumbestand reicht aber aus, um in ein bis zwei Jahrgéngen drei

 Eingangsklassen — nach Abstimmung mit dem Schultrager — zu bilden.”

33

Mangels fehlender Ausweisungen im Flachennutzungsplan der Stadt Ratingen
kénnen Baugebiete in gréerem Umfang in Homberg nicht entwickelt werden.

Auswirkungen auf die Umwelt

Durch einen verbindlichen Bauleitplan werden abschlieBend der Eingriff und
der hieraus resultierende Kompensationsaufwand geregelt. Im vorliegenden
Fall gilt es zu beriicksichtigen, dass fiir den westlichen Teilbereich bereits Art
und Maf der Baulichen Nutzung in einem é&lteren Bauleitplan (HM 6) verbind-



lich geregelt sind. Erschlossen iiber die ,Steinhauser Strafle” wird zusatzlich |
ein Baufeld fir ein Doppelhaus festgesetzt. . :

Zur Bestimmung des 6kologischen Eingrifies und der Festlegung' von

Kompensationsma3nahmen wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

(vgl. Anlagen) erarbeitet, dem folgendes Ergebnis zu entnehmen ist: -

Die Gegenuberstellung von Bestand (4.767,2 Punkten)-und Planung (4.928,4
Punkten) ergibt einen okologlscher Mehrwert von 161,2 Punkten. Dieser ergibt
sich aus der Anpflanzung einer strallenbegleitenden Baumreihe, zweier
Baume im hinteren Gartenbereich der neuen Baugrundstiicke und von
Hecken, denen raumbildende - und biotopvernetzende Funktionen zukommen.
. Die-'Sortenwahl orientiert sich an der im Iandschaftpﬂegenschen Fachbeltrag
angegebenen Gehdlzliste.

Zusammen mit dem Bauantrag ist ein Ffeiﬂéchenplan einzureichen, der dem
Nachweis der erforderlichen Mlnderungs- und Kompensatlonsmalsnahmen

~ dient.

MaRBnahmen zur Verwirkliéhu'ng der Planung

Fur die Entwicklung der Baugrundstiicke innerhalb des Anderungsbereiches
sind MaBnahmen zur Bodenordnung nicht erforderlich, da diese sich im
_jeweiligen Eigentum der Betroffenen befinden und erschlossen sind. Den
Zeltpunkt der Bebauung kénnen somit diese selbst bestimmen..

Kosten und Finanzierung

Mittel fiir die ErschlieBung sind von den Eigenttimern der jeweiligen Neubau- -
flachen bereitzustellen. Die Stadt Ratingen wird hierbei von allen Kosten in
Zusammenhang mit der Bebauung freigestellit.

Realisierungszeitraum

Die geplante BaumaBnahme kann unmittelbar nach Rechtskraﬁ der. Bebau-
ungsplananderung realisiert werden. :

Aufzuhebende stédtebauliche Festsetzungﬂ |

Mit der'Rechtskraft der Bauleitplananderung wird ein Teilbereich des seit dem
01.09.1971 verbindlichen Bebauungsplanes HM 6 aufgehoben.

Im Auftrag: .

(Hoff)
Stadtische Oberbauratin
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1 BESCHREIBUNG DES BAUVORHABENS, AUFGABENSTELLUNG

Fur ein Wohnbaugrundstiick mit vorhandener Bebauung, einem Doppelhaus mit Garagen,
verschiedenen Schuppen und einem Wartehéuschen der Offentlichen Verkehrsbetriebe soll durch
den Bebauungsplan HM6, Bereich D - 6. Anderung ein Baurecht fur eine weitere Wohnbebauung
geschaffen werden.

Bei dem Grundstuck handelt es sich um ein an den StraRen Kirchfeldstrale und Steinhauser
Stralle gelegenes Eckgrundstuck. Die vorhandene Bebauung wird von der KirchfeldstraRe, das
geplante Geb&ude soll von der Steinhauser Strae erschlossen werden.
Das Wohnbaugrundstiick liegt in einem Baugebiet, das durch eine offene ein- bIS zwei-
geschossige Bebauung mit Wohngarten gepragt ist.
Fur das Plangebiet Ilegen keine naturschutzrechtlichen oder wasserrechtlichen Festsetzungen vor.
Die vorgesehene Bebauung stellt nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Dieser istim Rahmen eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes darzustellen,
zu bewerten und zu kompensieren, da nach § 4, Abs. 1 des Landschaftsgesetzes (LG) NRW der
Verursacher eines Eingriffes verpflichtet ist, vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft zu
unterlassen und.unvermeidbare durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen.
Die Eingriffe in den Naturhaushalt durch das Bauvorhaben werden im Rahmen dieses Gutachtens
ermittelt. Es wird nach Absprache mit dem Stadtplanungsamt und dem Umweltamt der Stadt
Ratingen folgendes Verfahren verwendet: :

"Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft, Arbeitshilfe fiir die Bauleltplanung 1
MURL 1996. :

Eine 6kologische Bilanzierung sowie die Darstellung der griinordnerischen MaRnahmen erfolgen
im anschliefenden Text. Eine raumliche Darstellung der Bestandsaufnahme und der MaRnahmen

kann den entsprechenden Pldnen entnommen werden.

2 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

2.1 R&umliche Lage, Abgrenzung

Das Plangebiet liegt im Osten von Ratingen-Homberg und ist Teil der Gemarkung Meiersberg. Es
liegt in Ortsrandlage und grenzt im Osten und Siiden an die bereits erwdhnten StraRen, im Norden
an das bebaute Nachbargrundstiick und im Westen an eine Griinflache mit randstandigem,
raumbildendem Baumbestand. ‘ '

Das Grundstuick liegt ca. 3,5 m Uber dem StraRenniveau der Steinhauser StraRe.

2.2 Geldndemorphologie _
Auch wenn inzwischen die urspriingliche Topographie durch StraRenbau und Wohnbebauung
stark anthropogen Uberformt ist, so ist dennoch deutlich, daR das engere Wohngebiet auf einem
Hugel zwischen zwei Siepen liegt, die zum Schwarzbach hin entwassern. Das Baugrundstiick
selbst liegt an der zum Schwarzbachtal abfallenden Hangkante.



Ubersichtsplan mit angrenzenden Biotopstrukturen (M1 :5.000)
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2.3 Boden / Wasserhaushalt

Die Boéden der LoRlehmterrasse um Homberg - Meiersberg bestehen aus Parabraunerden mit L&R
ber Geschiebelehm, Hang oder Hochflédchenlehm (Pleistozén). Diese liegen tiber Tonstein,
Schiuffstein, Sand- oder Kalkstein (Devon, Karbon).

Die schluffigen Lehmbd&den sind von sehr hoher Ertragsféhigkeit, hoher Sorptionsfahigkeit, hoher
Wasserkapazitat und mittlerer Wasserdurchléssigkeit. Sie sind empfindlich gegen Bodendruck
und leicht verschldmmbar, in Hanglagen sind sie erosionsgefahrdet.

. 2.4 Landschaftsidsthetik

Bei diesem Bauvorhaben sind die landschaftsasthetischen Beéintréchtigungen nur gering und
werden durch entsprechende MalRnahmen minimiert werden. Aus diesem Grund wird hier auf eine
Quantifizierung der landschaftsasthetischen Auswirkungen verzichtet und die Darstellung erfolgt
verbal-argumentativ. : _
Innerhalb des Baugebietes sind einige Gehdélzstrukturen mit landschaftsasthetischer Bedeutung
vorhanden. Hier ist eine Stieleiche im Béschungsbereich hervorzuheben, die erhalten bleibt. Ein
raumbildendes Potential hat auch die fast vollstandig auf den Stock gesetzte Gehélzpflanzung auf

der Gartenbdschung.
Die kleineren Obstgehdlze sowie die Rasenflachen des Baugrundstiickes haben keine

landschaftsésthetische Bedeutung, da sie vom StraRenraum nicht wahrgenommen werden.

Von landschaftsasthetischer Bedeutung auBerhalb des Planungsgebietes ist eine Freiflache,
bestehend aus einem rahmenden, raumbildenden Gehélzbestand um eine Wiese an der
Einmindung der Steinhduser in die Metzkausener StralRe. Dieser Gehélzbestand mit bis unten
beasteten Bdumen deckt das Baugrundsttick an seiner westlichen Grenze vollsténdig ab. :

3 BESCHREIBUNG DES VEGETATIONSBESTANDES

3.1 Potentielle natiirliche Vegetation

Mit dem Begriff der potentiellen natiirlichen Vegetation wird ein konstruierter Zustand beschrieben,
der sich einstellt, wenn in einem Gebiet mit einem Gleichgewicht natiirlicher Standortfaktoren
menschliche Einfllisse unterblieben. Auf der fruchtbaren LéRlehmterrasse wiirde sich
wahrscheinlich ein Braunerdebuchenwald entwickeln.

3.2 Vegetationsbestand im Plangebiet
Die Kartierung des Baugebietes zeigt den aktuellen Zustand der Biotopstrukturen vom Sommer
2003.

Bei der Kartierung der Vegetationsstrukturen wurden auch die angrenzenden Flachen erfasst.
Damit wird gewahrleistet, dal bei der Planung der Grunstrukturen auch biotopverbindende
Aspekte berticksichtigt werden. :

Die raumliche Abgrenzung der Biotoptypen sowie die landschaftsékologische Bewertung sind im
Bestandsplan Nr. 03-08-01.2 dargestellt und im nachfolgenden Text mit den Eingriffen durch die
BaumaRnahme beschrieben.
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1.2.1 Biotoptypen innerhalb des Baugrundstiickes, Plan 03-08-01.2

Flache Nr. A1: Biotoptyp 1.1: Versiegelte Fliche (Gebiude, Asphalt, Beton, engfuglges
Pflaster, Mauern)

Yon der Grundstiicksflache von 2.428 m? sind 433 m2 durch Wohngebzude, Schuppen, Garagen,
ein Wartehduschen der 6ffentlichen Verkehrsbetriebe sowie engfugiges Pflaster versiegelt

Flache Nr. A2: Biotoptyp 4.1: Zier- und Nutzgarten, strukturarm

Der Gartenbereich besteht zum gréten Teil aué Rasen mit einem kleinen Anteil
Gemuseanbaufldche. Neben zwei dominierenden Baumen, einer Blaufichte im Vorgarten und
€iner Stieleiche an der Treppe zum Garten, stehen vereinzelt kleinere Obstgehélze in der Flache
Die Flache ist 1.727 m? groR.

Im &stlichen Bereich des Gartens werden Teilflachen durch die neue Wohnbebauung und die

ErschlieBung neu versiegelt.

Fldche Nr. A3: Biotoptyp 8.1: Hecken, Gebiische, Feldgehéize.

Der Geholzbestand auf der Béschung hat eine biotopvernetzende Bedeutung zu dem in einem
Abstand von 170 Metern liegenden Siepen westlich des Baugrundstiickes und besteht aus
Pfeifenstrauch, Forsythia, Bluthasel, Blutpflaume, Flieder, Weigela, HaselnuB, Spitzahorn,
Himbeere, Schlehe, Heckenmyrte, Kirschlorbeer, einem Lebensbaum und einer Fichte. Drei

- Viertel des Bestandes sind im Fruhjahr auf den Stock gesetzt worden und zur Zeit der
Sommerkartierung ca. 1,50 m hoch. Aufgrund der Freistellung von beschattenden Gehélzen
dominiert z. Zt. eine Krautschicht mit Einblitigem Weidenréschen, Ackerwinde, Brennessel,
Gemeinem Rainkohl und vereinzelt Johanniskraut.

An der westlichen Grundstticksflache steht eine ca. 1,50 m hohe geschnittene Hainbuchenhecke.
Der ostliche Bereich der Béschung wird durch die neue Wohnbebauung und die ErschlieRung

Uberplant.

3.2.2 Biotoptypen auBerhalb des Baugrundstiickes, Plan 03-08-01.1

Fldche Nr. 4: Biotoptyp 8.2: Baumgruppen, Alleen, Baumreihen Einzelbdume, hier
Raumbildender Gehélzbestand aus Stieleiche, Hainbuche, Spitzahorn an der Einmiindung
Steinhauser Stralle in die Metzkausener Strale. Die Gehélze sind bis zum Erdboden beastet.
Innerhalb des Gehélzbestandes, der sich zur Steinhduser StraRe &ffnet, liegt eine Wiese.
Fldche Nr. 5: Biotoptyp 7.3: Nattirliche und naturnahe unverbaute oder langjahrig renaturierte
FlieR- und Stillgewasser, hier Siepen, Griinzug :
Fldche Nr. 6: Biotoptyp 7.3: Natrliche und naturnahe unverbaute oder langjahrig renaturierte
FlieR- und Stillgewasser, hier Schwarzbachaue.




L 005 : | £0°20°0}
qejsyeiN winjeqg
i YV NIQ sos ‘eg
o — ago.Bielg ssyaqiEsg
- . Z'10°80-€0
XA ) JoawwnusBunuysisz 9z|Qyabpje4
et/ . 6'p HaMWESS ‘ayosnqgso ‘usyoe : ’
ll..mxﬂmm_wm-z” ugidspueisag . 6 ¥ Hamy 9} yosngeo uay ‘ H |'88p0] ¢gEVIN
T ‘aymssBunuelq uleinpjngs -
v Z HemuwEsan ‘UapeBziNN punJalz |y 8p0D  ZY'IN i
¢ agenS JauasneyZie | / ayeaspayoIy ‘Usbuney , . . . 7
SCEE . Bunispuy ‘g - g yoleleg ‘9 WH ueld-g | o 0 Hamjweseg ayoe|d syebaisiep  L'1'9poy  LYUN \m\\\\\
A970N1L © wnz ue|dys|bag Jayosuabaydsyeyospue : v .
+ PO || uageyiAneg : _ ONVIS3dg JaNIoT1

98t

99 VLL O

awngqiazull ‘uaylaiwneg
‘us9jly ‘uaddnibwneg
:z'g dfydojoig

‘v "IN aYyogld

¥G9

mxo.m::mco:gc_mz
oY |

0.0




LPB ZUR WOHNBEBAUUNG LEINEMANN UND MICHALEK, RATINGEN HOMBERG ‘
| BEBAUUNGSPLAN HM 6 — 6. ANDERUNG BEREICH D, KIRCHFELDSTR./METZKAUSENER STR. SEITE 6

4 OKOLOGISCHE BILANZIERUNG

Die 6kologische Bilanzierung erfolgt nach dem vereinfachten Bewertungsverfahren der
Landesregierung NRW.

Der Bewertung des Bestandes wird die BeWertung der Planung gegeniibergestellt. Aus der
Differenz dieser beiden Bewertungen ergibt sich eine Gesamtpunktzahl, mit welcher der Umfang
des erforderlichen Ausgleichs ermittelt wird.

Die FlachengréRen wurden mittels CAD ermittelt. Als Grundlage fur die Bilanzierung dienten der
Bebauungsplan HM 6 - 6. Anderung, Bereich D: KirchfeldstraRe / Metzkausener Strake und der
Aufmassplan des Ingenieurbiros Dr. Brauer — Glunz, ObVI .

Bilanzierung Bestand, Plan 03-08-01.2

Nr. | Code | Biotoptyp Flache | Grund- | Gesamt- | Gesamt | Einzelflichen
(m?) | wert A | Korrektur- | -wert -wert
faktor
A1 [1.1  |Versiegelte Flache 433 0 1 0 0

(Gebaude, Asphalt, Beton,
engfugiges Pflaster,

Mauern) ‘ _

A2 4.1 Zier- und Nutzgarten, 1.727 2 1 2 3.454
strukturarm

A3 |8.1 |Hecken, Gebiuische, 268 7 Vi de 4,9 1.313,2
Feldgehdlze (Béschung)
-Summe 2.428 4.767,2

“ Korrekturfaktor 0,7 fiir hohen Anteil fremdlandischer Gehélze

Grad der Versiegelung: 17,8 %
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Bilanzierung Planuhg, Plan 03-08-02

Nr.

Code

Biotoptyp

Flache
(m?)

Grund-
wert P

Gesamt-
Korrektur-
faktor

Gesamt
-wert

Einzelflichen
-wert

P1

11 -

Versiegelte Flache,
Bestand ;
(Gebaude, Asphalt, Beton,
engfugiges Pflaster,
Mauern)

406

1

P2

1.1

Versiegelte Flache, neu
(Wegeflachen, Terrassen,
Hauszugénge, Zufahrten
fur die neuen Gebaude)

445

P3

4.1

Zier- und Nutzgarten,
strukturarm

1.401

2.802

P4

8.1

Hecken, Gebusche,
Feldgeholze

(vorh., bleiben erhalten,
Abwertung auf Wertstufe 6)

72

6 2

07(1)

4,2

302,4

P5

8.1

Hecke (neu)

104

624

P6

8.2

Baumpflanzungen
(10 Badume a 20 m?
Kronenflache)

(200)

-1.200

Summe

2.428

4.928,4

™ Korrekturfaktor 0,7 fur hohen Anteil fremdlandischer Geholze

@ Durch die Verkleinerung der Flache verringert sich der 6kologische Wert der verbleibenden

Pflanzung. Aus diesem Grund erfolgt eine Abwertung auf die Wertstufe 6.

Grad der Versiegelung: 35,04%
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Gegeniiberstellung von Planung und Bestand

Wertzahl Bestand, Plan Nr. 03-08-01.2 4.767,2
Wertzahl Malihahmen, Plan Nr. 03-08-02 4.928,4
Differenz | | +161,2|

Gemal der Gesetzeslage ist es Ziel des Landschaftspflegerischen Begleitplanes, den
6kologischen Ausgleich soweit wie méglich auf dem Grundstiick vorzunehmen.

Die Neuplanung sieht eine stralenbegleitende Baumreihe, zwei Bdume im hinteren Gartenbereich
sowie Heckenstrukturen mit raumbildenden und biotopvernetzenden Funktionen vor.

Durch diese neu entstehenden Vegetationsstrukturen erhoht sich der Wert der geplanten
Strukturen und der Verlust durch die Neuversiegelung von Vegetationsflachen kann
rechnerisch ausgeglichen werden. v

Es sind keine weiteren landschafts6kologischen MaRnahmen auBerhalb des
Planungsgebietes erforderlich. '

5 GRUNPLANERISCHE MARNAHMEN

Durch grunplanerische MalRnahmen wird der Biotopverlust auf dem Baugrundstiick ausgeglichen.
Entlang der Grundstlicksgrenzen werden einreihige Hecken gepflanzt, die als lineare
Geholzstrukturen der Biotopvernetzung dienen.

Ebenfalls zur Biotopvernetzung und zuséatzlich zur Verbesserung des Stadt und Landschaftsbildes
werden Baume 2. GréRenordnung vorgesehen. Sie werden in 1,5 m Abstand von der
StraRengrundstiicksgrenze gepflanzt, sodaR sie in den StraRenraum hineinwirken und das
Gartengrundstiick nur minimal verschatten. Die Freihaltung des erforderlichen Lichtraumprofiles
wird dabei sichergestellt. :

Empfohlen werden Béume, die sowohl als Stralenbdume als auch als Gartengehélze geeignet
sind. Sie sollten entweder einen interessanten Blithaspekt oder eine bemerkenswerte
Herbstfarbung haben.

Zwei weitere Bdume werden im hinteren Gartenbereich vorgesehen.
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5.1 Geholzliste

5.1.1 Bdume

Die Baume sollen in folgender Gréfze gepﬂanzt werden: Hochstamm mit Ballen, Stammumfang

18-20 cm.
Es kénnen zum Beispiel die folgenden Arten verwendet werden.

- Acer campestre, Feldahorn

- Crataegus lavallei *Carrierei’, Baum-WeiRdorn

- Pyrus calleryana "Chanticleer’, Chinesische Wildbirne
- Sorbus intermedia *Brouwers’, Mehlbeere

5.1.2 Heckenpflanzen

Die Heckenpflanzen sollen in einer GroRe von 125-150 cm Héhe gepflanzt werden.
Es sollen die folgenden Arten verwendet werden. '

- Acer campestre, Feldahorn

- - Carpinus betulus, Hain- oder WeiRbuche

- Crataegus monogyna, Eingriffliger WeiRdorn

- Crataegus oxyacantha, Zweigriffliger WeiRdorn
- Taxus baccata, Eibe
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