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Der Birgermeister der Stadt Ratingen

Geometrische Eindeutigkeit

Anderung

Birgeranhorung

Vereinfachte Anderung pd

Entwurf: Planungsamt 61.3

Ratingen, den Juni 2003

Bearbeitet: Hart, Amt 81; ObVi Dr.Brauer und Glunz

Der Burgermeister Dezement  Amtsleiter

Die voriiegende Plangrundiage ist eine Ablichtung
der amtlichen Flurkarte (Stand Juni 2003) unter
Berlcksichtigung eines Feldvergleiches vom Juli
2003.

Sie entspricht den Anforderungen des § 1
PlanzVO vom 18.12.1990. £s wird bescheinigt,
dal} die Festlegungen der stidiebaulichen
Planung geometrisch eindeutig sind.

Der Rat der Stadt hatam ..26.072003............ die
Anderung des Bebauungsplanes E 262
"Kreuzerkamp" (Scheitenkamp/ Bahnlinie
Disseldorf-Lintorf-Duisburg) beschiossen.

Der Birgermeister

Die Bilirgeranh&rung nach §3 (1) BauGB ist
AM i im Amtsblatt der StagRatingen
bekannt gemacht worden.

Die Anhorung fand am ......2"...... statt.

Ratingen, den Der Birgermeister

Gemah § 13 BauGB wurde in der Zeit
VOt DIS. o &
Beteiligung der von den Anderungen bewbffenen
Eigentimer, sowie der berlihrien Trider offentlicher
Belange durchgefthrt.

Ratingen, den Der Birgermeister

sffentiiche Ausiegung des Bebauungsplanentwurfes
nach § 3 (2) BauGB beschlossen.

Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 31.07.2003 .
im Amtsbiatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf
des Bebauungsplanes und die Begriindung
vom01.09.03 bis

einschlieflich....30.09.2004. &ffentlich ausgelegen.

Ratingen, den  30,03,2004
SIEGEL

Der Blrgermeister

gez Diedrich

(Diedrich)

Anregungen am ... anstelle ei

erneuten dffentlichen Auslegung die eingéschrankte
Beteiligung nach § 13 BauGB beschjgSsen. Der
gednderte Planungsentwurf mit geinderter
Begrindung wurde den betroffénen Blrgern und
bertihrien Tragern mit Schgdiben vom.................. zZur
Stellungnahme vorgelegt,

Ratingen, den Der Blrgermeister

{Diedrich)

ANreguNgen am ..o die erneyé offentl.
Auslegung des geanderten Bebauungsplahentwurfes
mit Begrindung nach § 3 (3) BauGB &schiossen.
Nach ortsiiblicher Bekanntmachung'am
......................... im Amtsblatt des"Stadt Ratingen hat
der geanerte Bebauungspla#entwurf mit Begrindung
VO e bis eingafiliellich ...
affentlich ausgelegen

Ratingen, den Der Birgermeister

{Diedrich)

Bebauungsplan E 262 2 Anderung -Am Sandbach-
gemak § 10 (1) BauGB in Verbindung mitden §§ 7
und 41 GONW als Satzung beschiossen. ‘

Ratingen, den 05, 04,2004 Der Biirgermeister

SIEGEL gez. Diedrich

(Diedrich)

SIEGEL
Vermessungsingenisur
cez Diedrich gez. DrUIf R.Netzel gez Holzle b SIEGEL gez. Diedrich
(Diedrich) (Dr.Netzel) (Hbizle) ‘ \ A { (C/pl.Ing. Glunz) (Diedrich) (Diedrich) (Diedrich)
Auslegung Eingeschrankte Beteiligung Erneute Auslegung Satzungsbeschiull Inkrafttreten
Der Rat der Stadt hat am.......24,07.2003.......... die Der Rat der Stadt hat aufgrund berlicksichtigte Der Rat der Stadt hat aufgrund beriicksichtigter Der Rat der Stadt Ratingen hat am .QL04,2004 den Gemaft § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschiul}

sowie die Moglichkeit der Einsichinahme des
Bebauungsplanes am .15..09..2004....... im
Amisblait der Stadt Ratingen bekannt gemacht
worden.

Ratingen, den 17,09,2004 Der Birgermeister

SIEGEL gez. Diedrich

(Diedrich)

R FLURGRENZE
FLURSTUCKSGRENZE

GRENZPUNKT

457 FLURSTUCKSNUMMER

ZAUN

GRENZE VON NUTZUNGSARTEN
BOSCHUNG

L L MAUER

=

-

O

an

L

= HYDRANT UNTERIRDISCH
i

GELANDEPUNKT MIT HOHENANGABE
Kb 4205 KANALDECKEL mit HOHE (nier: 42.05 m G.NN)
KABELKASTEN
KABELSCHACHT
LATERNE
BAUM

GULLY
GASSCHIEBER

UBERDACHUNG
WIRTSCHAFTS- UND

1 INDUSTRIEGEBAUDE

! WOHNGEBAUDE MIT

AL HAUSNUMMER
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Rechisgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27.
23.

08.1997 (BGBI. S. 2141), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
07.2002(BGBI. S. 2850).

2. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs-
verordnung- BauNVQO} in der Bekanntmachung der Neufassung vom

23.

01.1990 (BGBI. 8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionser-

erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466).
3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S.58).

4. Die Bauordnung Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung- BauO NW)

i.d.
zul

F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 258),
etzt gedndert am 09.05.2000 (GV NRW S. 439).

Planzeichenerkiarung

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

gemal § 9 Abs.1 Nr.1 8auGB.§§ 3 u. 16 BauNVO
GE GEWERBEGEBIET
0,6 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
TN
@ GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
max GH MAXIMALE GEBAUDEHGHE U.NN (hier: 55.30 m {f NN)
a ABWEICHENDE BAUWEISE GEMAR §22 Abs.4 BauGB MIT GEBAUDE-
LANGE VON MEHR ALS 50m BE! EINHALTUNG DER ABSTAND-
FLACHEN ZU DEN NACHBARGRENZEN.
I ZULASSIGE GESCHOSSZAHL
Baugrenzen

gemal § 2 Abs.1 Nr.2 BauGB,§§ 22 u. 23 BaulNVO
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BAUGRENZE
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaf (§9(6) BauGB)

Pt GASFERNLEITUNG
O it iy 8.0 m Schutzstreifen
——————— {4.0 m beiderseits der Leitungsachsen)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Planungsrechtliche Festsetzungen gemal §9 Absatz 1 BauGB und BauNVO

1.

24

&

4.1

4.2

GemaR §1 Absatze 4, 5 und 9 in Verbindung mit §8 BauNVO sind genehmigungs-
pflichtige Anlagen nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz unzuldssig.

Gemaft §1 Absatze 4, 5 und 9 in Verbindung mit §8 BauNVO sind Betriebe und Anla-
gen der Abstandsklasse | bis V, die einen Abstand von mehr als 200m zu Wohnge-
bieten bendtigen sowie Betriebe und Anlagen mit einem dhniichen Immissionsgrad

wie sie in der Abstandsliste 1998 unter den laufenden Mummern 1 bis 153 aufgefihrt

sind unzuldssig.

Gemal § 31 Absatz 1 BauGB koénnen ausnahm sweise Betriebe und Anlagen mit &i-
nem #hnlichen Emissionsgrad der ndchstniedrigeren Abstandskiasse -mit héherem
Abstandserfordernis- zuléssig sein, wenn sichergestelit ist, dass das Vorhaben in Be-
zug auf den Immissionsschutz unbedenklich ist.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren gesamte Schallabstrahlung, ein-
schiieftlich Fahrverkehr auf dem Beiriebsgrundstlick, einen fidchenbezogenen
Schallleitungspegel von tags L"WA max.70 dB{A) und nachts L"WA max.57 dB(A)
nicht Gberschreiten. Als Bezugsflache zur Ermittlung der Schallleistungspegel ist die
Grundstiicksgrenze heranzuziehen. Die festgesetzten flachenbezogenen Schalllei-
tungspegel kdnnen im Einzelfall Uberschritten werden, wenn nachgewiesen wird, dass
durch MaRnahmen oder Gegebenheiten -z.B. Larmminderung durch Abschirmung-
eine freie Schallabstrahiung behindert wird. In diesem Fall ist der Nachweis des aus-
reichenden Schallschutzes als Schallprognose nach TA Ldrm zu erbringen. Als Im-
missionsorte sind hierbel die ndchstgelegene Wohnbebauung und zusétzlich das All-
gemeine Wohngebiet an der Westtangente zu berlicksichtigen. Diese Schallemissio-
nen beziehen sich auf eine Flachenschaliquelle 2m Meter Uber dem vorhandenen
Gelénde.

Gemal §1 Absadtze 4, 5 und 9 in Verbindung mit §8 BauNV O sind Betriebe die die
vargenannten Schallleistungspegel nicht einhalten unzuldssig.

Gemal §1 Absatze 5 und 9 in Verbindung mit §8 BauNVO sind Einzelhandelsbetrie- :
be und sonstige Handelsbetriebe, die Guter des tdglichen Bedarfs an Endverbraucher

verkaufen unzuldssig.

Gemil §1 Absitze 5 und 8 in Verbindung mit §8 BaulNV O sing Mobel- und Kraftfahﬁjf

zeughandelsbetriebe, soweit sie nicht den Regelungen des § 11 (3) BauNVO entge-
genstehen, ausnahmsweise zuldssig.

Gemal §12 und §21a BauNVO ist die Anlage von Tiefgaragen auch aulerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache zuldssig.

GemaR § 9 Absatz 1 Ziffer 25 BauGB ist bei der Anlage von Steliplatzen mindestens
je angefangene drei Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang
voh mindestens 25¢m -gemessen in 1m Hoéhe- in einem Pflanzbeet bzw. in einer
Baumscheibe von mindestens 4 gm unversiegelter Fldche zu pflanzen.

i

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 8 ABS.6 BauGB

1.

b

HINWEISE

1.

innerhalb des Schutzstreifens der unierirdischen Gasleitung ist die Errichtung von
Gebsguden aller Art, sowie von Mauern paraliel Uber baw. unmitielbar neben der
Ferngasieitungen, die Einleitung agressiver Abwasser und sonstige Einwirkungen, die
den Bestand oder den Batrieb der Leitungen gefahrden oder beeintrachtigen Kénnen.
unzuléssig. Vor Beginn einer Bebauung sind Abstande zu Leitungen Ortlich zu
Uberprifen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone |l a der Wasserwerke Ratingen.
Neben dem baurechtlichen Genehmigungsverfahren ist die Genehmigung nach der
jeweils glltigen Wasserschutzordnung bei der Kreisverwaltung Mettmann

-Untere Wasserbehdrde- einzuholen.

Das Plangebiet liegt innerpalb des 6 km — Radius des Flughafen Disseldorf, in dem die
zustimmungsfreie Gebdudehohe fur diesen Bereich 81 m Uber NN betragt.

Zu dissem Bebauungsplan gehdren:
- gine Begrindung,

- die Abstandsliste 1958

- ein Schallgutachten.

Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsauftrage und bei der Erteltung
einer Baugenehmigung sind die ausfihrenden Baufirmen verpflichtet, auftretende
arch#oiogische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit, gemél Gesetz zum Schutz und zur Pllege der
Denkméaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz-DSchG) vom
11.02.1980 (GV NRW 5.226), zuletzt geandert durch das Gestz vom 20.06.1988 (GV
NRW $.388), dem Rnheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelie Overath, Gut
Eichial, 51481 Overath unmitielbar zu melden.

Vor Abraumarbeiten st der Kampimittelrdumdienst zu benachrichligen.

Fir den rechizeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie der Koordinierung mit dem
StraRenbau und den Baumalnahmen der Leitungstréger ist es erforderlich, Beginn und
Ablauf der Erschliefungsarbeiten mindestens 6 Monate vor Baubeginn der Telekom

schriftlich anzuzeigen.
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Vermessungsamt/ 61.3

Am Sandbach

Gemarkung: Flur: Geplant:
Ratingen 18 Hart, Amt 61
‘ Stand: Gezeichnet:
O " Juli 2003 ObV]
‘ Dr.Brauer & Glunz

Plangrundlage:

Mafstab: 1: 1000 Flurkarte




