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1. ERFORDERNIS UND ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG
1.1 Lage des Planungsgebietes / Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt dstlich von Hosel im Grenzbereich der Stidte Ratingen und

Heiligenhaus.

Es wird im Norden begrenzt von der B 227, die teilweise innerhalb des Geltungsbereiches
liegt. Norddstlich im Bereich der Ortslage Unterilp (Stadt Heiligenhaus) knickt die Grenze
vom StraBenverlauf nach Sdden in die landwirtschaftliche Feldflur ab und verlauft in der
Flur 9 der Gemarkung Heiligenhaus entlang der Parzellengrenze zwischen den Parzellen 29
und 30 innerhalb des Gebietes und 27 auRerhalb des Gebietes bis an die Stadtgrenze

zwischen Heiligenhaus und Ratingen.

Im Stden wird das Gebiet begrenzt durch die landwirtschaftlichen Nutzflichen um das Gut
Anger, den oberen Talbereich des Hdselbergbaches sowie die Flichen des vorhandenen

Golfplatzes.

Im Westen bildet der Talraum des Sondersbaches die Grenze. Die Hofstellen Schlippen,

Gatzenhof undNofen sind ausgegrenzt.
Im Nordwesten endet das Gebiet vor der Ortslage Kickelswerth.

1.2 Ubergeordnete Planungen
1.2.1 Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP IIl) weist das Gebiet aus als

- siedlungsnahes bzw. landschaftsorientiertes Erholungsgebiet,
- Gebiet mit Grundwasservorkommen fir die 6ffentliche Versorgung

Der Gebietsentwicklungsplan weist das Gesamtgebiet als Agrarbereich aus. Des weiteren
enthalt er Ausweisungen far Teilbereiche:

- Erholungsgebiet und Bereich zum Schutz der Landschaft im sGdwestlichen Teil,
- Bereich zum Schutz der Gewisser im 6stlichen Teil und am Nordrand.
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1.2.2 Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ratingen (1982) weist den Gberwiegenden
Teil des Planungsgebietes als Fliche far die Landwirtschaft aus. Am Sondersbach
nordwestlich der Hofstelle Nofen ist randlich eine kleine Teilfliche als Flache far die

Forstwirtschaft dargestellt. AuRerdem kreuzen Leitungen das Planungsgebiet:
- unterirdische Fernleitungen (Gas, Wasserstoff und Ethylen) im westlichen Teilbereich
- eine 110 kV-Leitung fast mittig von Sidosten nach Nordwesten.

Dariber hinaus enthilt der FNP die Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes im
Bereich des Unterhdseler Baches sowie im Siadosten auf der Feldflur zwischen dem

vorhandenen Golfplatz und den Flachen des Gut Anger.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Heiligenhaus weist ebenfalls hauptsachlich Flachen far
die Landwirtschaft aus. Im Bereich des Oberﬁéseler Hofes wird die Ausweisung des
Landschaftsschutzgebietes erganzt. AuBerdem weist der FNP an der B 227 eine 20 m -
Anbauverbotszone und eine 40 m - Anbaubeschrankungszone im Sinne des § 9 Abs. 1

und 2 FStrG aus.

Verbindliche Bauleitplanung
Im Bereich der Parzellen 6100 und 6720 (teilweise) der Gemarkung Hdsel Gberlagert der
Geltungsbereich des B-Planes H 234 den B-Plan H 219 Ratingen Hésel Kackelswerth.

1.2.3 Landschaftsplanung

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises Mettmann.
Das allgemeine Entwicklungsziel ist die Erhaltung der Landschaft. AuBerdem ist das
Landschaftsschutzgebiet L 27 ("Anger und Nebenbache®”) ausgewiesen. Im Gebiet

vorgesehene EinzelmaBnahmen sind: -
- "Erhaltung der grinlandahnlichen Strukturen® im Bereich einer kleinen Brachflache
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes am Unterhdseler Bach (MaBnahme B 54).
- Vorgesehene Neupflanzungen:
Baumgruppe auf dem Héselberg (Nr. 5.1.34) zwischenzeitlich durchgefahrt
Baumreihe am Oberhéseler Hof (Nr. 5.1.35)
Baumreihe zwischen Nofen und Hindber (Nr. 5.1.36)
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1.2.4 Sonstige Rahmenaussagen
Freiraumentwicklungsplan Ratingen

vorgeschlagene MalBnahmen: ,
- Erganzende Baumpflanzungen;
- Erhalt und Pflege der Siepentiler, Graben und Bachlaufe;
- Erhaltung des Boschungsverlaufes als Merkmal der Topographie;
- Erhaltung der ortsbildpragenden Bebauung (im Bereich Nofen und Hintber);
- Aufstellen von Biotopmanagementpldnen zur Sicherung der o6kologischen Struktur

wertvoller Freiraume; '

- LenkungsmaBnahmen far den Freizeit und Erholungsbetrieb, da sich die intensive
Erholungsnutzung aufgrund des wachsenden Erholungsdrucks vor allem im Sdden des
Ortsteils Hosel negativ auf die vielfiltige Biotopstruktur der Waldgebiete und der Siepen-

taler auswirkt;
- LenkungsmaBnahmen fiir den Kraftfahrzeugverkehr, z.B. durch landschaftlich einge-

bundene Sammelparkpldtze und durch Fahrverbote;
Freiflichenplan Stadt Heiligenhaus
Auch wenn die im Plangebiet liegenden Flachen nicht zum unmittelbaren Erfassungsbereich
des Freiflachenplans gehoren, kdnnen dennoch hinsichtlich der "MaRnahmen zur Erhaltung

und Entwicklung des biotischen Potentiales™ folgende Aussagen abgeleitet werden:

- Anreicherung der Landschaft durch die Entwicklung artenreicher Wiesen;

- Umwandlung von Intensivnutzungen in Extensivnutzungen;

- Neuanlage von Pflanzflichen mit Pflanzen, die neben ihrer dsthetischen Bedeutung
Lebensmdglichkeiten fir die einheimische Fauna bieten;

Biotopkataster der LOLF (1991)

Schutzwardige Objekte:
- Biotop Nr. 4607-019 "Angertal mit Nebentélern” (im Bereich des Bachtales

Schutzstatus NSG vorgeschlagen)
- Biotop Nr. 4607-038 "Feldhecke sidlich von Hasselbeck™ (innerhalb Biotoptyp Nr.
4607-019 am nordéstlichen Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes)
Wasserschutzgebiete
Der nérdiche Teil des Geltungsbereiches beider Bebauungsplane liegt innerhalb der bisher
vorlaufig festgesetzten Schutzzone Il A der Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke
Heiligenhaus. Es ist beantragt, die Wasserschutzzonen, bezogen auf die Brunnen Il und IV,
endgltig festzusetzen. Die in Aussicht genommene Abgrenzung des Wasserschutzgebietes
Zone lll A wird zukinftig den gesamte Nordteil des Geltungsbereiches umfassen. Diese

geplante Abgrenzung ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes nachrichtlich vermerkt.

1.3 Beschreibung des Planungsgebietes
1.3.1 Naturraum und Landschaftsbild, Vegetation
Das Planungsgebiet liegt im Bereich der naturrdaumlichen Einheit der Mettmanner

LoBterrassen, welche sich als flachwellige Terrassenlandschaft darstellt. Die far den
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Naturraum typischen, zertalten, Gberwiegend ackerbaulich genutzten Flachen finden sich
auch im Planungégebiet wieder. Sie werden zerschnitten vom Talraum des Unterhdseler
Baches und seinen Nebentilchen. In diesen Siepen finden sich auch Grianlandflichen sowie
die einzigen gliedernden Gehdlzstrukturen. Im dbrigen stellt sich das Gebiet als

ausgerdumte Ackerflur dar. Weitere Gehdlzstrukturen finden sich nur noch randlich.

1.3.2 Naturhaushalt

Geologie

Geologisch gehdrt das Planungsgebiet zum Rheinischen Schiefergebirge. Im Gebiet treten
flachig Tonsteine mit Einlagerungen von Kalk- und Sandstein auf, die im Nordwesten von
Bindern aus Kalkstein begleitet werden. Diese Schichten wurden im Tertidr Gberdeckt von
Tonen und Sanden sowie im Quartir von L&B, der im Gebiet bis heute in Form einer
geschlossenen L6Rlehmdecke erhalten geblieben ist. In Bachtalern und Siepen haben sich

Schluff, Sand und Kies abgelagert.

Hydrogeologie
Bereiche michtiger LoRaberdeckungen weisen einen hohen OberflachenabfluR auf. Zu

Grundwasserneubildung kommt es vornehmlich im Bereich der Kohlenkalke.

Bdéden

Im Planungsgebiet dominieren weitgehend entkalkte Parabraunerden mit hoher, z.T. sehr
hoher Ertragsfahigkeit. Auf Bachablagerungen haben sich Gleye entwickelt. Z.T. treten im
EinfluBbereich des Unterhdseler Baches auch kolluviale Bden aus umgelagertem LoRlehm

auf.

Klima
Im Gebiet herrscht ein atlantisch geprigtes Klima mit Jahresniederschlagen von 874 mm

und mit einer mittleren Jahrestemperatur von 9 °C.

1.3.3 Bebauung und Infrastruktur

1.3.3.1 Bebauung A

Die vorhandene Bebauung ist gekennzeichnet durch vornehmlich im Bereich des
Unterhéseler Baches liegende Einzelgehdfte. Es handelt sich um die Hofstelle "Hindber"
(bewohnt, umgebende Flichen als Girten genutzt), die Hofstelle "Unterhdsel® (bewohnt,
landwirtschaftliche Flachen an Pferdehalter verpachtet) und den Oberhdseler Hof
(landwirtschaftliche Hofstelle, bewohnt). An der B 227 finden sich dariiber hinaus drei
Wohngebaude.
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Sadlich des Oberhoseler Hofes hat sich eine Kleingartenanlage mit zum Teil sehr gut

ausgebauten Lauben entwickelt.

1.3.3.2 Verkehr
Wesentliche HauptverkehrsstraBe im Gebiet ist die B 227 "Heiligenhauser StraRe / HGseler
StraRe”. Innerhalb des Planungsgebietes verlduft sie als freie Strecke ohne

Geschwindigkeitsbegrenzungen. Das Verkehrsaufkommen betragt 11.182 Kfz/24h.

Die Gebiude im Unterhdseler Bachtal werden durch den Weg "In den Hofen" an die B 227

angeschlossen. Die Wohnhauser an der B 227 haben zur Zeit direkte Zufahrten.

Far die Landwirtschaft wird der Planbereich derzeit durch Wirtschaftswege erschlossen, die

vom Weg "In den Hofen™ abzweigen.

Auf der B 227 verkehren zwei Buslinien, die am Abzweig "Stocken™ halten:

- Linie 773 von Heiligenhaus Mitte nach Ratingen Mitte, werktags zwischen 6.00 Uhr
und 22.00 Uhr stindlich, in den StoRzeiten von 7.00 Uhr bis 9.00 Uhr und 16.00 Uhr
bis 19.00 Uhr verdichtet auf 20-Minuten-Takt; Samstags, Sonn- und Feiertags
standlich,

- Linie 751 von Heiligenhaus Mitte Gber Hosel nach Disseldorf, werktags von 5.00 Uhr
bis 19.00 standlich, von 6.00 Uhr bis 8.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.00 Uhr
verdichtet auf 30-Minuten-Takt; Samstags, Sonn- und Feiertags stindlich.

1.3.3.3 Versorgung
Die Versorgung der im Gebiet liegenden Hofstellen mit Strom und Wasser ist gewéhrleistet.
Anschlisse an das Schmutzwassernetz sind nicht vorhanden. Das anfallende Abwasser

wird derzeit dezentral entsorgt.

1.3.3.4 Altlasten
GemiaR Stellungnahme des Kreises Mettmann vom 30.8.1993 liegen der Untere
Wasserbehdrde weder Erkenntnisse noch Hinweise zu Altlasten bzw. altlastenbedingten

Beeintrachtigungen vor.
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1.3.4 Sonstige Nutzung

Sadlich des Oberhdseler Hofes, im Umbkreis der Kleingartenanlage, sind in der
Vergangenheit unter Tage Bodenschatze abgebaut worden. Im Bereich des ehemaligen
Schachtes, der in aufgeschittetem Gelande liegt, besteht It. Stellungnahme des
Landesoberbergamtes Nordrhein-Westfalen die Gefahr einer Senkung bzw. des Einsturzeé.
Da der Senkungsbereich nicht exakt lokalisiert werden kann, wird er in seiner ungefahren
Lage als "Flichen unter denen der Bergbau umgeht™ in den Bebauungsplan Gbernommen.

Inwieweit die Tageséffnung gesichert ist, ist dem Landesoberbergamt nicht bekannt.

Der nordliche Bereich des Plangebietes liegt im Randbereich des Anflugsektors 23L der

Start- und Landebahn 0O5R/23L des Flughafens Dusseldorf.

1.4 AnlaB, Ziel und Zweck der Planung

1.4.1 Verfahrensstand

Nachdem der Golfclub Hdsel beabsichtigte, seinen Golfplatz um weitere 18 Locher zu
erweitern wurde, um im Zuge des Bauleitplanverfahrens (hier Anderung der
Flichennutzungspline der Stidte Heiligenhaus und Ratingen) die Umweltvertaglichkeit
festzustellen das Baro OKOPLAN, Essen von der Stadt Ratingen mit der Erstellung einer
Umweltvertiglichkeitsstudie far den Raum beauftragt. Nach Vorlage der Studie 1992
stellte sich heraus, daB Teile des untersuchten Raumes von groRem Wert far den Arten-
und Biotopschutz sind und als Tabuzonen zu behandeln sind.

Anfang 1993 wurden dann die Aufstellungsbeschlisse far die Bebauﬁngspléne gefast. Am
28.06.1993 fand die Bargeranhorung gem3aB § 3 Abs. 1 BauGB statt und ab 22.07.1993
wurde die Beteiligung der Trégéi offentlicher Belange gemaB § -4 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt. Nachdem die Planﬁng mit den Dbeteiligten Fachbehorden abgestimmt war,
wurde mit Schreiben vom 03.05.1994 der Bescheid Gber die Landesplanerische Anpassung

gem. § 20 Abs. 1 Landespflegegesetz erteilt. .. .. . . .. .. .
Die Offenlage fand in der Stadt Ratingen vom 24.10. bis zum 25.11. 1994 und in der
Stadt Heiligenhaus vom 1.3. bis zum 31.3. 1995 statt.

1.4.2 AnlaB und Ziel
AnlaB far die Aufstellung der Bauleitplane war das Bestreben des Golfclub Hosel e.V., den
vorhandenen Golfplatz um eine 18-Locher-Anlage zu erweitern und der Wunsch der

beteiligten Stadte, dieses Vorhaben zu erméglichen. Mit Hilfe der Bauleitplanverfahren

- sollen die im Gebiet betroffenen offentlichen und privaten Belange aufeinander
abgestimmt werden, :

- sollen die zur ErschlieRung des Gebietes erforderlichen Festsetzungen getroffen werden,

- soll sichergestellt werden, daR die Errichtung der Golfanlage entsprechend der
Landesplanerischen Anpassung mit einer landschaftsgerechten Ausgestaltung der
Flichen einhergeht und die zur Kompensation der mit dem Vorhaben verbundenen
Eingriffe erforderlichen AusgleichsmaRnahmen planungsrechtlich gesichert werden.
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2. PLANINHALTE

2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

2.1.1 Sondergebiet A

Die zur Versorgung der gesamten Golfanlage (zwei 18-Locher-Anlagen mit
Ubungseinrichtungen, Stellplatze) erforderlichen Einrichtungen der Infrastruktur sollen
innerhalb der vorhandenen Hofstellen Unterhdsel und Oberhéseler Hof untergebracht
werden. Die Scheunen des Oberhéseler Hofes werden entsprechend der dort vorgésehenen
Nutzung als Sondergebiet SO-1 Clubhaus festgesetzt. Die Gbrigen Gebdude der Hofstelle
bleiben der (Wohn)Nutzung durch den Landwirt vorbehalten. Bisher ist geplant beide

Scheunen so umzubauen, daR sie

- Club und Versammlungsraume,

- Verwaltungs- und Geschéaftsraume,

- einen Restaurationsbetrieb,

- einen Pro-Shop zum Verkauf von Golfutensilien,

- Abstell- und Lagerrdume fir Caddywagen und Spielgerite,
- Wasch-, Umkleide- und Sanitarrdume,

- Sozial- und Aufenthaltsrdume fir das Personal

- sowie Wohnungen far Personal,

aufnehmen kénnen. Die Scheunen kénnen aber auch durch Neubauten ersetzt werden. Der

Club gibt die alten Raumlichkeiten im Gitzenhof auf.
Innerhalb des Sondergebietes liegen auch die fir den Golfplatz erforderlichen Stellplatze.

Uberbaubare Grundstiicksflache / Geschossigkeit / Grundflichenzahl

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen im SO-1 sind so festgesetzt, daQ ausreichende
architektonische Gesitaltungsméglichkeiten gegeben sind ohne daRB MaR der derzeitigen
Uberbauung wesentlich zu erhéhen. Die im Bebauungsplan angegebene GeschoBzahl, die

GeschoB- und Grundflachenzahl orientiert sich am Bedarf der zukdnftigen Nutzung.

Innerhalb der Hofstelle Unterhdsel soll der Pflegehof untergebracht werden. Die Flachen

werden als Sondergebiet SO-2 Pflegehof festgesetzt. Zu diesem gehdren:

- eine Maschinenhalle zur Unterbringung der Pflegegerite, !

- eine Werkstatt und ein Waschplatz zur Wartung der Pflegegerite,

- Lagerrdume zur Unterbringung von Dingern, Pflanzenschutzmitteln und Ersatzteilen,

- eine Betankungsanlage und ein Kraftstofftank fir die Versorgung der Pflegefahrzeuge,

- Lagerflachen fir die zur Unterhaltung der Golfanlage erforderliche Baumaterialien (z.B.
Sand, Torf, Kompost),

- Anlagen zur Entsorgung des Schnittgutes,

- Sozial- und Aufenthaltsraume fir das Pflegepersonal,

- Wohnungen far Personal,

- Personalstellplitze, s

- sowie Einrichtungen der Wasserbevorratung und Beregnungssteuerung.
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Uberbaubare Grundsticksfliche / Geschossigkeit / Grundflachenzahl
Die dberbaubaren Grundsticksflichen im SO-2 umfassen ausschlieBlich vorhandene
Gebiude, in denen die vorgesehenen Nutzungen untergebracht werden kénnen. Die im

Bebauungsplan angegebene GeschoRzahl und Grundflachenzahl orientiert sich am MaR der

jetzigen Bebauung.

2.1.2 Mischgebiet

Die vorhandenen privaten Wohnhiuser an der B 227 (Hausnummern 151, 157, und 163
mit en{;erem Umfeld) werden als Mischgebiete gemaB § 6 BauNVO festgesetzt, um die
bestehenden Nutzungen abzusichern. Das im S.inne von § 18 und 20 BauNVO festgesetzte

MaR der baulichen Nutzung orientiert sich am Gebaudebestand

2.2 Private Griinflachen
Als private Grinflichen werden die Flachen festgesetzt, die in Zukunft zum Golfplatz
gehdren werden sowie die privaten Hausgarten der Wohnhauser Nr. 151, 157, und 163,

die der Zweckbestimmung Hausgarten gewidmet werden.

Private Griinflichen Zweckbestimmung Golfplatz
Zur planungsrechtlichen Absicherung der Golfspielflachen werden diese mit der

Zweckbestimmung Golfplatz versehen. Innerhalb dieser Flachen liegen:

- der eigentliche Golfplatz bestehend aus 18 Golfbahnen,

- die Ubungseinrichtungen: Ubungswiese mit Abschlaghdtte und Ubungsgrins (Putting
Green und Pitch- und Chip-Bereich),

- 5 Wetterschutzhitten, die vor allem dem Schutz gegen Blitzschlag dienen und

- ein Starterhauschen zur Abwicklung von Wettkampfen.

Die Hofstelle Hindber liegt innerhalb der privaten Grianfliche Golfplatz. Da sie im
Landschaftsschutzgebiet liegt und nicht mehr landwirtschaftlich genutzt wird, unterliegen

die Baulichkeiten nur noch dem Bestandsschutz.

Erlduterung der Funktionsflachen einer Golfbahn

Abschlag (Tee) ‘ ’

Die ‘Abschlige sind die Startpunkte der Bahn. Je Spielbahn sind mindestens zwei
Abschlige - einer fir Herren, einer fir Damen - notwendig. Fir das Wettspiel sind bei
einigen Bahnen weitere Abschlagvarianten mit unterschiedlicher Lange und Ausrichtung auf
die Spielbahn vorgesehen. Die Abschlage Haben eine GroRe bis ca. 8 m x 15 m und

erhalten eine schwach in Spielrichtung ansteigende, ebene Oberflache, die ein kontrolliertes
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Schlagen ermdglicht. Da die Abschlage neben den Griins am intensivsten bespielt werden,
erhalten sie eine spezielle Rasentragschicht ("Richtlinie Bau von Golfplatzen™ FLL 1890),
die den spieltechnischen Anforderungen gerecht wird und den rasenbildenden Grasern
einen optimalen Wuchs ermaglicht. Die Abschlage werden nutzungsgerecht gedangt und
im Bedarfsfall mit Bioziden behandelt. Uberschiissiges Niederschlagswassers wird durch

Drainagen abgefihrt. In Trockenperioden wird eine kanstliche Beregnung erforderlich.

Spielbahn (Fairway)

Der Ball wird vom Abschlag aus mdglichst weit in Richtung auf das Grin geschlagen. Ist

das Grin nicht in einem Schlag zu erreichen, landet der Ball im Fairway und wird von dort
aus weitergespielt. Haufig ist der Landebereich (Drivezone) gleichzeitig Knickpunkt der
Bahn (Dogleg). Das grinnahe Fairway wird als Annaherungsbereich (Approachbereich)
bezeichnet. Die Breite der Spielbahneﬁ betrdgt im Mittel (Fairway und Semirough) 45-50
m, wihrend die Linge zwischen ca. 100 und 550 m schwankt.

Im Gegensatz zu den Abschldgen sind bei schwach geneigten oder ebenen Boden in der
Regel keine standértlichen Veranderungen erforderlich. Sofern der anstehende Boden
keinen besonders hohen Sieingehglt aufweist, wird er lediglich landwirtschaftlich- oder
landschaftsbaulich bearbeitet und mit ebiner Rasensaatgutmischung angesdt. In
Abhiangigkeit von den Standortverhiltnissen ist auf einem niedrigen Niveau eine nut-

zungsabhingige Dingung notwendig.

Gran (Green) ,
Endpunkt der Golfbahn ist das Gran. Die Anlage der Grins erfolgt dhnlich wie die der

Abschlage. Da der Ball flach Gber den Boden gespielt wird, missen jedoch erhdhte
Anforderungen an die EbenmaiRigkeit der Oberfliche gestellt werden. Der Umfang der
Erdarbeiten ist abhangig von de'r Neigung des Gelandes und der Gr6Re der Grins. Die
Notwendig.keit einer gleichmiRigen Rasendecke zur Erzielung eines kontrollierbaren Rollens
des Balles erklart den hohen Pflegeaufwand. Zusammen mit dén Abschlagen gehéren die
Grans zu den drainierten und in jedem Fall kinstlich bewasserten Bereichen auf einem

Golfplatz. Das Grin wird geddngt und im Bedarfsfall mit Bioziden behandelt.

Sandhindernisse (Bunker)

Die Sandhindernisse machen das Spiel schwieriger und intereésanter, da der Ball - ist er im
Bunker gelandet - nur mit Geschicklichkeit wieder aus dem Sand herausgespielt werden

kann. Die Bunker werden meistens in der Nihe der Drivepunkte und der Grins plaziert. Die
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Bunker werden nach dem Abtrag des Oberbodens und der Profilherstellung mit einer bis zu

10 cm dicken Sandschicht hergestellt. Zum Grin hin erhalten sie oft eine steilere

Aufkantung.

Eine andere Form von Hindernissen stellen die Teiche dar, die als Wasserhindernisse in das

Spiel einbezogen sind.

Halbrauhes (Semirough)

Die gesamte Golfbahn (Abschldge, Fairway, Grin und Bunker) wird durch eine 4 - 15 m

breite Semiroughflache eingefalt.
Dieser Bereich wird genauso wie das Fairway angelegt. Zum Abbremsen rollender Bille
wird der Rasen nicht so tief geméaht, wie bei den Fairways. Eine Dingung erfolgt bei akuter

Unterversorgung. Der Einsatz von Bioziden findet nicht statt.

Extensivflachen (Rough)
Zum Rough oder Rauhen gehéren alle Flichen auRerhalb der Golfbahnen. Es grenzt

unmittelbar an das Halbrauhe (Semirough) an. Wahrend das Semirough noch zu den Spiel-
elementen gezahlt wird, ist im Rough allenfalls ein Herausspielen verschlagener Bille
erlaubt. Das Rough besteht aus extensiven Wiesen und Gehdlzstrukturen, welche
gelegentlich der Markierung des Spielbahnverlaufs oder der Abschirmung von fehlgeschla-

genen Ballen (z.B. in Kontakt zu angrenzenden Wegen oder Nachbarbahnen) dienen.

Ubungseinrichtungen

Zum Uben der unterschiedlichsten Schlagvarianten ist eine Ubungswiese (Driving Range)

erforderlich. Zur Ubungswiese gehort eine Abschlaghdtte, die das Uben auch bei

ungdnstiger Witterung zulaRt.

Auf dem Ubungsgrin wird das Einlochen des Balles trainiert.
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Abschlaghitte _
Die Abschlaghiitte steht im Bereich des Ubungsabschlages an der Ubungswiese. Sie

besteht aus

- einem2 verschlieBbaren Raum in welchem der Golflehrer seine Utensilien aufbewahrt (ca.
16 m*4, '

- einem Gberdachten Stellplatz fir einen Ballautomaten ca 1-2 m?2 und

- aus den eigentlichen Ubungsrdumen, den nach vorne offenen Abschlagboxen, welche
ca. 4 m tief sein sollten. Die Breite der Box ist abhingig davon, ob mit oder ohne
Trainer geldbt werden soll. Der Golfclub Hdsel e.V. beabsichtigt 4 Boxen far
Trainerstunden und 7 far Ubungen ohne Trainer zu bauen.

Die Abschlaghitte wird erschlossen durch einen Gberdachten Gang, der auf der Rackseite

der Boxen liegt.

DIMENSIONEN A

| o
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Aus den angegebenen MaRen ergibt sich eine Baulinge von etwas mehr als 40 m und eine

Bautiefe von ca. 6,5 m. Die festgesetzte Gberbaubare Fliche von 300 m2 ist ausreichend

dimensioniert.

Die Hohe der Abschlaghitte (vordere Traufhohe und Firsthéhe) ergibt sich aus der Hohe

des vom Golfer Gber Kopfhohe geschwungenen Schlager.
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Ein Ausbau in einfacher Holzbauweise ist ausreicﬁend, da die Abschlaghdtte nicht beheizt
wird. Ein AﬁschluB an die Stromversorgung ist erforderlich und wird vom Clubhaus aus

gewabhrleistet.

rdbewegungen (nach den An n Planers Simon Gidman 4

Die Abschlage und Grins der neuen 18 Golfbahnen sind im Gelande so ausgerichtet, daB
sie durch Auf- und Abtrag konstruiert werden kdnnen, welcher zwéi Meter nicht
Uberschreiten .wird. Da bisher keine Detaillierung der Spielelemente vorgenorhmen wurde,
konnen sich in der Ausflihrungsplanung gen;ingfﬁgiga Abweichungen ergeben. Um diese
Spielelemente in das Landschaftsbild zu integrieren, werden die Grdnsumfelder und
Abschlige, dem Gelinde angepalt, als sanfte HGgel und Boschungen gestaltet. Die
Mehrzahl der Grins und Abschlige wird im MasSenausgleich erstellt. Sofern zusatzlicher
Materialbedarf entsteht, wird er aus den Spielbahn- und Rauhe-Flachen gedeckt. Diese
Entnahme wird zu seichten Modellierungen in den betroffenen‘ Flichen fahren, die nach
AbschluB der Arbeiten kaum wahrnehmbar sein werden.
Weiterhin sind die Grins und Abschlage so ausgelegt, dal die Einsehbarkeit vom Abschlag
auf die Spielbahn und von der Spielbahn auf das Grin gewahrleistet ist. Folglich besteht
keine Notwendigkeit Sichtbezighungen vom Abschlag bis zum Grin durch u_m_fangreiche
Erdarbeiten herzustellen. Da die Spielbahnen des weiteren im Gelande mit einer durch-
schnittlichen Neigung von 1:10 bis 1:20 g.eplaht sind, kann in diesem Bereich auf Erd-
bewegungen (Adsformen, Nivellieren.vbn Anspielflachen) wéifgehend verzichtet werden.
Lediglich unter der 110 kV-Freileitung kdénnen groBflachige Modellierunden erforderlich
werden, um den Abstand zu den Leitungen einhalten zu kénnen.

Da_s Volumen-der Erdbewegungen wird maximal ca. 45‘.000 m3 betragen.

2.3 MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

* und zur Entwicklun;j von Natur und Landschaft L
Innerhalb wer privaten Grunfliche Zweckbestimmung Goifp'atz liegen die Flachen far
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur eqwicklung von Natur und Landschaft, sbwie ,
Flachen far das Anpflanzen von Biumen und Strauchern und sonstigen Bepﬂanzungen.'i‘\uf .
diesen Flichen sind keine MaBnahmen gestattet auBer den im Landschaftspflegerischen ' o
Begleitplan (LBP) Beschriebqnen Pﬂan'r und Pﬁegema&nahmen. Auf Basis des LBP soll ein -

Pflegeplan erstellt werden. .

Es handelt siF:h um die Flichen, die in der Vorabstimmung der Planung als Tabu- und
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Ausgleichsflachen festgesetzt wurden. Im Einzelnen sind dies
- das Tal des Unterhdseler Baches mit seinen Nebentélern (Landschaftsschutzgebiet L 27)

mit Pufferstreifen,

- die Ackerflichen bei Oberilp, die sich in der UVS als besonders wertvolle Flachen far die
Avifauna erwiesen haben,

- groRflachige Ausgleichsflachen im Ubergang zur Ortslage Kickelswerth sowie

- Gehdlzpflanzungen innerhalb des Golfplatzes.

Die MaBnahmenflichen sind heute groRtenteils Ackerflichen und Intensivgrinland. Der

Landschaftspflegerische Begleitplan stellt sie

- als durch Gehdlze stark gegliederte Extensivwiesen im Bereich der Ortslage
Kackelswerth und ,

- als ungegliederte Extensivwiesen bei Oberilp dar,

um den unterschiedlichen Habitatansprichen der im Gebiet vorkommenden Vdgel gerecht
zu werden. Fir die Flichen des Landschaftsschutzgebietes im Bereich des Unterhdseler .
Bachtales wird im Landschaftspflegerischen Begleitplan lediglich eine
Nutzungsextensivierung vorgesehen. Vereinzelt werden noch ergdnzende Pflanzungen
\}orgenommen, die sich teilweise aus den MaBnahmen des Landschaftsplanes des Kreises
Mettmann ergeben. Die verschiedenen Pflanzungen des LBP sind in den Bebauungsplan

ubernommen.

Die genannten MaRnahmen sind erforderlich, um den Golfplatz landschaftsgerecht
einzubinden und die mit der Anlage des Golfplatzes verbundenen, im

Landschaftspflegerischen Begleitplan dargestellten Eingriffe auszugleichen.

2.4 Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet wurde aus dem Landschaftsplan des Kreises Mettmann
nachrichtlich Gbernommen. Um ‘die golferischen Belange und die Ausweisung der
Ausgleichsflichen bei Oberilp im Gebiet realisieren zu kénnen, war es erforderlich, eine
Golfbahn sowie Golfwege in das Landschaftsschutzgebiet zu legen. Da es sich bei den
Fliche derzeit um Ackerflichen handelt, ist eine solche Losung vertretbar. Sie ist mit der

Unteren Landschaftsbehorde, der Hoheren LandschaftsbehGrde und der LOBF abgestimmt.

2.5 Flichen fiir die Landwirtschaft
Die verbleibenden Gebiude des Oberhdseler Hofes werden mit angrenzenden Flachen als
Fliche fiar die Landwirtschaft ausgewiesen. Dadurch wird gewdhrleistet, daB ein

landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb mdglich ist
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2.6  Wald |
Entsprechend den Vorgaben des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Ratingen und
der Stellungnahme des Forstamtes Mettmann vom 5.8.1993, weist der Bebauungsplan

eine Fliche nérdlich von Nofen im Randbereich des Planungsgebietes als Wald aus.

2.7 ErschlieBung

2.7.1 StraBenverkehr

Im 2uge der Bebauungsplanaufstellung wird die unzureichende AnschluBsituation im
Bereich der Wegeeinmindungen "Stocken™ und "In d.en Ho6fen™ neu geregelt indem der
Weg "In den Héfen" soweit nach Osten verldngert wird, daB in Hohe der Einmindung
"Stécken™ ein Kreuzungspunkt entsteht, der mit Linksabbiegerspuren ausgestattet wird.
Die Zufahrten zu den Hausern Nr. 148 (auf der Nordseite der B 227) und Nr. 151 von der
B 227 werden geschlossen und die Grundstiicke Uber die Wege "Stocken bzw. "In den
Hofen" erschlossen. Die neue Zufahrt "In den Ho6fen" wird im AnschluR an die
BundesstraBe als Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung Mischflaiche ausgewiesen.
Zusitzlich wird ein FuBweg vorgesehen, der von der B 227 Gber die westlichste Fahrgasse
der Stellpldtze fir den Golfplatz das Sondergebiet und die Resthofstelle des Oberhdseler

Hofes anbindet. Uber diese Fahrgasse wird in Zukunft auch das Haus Nr. 151 erschlossen.

Die ErschlieRung fir die hinterliegenden Anlieger wird im Stadtgebiet von Heiligenhaus
durch die Festsetzung von Geh-, Fahr, und Leitungsrechten innerhalb der Flachen des
Golfplatzes (Sondergebiet Clubhaus und Grinfliche Zweckbestimmung Golfplatz)
gesichert. Auf Stadtgebiet von Ratingen wird der Weg "In den Hofen™ als Verkehrsflache
Zweckbestimmung Mischfliche festgesetzt, so daR auch hier der Zugang fir die Anlieger

gesichert ist. Lediglich Durchgangsverkehr wird auf diese Art und Weise unterbunden.

Die Anschlisse an die StraRenverkehrsflache der B 227 wérden als Einfahrten festgesetzi.
Im Gbrigen Bereich der B 227 gilt das Verbot der Ein- und Ausfahrt auBer im Bereich der
Grundstiicke Hausnummer 157 und 163, die nicht Ober den neuen Kreuzungspunkt

erschlossen werden.

Innerhalb der Anbauverbotszone der B 227 dirfen bauliche Anlagen auBerhalb von
Baugrenzen nur mit Zustimmung der StraBenbau.verwaltung errichtet werden (Rheinisches
* StraBenbauamt, Dasseldorf  Stellungnahme vom  4.8.1993). Im Bereich der

Anbauverbotszone liegt der Abschlagbereich der geplanten Ubungswiese sowie die
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’

Baugrenze fir die. Abschlaghiitte teilweise. Mit dem Rheinischen StraBenbauamt wird nach
Erstellung der Detailplanung in diesem Bereich abgestimmt, inwieweit diese Baulichkeiten

in der Anbauverbotszone zugelassen werden kdnnen.

2.7.2 FuB- und Reitwege

Das Planungsgebiet bleibt auch weiterhin far . Erholungssuchende offen. Aus
spieltechnischen Grinden werden die Wirtschaftswege sadlich von der Hofstelle
Unterhosel uhd dem Oberhoseler Hof aufgehoben und durch die Ausweisung eines -
Gehrechtes zugunsten ‘der Allgemeinheit ersetzt, welches im Osten auRerhalb der
Spielbereiche Gber die Grinfliche Golfplatz fihrt, und so den AnschluB an das
vorhandenen Wegesystem im Sﬁden'des Planungsgebietes wieder herstellt. Diese Wege
werden als Verkehrsfliche Zweckbestimmung FuRweg festgesetzt. Das Unterhdseler
Bachtal wird an die Siedlungsbereiche Kiackelswert und Schinnenburg ebenfalls durch die
Ausweisungen &ffentlicher Verkehrsflichen gesichert. In Einzelféllen kann er erforderlich
werden, die Wanderwege auf kurzen Abschnitten durch in Pflanzungen integrierte

Ballfangzaune zu sichern.

Reiten wird auf dem Gebiet der Stadt Ratingen auf den dafir zweckbestimmten
Verkehrsflichen zugelassen. Auf Wunsch der Unteren Landschaftsbehdrde werden die im
Landschaftspflegerischen Begleitplan beschriebenen Reitwege auf Heiligenhauser Gebiet

planungsrechtlich nicht festgesetzt.

2.7.3 Stellplatze
Der ruhende Verkehr ist entsprechend den Richtlinien der Landesbauordnung Nordrhein-
Westfalen grundsatzlich auf den privaten Grundsticken in ausreichender Zahl

nachzuweisen.

Auf den Grundsticken Hausnummer 151, 157 und 163 sowie in der Hofstelle HinGber sind

Stellplatze vorhanden.

Far die Resthofstelle des Oberhdseler Hofes wird zukidnftig im Bereich des jetzigen

Stallgeb3dudes Stellfliche vorgesehen.

Personalstellplatze far das Pflegepersonal des Golfplatzes kdnnen in ausreichender Menge

im Sondergebiet SO-2 untergebracht werden.
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Die Stellplitze far den Spielbetrieb werden gemiR der Planung des Biro David auf den im
B-Plan ausgewiesenen Flachen far Stellplatze angelegt. Die vorgesehenen Stellplatze sind in
Anbetracht der zukinftigen Mitgliederzahl und unter Bericksichtigung des
Anwesenheitsgrades motorisierter Golfspieler ausreichend bemessen. Sie werden geman
"Richtlinien far bautechnische MaRnahmen an StraBen in Wassergewinnungsgebieten®

(RiStWag) in wasserundurchlassiger Bauweise hergestellt.

2.8 Ver- und Entsorgung
Die der Versorgung der Sondergebiete und der im Planungsgebiet liegenden Hofstellen und
Wohnhiuser dienenden Nebenanlagen kdnnen auch auRerhalb der Gberbaubaren Flachen

errichtet werden.

2.8.1 Energieversorgung und Post

Ein AnschluR der vorhandenen Gebdude an das Strom- und Telefonnetz ist vorhanden.
Lediglich das neue Clubhaus muB an die Stromversorgung und das Telefonnetz
angeschlossen werden. Die Versorgungstrager und die Stadtwerke werden rechtzeitig von

der MaRnahme unterrichtet.

2.8.2 Wasser

Fir die offentliche Trinkwasserversorgung gilt das unter 2.8.1 genannte.

Die Beregnung der Grins und Abschlige auf dem Golfplatz wird aus einer in Bereich des
Sondergebietes SO-2 vorgesehene Zisterne gewihrleistet. Gespeist wird die Zisterne durch
Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen der Golfsportanlage. Naheres regelt ein
Wasserrechtverfahren. Wegen einer maoglichen Beeintrachtigung des
Wassereinzugsgebietes fir die Gewinnungsstellen der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung

der Stadt Heiligenhaus wird eine Grundwasserentnahme ausgeschlossen

2.8.3 Abwasser

Alles in den Sondergebieten anfallénde Schmutzwasser wird Gber einen Kanal, eine
Pumpstation und eine Druckleitung an das Schmutzwassernetz der Stadt Ratingen
angeschlossen. An das Schmutzwassernetz werden in diesem Zuge alle auf dem Teilgebiet

der Stadt Ratingen-liegenden Gebdude mit angeschlossen.
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Die Stellflichen werden gemaR der RiStWAG - wasserundurchlassig angelegt. Das
Oberflichenwasser wird in einem Benzinabscheider und einem Koalenzabscheider gereinigt
und in Rigolen zur Verdunstung und Versickerung gebracht. Ein Notdberlauf fihrt zu einem
der Teiche innerhalb des Golfplatzes und aus diesem ebenfalls Gber einen Notaberlauf in
den Unterhoseler Bach. Diese Vorgehensweise entspricht den Vqrschlégen im
hydrogeologischen Gutachten des Biro Ingenieurgesellschaft far Geotechnik mbH
Wuppertal (IGW), Prof. Dr. Ing. Pulsfort. Dort ist dargestellt, daB dufch die Resteinleitung
vorgereinigten.Oberﬂéchenwassers in Unterhéseler Bach negative Auswirkungen weder auf

das Oberflichen- noch auf das Grundwasserzu erwarten sind.

2.9 Immissionsschutz

2.9.1 Einsatz von Pflegegerdten |

Der Einsatz der Pflegegerite, im wesentlichen Rasenmaéher, verteilt sich sowohl raumlich
als auch zeitlich auf die Tagesstunden zwischen ca. 7.00 Uhr und 17.00 Uhr. Es kommen
auf der Golfanlage sowohl handgefihrte Gerdte als auch Mahzige zum Einsatz. Das
Schallgutachten des Ingenieurbdro D. Krause hat ergeben, daR aus schalltechnischer Sicht
keine Bedenken gegen die Erweiterung des Golfplatzes Hosel bestehen, da die vorhandene

Grundbelastung durch die B 227 sich durch den Méhbetrieb nicht wesentlich erhoht.

2.9.2 Verkehrslarm

Durch die ansteigende Mitgliederzahl wird sich die Zahl der am Clubhaus an- und
abfahrenden Autos an Werktagen auf ca. 1.00-1 20 Fahrzeuge/Tag erhohen, an
Wochenenden kann sich diese Zahl verdoppeln. Dies wird im Bereich der Hoseler Strae
Nr. 151-163 und in Unterilp zu einer Erhéhung des Schalldruckpegéls um 0,1-0,2 dB(A)
fahren. Auch diese Erhéhung geht in der Vorbelastung von 68,6 dB(A) (1990) durch die B
227 unter (Schéllgutachten Ing.Bidro D. Krause, Okt. 1994).

Das erhohte Tagesaufkommen  wird nicht zu einer Verscharfung der

Berufsverkehrssituation fihren, da die‘Golfspieler unabhangig von StoRzeiten sind.

Durch die Vérlegung des Clubhausstandortes wird das bisher von den Golfern

durchfahrene Wohngebiet am Peddenkamp entlastet.
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3. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

3.1 Flachenbilanz

Die Angaben der Flichenbilanz

Bebauungsplane.

beziehen sich auf den Geltungsbereich beider

Bestand Erhattung Inanspruchnahme Neuanlage Planung

ha % ha % ha % ha %  ha %
Feldgeholz, mesophil 090 082 09 082 0,00 000 350 321 440 4,03
Feldgehdiz, hygrophil 018 0.16 0.18 0,16 0,00 000/ 000 000/ 0,18 0,16
Nadelholzbestand 001 001 o001 001 0,00 000 000 000] 001 001
Vorwald 043 039 043 039 0,00 000, 000 000/ 043 039
Summe Wald- und Forstfliche 162 139 152 139 0,00 000 350 321 502 4,60
Acker 67,47 6180 000 000 67,47 61,80 000 000 000 000
Stillegungsflache 2293 2100 000 000 293 21,000 000 000 000 000
Fettwiese, frisch (intensiv) 275 252 000 000 2,75 " 252 000 000 000 000
Fettweide, frisch (intensiv) 640 586 080 073 5,60 513 000- 000/ 080 073
Summe Landwirtschaft 99,55 91,18 0,80 0,73 98,76 9045 o000 o000/ o080 073
Feldhecke u. Gebasch 044 040 044 040 0,00. 000/ 330 302 374 343
Fettweide, staufeucht 002 002 000 000 0,02 002 000 000 000 000
Gronlandbrache 021 0.9 000 000 0,21 019/ 000 000 000 000
Rohricht 043 039 043 039 0,00 000/ 010 009 053 049
Rain u. Saum 120 1,10] 050 046 0,70 064 450 412 500 458
Teich 013 012 013 012 0,00 000 050 046 063 058
Fettwiese, frisch (extensiv) 000 000 000 000 0,00 0,00 3733 3419| 37.33 34,19
Fettwiese, staufeucht (extensiv) 000 000 000 000 0,00 000 002 002 002 002
Extensivwiese (rough) 000 000] 000 000 0,00 0,00 22,00 20,15 2200 20,15
Sukzessionsflache 000 000 000 000 - 0,00 000] 270 2471 270 247
Graben und Bach [m] 2161 2161 (O 0 2161
m;a;:me Baumreihe, Baumgruppe |, 196 18 256 452
Obstgehotze [Exempl.] 13 13 0 101 114
Summe Biotopflichen 243 223 150 137 0,93 0,85/ 70,45 64,63] 7195 65,90
Spielbahn inkl. Semirough 000 000 000 000 0,00 000| 18,00 1649| 1800 16,49
Gron und Abschlag 000 000 000 000 0,00 000 240 220 240 220
Ubungswiese 000 000f 000 000 0,00 000 460 421 460 4,21
Ubungsgran und -abschiag 000 000 000 0,00 0,00 000, 070 o064 070 064
Bunker - 000 000 000 0,00 0,00 0o00f 100 092 100 092
Summe Golfflichen 0,00 000f 000 0,00 0,00 0,00| 26,70 24,46| 26,70 24,46
Gebaude- und Betriebsflache 133 12| 058 053 0,75 069 000 000 058 053
Landwirtschaftl. Lagerplatz 003 003 000 000 0,03 003 000 000/ 000 000
Garten 027 025 027 025 0,00 000, 000 000 027 025
Kleingarten 105 09] 000 000 1,05 096/ 000 . 000/ 000 000
Weg, asphaltiert 182 167 182 167 0,00 000, 007 o006 189 173
Weg, geschottert 0,76 0,70 037 0,34 0,39 036 000 000/ 037 034
Weg, unbefestigt 042 038 006 005 0,36 033 036 033 042 038
Clubhaus, Abschlaghatte, Betriebshof .
und Betriebsfiache Golf 000 000 000 ° 000 0,00 000l o088 081 088 081
Stellptatze 000 000] 000 0,00 0,00 000f 030 027[- 030 027
Summe Sonstiges 6568 520 3,10 284 2,58 236 161 147] 471 431
Gesamtsummen 109,18 100,00 109,18 100,00

Flachenbilanz: graphische Ermittlung im MaBstab 1:2.000




Golfplatz Hosel - Erweiterung

Begriindung zum Bebauungsplan H 234 der Stadt Ratingen und
zum Bebauungsplan Nr. 52 der Stadt Heiligenhaus .
Stand: Planung zum SatzungsbeschluR gemé®R § 10 BauGB 20

3.2 .Auswirkungen auf die Umwelt

3.2.1 Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Vor allem durch die modifizierte Entsorgungskonzeption und die im Kap. 6.2.2 des
Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) geschilderte, im Vergleich zur Landwirtschaft
deutlich reduzierte Dingung bzw. zu erwartende Dingerauswaschung wird die Situétion im
Planungsgebiet hinsichtlich des Naturhaushaltes (hier vor allem hinsichtlich der Faktoren
Boden und Wasser).sich verbessern. Sowohl Grundwasser als auch Oberflichengewisser
(d.h. die Bachliufe und Graben) werden durch Diangerreduzierungen und das Einhalten
ausreichender Pufferzonen (Ausweisung von MaRnahmenfiichen im Bersich des
Unterhéseler Baches von mindestens 10 m (meist ca. 30-50 m) vor Beeintrichtigungen

durch die angrenzende Golfnutzung geschitzt.

3.2.2 Auswirkungen auf die Biotopstrukturen

Zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) erstellt, der auf
Basis der von OKOPLAN, Essen 1992 erstellten Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) die
Auswirkungen des Bebauungsplanes H 234 der Stadt Ratingen und des Bebauungsplanes
Nr. 52 der Stadt Heiligenhaus allgemein untersucht. Der LBP beschreibt vor allem die durch
die Anlage des Golfplatzes enfstehenden' Eingriffe und die zu ihrer Kompensation
erforderlichen AusgleichsmaRnahmen, so daB im Sinne des § 8a BNatSchG auf der Ebene
“der Bauleitplanung abschlieRend Gber éingriff und Ausgleich entschieden werden kann. Die
im LBP beschriebenen AusglelchsmaBnahmen wurden gemaB § Ba BNatSchG in den

Bebauungsplan eingearbeitet.

Dem Vermeidungsgebot wurde dadurch Rechnung getragen, daB durch verschiedene
Umplanungen, Bereiche von hohem Wert fir den Arten- und Biotopschutz weitestgehend

von der Golfnutzung freigehalten werden. Es sind dies:
- die Ackerflachen bei Oberilp wegen ihres Wertes far die Avifauna und
= das Landschaftsschutzgebiet.

Den verbleibenden Eingriffen:

~ - Anlage von Spielelementen in unmittelbarem Kontakt zu Feldgehélzen an der thle bei
Nofen und am Schinnenburger Bach,

- Uberspuelen des Baches und Querung durch einen Golfweg,

- Uberspielen von zwei Griben (im Norden, &stlich des Schinnenburger Baches sowie im
Sadwesten),

- die Anlage der Spielbahn 13 im Landschaftsschutzgeblet und Dbersplelen des LSG' '
durch die Bahn 18,

- die Anlage der Ubungsemnchtungen innerhalb der Ackerflachen bei Oberilp,

- die Umnutzung vorhandener Hofstellen zu Clubhaus und Pflegehof und die damit
verbundene zuséatzliche Flichenversiegelung vor allem far Stellplize .




Golfplatz Hosel - Erweiterung

Begriindung zum Bebauungsplan H 234 der Stadt Ratingen und

zum Bebauungsplan Nr. 52 der Stadt Heiligenhaus

Stand: Planung zum SatzungsbeschluR gem3R 8 10 BauGB : 21

stehen gegeﬁﬁber vor allem die groRflachigen ExtensivierungsmaBnahmen in den Bereichen
Acker bei Oberilp und Unterhdseler Bachtal. Innerhalb des Bachtales sind zusatzlich zu den
ExtensivierungsmaBnahmen  erganzende Pflanzungen bachbegleitender = Gehdlze

vorgesehen.

Far die Inanspruchnahme der Ackerflichen bei Oberilp im EinfluBbereich der B 227 wurde
das Planungsgebiet im StGden um eine entsprechende Flache fir AusgleichsmaBnahmen
erweitert. Der- Gesamtkomplex wird durch MaBnahmen der Biotopentwicklung als
Lebensraum fir die bodenbritende Vogelwelt optimiert, so daR der Verdrangungseffekt

durch die Anlage von Golfspielflachen aufgefangen werden kann.

Weitere zusammenhangende Ausgleichsflichen finden sich zwischen dem Golfplatz und
dem Siedlungsrand von Kuickelswerth, wo die Extensivflichen durch gliedernde

Gehdlzpflanzungen mit bodenstindigen Bdumen und Strauchern angereichert werden.

Bodenstdndige Gehdlzpflanzungen in Form von Hecken, Feldgehdlzen und Obstwiésen,
Baumreihen und Einzelbdumen sind auch innerhalb der ‘Golfspielflichen vorgesehen. Die

MaRnahmen des Landschaftsplanes Mettmann werden verwirklicht.

Das dem LBP zugrunde liegende Golfkonzept und das MaR der Ausgleichsflichen und die
im LBP beschriebenen MaRnahmen setzen die Vorgaben der Umweltvertraglichkeitsstudie

sowie die Forderungen der beteiligten Fachbehdrden um.

Fir die Entwicklung und Pflege der oben genannten Ausgleichsflichen, die im
Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden sowie far die
Bepflanzung der Flachen (Fesfsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) auch innerhalb
der eigentlichen Spielflichen, macht der Landschaftspflegerische Begleitplan detaillierte
Aussagen, _bei deren Durchfdhrung die durch die Anlage des Golfplatzes im Planungsgebiet

entstehenden Eingriffe ausgeglichen werden.

Die ExtensivierungsmaBnahmen sind zeitgleich mit dem Beginn der Bauarbeiten fir die

* Golfanlage durchzufGhren.



Golfplatz Hosel - Erweiterung ,

Begriindung zum Bebauungsplan H 234 der Stadt Ratingen und

zum Bebauungsplan Nr. 52 der Stadt Heiligenhaus

Stand: Planung zum SatzungsbeschluR gemiR § 10 BauGB 22

4 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG

Der Bebauungsplén bietet die rechtliche Voraussetzung fir die Durchsetzung der einzelnen
hierzu notwendigen Festéetzungen. Die Eingriffe, die durch das Vorhaben entstehen sowie
‘die dazu erforderlichen AusgleichsmaRnahmen schildert der Landschaftspflegerische
Begleitplan. Die im LBP geschilderten AusgleichsmaRnahmen werden innerhalb der gem. §

9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flichen durch textliche Festsetzung verbindlich

festgesetzt.

5 KOSTEN UND FINANZIERUNG

Far die ErschlieBung des Clubgebdudes sowie des Pflegehofes sind folgende Faktoren zu

berGcksichtigen:

Kosten &ffentliche VerkehrserschlieBung (It. Kostenberechnung des Ingenieurbiiro David)

Umbau der Héseler StraBRe (B 227), Neubau der StraRen

zur Anbindung des Clubhausstandortes (Verlegung des

Weges "In den Hofen), Stellplatze (incl. 5% Unvorherzusehendes und Honorar) netto:
1.292.343,00 DM

Kosten private Abwasserentsorqung (It. Kostenberechnung des Ingenieurbdro David)

- 1. Ausbaustufe Regenwasser: 343.320,00 DM
1. Ausbaustufe Schmutzwasser: 404.420,00 DM
Summe, netto A 747.740,00 DM
10% Unvorherzusehendes 74.774,00 DM
Summe, netto: : 946.000,00 DM

Der Betreiber des Golfplatzes erklart sich bereit, alle bei Realisierung des Bebauungsplanes
anfallenden Kosten in voller Héhe zu Gbernehmen einschlieRlich der Kosten far die

Durchfihrung der AusgleichsmaRnahmen.

6 AUFZUHEBENDE STADTEBAULICHE FESTSETZUNGEN
Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes H 234 der Stadt Ratingen wird die Fesise;zung von

Flachen far die Landwirtschaft im Bebauungsplan H 219 in diesem Teilbereich aufgehoben.

Im Auftrag




