Stadt Ratingen Ratingen, 15.09.1990
- Planungsamt -

Entscheidungsbegriindung

zum Bebauungsplan H 233 - Ratingen-Hésel
"Ortsmitte" - Teil "A" - 1. Anderung
(vereinfachte Anderung gemaB § 13, Abs. 1 BauGB)



Ziele und Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes
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Lage des Anderungsgebietes

Das Bebauungsplangebiet H 233, Teil "A", liegt in Ratingen-Ho-
sel, Flur 2 und umfaBt das Gebiet der Héseler Ortsmitte um Eg-
gerscheidter StraBe / Heiligenhauser StraBe / BahnhofstraBe /
Peddenkamp.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umschlieft im we-
sentlichen das reine Wohngebiet auf dem hinteren Grundsticks-
teil des ehemaligen Spiegelfabrikgelandes zwischen evangeli-
schem Gemeindezentrum im Westen, der Wohnbebauung am Altenhof
im Osten und der derzeitigen Gemeindewiese im Norden.

Die Anderungsflache ist ca. 3.500 gm groB.
MaBgebend fur den Geltungsbereich ist der vorliegende Uber-

sichtsplan im MaBstab 1 : 2500 sowie der Bebauungsplanaus-
schnitt der 1. Anderung im MaBstab 1 : 500.

Flachennutzungsplan und geltendes Recht

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich des
ehemaligen Spiegelfabrikgelandes "Wohngebiet" (W) dar und fur
das Gemeindezentrum der evangelischen Kirche
"Gemeinbedarfsflache".

Der fuir dieses Gebiet seit dem 06.02.1990 rechtsverbindliche
Bebauungsplan H 233 - Ratingen-Hoésel, Ortsmitte - Teil "A" -
setzt fur die Erweiterung des Kindergartens eine Flache von ca.
750 gm als Gemeinbedarfsflache fest. Der ubrige hintere Teil
des ehemaligen Spiegelfabrikgeldndes ist als "reine Wohngebiet"
mit einer 2-geschossigen, offenen Bauweise festgesetzt. Die
Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 und die Geschofflachenzahl
(GFZ) ist mit 0,8 festgelegt.

ErschlieBungswege sind als 6ffentliche Verkehrsflache, diffe-
renziert als Mischfldche und FuB- und Radweg, festgesetzt.

Gesetzliche Grundlage zur Plananderung

Die gesetzliche Grundlage der vorliegenden Plananderung bildet
der § 13, Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), vereinfachte Anderung
oder Erganzung des Bauleitplanes.

Demnach ist ein vereinfachtes Verfahren nur fur die Anderung
bzw. Erganzung bereits in Kraft getretener Bebauungspldne mog-
lich und geltend zu machen.
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In vorliegendem Falle ist er angewendet worden, da die planeri-
sche Grundkonzeption beibehalten worden ist.

Die an diesem Verfahren zu beteiligenden Grundstiickseigentimer
und Trager o6ffentlicher Belange sind gehort worden und haben
keine Einwdande gegen die beabsichtigte Anderung vorgebracht.

Somit ist auch diese erste Plandnderung gemaB § 10 BauGB vom
Rat der Stadt Ratingen zu beschlieBen und anschlieBend gemafB
§ 12 BauGB ortsublich bekannt zu machen. Mit der é6ffentlichen
Bekanntmachung tritt diese Bebauungsplananderung in Kraft.

4. Bebauungsplandnderunqg und Ziel der Planung

Im Rahmen der Durchfuhrung des Bebauungsplanes H 233, Ratingen-
Hosel, Ortsmitte, Teil "A", stellte sich heraus, daB die Erwei-
terungsflache fuir den evangelischen Kindergarten zu grof bemes-
sen worden ist, hingegen die Reservierung einer erforderlichen
privaten Spielplatzfldche fur die GeschoBwohnungen des Ein-
kaufszentrums auf dem vorderen Spiegelfabrikgelande nicht be-
ricksichtigt wurde.

Die vorliegende Plananderung tragt diesen Umstanden dahingehend
Rechnung, indem sie die Gemeinbedarfsflache um die Halfte (auf
ca. 350 gm) reduziert und ersatzweise eine ca. 150 gm groBe
private Grunflache als Spielplatz festsetzt. An der Festsetzung
"reines Wohngebiet" im Anderungsbereich des Bebauungsplanes an-
dert sich nichts.
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