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Entscheidungsbeqgrindung

zum Bebauungsplan H 219 "Kickelswerth / Beuthener StraBe",
1. Anderung (vereinfachte Anderung) gemdB § 13 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)
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Ziele und Inhalte der Anderung des Bebauungsplanes

1.

Lage des Gebietes

Das Bebauungsplangeblet befindet sich in Ratingen-Hésel, Flur
2, nordlich der Beuthener StraBe.

Der raumliche Geltungsbereich des zu andernden Abschnittes um-
schlieBft die Flursticke 4510 und 4515.

Im Westen, Norden und Osten grenzt Wohnbebauung an das Plange-
biet an.

MaBgebend fur den Geltungsbereich ist der Lageplan des Stadt-
planungsamtes im MaBstab 1 : 2.500 vom 17.12.1990.

Flachennutzungsplan und bisher geltendes Recht

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir diesen Bereich
Wohnbauflachen dar.

Der fur dieses Gebiet seit dem 17.02.1989 rechtsverbindliche
Bebauungsplan H 219, setzt fiur das Plangebiet private Wiese und
Stellplatze fest.

Umgeben wird das Plangeblet von einer zweigeschossigen Wohnbe-
bauung (WR) mit einer maximalen Ausnutzung der Grundstiicke von
GRZ = 0,4 und GFZ = 0,8.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone
IIT B der Wassergewinnungsanlage Ratingen.

Der nérdliche Teil der betroffenen Grundstiicke liegt im Anflug-
sektor 24 R. Dort ist eine Schutzhohe von 136 m uiber NN zu be-
achten. ’

Gesetzliche Grundlage zur Plandnderung

Die gesetzliche Grundlage zur beabsichtigten Plananderung bil-
det der § 13 Abs. 1 BauGB. Dieser lautet:

"(1) Werden durch Anderungen oder Ergidnzungen eines Bebauungs-
planes die Grundziige der Planung nicht beriihrt, bedarf es
des Verfahrens nach den §§ 3 und 4 sowie der Genehmlgung
oder der Anzeige des § 11 nicht; § 2 Abs. 1, Satz 2 findet
keine Anwendung. Den Eigentumern der von den Anderungen
oder Erganzungen betroffenen Grundsticke und den von den
Anderungen oder Erganzungen beriihrten Tragern offentlicher
Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist zu geben. Widersprechen die Beteiligten in-
nerhalb der Frist den Anderungen oder Erganzungen, bedarf
der Bebauungsplan der Genehmigung oder der Anzeige nach §
11. Die Stellungnahme der Beteiligten sind als Bedenken
und Anregungen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 und 6 zu behandeln."



Das vereinfachte Verfahren gilt also nur fir die Anderung oder
Erganzung bereits in Kraft getretener Bebauungsplane. Es kann
angewendet werden, wenn die planerische Grundkonzeption beibe-
halten wird. Sollten die an diesem Verfahren beteiligten (be-
troffenen Grundstickseigentimer sowie Trager 6ffentlicher Be-
lange) sich mit der Plananderung einverstanden erklaren, so
wird diese gemdB § 10 BauGB von dem Rat der Stadt als Satzung
beschlossen und anschliefend gemaB § 12 BauGB ortsublich be-
kannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplan-
anderung dann in Kraft.
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4. Bebauungsplananderung und Ziele der Planung

Fur den Bereich der beabsichtigten Bebauungsplananderung setzt
der bislang rechtsverbindliche Bebauungsplan Stellplatze und
private Grunflachen fest.

Die Festschreibung der Stellplatze und die dazugehérige private
Grunflache erfolgte zugunsten der sudliche der Beuthener StraBe
liegenden Wohnbebauung Beuthener StraBe 14 - 18 der Gemeinnut-

zigen Wohnungsgenossenschaft eG Ratingen.

Da die Ratinger Wohnungsbaugenossenschaft ihre erforderliche
Stellplatze auf dem eigenen Grundstiuck nachweisen konnte und
der Stellplatzbedarf der Nachbarschaft gedeckt ist, also der
Grund fur die Planausweisung entfallen ist, wdre es eine nicht
beabsichtigte Harte, auf den Ausweisungen zu bestehen.

Im Bereich der Bebauungsplananderung an der Beuthener StraBe
soll planerisch die Bebauung mit zweigeschossigen Wohngebauden
(Doppelhaus) gesichert werden, deshalb ist eine vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes gemaB § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
erforderlich.

Die Art der Nutzung wird gemaB § 3 BauNVO als reines Wohngebiet
(WR) festgesetzt. Das gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO zulassige MaB
der baulichen Nutzung betragt:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,4,
GeschoBflachenzahl (GFZ) O,8.

Im Auftrage:

(Aring)
Amtsleiter



