Anlage zur Drucksache-Nr.

Der Stadtdirektor S 8. September 1978
der Stadt Ratingen

.= VI - 61 - Schar/Si. -

Begriindung
~gemdB § 9 Abs. 8 BBauG

Betr.: Bebéuungsplan Nr. H 29 - Tennisanlagen Eule -

Der Rat der Stadt Ratimgen hat in seiner Sitzung am 1. M&rz 1977 die
Aufstellung eines Bebauungsplanes nach dem Bundesbaugesetz (BBauB)
fir das Gebiet "An der Eule", Gemarkung Eggerscheidt, beschlossen.

Das Verfahrensgebiet liegt zwischen der Ernst-Stinshoff-StraBe im Nor-
den und der Eisenbahnlinie Ratingen-Wiilfrath (Kalkbahn) im Siden.

Im Osten wird es durch die #stliche Flurgrenze des Flurstiicks Nr. 8,
Flur 5, Gemarkung Eggerscheidt, begrenzt und reicht im Westen bis an
die BAB A 3.

Der Geltungsbereich ist durch eine ditke schuwarze unterbrochene Linie
gekgnnzeichnet und Uberdeckt eine ca. 20 ha groBe Flache.

Zweck des Bebauungsplanes ist es, fir dieses Gebiet den Fortbestand

der Landschaft zu sichern und unter Beriicksichtigung der landschafts-
pflegerischen Aspekte und mit Hilfe planungsrechtlicher Festsetzungan
fiir Teilbereiche die Nutzung als Tennissportanlage und als Sonderge-
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bieat mit Hotelbetrieb zu erm@glichen.

Er enthilt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BBauG (Art und
4aB der baulichen Nutzung, die iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen und
die Brtlichen Verkehrsfi#chen) und Festsetzungen nach § 9 BBauG ent-
sprechend der BauhNVO vom 15.9.1977.

Die Darstellung ist Bestandteil des Flichennutzungsplanentwurfes.

Im Bereich Hisel - Eggerscheidt besteht erhebliche Nachfrage nach
Tennispldatzen.

\usgehend von den glinstigen Standortveoraussetzungen, die das Gel@nde
an der "Eule" aufweist, soll zuf dem Teil des Gel#ndes, der ehemals
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als Reitplatz diente, eine Temnisanlage mit 10 Freipl#tzen, einer Zwei-
Feldhalle und einem Clubhaus errichtet werden.

In Ubereinstimmung mit dem Erbbaurechtsvertrag, der zwischen dem Tennis-
club Angertal e.V. und dem Grundstiickseigentiimer geschlossen wurde, ist
der betreffende Grundstiicksteil als Grinfl&che (Tennisanlage) festge-
setzt. ' .

Die fur eine landschaftsgerechte Einbindung notwendige Eingriinung der
Anlage wird in Form eines Pflanzgebotes gesichert. Die freibleibenden
Restflichen der Tennisanlage sind so bemessen, daR sich eine optimale
Eingriinung vornehmen 1&Bt, die in standortgerechter Weise angepflanzt,
sich herveorragend in die Mulden- und Hangsituation einfiigt und somit

das hier vorzufindende Landschaftsbild erh&lt und ergdanzt.

Ein Benflanzungsplan, der vom Nutzungsberechtigten (Tennisclub) in Ab-
sprache mit der Stadt und der Unteren Landschaftsbehtirde erstellt wer-
den soll, hat als Bindung fir die gesamte Anlage zu dienen.

ARufgrund der bestehenden Nutzung als Hotel-/Restaurant- und Gastst@tten-
netrieb mit ausgesprochener Erhaolunosfunktion ist der verbleibende
Grundstiicksteil der Eule als S0-Gebiet/Hotel ausgewiesen. Teilbereiche
dieser 50-Fliche weisen typische Waldbestockung auf und sind aufgrund
dessen als Fliche fir die Forstwirtschaft dargestellt.

Die ausgewiesene {iberbaubare Grundstiicksfliche entspricht der bestehenden
bebauten Flédche.

Die 90 vorhandenen Stellplitze sind keine @ffentlichen Stellpldtze, son-
dern gehdiren zum Hoté-Restaurant t7ur Eule". Diese Stellpldtze sind 8ffent-
lich zuginglich, so daB sie: jederzeit auch von Erholungssuchenden mit
henutzt werden kidnnen. Um den Bedar? Fir die Tennisanlage und das Hotel-
Restaurant zu decken, sind weitere 78 Stellplatze anzulegen, so daB ins-
gesamt 168 Plitze zur Verflgung stehen. Fir Erholungssuchende steht auBer-
dem ein Parkplatz des Zweckverbandes Angertal weiter siiddstlich in der

Nghe der Ansiedlung Steinkothen an der Anger zur Verflgung.

Die (brigen Flichen sind entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung als
Flschen fiir die Landwirtschaft und fir die Forstwirtschaft ausgewiesen.

Die zum griften Teil vorhandenen Acker~ und Walduege sind als Wanderuege
vorgesehen, um der Beviilkerung die Zug#nglichkelt des Gebietes zum Zwecke
der stillen Erholung zu sichern. Sie stellen auBerdem eine Verbindung
swischen den Ortsteilen Eggerscheidt / Hisel und dem im Siden liegenden
Erhinlungsgebiet Angertal dar. :



Der vorhandene Weg der Flur &4, Flurstiick Nr. 32, wird im Nord-Uesten

an die Geltungshereichsgrenze verlegt, um die Anbindung an die Ernst-
Stinshoff-StraBe zu ermiglichen. Der entfallende Teil muB aufgehaoben
werden. Im Zusammenhang mit der Verbreiterung der Autohahn A 3 und

dem damit verbundenen Neubau der Wirtschaftswegbriicke muB der gleiche
Weg auf einer L#nge von 150 m um ca. 13 m nach Osten verlegt werden,

um die zur Zeit vorhandene Wegeverhindung Hisel - Eggerscheidt - Anger-
tal aufrechtzuerhalten. £ '

Der neu anzulegende Wanderweg entlang der stidlichen Grenze der Tennis-
anlage stellt eine sinnvolle Querverbindung der im Osten und UWesten
des Plangebietes verlaufenden lWege dar. :

Die gesamte Fliche des Bebauungsplanes liegt im Landschaftsschutzgebiet.

Aufgrund der von der Hiheren Landschaftshehtéirde geforderten Aufhebung

des Landschaftsschutzes fiir die Bereiche Tennisanlage und 50-Gebiet/

Hotel, sind die betroffenen Teile durch entsprechende Signatur gegen-
tiber dem verbleibenden Landschaftsschutzgebiet abgegrenzt worden.

Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt begrindet:

Zu 1.1 Zur landschaftsgerechten Einbettung der Tennisplétze ins Geldénde
sind Erdhschungen besser geeignet als Stiitzmauern. Die B@schungs-
hinge sind bepflanzbar. Soweit Stiitzmauern am BischungsfuB aber
notwendig sind, secllen sie eine Hghe von 0,40 m nicht Uberschreiten.

7Zu 1.2 Nach Russage der Planungsrichtlinien far den Bau von Tennisanlagen
sind Hallen miglich, die ein MaB von mindestens 7,0 m bis maximal
41,0 m lichter HShe haben. Um normalen Wettkampfanspriichen zu ge-
niigan, reicht eine Hallenhhe von maximal 9,0 m im Lichten aus.
Eine solche Halle ist hier vorgesehen und aus landschaftsgestal-
terischer Sicht noch vertrethar. EinschlieBlich der Deckenkon-
struktion soll demgem#B die Firsthihe von 10,0 m ab OKF nicht
tiberschritten werden.

7u 1.3 ZuT harmonischen Einbindung der Tennisanlage in die Landschaft
kann nur eine landschaftsgerechte Bauweise beitragen. Aus diesem
Grunde sind fir alle Hochbauten nur natiirliche Baustoffe zu ver-
wenden.

Die verkehrsmiBige ErschlieBung des Verfahrensgebietes erfolgt Uber die
vorhandene Ernst-Stinshoff-StraBe im Norden und ist mit AnschluB an die
K 31 an das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.
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Die Ver- und Entsorgung ist gesichert. Die Regenuwdsser kéinnen an den
vorhandenan Regenwasserkanal in der Ernst-Stinshoff-S5traBe ange-
schlossen werden. Die Ableitung des Schmutzwasser ist vertraglich mit
dem Grundstiickseigentiimer des Hotel-Restaurant "Eule" regelbar. Dieser
ist Eigentimer der bestehenden Schmutzuasserdruckruhrleltung, die das
Gebiet an das Bffentliche Kanalnetz anschlieBt.

Die Kosten, die der Stadt durch diese sté#dtebaulichen MaBnahmen ent-
stehen, belaufen sich nach Veranschlagung auf ca. 50.000,00 DM.

Im Auftrage:
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(Fehlhaber)
Dipl.~Ing.



