Textliche Festsetzungen

1. Anzahl der Wohneinheiten / Gebdude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGRB -
Im Plangebiet sind nur 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zuldssig

Rechtsgrundlagen
1. Das Baugesetzbuch vom 27.08.1997, zuletzt gesndert d.d.G.v. 15.12.1997 2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
- 1 Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB
2_Die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke § Der Baumbestand ausserhalb der Gberbaubaren Flachen ist zu erhalten.
( Baunutzungsverordnung, BauNVO in def bekanntmachung der Neufassung Garagen und Steliptatze sind durch heimische Biume mittlerer Grisse einzugriinen
vom 23.01.1990 BGBI. IS. 132, zuletzt geéndert durch Artikel 3 dé:g E‘?g%fgé
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 B 466 ) ‘ 3. Bauliche und sonstige Vorkehrungen =zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. §9
3. Die Planzeichenverordnung 1990 ( Planz.Vo 0 ) vom 18.12.1990 ( BGBI. 1991 8. 58) Abs. 1 Nr. 24 BauGB S ¢ 3
, Die Luftschalldammung von Aullenbauteilen der Aufenthaltsrdume (Wohnraume mit
v ‘ W S. 218/ GV NW S. 232 ) zuletzt , N ] RO : N o
4. D:g_Bgur{tB Sﬁwgvf%ozé%%?{g@ggéﬁvs%w) ) Ausnahme von Klchen, Badern und Hausarbeitsrdumen) ist entsprechend der DIN
geandert am . £4.10. s ‘ 4109 (Ausgabe November 13989 incl. Beiblatt 1) so zu gestalten, dass mindestens ein
‘ Schalldammal von 34 dB (A) erreicht wird.
Dieses erfordert den Einbau von Fenstern der Schalischutzklasse |l
4. ‘Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 8 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen BauO NW
‘ 4.1 Dachlandschaft in den Wchngebieten WR 1 - WR 3
| 4.1.1 Die zuléssige Dachneigung betragt 35° - 40°
Legende Bebauungsplane It Planzeichenverordnung 4.1.2 Es sind geneigte Dacher in Form von Sattel- und Walmdachem zulgssig. Dies gilt

auch fur Nebengebaude wie Garagen.
Zeichnerische Festsetzu ngen Flachdacher sind nur bei Garagen zulgssig.

4.1.3 In den Wohngebieten wird die Dachausbildung wie foigt festgesetzi:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB u.§3 BauNVO) L o L - , o
< g (83 : Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind bei den Waim- und Satteldachemn so 2
gestalten, dass die Breite maximal ¥ der Traufenldnge betragt.
- N ' Dachgauben sollen nicht in das obere Drittel des Dachss hineinragen.
; { ) . ; Die Drempelhdhe von maximal 0,80 m darf nicht Gberschritten werden
LOWR Reines Wohngebiet : chri en.
i
4.1.4 Die zulgssige FirsthShe betrdgt in den Wohngebieten WR 1 —~ WR 3 maximal 8,30 m
Die maximale Firsthéhe wird bemessen ab Oberkante der zugehdrigen

Mass der baulichen Nutzung (§ 8 (1) Nr. 1 BauGB§ 16 Bau GB u. §16 BauNVO)

4.1.5 Die Firstrichtung der Wohngebaude in den Wohngebieten WR 1 — WR 3 verlduft
paraliel zur stralienseitigen Baugrenze .

28 0.3 Grundfiachenzahl 4.1.6 Die Dacheindeckung der geneigten Déacher soli bei allen Gebduden und
: Gebaudeteilen aus Dachpfannen in dunkiem Grau bzw Anthrazit erfolgen.

-
e

4.2 Sockel dirfen eine Hohe von 0,50 m nicht Gberschreiten

! Zah! der Voligeschosse - e o Mo ; ok s
z.B. g | 4.3 Garagen und Nebengebiude sind nur in den im Bebauungsplan festgesetzien
Uberbaubaren Flachen oder in der fUr Garagen vorgesehenen Umgrenzung zuldssig

4.4 Einfriedungen

FH max. maximale Firsthohe Die Vorganen sind von Einfriedungen jeglicher Art freizuhalten
\ Einfriedungen fur rackwéartige Hausgérten sind als Spriegelzaun mit emner maximalen ,
, . ! Hohemvon 0,80 m oder als Hecken zuldssig. |
nzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB&§ 22 u. 23 BauhNVO : ! : o 7 CREN 2 g 7 o L |
I \ Bauweise, Baulinien, Baugre (§3 (1) Nr 8§ ) Eine Ausnahme bildet der stddstiiche Bereich des Plangebietes. Im Ubergang zur |
§§ gj?} freien Landschaft sind auch Maschendrahtzdune bis 2,00 m und freiwachsende %
| ﬁ nur Einzelhauser zulassig ;’ Hecken mit heimischen Gehéizen zuldssig. ;
Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen( gem. § 9 Abs.. 6 BauGB )
* * Firstrichtung 1. Zu diesern Bebauungsplan gehdrt
- gine Begrundung
~~~~~~ Baugrenze ‘ A
2. Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Bauschutzbereiches des
Verkehrsflughafens Disseldorf gemal §12 i.u‘ftverkehrsg_esem ‘ )
35° -40° zuldssige Dachneigung Die zustimmungsfreie Hohe von Bauvorhaben, auch Bauhilfsanlagen - wie Krane
S afc. betrégt 163 m 0. N.N. ‘
* C Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb des An- bzw. Abflugsekiors 05 der
= S fred sre-FEcheriar- e iaedrreTs ST —— Start- und Landebahnen 05R/23L und 05L/23R des c.a. Verkehrsflughafens.
3
‘ UE Landschaftsschutzgebiet Nr. 27 gemal Landschafisplan
£ vam (3.07.1984.
* * ¥ f 4. Zum Schutz vor Waldbranden sind in den  § 846 ( ge:wehmégungspﬁéchﬁgg
e Anlagen ) und 47 { Waldgefahrdung durch Feuer ), Landesforstgeselz in der
* : Fassung der Bekanntmachung vom 24.04.1880, gemachten Auftagen zu beachten.
Sonstige Planzeichen | 5. s
|3 l S pastiunkstrecke Duisburg -0- / Mettmann -2- ]
H € mit 200 m Schutzstreifen, Schutzhdhe : 162 m . N.N..
Schutzstreifen o
Pl —_——— e D
mTTTTT Umgrenzung von Flachen fur Nebenan- Zweckbestimmung : |
' t lagen, Stellplatze, Garagen und 1 va .
i Garagen = Ga ; ‘ e ; -
bk Gemeinschaftsanlagen (§9(1)Nr.4u.22 U b@g’8§gh‘tg %‘(a ﬁe § - 5@@@
BauGB |
CTTTT3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

T30 zu belastende Flachen (§9 Abs.1 Nr.21und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans

T Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
Ks»j oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Sonstige Planeintragungen

. | zB. [3] Teilgebiets- Nr.

Oie in*blau® eingetragenen redaktionellen Anderungen und Ergdnzungen
erfolgten oufgrund des Ratsbeschlusses vom 2L.10.Z000.

ver Burgermeister der Stadf Rafingen " | |
. | £
Die vortiegende PLangrundlage ist eine Ablichtung der Vereinfachte Anderung - AUS[EQU“Q SafZUﬂngeSChlUB Inkrafttreten
amtichen Flurkarte, sowie eines Feldvergleiches, il i B e b a u U n g S p § ’a ﬂ
Entwurf: Planungsamt 613 , C 07700 . : ‘ ‘
Gem. §13 BauGB wurde in der Zeit vom 3111/ bis Der Rat der Stadt hat am 2510200 den ; Gemd §10 {3 ) BauGB ist der Satzungsbeschiul3
01.09.2000 sine Beteitigung der von den Anderungen Beb tan H 251 A T 10 Abs. 1 ( sowie die Moglichkeit der Einsichtnahme des Bebauungsplanes i H 25 W G H . (i
Ratingen, Februar 2008 batrotfenen Eigentiimer sowie der bariinrten Triger ) & aun?sp an ‘2 - Anderung’ gemsfi § 0 Abs. 1BauGB am 92112000 im Amtsblatt der Stadt Ratingen ! ut 8“ E asa ng
5 :‘f'? Krsoelon / Dannis Sie entsaricht dan Anford des §1 PlanzV 18.42.4550 bffentlicher Belange durchgefihrt, ; in Vertindung mit den §§7 u. 41 GO NW als Satzung ! bekannt gemacht worden. :
earbeitef: Krigelo annh3user ie entspricht den Anferderungen des anzVo vam 18.12. beschiossen. . g ax ) ) " "
- « sowie die in #bloux eingetr agenen Anderungen ' ! ( ’g . V@T@iﬂfa{:hf{e Aﬂdemﬂg gem § 1 3 BaUGB )
und Ergdnzungen. ; -
SIEGEL E’? wird bescheini.gf, da.B die f.:e#legung der stadtebaulichen ‘ ‘ Gema fku ﬂg Fﬁur V Gepﬂant .
anung geometrisch eindeutig ist. | : e s
) k 1,07 2000 Ratingen, den §.09.2000 Ratingen, den 30.10.2000 ; Ratingen, den 07.11.2000 Hésel 2 . Krageloh
Der Biirgermeister ezernen Amtsleiter Ratingen, den | UD Vermessun . . ' ! . .
) U7 gs. Ass, Der Biirgermeister Der Biirgermeister i Der Biirgermeister : 0 5 10 20 a0 S .
| | ; tand: Gezeichnet:
gez. DIEDRICH gez UEBRICK — ez HOLZLE SIEGEL  gez. HOHTANZ 5 | Eebruar 2000 Dannhéuser
gez. DIEDRICH SIEGEL gez. DIEDRICH SIEGEL gez. DIEDRICH : : 7
{ Diedrich J {Uebritk) {Holzlel ( Hohtanz } { Diedrich ) { Diedrich | { Diedrich M E t b '? . 5 0 @ P Eangmndlage - Geandert:
, ? aissta : Flurkarte




