CiE IN DEM PLAN IN wBLAUWEINGETRAGENEN ANDERUNGEN UND
ERCANZUNGEN ERFOLCTEN AUFGRUNC DES RATSBESCHLUSSES vOM
5. [EZEMBER 1998.

Der Stadtdirektor der Stadt Ratingen

Entwurf: Planungsamt/ 61.3 Die Vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung der
amtlichen Flurkarte, sowie eines Feldvergleiches und
hat den Stand vom (8. 03. 1988

Ratingen, den 15.11.1997

Bearbeitet: Krdgeloh /Dannh&user Sie entspricht den Anforderungen des §1 PlanzVO vom

18.12.90
SIEGEL

Es wird bescheinigt, dal® die Festlegung der stidtebau-

Der Stadtdirektor Beigeordneter Amtsleiter lichen Planung geometrisch eindgeutig ist.
Vermessungsratin. z.A.
SIEGEL "
GEZ FISCHER GEZ. JUSSEN GEL ARING GEZ. HUCKELHEIM
(Fischer) (Jussen) (Aring) Ratingen,den 10.03.1998 (Fr.Dr. Hiickelheim)
1) = - [r—

Satzungsbeschluss ! Vereinfachte Anderung - Auslegung
Der Rat der Stadt hat am 15.12.1998 nach Abw&gung der Der Rat der Stadt Ratingen hat am 1707’98 die
fristgerecht eingegangenen Bedenken und Anregungen offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
den Bebauungsplan H 20 2. Anderung und die und der Begriindung nach § 13 Ziffer 2 BauGB in
Entscheidungsbegriindung vom 28101998 gemafR § 10(1) Verbindung mit § 3(2) BauGB beschlossen.
Bau GB in Verbindung mit §§ 7 u. 41 GO NW als Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 05.03.1998
Satzung beschlossen. Mit Inkrafttreten dieses B-Planes im Amtsblatt der Stadt Ratingenhaben der Entwurf des
wird der Bebauungsplan-H 20 1And lvereinf. aufgehoben. Bebauungsplans und der Begriindung vom 16.03.1998

bis einschlieflich 170L 19986ffentlich ausgelegen.
Ratingen,den 17 01.1999 Ratingen,den 18.11.1998
Der Birgermeister Der Stadtdirektor
CEZ DIEORICH SIEGEL 5 Vo S L
(Diedrich) J (Fischer)
Inkrafttreten

10(3) BauGB
Gemal} §228=88 ist der Bebauungsplan, mit der

Begriindung am 2812713%  im Amtsblatt
der Stadt Ratingen bekannt gemacht worden.

Ratingen, den 12.01.1999
Der Stadtdirektor

GEZ. FISCHER SIEGEL

(Fischer)

Rechtsgrundi

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
*58-42-1986 (BGBI S 2253¥ zuletzt geandert durch das

Fehnbagiandgessetz vom 22 .04 1993 . §.488F% das Gesetz vom 15. Dezember 1397
(BGBI. 1.S.2903) +27 August 1997 (BGBI I S 2141) 3¢

2. Die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S.
466).

3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S.
58).

4. Die Bauordnung Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) vom
26.06.1984 (GV NW S. 419), zuletzt geandert durch Gesetz vom 7.03.1995 ( GV
NW S. 218/ SGV NW 232)

5 Das-Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaflnahmenGiinder-
Bekanntmachung der Neufassung vorn 08.05-1883 (BGBI=S-8225

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1 Zu diesem Bebauungsplan gehort : - eine Begrindung -

2. Bei Vergabe der Kanalisations - und Erschliessungsauftrage und bei der Erteilung
einer Baugenehmigung sind die ausfuhrenden Baufirmen verpflichtet. auftretende
archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemass Gesetz und Schutz und
zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein -Westfalen (Denkmalschutzgesetz -
DSchG) vom 11.03.1980 ( GV NW S. 226 ), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.06.1989 ( GV NW S. 366 ) , dem Rheinischen Landesmuseum Bonn,
unmittelbar zu melden

Textliche Festsetzungen

1. Gesgﬂurgz &ﬁlicher Anlan
Baugesetzbuch (BauGE
Larléeibaigraguncfﬁorr ein-

gemaf

9 Abs.4

1.1 Dachlandschaft in den Wohngebieten WR3 bis WR5

1.1.1 In diesen Wohngebieten betragt die zuldssige Dachneigung bis zu 35 Grad.

1.1.2 In den Wohngebieten WR3 und WR4 sind Flach- und Satteldacher zuldssig.
Im Wohngebiet WRS sind ausschlieBlich Walmdacher zuldssig.

1.1.3 In den Wohngebieten WR3 bis WR5 wird die Dachausbiidung wie folgt fest-
gesetzt:

- Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maxi-
mal 2/3 der Traufenlange zulassig. Sie mussen mindestens 1,0 m vom
Ortgang entfernt sein.

- Dacher von Hausgruppen bzw. Doppelhaushalften sind mit derselben
Dachneigung auszufuhren. Ausnahmen sind zulassig, wenn bei einer
GesamtmaBnahme die unterschiedliche Dachneigung ein besonderes
Merkmal der Architektur darstelit.

1.1.4 Drempel sind so zu bemessen. daf sie eine maximale Wandhdhe von 0,80 m
ab Oberkante FertigfuBboden und dem Schnittpunkt der AuBenwand
mit Oberkante Sparren nicht iberschreiten.

1.1.5 Die Maximale Firsthohe darf 7,50 n]_uber Uberkante zugeordneter £ r<chlie-
Bungsstrae nicht Uberschreiten.

2. Bauweise cemiR § 22 Abs. 4 BauNVO "

thaltung der Abstande zu den Nachbargrenzen zuldssig.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WR Reines Wohngebiet

Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

2.8.@ Geschof¥flachenzahl ( als Hochstmaf)
zB 0,3 Grundflachenzahl
z.B.@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

& nur Hausgruppen zuléssig
Y Abweichende Bauweise ¥
X Satteldach
SR Walmdach

bis 35° Dachneigung

— e Baulinie

————— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

! StraRenverkehrsflache
B

StraRenbegrenzungslinie

l N Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
| Zweckbestimmung Fussweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen ( § 9 Abs 1 Nr.12,14 und Abs. 6 BauGB

J Zweckbestimmung :

Elektrizitat o

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenan- Zweckbestimmung :
lagen, Stellnlatze, Garagen und Garagen = Ga
Gemeinschaftsanlagen Gemeinschaftsgaragen = GGa

Grenze des raumlichen Geltungs-

I I bereiches des Bebauungsplans

e ' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,oder
e Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Sonstige Planeintragungen

zB. |8 Teilgebiets- Nr.

-— Firstrichtung
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2.Anderung,2vereinf.An
Ostlicher Peddenkamp

Gerharkung: Hosel Flur :2 Geplant:
Krageloh
0 10 20 30m Stand: Gezeichnet:
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Vermessungsamt




