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»Gewerbegebiet westlich Am Roten Kreuz*
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben werden Sie gemaR § 4 Abs. 1 BauGB als Behérde bzw. als sonstiger Trager
offentlicher Belange an oben genanntem Verfahren beteiligt.

Hierbei mochte ich Sie auffordern, sich auch Uber den erforderlichen Umfang und den
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu &uRern. Ein vorlaufiger Umweltbericht liegt dem Planentwurf
sowie der Entwurfsbegriindung als gesonderter Teil bei.

GemaR den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 4 Absatz 2) haben Sie ihre Stellungnahme
innerhalb eines Monats abzugeben.Die Frist beginnt mit Eingang der Aufforderung zur Stellungnahme
bei Ihnen. Die Frist wird von mir nur bei Vorliegen eines wichtigen Grundes angemessen verléngert.
Dieser Grund muss jedoch von lhnen gegeniiber der Stadt Ratingen geltend gemacht werden.

Sollte mir bis zum Ablauf der Frist keine Stellungnahme von lhnen vorliegen, gehe ich davon aus,
dass die von Ihnen wahrzunehmenden Belange durch diesen Planentwurf nicht beriihrt werden.

Fir Rickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

it freundlichen GriiRen
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Amt fuir Stadtplanung
40878 Ratingen

30.07.2008, Az.: 61.12-Ko Auskunfterteilt - Herr Zellin

63-2/11 Ze ' Zimmer- 2.105
28.08.2008 Tel 02104.99_ 2607
; . Fax02104.99_ 5602
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Antwort das Aktenzeichen an,
Beteiligung als Trager &ffentlicher Belange

Bebauungsplan Nr.: T 137, 3. Anderung

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Bereich ,Alter Kirchweg/Am Roten Kreuz/Daniel-Goldbach-
StraBe/BarbarastraRe/ElisabethstraBe/Robert-Zapp-
StraBe/Christinenstrae* '

Zu der og. PlanungsmaRnahme Aufere ich mich wie folgt:

Aus Sicht des Umweltamtes:
1. Untere Bodenschutzbehérde

1.1 Allgemeiner Bodenschutz
Zu der Planungsmal&nahme werden keine Anregungen und Hinweise vorgebracht.

1.2 Altlasten

Im Plangebiet befindet sich die Altlast 5785/5Ra. Die Flache ist im Bebauungsplan als
Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind,
gekennzeichnet. Den zutreffenden Ausfilhrungen zu dieser Altlastenfléiche in der
Entwurfsbegriindung —Teil A — unter Ziffer 1.4.5 und -Teil B -Umweltbericht- unter Ziffer
2.1.3 ist aus Sicht meiner Unteren Bodenschutzbehérde nichts hinzuzufiigen.

Im Plangebiet befinden sich auRerdem noch drei Altstandorte aus der flaichendeckenden
Altstandorterfassung, die im informellen Altstandortverzeichnis des Kreises mit den
Nummern 62154, 62149 und 13096 verzeichnet sind. Bei der vierten Altstandortflzche im
B-Plangebiet mit der Nr. 50109 handelt es sich um die im Altlastenkataster verzeichnete
Altlast 5785/5Ra. : ; ;
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Bei Altstandorten 62154, 62149 und 13096 besteht aufgrund der friiheren gewerblichen
Nutzung ein genereller Anfangsverdacht auf Bodenbelastungen (Altlasten). Da die
Flachen bisher noch nicht untersucht worden sind, liegen keine konkreten Hinweise oder
Erkenntnisse zu Bodenbelastungen vor. Es wird angeregt, diese Altstandortflichen im
Bebauungsplan als Altlastverdachtsflaichen zu kennzeichnen und in den Textlichen
Festsetzungen den Hinweis aufzunehmen, dass die Untere Bodenschutzbehérde des
Kreises in bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren, die diese Flidchen betreffen,

zu beteiligen.

2. Untere lmmissionsschutzbehérde

Aus der Sicht des anlagenbezogenen Immlssmnsschutzes bestehen gegen die 92.
Anderung des Flachennutzungsplans und den Bebauungsplan T 137 — 3. Anderung ,Alter
Kirchweg / Am Roten Kreuz / Daniel-Goldbach-StraRe / Barbarastrafte / Elisabethstrafe /
Robert-Zapp-Strale / Christinenstrae” keine grundsatzlichen Bedenken.

Es wird angeregt die Vertraglichkeit der bestehenden und geplanten gewerblichen
Nutzung in Bezug auf den L&rm mit den angrenzenden Wohngebieten westlich und
nordlich des Planungsgeléndes sowie an der StraRe ,Am Schimmershof“ und mit der
Kleingartenanlage sudlich der Daniel-Glodbach-Str. durch ein Sachverstandigengutachten
nachwelsen zu lassen.

3. Untere Wasserbehorde

Es werden keine Anregungen und Hinweise vorgebracht.

Aus Sicht der Wirtschaftsforderung:
Die Planung wird von Seiten der Wirtschaftférderung ausdriicklich unterstiitzt. Der

Mangel an Gewerbeflachen wird bestatlgt
Aus Sicht des Planungsamtes:

Untere Landschaftsbehérde: :
Zur vorgenannten Planung werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete werden auch nicht beriihrt. Eine Beteiligung des Beirates, des
Fachausschusses fir Umweltschutz, Landschaftspflege und Naherholung sowie des
Kreisausschusses ist daher nicht erforderlich.

Umwe/tprufung
Gemal §§ 2 und 2a BauGB i.d.F. vom 20.07.2004 wurde der Begrundung des

Bebauungs-planes ein Umweltbericht mit durchgefiihrter Umweltprufung (UP) belgefugt
: Hlerzu werden keine Anregungen gemacht. :
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Eingriffsregelung: :
Die Planung bedingt keine {iber das bestehende Baurecht hinaus gehenden neuen

Eingriffe in Natur und Landschaft. Es werden keine Anregungen gemacht.

Artenschutz: _
Der unteren Landschaftsbehérde ist das Vorhandensein von Nist-, Brut-, Wohn- oder

Zufluchtstatten streng geschutzter Tiere im Planungsraum nicht bekannt.
Nach hiesiger Einschatzung werden lokale Populationen streng geschiitzter Arten durch
die Planung nicht beeintrachtigt. Der Umweltbericht bestétigt dies.

Planungsrecht:

Um den Bebauungsplanes aus dem Fléchennutzungsplan entwickeln zu kénnen, wird
die 92. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Sie sieht die Umwandlung
der Industriegebiete und Fléchen fur Gemeinbedarf in Gewerbegebiete sowie die
Anpassung der Sondergebietsfléche an die bestehende Verkaufsfliche vor. Ich weise
auf die erforderliche landesplanerische Abstimmung der 92. Flachennutzungsplan-
anderung gemaR § 32 Landesplanungsgesetz hin.

Im Auftrag

Zellin

Anlage: Auszug aus dem Informellen Altstandortverzeichnis
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Auszug aus dem informellen Altstandortverzeichnis zum B-Plan T 137, 3. Anderung




