Begriindung cemiff § 9 {6) des Bundesbaugesetzes (BBauG) zum Bebauungsplan
Nre 7 der Stadtgemeinde Ratingen ("Rheinbahnschleife" N

Diese Begriindung gehdrt zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 7 vom 20¢9,1
Der Geltungsbereich des Planes ist durch graue*Umrandung gekennzeichnet |
erfa8t in der Gemarkung Ratinger die Fluren 4o, Ll und 42 (umgrenzende
StraBens Diisseldorfer Strale, Wallstrasie, Hans=BSckler-StraBe und der Ves
bindungsweg zwischen den beiden letztgenannten),

Der Rat der Stadt Ratingen hat in seiner Sitzung am 28411,1961 den Beschl
zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes unter Zugrundelegung des Verwaltug
vorschlages vom 2,8,1961 gefalt, : '

Der Planbersich ist in der Verordnung - liber die Ausweisung von Baugebieten
fir das Gebiet der Stadt Ratingen vom 200401961, die nach den qurlgttuﬁi
vorschriften des Bundesbaugesetzes als Bebauungsplan fbrtgilt,-pdwoit sie
Festsetzungen enthdlt, die dem Bodenrecht zugehdren, nicht.als Baugobiotl
ausgewliesen, Die Kennzeichnung des Bereichs mit einem "D" ip Baugebietspi
als Bestandteil der genannten Verordnung lint bereits erkennen, daf hier
eine 3odsnordnung und eine Baugebietsguswaisung nach MaBgabe des Aufbauge
setzes durch einen Durchfithrungsplan in Aussicht genommen war, Durch das -
Inkrafttretan des Bundesbaugesetzes konnte das Verfahren zur Aufstellnhqj

Der Bebauungsplanentwurf wurde aus der Konzeption des Fl&chonnutzqnglé

entwickelt, Dabei sind Jetzt auch fiir die Festsetsung von Baugebieten:

da

zung von Teilfliéchen bisher Uberhaupt erfolgt ist wvurda i
_ Gebletstell eine Festsetzung als "allgemeines Wohngebiet" vorg
“Gebiete ldngs der Wallstrafe uta-der-DUSESTd6F Far Strage wur 1L

EEBI?ﬁE“_1E§ESB §_6_Baunutzungaverordnung) eingestuit, Diese Form ent<

tungsgebiude und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe ihren Plats i
im Fléchennutzungsplan angegebene Griinverbindung zum Stadtkern (Wallstra
wurde = wenn auch in eingeschrinkter Form - beibehaltene -

Der Plan enthdlt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 3o des BBauG,’ niim
lich Art und MaB der baulichen Nutzung, der liberbaubaren Grundsticksfldiche
und der Srtlichen Verkehrsflichen, Dariiber hinaus sind weitere Festsetau
gen aus der Vorschrift des § 9 BBauG getroffen worden, wie sie aus d
bauungsplanentwur#f ersichtlich sind, "Festsetaungen Uber die SuBere Ges
tung der baulichen Anlagen! entsprechend § 9 (2) des BBaug vurden insbesan
dere hinsichtlich der Dachformen getroffen, um die Einheit der stidtebauii
chen Gesamtkonzeption sicherzustellen, Im {brigen soll den Bauherren und
Architekten eine firmliche Bindung hinsichtlich der duBeren Gestaltung
nicht auferlegt werden, Es bleibt zu hoffen, daf diese freisiigigeren’ B
wurfsméglichkeiten sich poeitiv auswirken, Dieses Gebilet 1at1hindiqhgf
seiner Lage zum Altstadtkern und in der Nihe des Verkehrsknotenpunkte
der Rheinbahnschleife von besonderer stidtebaulicher Bedeutung,

DaB es trotz gewisser Ansatzpunkte im Bereich Lohgerberstrane = Gartenst
bisher nicht zu einem einheitlichen sthdtebaulichen Gesamtbild gekommg
liegt im besonderen in den Grundstickszuschnitten begriindet, die zu' e
grofen Teil nicht selbsténdiy bebaubar sind, Es ist offensichtlich 4
Vergangenheit weder durch freiwillige Grundstilokstauschmafnahmen noeh':
durch eine m8gliche Umlegung nach dem Aufbaugesetz erreichbar gevesen,
Grundbesitz in stddtebaulich zweckentsprechender Form 2u nutzen, Fir 4

rdumlichen Geltungsbereichs abgeéndert und in violetter Farbe neu fdétg
setzt, ) ' =3 -



® 0o

b) Annliche Uberlegungen wurden fiir den Planbereich sildlich der Wallstr

Der Bebauungsplanentwurs weist jedenfalls bei den derzeitigen Grundéf,
stiickszuschnitten eindeutig aus, daB eine Neubebauung entaprochgnd den .
bisherigen {iberbauten Grundstiicksflichen zum Teil nicht mehr m¥glich ;

da sowohl die nach der Baunutzungsverordnung bundeseinheitlich vorgeschri

N
NS

Bebauungsplangebiet ist daher eine Ymle ung als bodeﬁordnende MaBnahme uj
umganglich, Erginzend und zum Teil erlduternd zu den Vorschriften der §§
ff des BBauG wird jedoch bemerkt, daB in diesem Gebiet nach Vorstellunges
der Stadtplanung einzelne Grundstiicke, die die Durchfiihrung der Umlegung
schweren oder deren Grenzen durch die Unlegung nicht gedndert werden 801l
von der Umlegung ganz oder teilweise ausgenommen werden kédnnten, Einzelhe
ten hierzu miissen in dem formlichen Umlegungsverfahren geregelt werden, ¥
wird daher anzustreben sein, den Schwerpunkt der Umlegung auf ein Geblet -
beziehen, das zum gréften Teil unbebaut ist und vor gemerellen Sanierungs
malnahmen des Altbaubestandes, wie sie im Bundesbaugesetz als Zukunftsmag
nahmen vorgesehen sind, nur zusdtzlich einige mit Altbauten besetzte Grun

- stlicke in die erste Verfahremsstufe einzubeziehen, Es ist daher zun¥ichs$

vorbehaltlich der BeschluBfassung der Umlegungsste;le an das OCkettdrbpn7
umrandete Gebiet gedacht, Diese Linie stellt, worauf hier ausdriicklich hi

gewiesen wird, jedoch keinen Vorgriff auf die Entscheidungen der Umledung
stells dar, . ' T

An zwei Beispielen soll erliutert werden, weshalb die Beschrinkung der'Ui
legung im Verfahren auf Teilgebiete zweckdienlich sein kanns - Y

a) Nach dem Planentwurf soll die Altbebauung an der Slidostseite der Diisse
dorfer Strafie innerhalb der Rheinbahnschleife im Laufe der Jahre vere '
Schwinden und durch eine é-geschossige Bauveise - d.he also eine h¥h
GeschoBzahl als bisher - ersetzt werden, Es wird bei gutem Willen de
beteiligten Grundstiickseigentiimer - insbesondere im Hinblick auf die'
Planentwurf aufgezeigte hdhergeschossige Bauweise - fiir denkbar Qthlgﬁ
ten, daB hier lediglich Grenzregelungen - mdglichst auf treiwillldéi]lﬁ
8is - zum Ziele filhren, Beim derzeitigen Grenzzuschnitt, insbesonde:
riickwirtigen Teil der Parzellen, igt die vorgesehene Neubebauung ba

wirtachaftlich nicht realisierhar,

angestellt, Der groBte Teil der iiberwiegend traufenstindig zur Wallstri
Be errichteten Bauten ist in dem Bebauungsplanentwurst als Abbruch gee
kennzeichnet und soll zu gegebener Zeit durch eine Neubebauung;iq;b
lockerter Form ersetzt werden, wobei hinsichtlich de?.Nutzflﬁchen*ﬁoiﬂ!
Verringerung gegeniiber dem bisherigen Altbaubestand ‘vorgesehen isty Bs'
mag fir die Grundstiickseigentiimer zunichst unwirtschaftlich erscheinesn
daB Bauten, die rechnerisch noch nicht "abgeschrieben' sind, bereit:
Jetzt als Abbruch gekennzeichnet sind, Im Hinblick auf die Tatsache:
daB die Bauten zum groBen Teil auf dem aufgefiillten ehemaligen Stadte
graben errichtet wurden und zum Teil deutlich wahrnehmbare Gébéudes:
kungen erfolgten, widre es sinnlos, vor dieser Tatsache die Augen g

verschliefen, da méglicherweise in niherer Zukunft aus bauaufsichtii
chen Griinden eine Beseitigung der Altbauten unvermeidbar wird, Da:
Planungen auch die Entwicklung einexr iiberschaubaren Zukunft aufzei
sollen, ist es notwendig, rechtzeitig Planungsgedanken filxr dioAZuknp(t
zu entwickeln, Inwieweit bereits im ersten Verfahrensabschnitt eines
Umlegung eine Neuordnung des Bodens erforderlich ist, wird sich mdgl
cherweise schon beim Vorbringen konkreter Bedenken und Anregungen ‘
Rahmen des Verfahrens nach § 2 (35 des Bundesbaugesetzes abzoichndh




.schlieBlich der Kosten der Umlegung auf voraussichtlich 200,000,== DM .y
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benen Mindestfreiflidchen nicht verfiigbar sind als auch ausreichende Min-

destabstandsflidchen nach den Vorschriften der neuen Landesbauordnung nicht
bestehen und auch bei einer Neubebauung bei den derzeitigen Grundstiickszu=
schnitten bei einer Reihe von Grundstiicken nicht erreichbar wird, 23}

Die Gesémtdisposition der Planung ist im Ubrigen so angelegt, dag imfengeé‘
ren Bereich .der Rheinbahnschleife, insbesondere an der neu anzulegenden

StichstraBe, ein Geschidftszentrum und 6ffentliche Parkplidtze geschaffen
werden konnen, e

Diese Begriindung, die sich gemiB § 9 (6) des Bundesbaugesetzes auf éinig‘
kurze Angaben beschrinken kann, wurde bewuBt ausfithrlicher gehalten, um’
betroffenen Grundstiickseigentiimern eine Darstellung wesentlicher Planungs
gedanken zu geben und damit die Bereitschaft zu einer konstruktiven Mitar
beit am Planungsgeschehen in der Stadt zu fordern, Da auch diese Umléﬁuﬁg
eine erste MaBnahme in Ratingen nach den Vorschriften des Bundesbaugeset

zes ist, soll.auch das Verstidndnis fiir die Gedanken~ und Verfahrensginge
gefordert werden, :

Die Kosten der Stadt zur Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes werden eiﬂ-

anschlagt,

Ratingen, den 2¢.Septs 1963

Der Stadtdirektor

Oberbaurat




