~7

L Tl JS i \\ / I \ 5
| "1

Stadt Ratingen ‘fifx
: Vorlagen-Nr.

Der Stadtdirektor
— N |#34/4%9%¢6
25, Nov. 98 '

Dezernat/Amt
61.3 Tel.-Nr.: 2582

Verbindl.Bauleit-/Einzelplanung/Stadtgestaltung

BESCHLUSSVORLAGE

- Offentlich -

1 : )
| Sitzung am:

Gremium: Bezirksausschup Ratingen West

Beratungsfolge:

Verkehrs- und Planungsausschuf

Hauptausschuf

Rat

-5
Betreff: ’

Vorhaben- und Erschliefungsplan W 309 -~ Oberhausener Strape
— (ehemaliges Tela/Roy Barracks-Geldnde der britischen Rhein-
armee) ;

hier: Antrag auf Einleitung des Satzungsverfahrens gemdap

§ 7 BauGB MaPnahmengesetz

o) ' ] ~
iBeschlquorSchlagi | e \kﬂiﬁzﬁﬂjf uﬂm&QgSV
slehe néchste Seite - éJA;;Bﬁ:L‘ /'gf\ k}\/

® @»\ﬂk [ l%f\u:}/@%c\ / 3“1‘%\ U;/

—— = = . S

Finanzielle Auswirkungen?

ja | I nein

1 2| 3|Hmmhmm
Erwartete

Gegamtkosten Jahrliche Eigenanteil Einnahmen
der MaPnahme Folgekosten/-lasten : (Zuschisse
Beitrége u.a.)

DM ‘ M | keine | DM DM,

. Veranschlagung
Mittel stehen | im Verwaltungs- im Vermdgens-— im IP mit DM Haushaltsstelle

s | c/p ) By T (¥ ~&,u,,%

zur Verflgung | haushalt haushalt

19 19 19 |

nein




n. 4341 41996

Seite 2

Besthquorschlagi

Dem Antrag der ABB Calor Emag Schaltanlagen AG auf Einleitung
des Satzungsverfahrens flir den Vorhaben- und Erschliefungsplan
Ratingen, Gemarkung Ratingen, Flur 56, Flurstlicke 26 und 29, wird
stattgegeben.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Satzungsverfahren durch-
zuflihren. in '

Der ABB Calor Emag Schaltanlagen AG ist Uber die Entscheidung zum
Beschlufvorschlag Nr. 1 ein entsprechender Bescheid zu erteilen.

Der Vorhaben— und ErschlieBungsplan erhdlt die Bezeichnung W 309
- Oberhausener Strafe - (ehemaliges Tela/Roy Barracks—-Gelande der
britischen Rheinarmee). :
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Gegen die Einleitung des Satzungsvérfahrens' bestehen
seitens der Verwaltung keine Bedenken.

Weiteres Vorgehen

Auf der Grundlage des vorliegenden Entwurfes und seiner
Begrundung wird die Verwaltung in Zusammenarbeit mit
dem Vorhabentrager eine Blirgeranhdérung durchfihren.

Der Vorhabentrager erarbeitet einen Vorhaben- und
Erschliefungsplan mit Projektplan und Planung uUber die
Erschliefungsanlagen und erarbeitet einen Satzungsent-
wurf mit zeichnerischen und textlichen Festsetzunhgen.

Die Verwaltung begleiteﬁ das Verfahren und erarbeitet
die Vorlage zum Satzungsbeschlup.

Die Auslegung der Entwlrfe erfolgt flr die Dauer eines
Monats nach entsprechender Bekanntmachung.

"Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange erfolgt

parallel.

Der Vorhabentrdger und die Verwaltung erarbeiten ge-
meinsam einen Entwurf flr den Durchfihrungsvertrag mit

‘"dem erforderlichen Inhalt. Der Entwurf zum Vorhaben-
und EntschlieBungsplan sowie der Satzungsentwurf werden

dem Rat der Stadt vorgelegt.

Der Rat der Stadt entscheidet dann Uber die Ergebnisse
des Beteiligungsverfahrens fUr BlUrger und Trager Of-
fentlicher Belange. :

Kosten und Finanzierung

Der Vorhabentrédger trédgt die Kosten seiner Planung.

Die Verwaltung bereitet flr den Rat der Stadt die ent-
sprechenden Vorlagen vor und fihrt die Beteiligung der
BlUirger und Trager Offentlicher Belange durch. Die hier-
flir anfallenden Kosten obliegen der Gemeinde.

Die. Kosten der Durchfihrung tragt der Vorhabentrdager.
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Ablage
EXTO0Q62

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Datum
31. Okt. 1996

Antrag auf Einleitung des Satzungsverfahrens fiir einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan W 309
gemiil § 7 BauGB-MalBnahmengesetz fiir das Grundstiick Ratingen - Oberhausener Strafe,
(ehemalige Tela/Roy Barracks der britischen Rheinarmee), Gemarkung Ratingen, Flur 56,
Flurstiicke 26/29.

Schr gechrtc Damen und Herren,

unser Unternchmen steht in Verkaufsverhandlungen mit der Bundesrcpublik Deutschland. vertreten durch dic
Bundesvermégensvenwaltung. tiber die vorgenannten Grundstiicke und stellt im Rahmen eines Vorhabens- und
ErschlicBungsplanes den Antrag, dieses Grundstiick einer neuen Nutzung, als Firmensitz der ABB Calor Emag
Schaltnnlaocn AG Ratingen, zuzufiihren.

Bis zur Offenlage wird der Nachweis der Verﬁigbarkeit vorgelegt. .
Dic ABB Calor Emag beabsichtigt mit diesem Projekt durch eine tiefgreifende Restrukturicrung den
_Produktionsstandort Ratingen lannfrlsug zu sichern, auch um weltweit konkurrenzféhig und fiir die Zukunft

tragfahige Perspektiven aufzuweisen.

Da der Umzug in das neue Werk spitestens Anfang 1999 durchgefiihrt werden muB, ist eine ziigige Durchfiihrung
des Vorhabens sichergestellt. Solvenz und Bonitét unseres Unternehmens kann auf Verlangen geme nachgewiesen

werden.

Fiir dic planerischen Leistungen zur Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde das Biiro Astoc
Architects & Planncrs, Koéln in Arbeitsgemeinschaft mit Arbos Landschafisarchitekten, Hamburg beaufiragt. Die
Archltd\tur des ncuen Firmensitz wird vom Biiro Hénn Architekten und Ingenieure, Miinchen entwickelt.

Nachstchend wird das Projckt von unseren Planern naher beschrieben und der Antrag auf Einleitung dcs
Satzungsverfahrens zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan begriindet.

it freundlichen GriiRen

ABB Calor Emag Schaltanlaqen AG

Postanschrift: Bahnstrafle 39-47 Sitz der I Rating Mi des Vorstands: Bankverbindung:
Postfach 12 20 D-40878 Ralingen Registergericht: Ratingen Dipl.-Ing. Rolf Renke (Vorsitz) Deutsche Bank Ratingen
D-40832 Ratingen Telefon: +49 (0) 21 02/ 2 04-0 Handelsregister: HRB 55 Dipl.-Kfm. Heinz-Dieter Jitte Konto: 6 912 000 (BLZ 300 700 10)

Telefax: +49 (0) 21 02/204-7 77 Vorsitzender d. Aufsichtsrats: Dipl.-Ing. Giinter Leonhardt Dresdner Bank Ratingen
Telex:: 172102 309 Dipl-Ing. Sune Karisson Dr-Ing. Joachim Schneider Konto: 3 020 903 (BLZ 300 800 00)



ASTOC e ARCHITECTS & PLANNTETRS

Vorlage zum Startbeschluss des
Vorhaben- und-ErschlieBungsplanes W 309

,Umsiedlung der ABB Calor Emag Schaltanlagen AG Ratingen*
- auf das Gelande der ehemaligen Tela/ Roy Barracks
der britischen Rheinarmee in Ratingen

im Rat der Stadt Ratingen

Inhalt:

S E . Projektbeschreibung
Il. Entwurfsbegriindung

Auftraggeber:
ABB Calor Emag Schaltanlagen AG Ratingen
Bahnhofstralle 39-47, D- 40883 Ratingen
Tel: 02102 - 120 Fax: 02102-12 17 78
Stadtebauliche Planung und Projektdurchfiihrung:

~Astoc e Architects & Planners
Rheinauhafen Halle 11, D- 50678 Kdéin
- Tel: 0221 - 31 008 31 Fax: 0221 - 31 008 33

C In Zusammenarbeit mit:
arbos Landschaftsarchitekten
Greis - Koster - Metzger
Danziger StralRe 35a, D- 20099 Hamburg
Tel: 040 - 280 32 51 Fax: 040 - 249 741
Architekturplanung:
HENN Architekten Ingenieure

AugustenstralBe 54, D- 80333 Minchen
Tel: 089 - 52 357-30 Fax: 089 - 52 357-52

Planungshoheit und Planungsrechtliche Begleitung:
Planungsamt der Stadt Ratingen

MinoritenstraRe 3, D- 40878 Ratingen
Tel: 02102 - 98-1 Fax: 02102 - 98-391
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Die Suche nach geeigneten Flachen fihrte zu dem im Folgenden vorgestellten neuen
Standort, dem Grundsttick der ehemaligen Tela/ Roy Barracks der britischen
Rheinarmee in Ratingen. Nach dem Wegzug der britischen Rheinarmee wurde das
Gelande aufgelassen und zur Konversion freigegeben. Die Gebaude stehen heute
weitestgehend leer - lediglich im nérdlichen Teil werden Geb&ude vom Technischen
Hilfswerk (THW) genutzt.

Dieses Grundsttick liegt am Stadtrand von Ratingen an der Grenze zu Dusseldorf-Rath
an der A 44, hat eine Flache von ca. 7,6 ha und ist ungefahr 2,5 km Luftlinie in
siidwestlicher Richtung von der Ratinger Altstadt entfernt.

Was GroRe und Standort betrifft, ist diese Flache ideal fur die Anforderungen der ABB
Calor Emag Schaltanlagen AG, sie liegt in unmittelbarer Nahe zum Autobahnkreuz
Dusseldorf-Nord, der Rhein-Ruhr Flughafen ist in 10 Minuten erreichbar.

Nach gegenwartigem Planungsstand sollen von den bestehenden Kasernengeb&uden
sechs Geb&dude erhalten und gegebenenfalls erweitert oder aufgestockt werden. Eine
genaue Analyse der Bausubstanz wird in den folgenden Wochen stattfinden und klaren
ob dies mdglich bzw. sinnvoll ist.

Die zwei langen Hallengebaude sowie das Verwaltungsgebaude und die Zivilkantine
im Norden des Grundstlicks sollen von einem ,Strategischen Partner”, einem Zuliefer-
betrieb der ABB Calor Emag Schaltanlagen AG im Bereich Metallverarbeitung, genutzt
werden.

Auf dem flr die Calor Emag Schaltanlagen AG vorgesehenem Grundstiicksteil sind nach
gegenwartigem Planungsstand nur zwei Geb&ude zu erhalten, das Offiziers- sowie das
Unteroffizierskasino. Diese beiden Geb&aude sollen hauptséchlich zur Unterbringung der
Kantine mit der Werkskiiche und sozialen Einrichtungen sowie zur Unterbringung der
Biiros dienen.

Fur die neuen Produktionsstatten sind neue Gebaude in Form von Hallen mlt Hallen-
blros vorgesehen.

In diesen Gebauden sollen die fiinf Competence Center, d.h. die Produktionsstatten fiir
die finf Hauptproduktlinien untergebracht werden: Vakuumkammer, GieRharzprodukte,
Schaltgeréte, Schaltanlagen, Is-Begrenzer. Die Arbeitsabléufe gliedern sich in Waren-

eingang, Lagerung, Blechbearbeitung, SchweiRerei, Teilefertigung, Oberflichenbehand-

. lung, Montage, Priifung und Versand, wobei rund um die Uhr (0.00 Uhr bis 24.00 Uhr)

zwei- bzw. dreischichtig gearbeitet wird.

Mit der Neuplanung dieses Standortes als hochwertiges gewerbliches Areal von
Ratingen, setzt sich die Planung der Stadt Diisseldorf fiir den Bereich TheodorstraRe,
die eine hochwertige gewerbliche Nutzung vorsieht, auf dem ehemaligen
Kasernengelénde fort. Somit entsteht hier ein zusammenhzngendes, wohl durch die
Trasse der A 44 getrenntes, attraktives Gewerbegebiet.

Insgesamt gesehen bietet sich die Umsiedlung des Unternehmens innerhalb der Stadt
Ratingen als beste Lésung fiir die Stadt Ratingen und das Unternehmen an.
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Il. Entwurfsbegriindung

Vorlage zum StartbeschluB des
Vorhaben- und ErschlieRungsplanes W 309

sumsiedlung der Calor Emag Schaltanlagen AG Ratingen*

Gliederung:

1. Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

1.1 Geltungsbereich/ Lage des Plangebietes
1.2 Ubergeordnete und sonstige Planungen
1.2.1 Raumordnung und Landesplanung

1.2.2 = Vorbereitende Bauleitplanung (FNP)

1.3 Geltendes Planungsrecht

1.4 Bestandssituation

1.4.1 Umweltdaten

1.4.2  Bebauung

1.4.3  Nachbarschaft

1.4.4 Verkehr

1.4.5 Infrastruktur und Versorgung

146  Altlasten

1.4.7  Vorbelastung (StraBenlarm/ Fluglarm)

1.5 AnlaRB, Ziel und Zweck der Planung
1.5.1 Allgemeine Zielsetzung der Planung

1.5.2  Verfahrensstand/ Zeitplanung

2. Planinhalt

21 Art der baulichen Nutzung

211 Industriegebiet (GlI)

2.2 MaR der baulichen Nutzung

2.21 Grund- und GeschofRflachenzahl

2.2.2  Geschossigkeit/ Héhe der baulichen Anlagen

2.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

2.3.1- Bauweise

2.3.2  Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstucksﬂachen
2.3.3  Stellung baulicher Anlagen

2.4 Ergdnzende Festsetzung zur stidtebaulichen Gestaltung
25 Griinflaichen
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Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

Geltungsbereich/ Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (im Folgenden
V & E Plan genannt) ist in der beiliegenden Ubersicht durch die schwarz-
gestrichelte Geltungsbereichsgrenze dargestelit.

Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 7,6 ha liegt ungefahr 2,5 km Luftlinie
stidwestlich der Altstadt von Ratingen an der Stadtgrenze zu Diisseldorf-Rath.
Das unmittelbare Umfeld ist gepragt durch die stidlich des Grundstiicks
verlaufende Autobahntrasse A 44 und den nérdlich und westlich anschlie-
Renden Erholungspark Volkardey mit dem Silbersee.

Das Plangebiet umfafit die Flurstiicke 26/29 der Flur 56 der Gemarkung
Ratingen.

Die Begrenzung des Plangebietes ist wie folgt:

- Im Norden durch den Weg am sidlichen Ufer des Schwarzbaches zum
Gut Niederbeck. :

- Im Westen durch den Weg entlang der westlichen Grenze des ehemaligen
Kasernengelandes zum Schwarzbach.

- Im Stiden durch eine Kleingartenanlage bzw. durch die Trasse der A 44
als Stadtgrenze von Ratingen

- Im Osten durch ein weiteres Kasernengelande mlt einem Schulgeb&ude
(Schule fur die Kinder der Angehérigen der britischen Rheinarmee) und durch
die westliche Begrenzung der Eisenbahnanlagen.

Der Planbereich liegt in der Gemarkung Ratingen und ist flurstucksbezogen wie
folgt begrenzt: :

- Im Norden durch die Flurstiicke 24/ 64/ 137

- Im Westen durch die Flurstticke 89/ 94/ 136/ 137/ 139
- Im Stden durch die Flurstlicke 27/ 28/ 77/ 129

- Im Osten durch die Flurstiicke 85/ 86

Uberg_eordnete und sonstige Planungen

Raumordnung und Landesplanung

Im Gebiets- und Entwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf von
1986 ist der Bereich des ehemaligen Kasernengeléndes als ,Bereich fir -

besondere &ffentliche Zwecke" und der im Norden und Westen angrenzende
Bereich als Freizeit- und Erholungsschwerpunkt ausgewiesen.
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Vorbereitende Bauleitplanung (FNP)

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ratingen stellt fur das
gesamte ehemalige Kasernengelédnde die Nutzung : ~Sondergebiet* ohne
Zweckbestimmung dar.

Nachdem die britische Rheinarmee das Kasernengelénde aufgegeben hat,
wurde die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt mit dem Ziel,
diese Flache als Gl-Gebiet auszuweisen, um hier eine hochwertige gewerbliche
Nutzung entstehen zu lassen.

Die erforderliche landesplanerische Abstimmung gemaR § 20 Abs. 1 Landes-
planungsgesetz in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauGB zu dieser FNP- Anderung
ist zwnschenzeltllch eingeleitet worden.

Geltendes Planungsrecht

Gegenwartig besteht fur das Gebiet kein rechtsgliltiger Bebauungsplan und es
wurde noch kein Bebauungsplanverfahren eingeleitet. Um fiir die Flache
méglichst schnell Baurecht zu erlangen und sie dann einer ziigigen Bebauung
zufiihren zu kénnen, wird ein Vorhaben- und ErschlleBungsplan gemal BauGB
durchgefuhrt

Bestandssituation
Umweltdaten

Das ehemalige Kasernengelénde der britischen Rheinarmee stellt sich als
ebenes Gelande dar, mit einem stellenweise, u.a. in den Randbereichen,
dichteren Baumbestand.

Bei den Griinflachen des Gebietes handelt es sich im wesentlichen um Rasen-
flachen, deren Flache fast anndhernd so groB ist wie die der versiegelten
Flache.

In den nordéstlichen Flachen befindet sich ein Loschwassertelch

Bebauung

Das Gelande ist mit Kasernengeb&uden, Schul-/ Sozialgebéuden,
Verpflegungs-/ Versorgungsgebzuden, Kfz- und Werkstatthallen locker bebaut.
Die 17 vorhandenen Gebaude sind ein- bzw. zweigeschossig, mit Sattel-,
Walmdach oder auch zum Teil mit Flachdach versehen.

Nachbarschaft
Die unmittelbare Nachbarschaft ist gepragt durch das NaherholUngsgebiet
Volkardey mit Silbersee im nérdlichen und westlichen Bereich, im Osten durch

ein Schulgebdude fur Kinder der britischen Armeeangehérigen, dessen lang-
fristige Existenz jedoch unklariist, und im Siiden durch eine Kleingartenanlage.

-10 -
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Vom Ergebnis der Grundwaéseruntersubhung hangt es dann ab, ob die Flache
als Altlast in das Altlastenkataster des Kreises aufzunehmen ist und welche

~ Sanierungsmafnahmen bei der LCKW - Kontamination durchzufiihren sind.

Den vorliegenden Ergebnissen nach war der Boden, mit Ausnahme von
6lverunreinigten befestigten Bereichen, insbesondere in den Werkstatten
(Geb&ude 12 und 13 des Kasernengelandes), organoleptisch unauffallig.

Bei der Untersuchung der Bodenluft unter den Werkstatten wird der Prufwert
der LAWA (Landerarbeitsgemeinschaft Wasser) mehrfach tberschritten, somit
ist eine weitere Sachverhaltsermittlung geboten.

Die CKW- Belastung der Bodenluft im Bereich der Rampe tiberschreitet den
MaRnahmenschwellenwert der LAWA, somit werden weitere MaRnahmen, z.B.
eine Sicherung oder Sanierung, notwendig.

Die Fléchen der erhéhten Bodenluftgehalte an LCKW im Bereich um den
Wagenwaschplatz und die Inspektionsrampen werden zur Auslegung des
V & E Planes als Flachen mit erheblichen umweltgefahrdenden Boden-
belastungen gekennzeichnet. :

Da nicht ausgeschlossen werden kann, daR durch die frithere militarische
Nutzung noch Belastungen mit anderen Schadstoffen - wie z.B. MKW,

BTEX, Schwermetalle, etc. - im Boden zuriickgeblieben sind, muR im Rahmen
des V & E Planverfahrens noch eine nutzungsbezogene Untersuchung des
gesamten ehemaligen Kasernengelandes zur Erstbewertung und Gefahrdungs-
abschatzung vorgenommen werden.

Vorbelastung (StraBenlarm/ Fluglarm)

Das Plangebiet liegt am Stadtrand zu Dusseldorf, nérdlich der Bundesautobahn
A 44, und ist durch die in der nédheren und weiteren Umgebung vorhandenen
Gerauschemissionen vorbelastet.

Zum einen wirkt sich die unmittelbare Lage an der Autobahn durch einen

~ permanenten Geraduschpegel aus, zum anderen liegt das Gelédnde in der Ndhe
“der Einflugschneise des Diisseldorfer Rhein-Ruhr Flughafens, wobei hier

mit Flugl&rm durch die an- und abfliegenden Flugzeuge zu rechnen ist:

AnlaB, Ziel und Zweck der Planu'ng

Allgemeine Zielsetzung der Planung

Nachdem die britische Rheinarmee ihr Kasernengelénde in Ratingen,
Stadtgrenze Dusseldorf-Oberhausenerstralle aufgegeben und zur Konversion
freigegeben hat, steht dieses Gelénde fiir eine neue Nutzung zur Verfiigung.
Aufgrund seiner Lage, ohne Anbindung an Ratinger oder Diisseldorfer
Wohninfrastrukturen, WII’d dieser Standort flir eine Wohnnutzung als ungeeignet
bewertet. '

-12 -



-13-

Die restlichen Flachen von ca. 2,4 ha im nérdlichen Bereich sollen durch einen
.otrategischen Partner® der Calor Emag Schaltanlagen AG genutzt werden.
- Dieser ,Strategische Partner* ist ein Zulieferbetrieb im metallverarbeitenden
Gewerbe. '

Da das ehemalige Kasernengelande gréRtenteils von Grinflachen umgeben ist
und die vorhandene Bebauung keine stadtebaulich pragende Substanz
darstellt, kann das Projekt nach Bedarf von innen heraus entwickelt werden.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Landschaftsschutzgebiet und Naher-
holungsgebiet Volkardey mit Silbersee werden jedoch MaRnahmen ergriffen,
die den baulichen und griinplanerischen Anforderungen an die Gestaltung an -
dieser Nahtstelle gerecht werden sollen.

Die flachenmaRig gréReren Gebaude, die Produktionshallen mit den
angelagerten Hallenburos, konzentrieren sich im Zentrum des Grundsttickes.

- Hier sind sowohl die Produktionsstatten (Competence Center) fiir die funf
Hauptproduktlinien - Vakuumkammer, GieRharzprodukte, Schaltgeréte, Schalt-
anlagen und Is-Begrenzer untergebracht, als auch der Bereich Forschung,
Entwicklung, Service und Support. A ,

Am westlichen Grundstilicksrand, zwischen Grundstiicksgrenze und
Produktionskomplex, sollen, wenn méglich, drei vorhandene Gebzude erhalten
und genutzt, gegebenenfalls erweitert werden und zur Unterbringung der
Kantine, der Werkskiiche, der sozialen Einrichtungen und der benétigten Biiros
dienen. Gleichzeitig sind in diesem Streifen diesbeziigliche Erweiterungen
maoglich.

An konkreten Nutzungen weist der derzeitige Planungsstand die Errichtung \)on
13.500 gm Hallenflachen mit 3.000 gm direkt zugeordneten Hallenbiiros, sowie
3.000 gm Buroflachen und 1.500 gm Sonder- und Servicefldchen aus.

Der ,Strategische Partner” plant die Nutzung der zwei bestehenden
Hallengeb&aude mit 9.700 gm und 1.000 gm Bliro- und Serviceflachen.

Die momentane Anzahl von.ungefahr 1.000 Mitarbeitern am Standort Ratingen-
Mitte vermindert sich auf ca. 775 Mitarbeiter, die tibrigen Mitarbeiter werden
vom ,Strategischen Partner” tbernommen, so daR die Gesamtmitarbeiterzahl
am alten wie am neuen Standort konstant bleibt.

Neben Verwaltungs- sowie Forschungs- und Entwicklungstatigkeiten als
herkémmliche Biironutzung fallen bei der Calor Emag Schaltanlagen AG sowie
dem ,Strategischen Partner* die folgenden Arbeits- und Produktionsprozesse
an: verschiedenste Vorgange der Metallverarbeitung von Edelstahl und
verzinkten Blechen sowie Galvanik, Verkupfern und Versilbern zur
Oberflachenbehandlung. Dabei werden die folgenden Machinen verwandt:
Stanz-Nibbelmaschinen, Laser-Schneidemaschinen, Abkantbanke,
Schweilfmaschinen und -roboter, sowie Dreh-, Bohr- und Frasmaschinen.
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Uberbaubare und nicht lt'xberbauba?e Grundstiicksflachen

Die projektierten tiberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksfléchen

- sind entsprechend dem Projektplan ausgewiesen.

Entscheidend hierfiir sind sowohl die nachfolgend beschriebene Stellung der
baulichen Anlagen, der erhaltenswert erscheinende Geb&udebestand, als auch
die gewtinschte Gebaudetiefe fir die gewerbliche Nutzungen.

Die njcht Gberbauten Flachen konzentrieren sich im wesentlichen zu den
angrenzenden Grundstticken und zeigen sich als griiner Saum.

Stellung baulicher Anlagen

Um einen dulleren Rahmen als griinen Saum am Randbereich des Grund-
stiicks zu erhalten, soll sich der flachenintensive Bereich der Produktionshallen
im Zentrum des Grundstiickes konzentrieren.

Einzelstehende Baukérper sind lediglich im Randbereich zur westlichen
Grundstiicksgrenze geplant, (siehe auch Punkt 2.3.1 Bauweise).

Die derzeit geplante Hallenausrichtung in Nord-Std-Richtung kénnte in dem
Fall, daR die Kasinogebaude am westlichen Grundstticksrand nicht erhalten
werden kénnen, in Ost-West-Richtung erfolgen.

Ergédnzende Festsetzung zur stidtebaulichen Gestaltung

Ergédnzende Festsetzungen’zur stadtebaulichen Gestaltung werden, sobald
sich die Planung am Westrand konkretisiert, in Zusammenarbeit mit dem
Planungsamt getroffen.

Griinflachen

Der nérdliche, éstliche und stdliche Grundstiicksrand ist als baumbestandener
griner Saum in Kombination mit Stellplatzﬂachen ausgebildet. Der vorhandene
Baumbestand wird ergénzt.

Entlang des westlichen Grundstlicksrandes ist nach derzeitigem Planungsstand
eine breitere Griinzone vorgesehen, in die bestehende und ergéanzende Ge-
b&ude, sowie Stellplatze eingelassen sind. Die Stellplatze sollen versickerungs-

. fahig ausgebaut werden. Der vorhandene Baumbestand soll auch hier soweit

wie maglich erhalten und durch neue Baumstellungen ergénzt werden, (siehe
auch Punkt 2.3.3 - Stellung baulicher Anlagen).

Verkehrsflachen

StralRenverkehr

Als duere Erschliefung dienen die Oberhausenerstrale und die Theodor-
stralBe. Die innere ErschlieBung des zukiinftigen Werksgeléndes der Calor
Emag Schaltanlagen AG sowie des ,Strategischen Partners” erfolgt tiber eine

StichstralBe an der 6stlichen Grenze des Plangebietes. Diese bindet im Stiden
an die Oberhausenerstrale an und verléngert diese in direkter Linie.

-16 -
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Wasser

Die Frischwasserzuleitungen sind ausreichend vorhanden.

Da noch nicht sicher ist, ob die Léschwasserversorgung Uiber das 6ffentliche
Netz sichergestellt werden kann, wird tUber eine Versorgung tber einen Kanal
aus dem Silbersee alternativ zur Versorgung tber einen Uber- oder unter-
irdischen Vorratsbehélter mit ca. 200 bis 250 cbm Fassungsvermégen
diskutiert.

Das anfallende Regenwasser kann einem vorhandenen Riickhaltebecken
zugefuhrt werden. -Es wird Gberprift, inwieweit das unverschmutzte
Niederschlagswasser gemal § 51a LWG ortlich versickert oder iiber Gelénde-
mulden zugeleitet werden kann. »

Die bisherige Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Giber einen Schmutz-
wasserkanal nach Dusseldorf. Hierzu wird die Stadt Ratingen mit der Stadt

~ Dusseldorf einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag abschlieRen.

Das von der Stadt Ratingen zu zahlende Benutzungsentgelt, das sich an der
Kanalbenutzungs-Gebuhrensatzung der Stadt Diisseldorf orientiert, wird bei
Falligkeit vom Vorhabentrager an die Stadt Ratingen gezahlt.

Ob die Abwassermenge vom vorhandenen Abwasserkanal aufgenommen
werden kann, wird zur Zeit tberpriift. ‘

Post und Telekom

Telekommunikationstechnischen ErschlieBungsleitungen sind vorhanden und
werden bei Bedarf erganzt.

Sonstige Regelungen : /

Nach Abschlufl der Boden- und Grundwasseruntersuchungen wird vom
Vorhabentrager ein Sanierungskonzept in Auftrag gegeben, das in Form eines
6ffentlich-rechtlichen Sanierungsvertrages zwischen Grundstiickseigentiimer
und Kreisverwaltung Mettmann Voraussetzung fiir die Abwicklung des V & E
Planes ist.

AusWirkungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Uberschligige vorldufige Flichenbilanz

Gesamtes Plangebiet: ca.7,6 ha
Grundstiick ABB Calor Emag Schaltanlagen AG: ca. 4,61 ha
Grundsttck ,Strategischer Partner®: ca.2,5 ha
Verkehrsflachen (ggf. éffentliche StraRenflache): ca. 0,49 ha

Genauere Angaben liber bebaute, versiegelte und teilversiegelte Flachen und
tber Grinfléachen siehe Anlage tiberschlagige Ausgleichsermittiung/ Griinord-
nungsplan.
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Anlage

Erste liberschlagige Ausgleichsermittiung/ GrﬂnordnungSplan

- zum Vorhaben- und ErschlieRBungsplan W 309
»Umsiedlung ABB Calor Emag Schaltanlagen AG Ratingen*
auf das Geldnde der ehemaligen TELA/ Roy Barracks,

der britischen Rheinarmee in Ratingen '

Erste Ausgleichsermittlung - Flichenermittlung zur Eingriffsbewertung

Bei den Griinflaichen des Untersiichungsgebietes handelt es sich im wesentlichen um
intensiv gepflegte Rasenflachen..Der Baumbestand setzt sich ganz tiberwiegend aus
starkwiichsigen Arten zusammen. Dem Bebauungsvorschlag miissen in der vorgelegten
Form 430 dieser Baume weichen.

Ein zumindestens ann&hernder Ausgleich innerhalb des Untersuchungsraumes ist nur
dadurch zu gewahrleisten, dak héherwertige Biotoptypen initiiert werden.

Geschlossene Baumpflanzungen, die Schirme und Rahmen der Anlage bilden kénnten
und eine Extensivierung der Grinflachen innerhalb des Grundstiickes stellen geeignete
Maflnahmen dar.

Bestand , Planung

bebaute Fl&chen 16.750 gm bebaute Flachen 30.590 gm
versiegelte Flachen 30.841 gm versiegelte Flachen 23.965 gm
Wasserflache 265 gm teilversiegelte Flachen  2.800 gm
Grinflache 28.094 gm Grunflache 18.595 gm
Gesamtfliche .75.950 gqm Gesamtfliche 75.950 qm

Flachenermittlung zur Eingriffsbewertung in v.H.

Bestand Planung

bebaute und versiegelte Flachen bebaute und versiegelté Flachen 54.555qm= 72 %
incl. Wasserflache (Betonbecken) 47.856 qm= 63 % teilversiegelte Flachen 2800gm= 4%
Grunflache 28.094gm= 37 % Grunflachen 18.595 gm = 24 %

Gesamtflache 75.950 gm = 100 % = Gesamtflache \ 75.950 qm=100 %



Erste Ausgleichsermittiung - Bewertung - Bilanzierung

A Au’sga'ngszustand‘ geman amtlichem Lageplan M 1:500 vom 07.10.1996

B Zustand des Untersuchungsraumes gemaf Vorentwurfsskizze zum V & E Plan W 309 vom 30.10.1996

Biotyp Flache qm | Grundwert | Gesamt- |Gesamtwert | Einzelflichen-
‘ B korrektur- | Sp3xSp 4 wert
faktor Sp2xSp5
Versiegelte Flachen A '
(Gebaude, Asphalt, Beton, 47.856 0 1 0 0
engfugiges Pflaster,
Mauern)
Grunflachen in Industrie- 20.532 2 1 2 41.064
und Gewerbegebieten
Einzelb&ume, Baumgruppen 8 1 8 60.496
Gesamtflachenwert A

101.560

‘ Biotyp . Fldache qm | Grundwert Gesamt- | 'Gesamtwert| Einzelflichen="
korrektur- | Sp 3 x-Sp 4 “wert
_.-faktor ~Sp2xSp5
Versiegelte Flachen
Geb&ude 54.555 0 1 0 0
Teilversiegelte Flachen 2.800 - 1 1 1 2.800
Extensivrasen, 5.870 3 1 3 17.610
Stauden, Bodendecker
Baumgruppen, 12.725 6 1 6 76.350
Baumreihen, Einzelgehélze
Gesamtflachenwert B 96.760
C Vorlaufige Gesamtbilanz Gesamtflachenwert A 101.560
Gesamtflachenwert B 96.760
Bilanz -4.800

Unter der Voraussetzung, daR der duRere Rahmen an Griinfliche mit einer geschlossenen
Baumpflanzung in seiner Biotopqualitat aufgewertet werden kann, ist eine Realisierung des
Ausgleichs innerhalb des Geltungsbereichs nahezu vollstandig méglich (95 %).




