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1l Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Zie-
le

sl Lage des Plangebietes/Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes T 169 "Kaiserswerther StraBle/An-
gerbach" umfaBt das Gebiet zwischen der
Stidgrenze der Kaiserswerther StraBle und dem
Angerbach, der Westseite des Bertramsweges
und der .0Ostseite des Flurstiickes Nr. 124
der Flur 16. Zusatzlich umfaBt er Teile der
Flurstiicke 43 der Flur 16, 37 der Fluxr 17
sowie 11, 15,5205, :21, 34, 56 und 136 der
Flur 15 der Gemarkung Ratingen.

Die genaue Abgrenzung des Verfahrensberei-
ches ist aus nachstehendem Ubersichtsplan
ersichtlich.
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Ubergeordnete Planung
Raumordnung und Landesplanung

Das Plangebiet 1liegt innerhalb der Zone C
(62-67 dB(A)) des LEP IV. Das bedeutet, das
hier Ilangfristig von einer erheblichen
Larmentwicklung auszugehen ist, was bei der
Bauleitplanung im Rahmen der Abwadgung be-
sondere Beriicksichtigung finden muB.

Nach den Zielen des Gebietsentwicklungspla-
nes (GEP) sollen in den engeren Wasser-
schutzzonen (das Plangebiet befindet sich
in der Wasserschutzzone III A des Wasser-
werkes Ratingen) auf die Wasserwirtschaft
abgestimmte Raumnutzung lokalisiert werden
und insbesondere keine groBflidchige Versie-
gelung des Bodens und keine Erhohung des
Gefahrdungspotentials erfolgen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der zur Zeit wirksame Flachennutzungsplan
der Stadt Ratingen stellt im ostlichen Teil
des Plangebietes einen oOffentlichen Grin-
zug, der den Griinglirtel von Ratingen West
mit der Kleingartenanlage in Ratingen-Tie-
fenbroich verbinden soll, und fiir die rest-

lichen Fldchen Wohnbaufl&dche dar. ;

Mit der 1. Anderung, Teilfl&dche 8, des Fla-
chennutzungsplanes (Drucksache-Nr.
127/1987) ist die Umwandlung der noch unbe-
bauten Fladchen ostlich des Bertramsweges in
ein eingeschranktes Gewerbegebiet eingelei-
tet worden. Diese Anderung im Parallelver-
fahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB ist vom Rat
der Stadt Ratingen am 02.07.1987 beschlos-
sen und dem Regierungspréidsidenten am
18.08.1987 zur Genehmigung vorgelegt wor-
den. Die Genehmigung soll parallel mit dem
Anzeigeverfahren des vorliegenden Bebau-
ungsplanes erfolgen.

Fir den Bereich des‘Bebauungsplanes T 169
bestehen bisher weder rechtskrdftige Bebau-
ungsplane noch Fluchtlinienpléne.



1.

Anlaf, Ziel und Zweck der Planung

Der Rat der Stadt Ratingen hatte bereits
vor der kommunalen Neugliederung die Auf-
stellung des Bebauungsplanes T 169 (gleich-
zeilitig mit der 19. Anderung des Flachennut-
zungsplanes) am 23.01.1973 beschlossen.
Dieser Bebauungsplan wies den gesamten Be-
reich zwischen Angerbach und Kaiserswerther
Strafle, Bertramsweg und Westtangente als
Wohngebiet aus.

Da das Forstamt Mettmann einer Bebauung des
verwilderten Parkes westlich der Westtan-
gente damals widersprach, beschlofl der Pla-
nungsausschufS am 14.08.1979, die Bebauung
des Grundstiickes an der Kaliserswerther
Strafe/Westtangente nicht mehr in Erwagung
zu ziehen (Drucksache-Nr. 619/1976).

Am 17.05.1977 beschloB der Rat der Stadt
Ratingen im Rahmen des Flachennutzungsplan-

" entwurfes, das ehemalige Parkgelande als

Fliche fiir die Forstwirtschaft darzustel-
len. Um jedoch wenigstens die zur Zeit
landwirtschaftlich genutzte Restfldche der
Bebauung zuzufiihren, die Abbindung des Ber-
tramsweges von der Kailserswerther Strafle
festzusetzen und den Ratingen West und die
Kleingartenanlage in Tiefenbroich verbin-
denden . Grinzug zu verwirklichen, beschlof3
der Rat am 19.06.1979, das Plangebiet in
zwel Verfahrensabschnitte aufzuteilen, wo-
bei der erste Verfahrensabschnitt Gegen-
stand dieser Begriindung ist.

Verschiedene Griinde fiihrten in der Folge-
zeit zu einer Anderung der Ausweisung 0.9d.
landwirtschaftlich genutzter Flédche in. Ge-
werbegebiet: :

@ Einmal die unter 1.2.1 beschriebene
Tatsache, dafB der Verfahrensbereich
innerhalb dexr Larmschutzzone C des
Landesentwicklungsplanes IV liegt.
Bei Berlicksichtigung dieser Bela-
stung sowie der von der Kaisers-
werther Strafle ausgehenden hohen
Larmimmissionen - die weit oberhalb
aller Orientierungswerte fir



Schallschutz im Stadtebau liegen -
fallt es im Rahmen einer ordnungs-
gemaBen Abwdgung schwer, die ur-
spriinglich beabsichtigte Festset-
zung eines neuen Wohngebietes bei-
zubehalten; dies umso mehr, als an
zukiinftigen Wohngebduden erhebliche
schallschutztechnische MaBnahmen
erforderlich wdren, um iberhaupt
die Anforderungen an gesundes Woh-
nen gewdhrleisten zu konnen.

Ein weiterer - und letztendlich
ausschlaggebender - Grund ist der
schon in der Erlduterung zur 1. An-
derung, Teilfl&dche 8, des Flachen-
nutzungsplanes dargestellte erheb-
liche Bedarf an gewerblichen Bau-
fldchen in der Stadt, insbesondere
in Ratingen West und -Tiefenbroich;
hinzu kommt die, was die verkehrli-
che Anbindung betrifft, hohe Stand-
ortqualitat der Flache fir gewerb-
liche Nutzung.

Somit sollen mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes T 169 folgende Zielsetzungen
verfolgt werden:

Deckung des hohen Bedarfes an ge-
werblichen Baufldchen durch Nutzung
des vorhandenen Flachenpotentials
als (eingeschranktes) Gewerbege-
biet, :

Beriicksichtigung und Sicherung der
wasserwirtschaftlichen Belange,

langfristige Verbesserung der Si-
tuation der vorhandenen Wohnnut-

‘zung, insbesondere im Hinblick auf

Larmbelastungen sowie

Schaffung eines fldchendeckenden,
von den Hauptverkehrsstrafien unab-
hédngigen Fufl-, Radweg- und Griin-
zugsystemes. :



Planinhalt

Die zuvor dargelegte Planungszielsetzung zeigt sich
in der Festsetzung der verschiedenen Nutzungen im
Plangebiet, die sich wie folgt bilanziert:

@ Allgemeines Wohngebiet 1,3 ha
@ Gewerbegebiet 1,3 ha
) offentliche Griinfldchen 0,51 ha.
o Verkehrsfldchen 105 ha
(] raumliéher Geltungsbereich 4,31 ha

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein nahezu
ebenes Gelédnde, das zur Zeit landwirtschaftlich ge-
nutzt wird. Im Norden ist es durch den Angerbach
natiirlich abgegrenzt, optisch durch die Pappelwand
am Bachufer. Im Westen grenzt Wohnbebauung mit pri-
vaten Garten an, im Osten gewerbliche Nutzung. Die
Studgrenze 1ist die Slidgrenze der Kaiserswerther
StraBle (L 422). Die vorhandenen Vegetation wird
durch die geplante Neubepflanzung zur Eingriinung
des Gewerbegebietes und zur Gestaltung des Griinzu-
ges von Ratingen West zum Kleingartengeldnde er-
ganzt.

2.4 Art und Ma88 der baulichen Nutzung, iiberbau-
bare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfli-

chen, sonstige Regelungen, nachrichtliche

Ubernahmen und Hinweise
Zs 1 WA-Gebiet

Die vorhandene Bebauung im Bereich des WA-
Gebietes besteht aus vorwiegend 1- Dbis
2-geschossiger Wohnbebauung mit Satteldach.
Eine Ausnahme stellt das 5-geschossige
Wohnhaus mit Flachdach an der Ecke Ber-
tramsweg/Kaiserswerther Strafle dar.

Grundsatzlich erfolgt durch die Festsetzung
(Ma3 der Nutzung, Geschossigkeit, iiberbau-
bare Grundstilicksfldche etc.) eine Bestands-
festschreibung mit teilweise (im nordlichen
Bereich) Erweiterungsmoglichkeiten in der



Weise, daB noch vorhandene Bauliicken durch
sich einfiigende Neubebauung gefiillt werden
konnen.

Die bereits vorhandenen Fl&achen fiir den ru-
henden Verkehr des Wohngebietes werden
nachtraglich festgesetzt. Die Zufahrtswege
zu den bereits vorhandenen Garagenanlagen
im Wohngebiet werden mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht belegt. Der in Ost-West-
Richtung durch das Wohngebiet verlaufende -
bisher ebenfalls so belastete - Erschlie-
Bungsweg wird nunmehr als offentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt, da er nicht nur
der inneren Erschliefung eines Grundstiickes
dient, sondern eine fiir die Allgemeinheit
nutzbare Verbindung zur geplanten Anger-
briicke herstellt und dariiber hinaus der An-
bindung der nordlich angrenzenden Grund-
stiicke dient. :

Die im bisherigen Planentwurf vorgesehene
Pflanzbindung fiir die im Wohngebiet vorhan-
denen Baume entfidllt, da sie nicht beson-
ders erhaltenswert sind und somit kein pla-
nungsrechtliches Erfordernis besteht, sie
durch Bebauungsplan zu sichern. (Der gesam-
te dortige Baumbestand f&llt unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Ratingen und
‘ist somit ausreichend in seinem Bestand ge-
sitchertis)

Durch die Festsetzung von Pflanzstreifen an
den Ostlichen und siidlichen Grenzen des
Wohngebietes erfolgt eine optische (und mit
Einschrdnkung eine akustische) Abtrennung
sowohl zur Kaiserswerther StraBe als auch
zum geplanten Gewerbegebiet.

Sonstige Festsetzungen

Die textliche Festsetzung Nr. 5 erfolgt
aufgrund der unter Punkt 1.2.1 und 1.3 dar-
gestellten hohen Larmbelastung des Wohnge-
bietes. Es liegt direkt an der stark fre-
quentierten Kaiserswerther StrafBe, die als
Landesstrafle und direkter Zubringer zur A
52 vom Durchgangsverkehr belastet ist. Die
Larmwerte, die der ‘Larmkarte Ratingen ent-
nommen sind, betragen unmittelbar entlang
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der Kaiserswerther StraBe tagsiiber 70 dB
(A) und verringern sich entlang des Ber-
tramsweges zur Anger hin auf 65 bis 55 dB
(A). Die Nachtwerte vermindern sich auf 55
bis 45 dB (A). Da hier kein aktiver Schall-
schutz durchgefiihrt werden kann, miissen
passive Schallschutzmafnahmen eingesetzt
werden. Dies soll durch die gemal § 9 Abs.
1 Nr. 24 BBauG festgesetzten MaBnahmen er-
folgen.

So miissen zur Minderung der Schallimmissio-
nen bei der genehmigungs- bzw. anzeige-

pflichtigen Errichtung, Anderung oder Nut-

zungsanderung von Gebduden, die dem dauern-
den Aufenthalt von Menschen dienen, die Au-
Benwandteile einschlieBlich der Dachflédchen
und der Dachaufbauten so ausgefiihrt werden,
daB diese eine Schallminderung von 30 dB
(A) ergeben, dies entspricht u.a. Schall-
schutzfenstern der Klasse II mit einem be-
werteten Schalldammafl von 30 bis 34 dB (A).
Diese SchallschutzmaBnahmen sind fiir Wohn-
gebdude bis zu 110 m Entfernung von der
Kaiserswerther Strafle, gemessen von der
StraBenbegrenzungslinie, erforderlich.

GE-Gebiet

Da das geplante Gewerbegebiet, an der Kai-
serswerther Strafle liegend, als Stadtein-
gangssituation angesehen werden mufl und di-
rekt an das Angerbach-Siudufer und den ge-
planten Griinzug von Ratingen West zur
Kleingartenanlage Tiefenbroich angrenzt,
werden an die architektonische Gestaltung
zukiinftiger Gebdude und Bepflanzungen hohe-
re Anforderungen gestellt. Dies findet Aus-
druck in entsprechenden Festsetzungen:

) In Anpassung an das Maf3 der vorhan-
denen Wohnbebauung und die Anger-
landschaft wird fiir gewerbliche
Baukorper eine Hohenbeschrankung
von maximal 12 m iber dem vorhande-
nen Geldnde festgesetzt, was Gebadu-
den von maximal 2 Geschossen ein-
schlieBlich Dachgeschofl entspricht.



Gleichzeitig wird durch Verringe-
rung der GRZ auf 0,6 eine Verdich-
tung entsprechend der eines ver-
dichteten Wohngebietes angestrebt.
Dies dient gleichzeitig der Mini-
mierung der Bodenversiegelung. Un-
ter diesem Aspekt erfolgt auch der
AusschluB8 von Nebenanlagen aufBer-
halb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldache mit textlicher Festsetzung
Nz '

Zur optischen Fassadenauflockerung
und zur Verbesserung der mikrokli-
matischen Situation sollen fenster-
lose Wande von Gebduden und Teile
von Auflenwanden mit mehr als 10 m
Breite dauerhaft begriint werden
(z.B. mit Efeu, Wein etc.).

Entlang offentlicher Verkehrsfli-
chen' errichtete Einfriedigungen
dirfen maximal bis zu 2 m HOhe er-
richtet und miissen hinter den fest-
gesetzten Pflanz-/Grinstreifen er-
richtet werden bzw. zur oOffentli-
chen Verkehrsflache hin eingegriint
werden.

Die abweichende Bauweise im Gewer-
begebiet, die entgegen der vorherr-
schenden offenen Bauweise der Wohn-
bebauung vorgesehen .ist, soll es
ermoglichen, im Ausnahmefall Geb&u-
de iber das bei der offenen Bauwei-
se vorgesehene MaB von 50 m Linge
zu ermoglichen, um nicht von vorn-
herein gewisse Betriebsarten mit
produktionsbedingten Gebiudelidngen
groBer 50 m auszuschlieBen (textli-
che Festsetzung Nr. 4).

Mit der groBziigigen Festsetzung der
iberbaubaren Grundstiicksfldche wer-

. den &hnliche Ziele verfolgt:

o) Einmal sollen gewisse pro-
duktionsbedingte Grundrisse
und BaukOrper nicht durch
zu restriktive Handhabung



schon im Vorfeld ausge-
schlossen werden, zum zwei-
ten soll der architektoni-
schen Gestaltungsfreiheit
hier aus vorgenannten Griin-
den Spielraum gewahrt wer-
den.

0 Ein weiterer Grund liegt in
der Moglichkeit, das Geléan-
de bei Bedarf ohne Ein-
schrankung der spadteren Be-
baubarkeit kleinteilig par-
zellieren zu konnen.

Bei dem geplanten Gewerbegebiet werden hin-
sichtlich der Art der zuldssigen Nutzungen
zum Teil erhebliche Einschradnkungen aus
verschiedenen Griinden erforderlich.

Zum einen grenzt das GE-Gebiet unmittelbar
an das WA-Gebiet im Osten, zum zweiten be-
findet es sich in der Wasserschutzzone III
A (Verordnung des ' Regierungsorasidenten
Diisseldorf vom 05.06.1973, rechtskraftig
seit dem 01.08.1973, gedndert durch VO vom
10.03.1988) . Dies bedeutet, daB an zukinf-
tig zuzulassende Betriebe verschdrfte An-
forderungen im Hinblick auf ihre Umweltver-
trdglichkeit - insbesondere ihr Immissions-
verhalten (Larm und Abgase) und ihre Grund-
wasservertradglichkeit - zu stellen sind.

Um diese Zielsetzung zu realisieren, han-
delt es sich bei dem Gebiet um ein geglie-
dertes GE-Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauN VO, in welchem im Ver-
hdltnis zu anderen Gewerbegebieten in Ra-
tingen bestimmte Betriebsarten aufgrund ih-
rer besonderen Eigenschaften nicht zulassig
sind:

) Um schadliche Auswirkungen des ge-
planten Gewerbegebietes gegeniiber
dem Wohngebiet zu verhindern, wer-
den Einschrankungen aufgrund des
Abstandserlasses (Runderlafl des Mi-
nisters fiir Arbeit, Gesundheit und
Soziales des Landes Nordrhein-West-
falen vom 09.07.1982 - MB1. NW 1982



Seite 1376/SMB1. NW Seite 280) ge-
troffen. So sind laut textlicher
Festsetzung Nr. 1.1 die unter ADb-
standsklasse I bis VII der Ab-
standsliste (Anhang zu o.g. Runder-
la) aufgefiihrten Betriebsarten un-
zuldssig. Betriebe der Abstands-
klasse VIII konnen ausnahmsweise
nur dann zugelassen werden, wenn es
sich bei dem zu genehmigenden Be-
trieb um einen fiir o.g. Fallgruppe
atypischen Einzelfall handelt, wel-
cher in bezug auf sein Immissions-
verhalten unbedenklich ist. (Dies
kann z.B. der Fall sein, wenn der
Betrieb im Genehmigungsverfahren
nachweisen kann, daB er durch tech-
nische Mafinahmen Immissionen in der
Weise verhindern kann, daB er de
facto einem nicht stdrenden Betrieb
gleichkommt.) Dies bedeutet, daB
fiir einen solchen Betrieb auch
nicht mehr die in der Klasse VIII
der Abstandsliste vorgesehenen Ab-
stande einzuhalten sind.

) Den erhohten Anforderungen des Was-
serschutzes wird durch Ausschluf3
der weiteren unter textlicher Fest-
setzung Nr. 1.2 genannten Betriebs-
arten gemdaB § 19 g WHG Rechnung ge-
tragen; dies sind insbesondere Be-
triebe, die wassergefdhrdende Stof-
fe, Ab- oder Kiihlwasser abstofen
bzw. damit umgehen.

Es entspricht dem ausdriicklichen Willen der
Stadt, hier aufgrund des eingangs erliuter-
ten hohen Bedarfs sowie standortgiinstiger
Bedingungen gewerbliche Nutzungen mit nied-
rigem Storgrad anzusiedeln (vgl. Punkt 1.3:
Anlafl, Ziel und Zweck der Planung). Da die
Regelfestsetzung "GE-Gebiet" im Sinne des §
8 BauN VO allein nicht ausreichend ist,
dieses Ziel planungsrechtlich abzusichern -
d.h. einen  unerwiinschten Besatz des Gebie-
tes durch 7B Einzelhandelsbetriebe,
Squash-/Tennishallen u.d4. zu verhindern -



erfolgen durch die textlichen Festsetzungen
Nr. 1.3, 2 und 3 weitere Nutzungseinschré&n-

kungen:

Ausschluf8 von Einzelhandelsbetrie-
ben und sonstigen Handelsbetrieben,
die Giliter des té&dglichen Bedarfs an
Endverbraucher abgeben. ;

Die

besondere Erforderlichkeit ei-

nes solchen Ausschlusses ist durch

o

- folgende Punkte begriindet:

Die verbrauchernahe Versor-
gung mit Gitern des tagli-
chen Bedarfs soll nicht ge-
fahrdet werden; Einzelhan-
delsbetriebe der ausge-
schlossenen Art gehOren ty-
pischer Weise in zentrale
Wohnbereiche, da sie eine
dem Wohnen zugehdrige Nut-
zung sind. (Entsprechend
dem Stadtteilkonzept Tie-
fenbroich ist im Interesse
eben dieser verbraucherna-
hen Versorgung filir die An-
siedlung einiger kleinerer
Einzelhandelsbetriebe der
Bereich Sohlstattenstrafle
als integrierter Standort
vorgesehen. )

Einzelhandelsbetriebe wiir-
den hier die Entwicklung-
Ansiedlung von kleinen und
mittleren gewerblichen Be-
trieben, an dieser Stelle
im Stadtgefiige als  Pla-
nungsziel schon in der vor-
bereiteten Bauleitplanung

formuliert, verhindern.

Durch den Zu- und Abfahrts-
verkehr wiirde das angren-
zende Wohngebiet weiteren
erheblichen verkehrlichen
Immissionen ausgesetzt.



o) Beil dem mit erheblichen
privaten und oOffentlichen
Sanierungsmitteln geforder-
ten Versorgungsbereich Ra-
tingen Innenstadt konnten
weitere Entzugseffekte der
Kauf- und - Wirtschaftskraft
auftreten, die zusdtzliche
negative stadtebauliche
Folgen nach . sich ziehen
wirden, wie verstarkter Um-
nutzungsdruck auf bestehen-
‘de Einzelhandelsbetriebe in
Verbindung mit Ansiedlungen
von Vergnligungsstatten etc.
bis hin zum Verlust der
zentralen Funktionen.

® Ausnahmsweise konnen zugelassen
werden Gartenbaubetriebe, KFZ-Han-
del und Baumdrkte.

Diese Sortimente sind nicht zen-
trentypisch wund haben dementspre-
chend nicht - bei nur ausnahmswei-
ser Zuléadssigkeit - die vorgenannten
stadtebaulichen Auswirkungen.

] AusschluB8 von aushahmsweise zulds-—
sigen sportlichen Anlagen gemal3 § 8
Abs. 3 Nr. 2 BauN VO und

) AusschluBS von gewerblich betriebe-
nen sportlichen Anlagen gemiB § 8
Abs. 2 Nr. 1 BauN VO aus ZUuvor ‘ge-
nannten Griinden.

Neue Flédchen fiir den ruhenden Verkehr sind

fiir das Gewerbegebiet nur innerhalb der of-

fentlichen Verkehrsfliche festgesetzt.

Durch die Festsetzung eines 7,50 m breiten,
als private Griinflache ausgewiesenen Griin-
streifens entlang der Kaiserswerther StrafBe
und einen 10 m breiten, flichenhaft zu be-
pflanzenden Trennstreifen zum vorhandenen
Wohngebiet sowie Offentlicher Griinflachen
im Nordosten wund Osten, ist das geplante
Gewerbegebiet nahezu vollstdndig einge-
grint. ;
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Sonstige Regelungen, nachrichtliche Gber-—

nahmen und Hinweise

Die im Plan dargestellte Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes (im rechtsverbindli-
chen Landschaftsplan des Kreises Mettmann
nicht mehr enthalten, jedoch aufgrund der
Landschaftsschutzverordnung bis 1992 gil-
tig), die in diesem Fall gleichbedeutend

‘mit der Festsetzung des Uberschwemmungsge-

bietes der Anger ist, wurde nachrichtlich
in den Bebauungsplan iibernommen.

Weiterhin liegt das Plangebiet innerhalb
der Wasserschutzzone III A, nur ca. 500 bis
700 m von der Schutzzone II entfernt, was
zeitweise zu unterschiedlichen Einschatzun-
gen hinsichtlich der Nutzung solcher Gebie-
te durch das Staatliche Amt fiir Wasser- und
Abfallwirtschaft gefiihrt hat. Entsprechend
den unter 2.1.2 erlauterten Festsetzungen
wird darauf hingewiesen, daBl bei der Geneh-
migung von Gewerbebetrieben mit verscharf-
ten Sicherheitsvorkehrungen zu rechnen ist.
In diesem Zusammenhang sollen bei der Er-
richtung von Park- und Stellplédtzen im Ge-
werbegebiet diese versiegelt und das anfal-
lende Oberflachenwasser der Kanalisation
zugefihrt werden.

Die grundsatzlich beli Gewerbegebieten er-
hoht auftretende Oberflachenversiegelung
hat in der Regel eine verminderte Zufiihrung
unverschmutzten Regenwassers in das Grund-
wasser zur Folge. Dies konnte bei ungiinsti-
ger Grundwasserfliefrichtung, z.B. in Sud-
West-Richtung, die Wassergewinnung des Was-
serwerkes in Ratingen West moglicherweise
beeintridchtigen. Aufgrund von Ergebnissen
aus Grundwassermefistellen der Stadtwerke
Ratingen und des Kreises Mettmann, aus de-
nen hervorgeht, daB die Grundwasserfliefi-
richtung nicht in der vorher geschilderten,
sondern in Nord-West-Richtung verlauft, ist
eine Beeintradchtigung der Wassergewinnung
des Ratinger Wasserwerkes durch ein neues
Gewerbegebiet im Planbereich nicht zu er-.
warten. : ;
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Zusatzlich zu der verminderten iiberbaubaren
Grundstiicksfldche wird - "um einer der
grundlegenden Forderungen der Wasserwirt-
schaft nach moglichst geringer Bodenversie-
gelung Rechnung zu tragen und um vorgenann-
te Minimierung der Versickerung moglichst
zu verringern - festgesetzt, daB mindestens
10 % der gewerblichen Grundstiicke als un-
versiegelte Flachen zu erhalten und mit

standortgerechten Gehtlzen flachendeckend
zu begriinen sind. :

Welitere Hinweise:

) Bei Realisierung der Planung ist
mindestens 12 Monate vorher das
Fernmeldeamt 3, Diisseldorf, einzu-
schalten, damit Erweiterungen der
Fernmeldeanlagen vorgenommen werden
konnen.

) Der Standort notwendiger Trafosta-
tionen im Gewerbegebiet ist erst
bei genauer Kenntnis der ansied-
lungswilligen Betriebe und deren
Bedarf in Abstimmung mit den Stadt-
werken festzulegen.

Griinflidchen

Wie im Fldchennutzungsplan vorgesehen, wird
der Griinzug aus Ratingen West bis zum An-
gerbach weitergefiihrt. Diese, als Offentli-
che Parkflache -ausgewiesene Griinfléache,
soll den Fuf3- und Radweg von der Erschlie-
BungsstraBe zum Gewerbegebiet trennen.

Der Uberschwemmungsbereich der Anger wird
- soweit nicht durch private Gartenflachen
abgedeckt - ebenfalls als offentliche Park-
fldche festgesetzt.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich von
5 Spielflachen der Kategorie A (entspre-
chend 1.000 m), 6 Spielfldchen der Katego-
rie B (entsprechend 500 m) und im Einzugs-
bereich einer Spielfldche der Kategorie C
(entsprechend 100 m). Ein privater Spiel-
platz ist beim 5-geschossigen Wohnhaus vor-
handen. Zusatzlich ist ein Spielplatz der
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Kategorie C filir das vorhandene Wohngebiet
geplant. Dariiber hinaus ist noch ein zu-
satzlicher Bolzplatz im nodrdlichen benach-
barten Kleingartengebiet vorgesehen.

Somit ist der Spielfldchenbedarf gemif Run-
derlafl des Innenministers vom 31.07.1974
- VC 2-901.11 - gedeckt.

ErschlieBung

Das geplante Gewerbegebiet soll durch die
PlanstraBe an die Kaiserswerther StrafBe an-
gebunden werden. Um zusdtzliche verkehrli-
che TImmissionen zu vermeiden, liegt diese

auf der dem WA-Gebiet abgewandten Seite des

Gewerbegebietes. Die O0ffnung des Bertrams-
weges mit jeweils rechts einbiegendem bzw.
rechts ausbiegendem Verkehr wird gegen die
Bedenken des RSBA beibehalten, da hierdurch
der Verkehr nach Auffassung der Verwaltung
auf der Kaiserswerther Strafle nicht wesent-
lich beeintrdachtigt wird und dies der von
den Anliegern gewiinschten Verkehrskonzep-
tion entspricht.

Da der neue Knotenpunkt der Planstrafle mit
der Kaiserswerther StraBe mittig auf der
Strecke zwischen der Westtangente und Im
Rott 1liegt, ist die signaltechnische Hal-
bierung als Voraussetzung fiir den Betrieb
einer griinen Welle gewadhrleistet.

Zur Erschlieflung der odstlich an das Plange-
biet angrenzenden gewerblichen  Bebauung
wird von der Planstrafe aus eine Zufahrts-
moglichkeit in dem Bebauungsplanentwurf
eingetragen. Somit wird neben der Erschlie-
Bung des 1. Verfahrensabschnittes auch die
ErschlieBungsmoglichkeit des 2. Verfahrens-
abschnittes sichergestellt.

Die Erschliefung des Gewerbegebietes steht
ursdachlich mit der Verkehrsfithrung des ge-
samten sidlich der Anger liegenden Wohnge-
bietes bis zur Westtangente im Zusammen-
hang. Das Verkehrskonzept, welches die ver-
kehrsgerechte Anbindung dieses nordlich der
Kaiserswerther StraBe liegenden Wohnberei-
ches iliber die bereits groBtenteils ausge-
baute Kreuzung Kaiserswerther StraBie/Im
Rott darstellt, 1liegt dieser Begriindung
bei. Es sieht eine verkehrliche Trennung
der einzelnen Wohn- bzw. des Gewerbequar-



%,_

ﬁﬂxc:a/&caucé

b}

A

| E_Qmmmﬂm;mo
Bunuusi) 1dyaxLap

g Jalunnbuyop

bunuuad] 'jayaxdap

A

m;m_tﬁ:UCLo\ﬁ 13p

—_—

sl e e (B

wp}dnpH

!

Fﬂ:h J8Y)idm fmqumm\ SR N

ﬂ,-

Ib.; 57

v Lm_tos.dccm;..
Bunuual) "1dyaxda;

r ’
R

o :






tieres voneinander vor. Entsprechend dem
RatsbeschluBl vom 25.02.1986 sind neben dem
minimierten Ausbau o.g. Kreuzung, der Anla-
ge eines kombinierten FufB-/Radweges in der
Strale Im Rott die Abbindung des Angermun-
der Weges fiir den Durchgangsverkehr bereits
realisiert.

- Unabhdngig wvom Kraftfahrzeugverkehr soll
ein FuB- und Radwegesystem durch die vor-
handenen und geplanten Griinflachen, das
Wohngebiet im Westen und den Griinzug aus

" Ratingen West mit dem Angerbach und iiber
die geplante Briicke mit den Kleingartenge-
bieten nordlich der Anger verbinden.

2.4 Ver- und Entsorgqung

Die Versorgung mit Wasser, elektrischer
Energie und Gas ist moglich. Die Entwiasse-
rungsfdahigkeit des Wohngebietes ist iiber
bestehende Kandle im Bertramsweg gewahrlei-
stet. Eine Gesamtentwadsserung des Gewerbe-
gebietes ebenfalls iber diese Kandle 1iaB8t
sich aufgrund der HOhenlage und insbesonde-
re der Dimensionierung dieser Anlagen nicht
mehr herstellen. Vielmehr sind dazu MaBnah-
men notwendig, die auch auBerhalb des Plan-
gebietes liegen.

Der entsprechende Entwdsserungsentwurf, der
dem Regierungspradsidenten am 14.05.1986
eingereicht wurde, ist zur Zeit noch nicht
genehmigt. Danach ist eine Entwdsserung des
GE-Gebietes im Trennsystem vorgesehen, bei
der das anfallende Regenwasser iiber ein Re-
genklarbecken innerhalb der Griinflache
westlich der Westtangente in den Angerbach
abgeleitet wird. Nur das Schmutzwasser wird
Uber den bestehenden Sammelkanal im Ber-
tramsweg an das Pumpwerk SohlstdttenstrafBe
abgegeben. (Vgl. dazu auch Nr. 4 "Kosten
und Flnanz1erung" )

MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Zur Realisierung des geplanten Gewerbegebietes sind
die KanalbaumaBnahmen - wie unter Punkt 2.4 darge-
stellt - durchzufiihren, um eine ordnungsgemdfie Ent-



wasserung des Gebietes zu gewdhrleisten. Die Durch-
fiihrung dieser MaBnahmen kann jedoch friihestens mit
Genehmigung des Entwasserungsentwurfes durch den
Regierungsprasidenten erfolgen.

Der 2zu erwartende Zielverkehr =zum Gewerbegebiet
macht die Planung einer Linksabbiegespur sowie eine
Signalanlage auf der Kaiserswerther Strafle notwen-
dig. Bevor die entwdsserungstechnischen Mafinahmen,
dieser Anschlufl an die L 422 sowie die dargestellte
ErschliefBungsstrafie nicht gesichert ist (Erschliefl-
ungsvertrag), sind Vorhaben im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gemafl § 30 BauGB nicht zulédssig.

Kosten und Finanzierung

Die Gesamtkosten der Erschlieﬁuﬁgsmaﬁnahmen belau-
fen sich auf ca. 1.779.000,-- DM.

Berechnung des beitragsfahigen Erschlieflungsaufwan-
des und des 10 %igen Gemeindeanteils:

@ StrafBenbaukosten und

Strafenbeleuchtung ca. 360.000,-- DM
® Kanalbaukosten inner-

halb des Bebauungsplan-

gebietes ca. 90.000,-- DM
) Grunderwerb ca. 24.000,-- DM
® gesamter beitragsfahiger

Erschlieflungsaufwand ca. 474 .000,-- DM
) 10 %iger Gemeindeanteil ca. 47.400,-- DM

Zusatzliche, nicht beitragsfdhige Kosten:

) Kanalbaukosten aufler-
halb des Bebauungs-
plangebietes - Cca. 820.000,-- DM

. offentliche Griinfla-
chen und Baumpflanzun-
gen ; ca. 270.000,-- DM

® Anderung der I 422 im
Plangebiet (Gemeindean-
teil) ca. 215.000,-- DM

) gesamte Summe ca. 1.305.000,-- DM



Somit entstehen der Stadt durch stadtebauliche MafB-
nahmen in dem vorliegenden Plangebiet Kosten in HO-
he von :

ca. 1.352.400,-- DM

Die InvestitionsmaBnahmen aus diesem Bebauungsplan
sind im Investitionsprogramm 1988/1992 nicht ent-
halten. Sie konnen auch nach derzeitiger Finanzlage
der Stadt in diesem Planungszeitraum nicht zusitz-
lich finanziert werden. Die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes kann somit vor 1993 nicht erwartet wer-
den.

Im Auftrage:

S ¢
o

(Aring)
Amtsleiter






ANLAGE +
ZWECKVERBAND ERHOLUNGSGEBIET ANGERTAL

KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS
DER VERBANDSVORSTEHER

Zweckverband Erholungsgebiet Angertal

Anschrift der

Geschiftsfiihrung

An den : e 5 e

Stadtdirektor ot { Diepensiepen 2 - Winkelsmiihle

- Planungsamt - 4020 Mettmann
Postfach 1740

4030 Ratingen 1 e N

— et ieemead
Ihr Zeichen und Tag : Mein Zeichen Br,/Di., Mettmann
(Bei der Antwort angeben)
Betrifft: Bearbeiterin: Frau Briiggemann 08.06.1989

Erneute 6ffentliche Auslegung nach § 3 Absatz 2 BéuGB
Bebauungsplan-Entwurf Nr. T 169 "Kaiserswerther StraBe/Angerbach",
1. Verfahrensabschnitt

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Zweckverbandes Erholungsgebiet Angertal werden gegen o.g. Vorhaben

keine Bedenken erhoben.
—_————— BN s’

Anregung: Das Angerﬁfer sollte im Bereich der &ffentlichen Grinflache natur- Zi////
nah gestaltet werden. :

(;;:meiudemeﬂ

Im Auftrag

i

Fernsprecher Konto des Zweckverbandes

(021 04) 6491 Kreissparkasse Diisseldorf
64 92 Hpzst. Mettmann

Nr. 1714333






ANLAGE 2

BERGISCH-RHEINISCHER WASSERVERBAND

Der Geschaftsfiihrer

BRW - Postfach 2280 - 5657 Haan 2

Der Stadtdirekts
Stadtverwaltung Ratingen der Stadt Rati yren
Postfach 17 40 pizs
Rt ‘ : 6 }q' MAI '.!‘ g Dusselberger Strage 2
: P é 4 5657 HAAN-GRUITEN
4030 Ratingen t V/ "~ I
. Amt i , e :
; 4 Telefax (02104) 691366
/ £ Auskunft erteilt — Nebenstelle
: 72
Herr Geisler
lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen : Datum
61-Sei/TV 26.04.1989 2T2-gr/bm 23. Mai 1989
Bebauungsplanentwurf Nr. T 169 "Kaiserswerther Strape/Angerbach , 1.

Verfahrensabschnitt

Sehr geehrte DamenAund Herren,

gegen den o.g. Bebauungsplanentwurf bestehen unsererseits keine grundsitzlichen
Bedenken. Wir weisen jedoch darauf hin, dap bei Anlagen im Uberschwemmungs-

gebiet der Anger eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 113 Landeswasser- t’?«d
gesetz bei der unteren Wasserbehérde einzuholen ist. Gleichfalls mup tiberpriift d
werden, ob die vorhandenen privaten Gartenfldchen mit ihren baulichen Anlagen hn éS
genehmigt sind, da sie direkt im Uberschwemmungsgebiet liegen. L. %L

Da es sich bei dem Plangebiet u.a. um ein Gewerbegebiet handelt, bediirfen
einzelne Abwasserteilstréme evtl. einer Vorbehandlung. Wir empfehlen vor
Ansiedlung der Betriebe eine rechtzeitige Abstimmung mit uns vorzunehmen. Wir
halten es auch fiir angebracht, dap Gewerbegebiet nicht im Trennsystem sonderl/

im Mischsystem zu entwissern, {é é /h/
) ) /‘?&W’
2l A=

Mit freundlichem Grup

1. A.
Dr.-Ing. Haber
-
Stadt-Sparkasse Stadt-Sparkasse Commerzbank AG Deutsche Bank AG Dresdner Bank AG Pt_?stgiroamt
Haan Solingen Haan Haan Haan Kéin

BLZ 30351220 BLZ 34250000 BLZ 30040000 BLZ 34270094 BLZ 34280032 BLZ 37010050






HANDWERKSKAMMER

DUSSELDORF
Handwerkskammer Dﬁfseldori, Postfach 3920. 4000 Dusgeldorf 1 | : AN LAGE 3
: : : Der Stadtdirektor :

Stadt Rat ingen i der Stadt Ratingen'

Planungsamt o - S : B

Postfach 17 40 i /8- JUNI 1989 i & #):7.4» Auskunft erteilt ! Zimmer ’i

, v Amilﬁi:?;lmfxg jﬁ’ff. Herr Hermann j 8 |

4030 Ratingen ' ' S 1 Bl
S = : Nebenstelle !
i (02 11) 87 95-0 | 187 ;

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom . . Unser Zeichen 4000 Disseldorf 1, den
61-Sei/TV 26.04.89 He-as Breite Strate7 . 06.,06.1989

Betrifft:
Bebauungsplanentwurf Nr. T 169 "Kaiserswerther StraBe/Angerbach",

1. Verfahrensabschnitt :
hier: Unsere Stellungnahme zur erneuten offentlichen Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben die uns zur Verfiigung gestellten Planunterlagen

geprift und sind im Ergebnis zu der Auffassung gelangt, daB
grunds&atzliche Bedenken aus 'unserer Sicht nicht vorzutragen
sind.

Wir regen allerdings an, die textlichen Festsetzungen in Bezug
auf die Einschrankungen des Gewerbegebietes wegen des Umgangs mit
wassergefdhrdenden Stoffen konkreter zu fassen. Zu diesem Zweck
schlagen wir vor, analog zur Abstandsliste die Anlagen bzw.
Handlungen aufzufiihren, die in dem betreffenden Gebiet aus
Grinden des Grundwasserschutzes ausgeschlossen sind. Als Quelle
dazu kann u.E. ein Auszug der fiir diesen Bereich geltenden ord-
nungsbehordl ichen Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutz-
gebietes dienen.

Den Fachbehdrden mégen die unter 1.2 genannten textlichen Fest-
setzungen zur Bestimmung zuladssiger und unzuléssiger Anlagen bzw.
Handlungen geniigen, einem weitergefassten Beteiligten- und
Interessentenkreis (z.B. Grundstiicksbewerber) ‘wdren die zusitz—
lichen Informationen zur schnel leren Entscheidungsfindung mit
Sicherheit hilfreich.

Mit freundlichen GriiBen
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

(Dipl!.-Kfm. Beyer)
Abteilungsdirektor

Konten: Postscheckamt Koin, Nr 8118-500 - Westdeutsche Landesbank Girozentrale Disseldorf, BLZ 300 506 90, Nr. 4 067 515
Disseldorfer Vnlksbank (Wirtarhaftehank!: af ©1 2 2as cAn na o aas e oo






ANLAGE g4

Landwirtschaftskammer Rheinland

Kreisstelle Mettmann

F Dandwiratharior simmbs Rheinland, Postfach 100 264, 4020 Mettmann | Kreisstelle

i elle
An den e
Stadtdirektor der Stadt Ratingen Der Stadtdire
Postfach 1740 der Stadt Ratin

& e MAI
4030 Ratingen 1 : '

-
L ] /{ :
. £
Z‘:
lhre Zeichen, Unsere Zeichen, & 0210
Thfe Nachricht vom 2 40 5

Unsere Nachricht vom

Fr/Ble

Bearbeiter

Mettmann
40

Freyberg -16.05.1989

Bebauungsplanentwurf Nc. T 169
Angerbach", 1. Verfahrensabschnitt
"Erneute &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs.

"Kaiserswerther StraBe/

2 Baugesetzbuch (BauGB) "

Dr. Otfo

Dienstgebiude

Kontoverbindun g

Coldberger Str. 30

Kreissparkasse Diisseldorf
Meltmann

BLZ 30 150 200 Kto.-Nr. 1708 783






ANLAGE S :
HORST HERGENHAHN JURGEN REMMELl

Rechtsanwalt am Oberlandesgericht Rechtsanwalt am Landgericht
Fachanwalt fir Verwaltungsrecht Eéﬁ o
| , schirei

ben 4030 RATINGEN 6-HOSEL

RAe Hergenhahn, Remmel - Am Tannenbaum 8 - 4og<{€q.,§e¢e,, h e ‘ Q e n Am Tannenbaum 8
Y , Telefon (02102) 68708

A (Von Diisseldorf Vorwahl 630)

An den

: ; ef(lﬂlﬁl
» Stadtdirektor Ratingen ol da Biirozeit 9.30 bis 16.00 Uhr,

R a tha us 2 %er Stadfdlrektor auBer mittwochs nachmittags und sonnabends.
MinoritenstraBe 3 Stadt Ratlngen fhucksprachen nur nach Vereihbarung.

20 vl 8. JUNI 1989 #] Telefonische Auskiinfte unverbindlich.

4030 Ratingen 1 ... f|am (‘éq ?én 7.6.1989 H/K 71/89
3 _

§

;

Betr.: Bebauungsplanentwurf Nr. i 169
Sehr geehrte Damen und Herren !

Namens und im Auftrage der von uns vertretenen Frau Alexe
Leuchten und des Herrn Dipl.Ing. Theo Leuchten, Ratingen 1,
Volkardeyer StraBe 41 (Gut Volkardey) erheben wir gegen

den vorgénannten Bebauungsplanentwurf °>

Anregungen und Bedenken.

Unsere Auftfaggeber nutzen die im Bebauungsplanentwurf

fir eine Gewerbebebauung vorgesehenen Fldchen landwirt-
schaftlich. Darauf sind sie dringend angewiesen. Der Stadt
Ratingen dirfte bekannt sein, in welch groBem Umfang die
Familie Leuchten fir den Bau der A 44 Land hat hergeben
missen. Wenn nun noch weitere eigene oder Pachtfl&chen

in Fortfall kommen, steht zu beflirchten, daB die notwendige
Betriebsmindestgrﬁﬁe unterschritten und damit die Wirt-
schaftlichkeit des gesamten Betriebes in Frage gestellt

wird.

AuBerdem sind die auf Seite 5 der Entwurfsbegrindung mit-
geteilten bauplanungsrechtlichen Zielsetzungen vﬁllig un-

verstandlich:.

Konten nur Rechtsanwalt Hergenhahn: ;
Deutsche Bank Hosel 420 8070 Stadtsparkasse Diisseldorf 25 00 88 30 Postscheck Essen 3237 13-437
IRI 7 200 700 10\ (Rl 7 300 501 10\ /Rl 7 28N 1NN A2\



i Es sk unversténdlich, daB das angebliche Planungsziel
‘"BerUcksichtigung und Sicherung der wasserwirtschaftlichen
Belange" in einem Gewerbegebiet besser erreicht werden

: kénnte als mit einer landwirtschaftlich genutzten Fl&che.
Das Gegenteil davon ist richtig.

Es ist unverstédndlich, daB eine "langfristige Verbesserung
der Situation der vorhandenen Wohnnutzung, insbesondere

im Hinblick auf Lirmbeldstigungen" durch eine Gewerbege-
bietsausweisung besser erreicht werde als durch eine ver-
ninftige landwirtschaftliche Nutzung der Fl&achen. Das GegenQ
teil davon ist richtig.

Es ist unverstdndlich, daB die "Schaffung eines fl&chen-
deckenden, von den HauptverkehrsstraBen unabhdngigen FuB-,
Radweg- und Griinzugsystems" in einem Gewerbegebiet eher
mdglich wdre als im Rahmen einer landwirtschaftlich ge-
nutzten Fliche. Auch davon ist das Gegenteil richtig. Eine
Grinfldche ist weiter eher geeignet, die Menschen zu FuB
oder per Fahrrad in die Natur zu locken als ein Gewerbe-
gebiet. Fiir ein Gewerbegebiet bendtigt man StraBen, die
fir starken LKW-Verkehr tauglich sind. Damit aber ist das
romantisch-verkldrend als angebliches Planungsziel be-
schriebene “unabhéngige FuB-, Radweg- und Grinzugsystem"

gdnzlich unvereinbar.

Weitere Austhruhgen bleiben vorbehalten.

" Hochachtungsvoll

i ¥
Rec#%gébﬁéit
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ANLAGE

Stadt Ratingen

- Bauamt - :
zu Hdn. Herrn Suttmann
MinoritenstraBe 4

D-4030 Ratingen 1 Ratingen, den 09.06.1989

— Gebaude 2 -

Betrifft: ~ Planauslegung T 169

Sehr geehrter Herr Suttmann,

wie von Ihnen soeben telefonisch mitgeteilt,
ist die Einspruchfrist fiir obengenannte
Planauslegung iiber den heutigen Tag hinaus
- nach Ihrer Information - bis Freitag, den
16.06.1989, moglich.

Dieses mochte ich hiermit noch einmal schrift-
lich festhalten. i

Aus geschiftlichen Griinden bin ich leider nicht
. in der Lage, eher zu reagieren.

Soweit zu Ihrer Information.

Mit freundlichen GriiBen:

L %G&Z

(Tissier)
- nach Diktat verreist -

T/re
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Der Stadtdirektor

der Stadt Ratingen .

zu Hdn. Herrn Suttmann / Zi. 113
— Gebaude 2 - ‘
MinoritenstraBe 3

—

D-4030 Ratingen

Der Stadtdirektor |
der Stady Rating

/ & _ ;
Ratén, den 15.06.1989 T/re

Betrifft: _ Bebadungsplan T 169 "Kaiserswerther StraBe/

Angerbach", 1. Verfahrensabschnitt -
Ihr Schreiben vom 26.04.1989

‘Sehr geehrter Herr Suttmann,

gegen den offengelegten Bebauungsplan
Entwurf T 169 "Kaiserswerther StraBe/
Angerbach" erhebe ich weiterhin folgen-

de Bedenken:

1. Gewerbegebiet

- Zwar sind storende Betriebe durch die
textlichen Festsetzungen formell aus-
geschlossen, unvermeidbar bleiben je-
doch L&armbeeintrédchtigungen durch Hof-
nutzungen im Gewerbegebiet, Parkplatz-

und Bangierverkeihr auf den Grundeotichen.

- Diese Stdrungen sind umso mehr zu be-
firchten, als in keiner Weise ausgeschlos-
sen ist, daB Hof- und Parkplatzbereiche
zwischen (hohen) Gewerbebauten und der
Grundstiicksgrenze zum Wohngebeit liegen
werden, sodaB durch die Gewerbebauten
eine zusdtzliche Larmreflexion erfolgt.

- Die Regelung, daB lediglich 10 % der
Gewerbegrundstiicke unversiegelt bleiben

missen, wird zu einer fast vollstdndi-
gen Versiegelung und Hofflachennutzung

fihren, die o. a. Belastungen werden

unvermeidbare Folge sein.

1




- Wahrend die HauptverkehrsstraBe durch Festsetzung
eines 7,50 m breiten Griinstreifens vor Beeintrich-
tigungen durch das Gewerbegebiet geschiitzt wird,
besteht die "nahezu vollstédndige Eingriinung" des PN
Gewerbegebietes auf seiner Westseite diberwiegend
aus den Freifldchen des Wohngebietes, die ja ei-
gentlich der Erholung dienen sollen!

Demgegeniiber kénnen nach dem Bebauungsplan-Entwurf
die Gewerbefldchen bis fast an die Grundstiicks-
grenze als Hof-, Betriebs- oder Lagerflachen genutzt
werden - der Abgriinungsstreifen wird zur H#lfte in
die festgesetzte Wohngebietsfliche verlegt, ohne

- daB ihre Realisierung im Zuge von gewerblichen Bau-
maBnahmen sichergestellt wire. ‘
Die Flexibilitit der Nutzung im Gewerbegebeit geht
damit ausschlieBlich zu Lasten der Wohnqualitét

und Wohnruhe.

Zu fordern ist:

1. Hohenreduzierung der gewerblichen Bebauung in .~ e
Staffelung zur Grenze des Wohngebietes.

2. Verlegung der Abgriinung in voller Tiefe von 1U,Q/
m auf die Grundstiicksfliche des Gewerbegebietes,
weil die Gewérbeansiedlung allein diese Abschir-
mung erforderlich macht und ihre Realisierung A
zu gewahrleisten hat.

3. AusschluB von Betriebs- oder Parkplatzflachen
s zwischen Gewerbebauten und wohngebietsseitiger
. Grundsticksgrenze.

—T?D stitzen ist weiterhin die Einwendung des STAWA
Dusseldorf, die eine Gefahrdung des Wassereinzugs-
gebietes durch Verunreinigungen und vermindertem
i Regenwasserzustrom befiirchtet. 'Eine nur 10 %ige
| 0ffnung der Oberfliche kann keine Erhaltung des Was-
serdargebotes garantieren, Verschmutzungen des
Bodens sind trotz AusschluB des Umgangs mit wasser-
gefahrdenden Stoffen zu befiirchten, etwa durch
Leckagen bei LKW-Tanks, undichte Maschinen o. 3.
/

5

konto: commerzbank ag diisseldorf 6 471890 - blz 300400 00

bertramsweg 14 a - 4030 ratingen 1 - SEREE
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Spielplatz

- Die Erforderlichkeit des Spielplatzes ist bislang

in keiner Weise nachgewiesen. Im Gegenteil fiihrt
die Begriindung zum Planentwurf zahllose Spiel-
flachen auf, die vom Plangebiet aus ohne Schwie-
rigkeiten zu erreichen sind. Die wenigen Klein-
kinder in der Nachbarschaft sind durch den vorhan-
denen Spielplatz Typ C mehr als ausreichend ver-
sorgt, der Spielplatz wird nachweislich praktisch
nicht genutzt. '

Da neue Wohnbebauung.nicht geplant ist, wird sich
diese Situation auch in der Zukunft schwerlich
andern.

Zu fordern ist:

Verzicht auf den neugeplanten Spielplatz zugunsteh
des vorhandenen intakten Grinbereichs.

Wegeverbindungen

- Die Wegeverbindung auf der Siidseite der Anger ist

vollkommen Uberfliissig, sie stellt keine Netzer-
gdnzung oder -vervollstandigung dar, da am nérd-
lichen Ufer bereits ein Weg existiert. Allenfalls
sinnvoll sind Querungen der Anger an der StraBe

"Im Rott" (vorhanden), am Knick des Bertramsweges
und zwischen der Kleingartenanlage und der gegen-
Uberliegenden vorhandenen Grinanlage an der Kaisers—
werther Strage.

Die Wegeverbindung slidostlich meines Grundstiickes
ist angesichts der vorhandenen Briicke am Bertrams-
weg ebenso lberfliissig, die im angrenzenden B-Plan
T 173 festgesetzte Briicke kdnnte allenfalls sinn-
voll sein, um den Beschaftigten im Gewerbegebiet
Grinflédchen fiir die Pausenzeiten zu offnen. .

Der Weg entlang meinem Grundstiick ist insbesondere
verzichtbar, wenn der - wie oben dargelegt nicht
erforderliche - Spielplatz entfallt.

Die genannten Uberflissigen Wégeverbindungen grei-
fen ohne erkennbare Notwendigkeit in einen intak-
ten Landschaftsbereich und gartnerisch genutzte
Flédchen ein und stellen somit Eingriffe dar, die
nach MaBgabe des Landschaftsschutzes gerade zu ver-
meiden sind!

T

e
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- Die Wegeverbindung an meiner siidlichen Grund-
sticksgrenze ist nicht nur, wie dargelegt, in
Jeder Beziehung unnttig, sie belastet vielmehr
in erheblichem Umfang die Freiflachen meines
Grundstiicks durch l&rmende Passanten, unver-
meidbares Durchfahren von Mopeds mit Lirm und
Gestank und auf das Grundstiick gewor fenen Ab-
fall.

Diese Bedenken werden durch die vorgenommene
Streichung der Wegeverbindung nérdlich der
Grundstiicke Bertramsweg 16 a bis 14 b nur weiter
verstirkt, da nunmehr der FuBweg an meiner
Grundstiicksgrenze zu einer Hauptverbindung zur
anderen Angerseite hochstilisiert wird.

Zu.Forderh ist:

1. Ersatzlose Streichung der 6ffentlichen
Wegeverbindungen entlang der Anger und
zwischen Anger und der bisherigen Privat-
straBe - mindestens jedoch dieses letztge-
nannten Abschnitts.

2. In diesem Zusammenhang weise ich darauf
hin, daB der Streifen zwischen meinem

Grundstick und dem Baublock Bertramsweg 8
zur Zeit von den Mietern als Erholungs-

und Freizeitflache genutzt wird, da nach-
mittags nur auf diesem Streifen ein Sonnen-
bad moglich ist.

Ich méchte Sie bitten, bei Ihrer nichsten Sitzung

die oben aufgefiihrten Punkte zu beriicksichtigen
und die Anregungen in Ihre Diskussion mit aufzuneh-
men.

Bitte, teilen Sie mir mit, ob die Sitzung, in der
diese Sache behandelt wird, 6ffentlich ist, da ich
gerne daran als Zuhtrer teilnehmen wiirde.

Sollte dies der Fall sein, nennen Sie mir.auch bitte
den Termin.

Gerne erwarte ich Ihre baldige Antwort und verbleibe

"mit freundli

L

ank issier

en GriBen

\
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Bebauungsplan Nr. T 169 "Kaiserswerther - -StraBe/Angerbach-1. Verfahrensab—-
schnitt" der Stadt Ratingen :

Bezug: 1) Anzeige gem. § 11 Abs. 3 Baugesetzbuch _
hier eingegangen am 05.01.1990 ; ' e
2) Nachgerelchte Unterlagen vom 12.03.1990, Az.: 61,3—Stm/sqh.\

Der Bebauungsplan Nr. T 169 - 1. VerLahrensabschnltt hat mir gem. § 11 Abs 3
des Baugesetzbuches (BauGB) vorgelegen i

Es werden folgende Verletzungen von Rechtsvorschrlften im Slnne von § 11
Abs. 3 Satz 1 BauGB geltend gemacht: e D,
1) Die 1nnerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegenden Tellflachen des

nérdlichen WA -Gebietes w1dersprechen der noch gultlgen Landschaftsschutz—
verordnung '

2) Der privat genutzte Kinderspielplatz an der Kalserswerther StraBe’ kann
nicht als Spielbereich C im Sinne des Rd. Erl des Innenmlnlsters NW vom
31.07.1984 bezelchnet werden. :

L
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3) Der Planvermerk Uber die 1. gffentliche Auslegung ist auf der zur 2.

tffentlichen Auslegung neu gezeichneten Planunterlage irrefihrend.

~4) Die Auswirkungen: der Planung auf Natur und Landschaft sind nicht hinrei-

chend in die Abwdgung eingestellt worden.

Die Geltendmachung der v.g. RechtsverstdoBe entféllt, wenn:
1)-Die»imbLandschaftsschutzgebiet liegenden Teilbereiche des WA-Gebietes von
der SchluBbekanntmachung (§ 12 BauGB) ausgenommen und auf der Planunter-

lage entsprechend gekennzeichnet werden.

'E>. 2) Die Bezeichnung "Spielbereich C" in der privaten Spielplatzfléche ge-

strichen wird.

3) Der Planvermerk Uber die 1. Auslegung auf der zur 2. Auslegung neu ge-

zeichnetenAPlénunterlage gestrichen wird.
4)'Entspréchend dem Verwaltungsvorschlag (Bezug 2) die Entscheidungsbegrin-
dung um den neuen Abschnitt 3 - Auswirkungen des Bebauungsplanes - auf den

Seiten 17 - 23 ergédnzt wird.

N ,
Qg’ Nach Erfullung der v.g. Voraussetzungen und des Beitrittsbeschlusses durch

; Q:) dén'Rat, kann der Bebauungsplan gem. § 11 Abs. 3 BauGB letzter Satz fir den

Ubrigen Teilbereich in Kraft gesetzt werden.

Hinweise/Empfehlungén:

Ich bitte darum, das Wort "Grinordnungsplan" auf S. 23 der Vorlage durch ’
den Begriff "Jandschaftspflegerischer Begleitplan" zu ersetzen. v///

Bekamtmachung:

Den Nachweis der Bekanntmachung und ggf. des Beitrittsbeschlusses bitte ich
mir mit der ergdnzten bzw. geénderten Zweitausfertigung der Planunterlage

- auf'dem Dienstweg - vorzulegen.
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_Planﬁnterlagen:

Die Unterlagen des Bebauungsplanes kénnen in meinem Dienstgebdude Cecilien-

allee 2, Zimmer 324 abgeholt werden.

Rechtsbehelfshiehrung:

-Gegen diese Verfﬁguhg kann innerhalb eines Monats nach Zustellung Widerspruch

erhoben werden. Der Widerspruch ist beim Regierungsprédsidenten Disseldorf,
Cecilienéliee 2, 4000 Dusseldorf 30, schriftlich oder zur Niederschrift ein-
zureichen. Falls die Frist durch das. Verschulden eines von Ihnen Bevoll-
machtigten versdumt werﬁen sollte, so wirde dessen Verschulden Ihnen zugerechnet

werden.

\

Im Auftrag
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