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Betrifft:

-~2 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137 (Danlel-Goldbach—StraBe)

der. Stadt Ratlngen

Bezug.f 1 Anzelge gem. § 11 Abs 3 Baugesetzbuch
; . hier eingegangen am 07.04.1989
2. Erganzende Unterlagen vom 12.06. 1989 Az 61—Se1 ?

35.2-12. 21(Rat1ngen) | 411 06. 1989

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137 hat mir gem. ‘§ 11 Abs 3 des i

Baugesetzbuches (BauGB) vorgelegen.

Es werden folgende Verletzungen von Rechtsvorschrlften geltend ganacht-

‘1. Die Grenze zw15chen den Wasserschutzzonen IIIa und IIIb 1st nlcht auf dem

Plan vermerkt.

2. Im Planvermerk iiber den Satzungsbeschluf ist das ‘Da-tum‘ der Entscheldungs—
begrundung nicht richtig angegeben. : e T

3. In der textllchen Festsetzung .Nr. 5 und. der Entscheldungsbegrundung muB
es statt Larmschutzzone B richtig Larmschutzzone C helﬁen.

Die Geltendmachung der vorgenannten RechtsverstoBe entfallt,

. wenns:

v
¥

1. Die Grenze zwischen den Wassérschutzzonen'auf dem Plan venrerkt wird. :

' 2. Das Datum der Ehdtscheidungsbegrﬁnduhg richtig ahgegeb’eh'wird.‘
3. Die Lirmschutzzone von B in C berichtigt wird. :
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Nach E::fiil.lilng der vorgenannten Voi:ausse_tzung und ggfs. des Beitritts-
beschlusses durch den Rat, kann die Bebauungs-Anderung gem. § 11 Abs. 3
BauGB letzter Satz in Kraft gesetzt werden.

Bekanntnachung. ; ;
Den Nachweis der Bekannt:nachung und ggf des Beltrlttsbeschlusses bitte 1ch :
mir mit der erginzten bzw. gednderten Zweitausfertigung der Planunterlage i

- auf dem Dlenstweg - vorzulegen.

Pl anunterlagen :

Die zeichnerischen Unterlagen des Bebauungsplanes konnen in memem Dienst— . . .0
gebdude, Cecilienallee 2, Zimmer 324 abgeholt werden_ S

Belehrung tiber Rechtsbehelfe:
~ Gegen diese Verfligung kann 1nnerhalb eines Monats nach Zustellung Wlderspruch

7 " B s i - ¥ CE it aponeat RS ot o
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- erhoben werden. Der Widerspruch ist beim Reglerungsprasnienten Dusseldorf, :
Cec111ena11ee 2 4000 Diisseldorf 30 , schriftlich oder zur Nlederschrlft - %
‘elnzurelchen. Falls die Frist durch das Verschulden eJ_nes von Ihnen Bevollmach— 2
tigten versaumt werden sollte, so wiirde dessen Verschulden Ihnen zugerechnet .

werden.
Im Auftrag : :
gez. Schwetlick . : /"‘\ng‘» g
Az S Beglaubigt:
"Konzlei 2 e (e R
E & i :3 WA_J c,(7?;z &
NEa o peAgestelts.
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Anlage zur Drucksache

pegriindung zum Bebauungsplan 137, 2. Anderung

. Gewerbegebiet: Daniel-Goldbach-StraBe, Westtangente, Al~=
ter Kirchweg, Elisabethstralle, BarbarastraBe, Christinen-
strafe, Robert-Zapp-StraBe - vom 01.03.1988.

1. Verfahrens- und Geltungsbereich

Seit dem 15.08.1967 ist der Bebauungsplan 137 die
rechtliche Grundlage fiir den Bereich nordlich der
Daniel-Goldbach-StraBe, - ostlich der Westtangente,
siidlich Alter Kirchweg und westlich der Elisabeth-
strafe. Am 14.01.1969 wurde eine 1. Erganzung und
am 15.07.1971 die 1. Anderung dieses Bebauungspla-
nes beschlossen.

Da fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen die
Baunutzungsveroxdnung von 1968 zugrunde liegt und
diese in bezug auf die Regelung fir die Ansiedlung
grofflachiger Einzelhandelsbetriebe dem .Anspruch
auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht
mehr gerecht wird, wurde am 24.02.1987 vom Rat der
Stadt Ratingen das vorliegende 2. Anderungsverfah-
ren beschlossen. '

FEntwicklung aus dem Flachennutzunqsplan/Ziele der
Planung

Der Bebauungspldnanderungsentwurf ist aus der pa-
rallel laufenden 11. Flachennutzungsplananderung
entwickelt und weist den Planbereich als Gewerbege-
piet bzw. Industriegebiet und im Bereich der. zur
7eit als groBflichigen Einzelhandel genutzten Fla-
che der Ratio GmbH als Sondergeble. aus.

Die im wirksamen Fliachennutzungsplan ausgewiesene
Gemeinbedarfsflache - stadt. Bauhof - und der Hin-
weis auf die Einrichtung der Deutschen Bundespost
werden im Bebauungsplan idbernommen.

Hauptziel der Planung ist die Verhinderung einer
weiteren Ausdehnung des groBflachigen Einzelhan-
dels.

Entsprechend den Forderungen im RunderlafB des Mini-
sters fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr, des
Ministers fir Wirtschaft, Mittelstand und Technolo-
gie und des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft von Nordrhein-Westfalen, erfolgt mit
diesem Anderungsverfahren die Anpassung arn die Bau-
nutzungsverordnung 1977, zuletzt gedndert durch die
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3. Verordnung zur Anderung der BauN VO vom
19.12.1986.

Dies bedeutet fiir dag im Planbereich liegende Ge-
werbe und Industriegebiet, dall nur Einzelhandelsbe-
triebe bis 1.200 gm GeszschoBfldche 2zuldssig sind,
Wwenn keine wesentlichen Auswirkungen auf die stad-
tebavliche Entwicklung und Ordnung erwartet werden.

e
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Auf der Grundlage des Gutachtens des Institutes filr
Stadtstandort-Handelsforschung und Beratung Dr.
Danrnieberg sollen durch die Verhinderung einer Aus-
dehnung des groffldchigen Einzelhandels Beeintrédch-
tigungen, insbesondere des mit erheblichen Sanie-
rungsmitteln gefdrderten Versorgungsbereichs Ratin-
gen-Innenstadt, gestoppt werden.

Denii dgerade hier hat das Einzelhandelsgutachten
Entzugseffekte der Kaufkraft und Wirtschaftskraft
zugunsten der im bereits hohen MaB3 vorhandenen Ein-
zelhandelsbetriebe an zwischenzentrischen und zum
Teil isolierten Standorten festgestellt, welche in
der Konseduenz negative stddtebauliche Folgen, wie
verstdarkter Umnutzungsdruck auf bestehende Einzel-
handelsbetriebe in Verbindung mit Ansiedlung von
Vergniigungsstatten etc. bishin zum Verlust der zen-
tralen Funktionen, nach sich ziehen wiirden.

Entsprechend dem Stadtteilkonzept Ratingen-Tiefen-
broich ist angstelle einer Erweiterung des grofifla-
chigen Einzelhandels im Interesse einer verbrau-
chernahen Versorgung die Ansiedlung einiger kleine-
rer Einzelhandelsbetriebe im Bereich Sohlstéatten-
strafle geplant.

Das Finzelhandelsgutachten ist Bestandteil dieser
Begriindung und als Anladge beigefiigt.

Festsetzungen und Hinweise

Die iliber den Bebauungsplan 137, 1. Erganzung und 1.
Anderung, hinausgehenden Festsetzungen und Hinweise
des 2. Anderungsverfahrens erfolgen in der Farbe
grin.

Dementsprechend 1ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanverfahrens 137, 2. &Anderung, durch eine
dicke grin gestrichelte Linie festgesetzt.
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Im Plan wird auf die Giiltigkeit der BauN VO 1977,
zuletzt gedndert durch die 3. Verordnung zur Ande-
rung der BauN VO vom 19.02.1986, hingewiesen.

Um eine Erweiterung des bereits bestehenden grof-
fldchigen Einzelhandels der Ratio GmbH zu verhin-
dern, wurden die Baugrenzen dem Baubestand angepafit
und dementsprechend die Grundflachenzahl von 0,4
und die GeschoBfldchenzahl von 0,5 festgesetzt.

Hiermit soll auch die erforderliche Stellplatzfla-
che gesichert werden.

Durch die textlichen Festsetzungen 1 bis 4 zur Sor-
timentsbegrenzung soll gemdB8 § 1 (5) BauN VO in
Verbindung mit § 1 (9) BauN VO der Verkauf von zen-
trentypischen Waren auf die integriertén Zentren,
z.B. Tiefenbroich und Ratingen Mitte, beschrankt
bleiben. .

Die Festsetzungen Nr. 1 und 2 sind erforderlich und
berechtigt, da gerade die ausgeschlossenen Sorti-
mente zentraltypisch sind und ein Angebot in diesem
Bereich in besonderem . Mafle geeignet ist, die darge-
stellte Fehlentwicklung zu beglinstigen.

Die Festsetzung Nr. 3 betrifft andere Sortimente im
GE- und GI-Gebiet, die - wenn sie nur ausnahmsweise
zugelassen werden - nicht die genannten Auswirkun-
gen haben.

Die Festsetzung Nr. 4 tragt dem Imstand Rechnung,
dafl die dort genannten Sortimente im allgemeinen
keine besondere zentraltypische Bedeutung haben.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 5 wird darauf
hingewiesen, daf3 der Planbereich in der Larmschutz-
zone B=62 dB (A) gemdfl Landesentwicklungsplan IV
liegt und festgesetzt, dafl fiir die Umfassungsbau-
teile aller Wohnungen die Einhaltung des Bauschall-
diammwertes R'w= 40 dB eingehalten werden mufli. In
‘allen Ré&umen, die zum dauernden Aufenthalt. von Men-
schen bestimmt gind, miissen Schallschutzfenster der
Klasse 4 eingebaut werden.

Die Festsetzungen Nr. 1 und 2 sind erforderlich und
berechtigt, da gerade die ausgeschlossenen Sorti-
mente zentrentypisch sind und ein Angebot in diesem
Bereich in besonderem Mafle geeignet ist, die darge-
stellte Fehlentwicklung zu begiinstigen.




Die Festsetzung 3. betrifft andere Sortimente im

GE- und GI-Gebiet, die, wenn sie nur ausnahmsweise .

zugelassen werden, nicht die genannten Auswirkungen
haben.

Die Festsetzung Nr. 4 tragt dem Umstand Rechnung,

dai die dort genannten Sortimente im allgemeinen

keine besondere zentraltypische Bedeutung haben.

Durch den Hinweis, daB das Plangebiet in den Was-
serschutzzonen III A der Wassergewinnung - Ratingen
und IIT B der Wassergewinnung der Stadtwerke Duis-
burg liegt, wird darauf aufmerksam gemacht, daf in
den Geltungsbereichen nur Vorhaben zuldssig sind,
fir die bei Beachtung der iiblichen Auflagen eine
Gefahrdung der Grund- und Oberflichengewidsser aus-
geschlossen ist.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahrens diirfen Bau-
vorhaben erst nach AbschluBf des Umbaus des Regen-
kldrbeckens vor dem direkt darauffolgenden Baube-
ginn der Erweiterung des zugehdrigen Regenriickhal-
tebeckens in Angriff genommen werden.

Auflerdem wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen,
dal das Plangebiet sich im Bauschutzbereich . des
Verkehrsflughafens Diisseldorf im Anflugsektor 24 R
befindet und somit Bauvorhaben, auch Bauhilfsanla-
gen, einer Hohenbeschrédnkung gemdf Luftverkehrsge-
csetz (LuftVG) unterliegen.

Aufhebung von stiddtebaulichen Festsetzungen

Die stadtebaulichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes 137, 1. Ergdnzung und 1. Anderung, werden mit
Rechtskraft des Bebauungsplanes 137, 2. Anderung -
Gewerbegebiet: DNaniel-Goldbach-Strale, Westtangen-
te, Alter Kirchweg, ElisabethstrafBle, Barbarastrafe,
Christinenstrafle, Robert-Zapp-StraBe -, aufgehoben.
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