1 H2a 3.vercinfachte Anderung "Eggerscheidter Strafe / Ernst-Stinshof-Strafie" 19.03.1999

Stadt Ratingen
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Entscheidungsbegriindung

zum Bebauungsplan H 2a Hésel ';Eggerscheidter StralRe / Ernst-Stinshoff-Strale"
3. vereinfachte Anderung gemaR § 9 Abs. 8 und § 13 Baugesetzbuch (BauGB).
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H2a 3. vereinfachte Anderung "Eggerscheidter Strafe / Ernst-Stinshof-Strafie" 19.03.1999

Ziele und Inhalte der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes H 2a Egger-

scheidter StraRe / Ernst-Stinshoff-Stralle

1.

Lage der Gebiete / rdumlicher Geltungsbereich der Planédnderungen
Das Plangebiet liegt im Nordosten Ratingens in der Gemarkung Hésel, Flur 2
und 7 im Sudwesten des Hoseler Ortsgebietes am Ortseingang zum Teil an
der Bundesautobahn A 3.

Anderungsbereich A

Dieser wird begrenzt:

Im Norden durch die "Eggerscheidter Stral3e",
Im Osten durch die Strafie "Fuchsweg",

Im Stiden durch die StralRe "Aﬁ der Hasper",
Im Westen durch die StraRe "Heimgart".

Anderungsbereich B

Dieser wird begrenzt: |

Im Norden und Osten durch die Strafse “Helmgart"
Im Stden durch die Strale "An der Hasper

Im Westen durch die StraRRe "Heimsang".

Anderungsbereich C

Dieser wird begrenzt:

Im Norden durch die stdlichen Grenzen der Flursticke 3713 und 4582 der
Flur 2, Gemarkung Hésel,

Im Osten durch die StralRe Heimsang,
Im Stden durch die StralRe "An der Hasper",
Im Westen durch die StralRe "Windfochweg".

Anderungsbereich D

Dieser wird begrenzt:
Im Norden durch die "Eggerscheidter Stralle",

Im Osten durch die StraRe "Am Dickhaus",
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H2a 3. vereinfachte Anderung "Eggerscheidter Strabe / Ernst-Stinshof-StraBe" 19.03.1999

Im Suden durch die nordhchen Grenzen der Flurstucke 59, 60, 61 und 63 der
Flur 7, Gemarkung Hdésel,

Im Westen durch die Ernst-Stinshoff-Stralle. ‘

Die Planbereiche sind in dem dieser Begriindung beigefigten Ubersichtsplan
grau hinterlegt.

Geltendes Planrecht

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ratingen weist die Anderungs-
bereiche als Wohnbauflachen aus. Der gultige Bebauungsplan H 2a, 2. ver-
einfachte Anderung Eggerscheidter StraRe / Ernst-Stinshoff-Strale setzt den
Bereich als Reines Wohngebiet (WR) fest. Die Anderungsbereiche liegen
innerhalb des An- bzw Abflugsektors 05 der Start- und Landebahn 05 R/23 L
und 05 L/23 R des Verkehrsflughafens Dusseldorf, jedoch nicht innerhalb
einer Larmschutzzone.

Die gesetzliche Grundlage zu den beabsichtigten Plananderungen bildet der
§13 BauGB , da durch die Anderungen und Ergénzungen dieses Bebauungs-
planes die Grundzlge der Planung nicht berGhrt werden. :

Bebauungsplandnderung und Ziel der Planung

Die Planénderungen erfolgen zum einen zur Deckung des Wohnraumbedarfs
in der Stadt Ratingen, zum anderen zur Anpassung an heutige Wohnqualitat
in vergleichbaren Gebieten, wie z.B. die Erweiterung alterer Wohngeb&ude
durch Anbau eines Wintergartens aufgrund gestiegener Raumbedurfnlsse
Die durchschnittliche Wohnflache je Einwohner betragt zur Zeit 41 m* mit
noch steigender Tendenz.

Die vier Anderungsbereiche werden individuell den jeweiligen Gegebenheiten

und Méglichkeiten angepalt.
Daraus ergibt sich folgender Handlungsbedarf:

a) Verschiebung der Baugrenzen bis zur fur Reihenhauser optimalen
Bautiefe von 14,00 m.

b) Anderung der Bauweise von offen in geschlossen , um die tUberbauba-
ren.Flachen voll ausnutzen zu kénnen.

C) Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 , was der Obergrenze fur
: WR- Geblete gemaR § 17 Baunutzungsverordnung entspricht.

Entscheidungsbegriindung
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4 H2a 3. vereinfachte Anderung "Eggerscheidter Strafe / Ernst-Stinshof-StrafBe" 19.03.1999

3.1 Anderungsbereich A

Es ist stadtebaulich sinnvoll, die Nutzung einzelner Grundstlcke entsprech-
end den heutigen Anspriichen so festzuschreiben, dall die inzwischen er-
héhten Nachfragen gedeckt werden kénnen.

Die Bautiefe wird in diesem Fall von 13,00 m auf 14,00 m erhoht. Da die Ge-
baude bislang eine Tiefe von 11,00 m aufweisen, besteht dann die Méglich-
keit einer Erweiterung der Gebaude um 3,00 m, was den Ausmalien eines
Wintergartens beispielsweise gerecht wirde.

Um die zukinftige Uberbaubare Flache voll ausnutzen zu kénnen, wird die
offene in eine geschlossene Bauweise umgewandelt. So entféllt der 3-m Ab-
stand zu den Nachbargrundsttcken.

Bei vier Mittelgrundstiicken der Reihenhausgebiete miRten jedoch bei voller
Ausschépfung von 14,00 m ausnahmsweise Befreiungen gemal §31 Abs. 1
BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erteilt werden, weil die
GRZ von 0,4 eine vollstandige Bebauung der durch Baugrenzen festgesetz-
ten Flachen nicht zulaRt. ( Siehe Textliche Festsetzung Nr. 2 geméafR § 31
Abs.1 BauGB in Verblndung mit § 17 Abs.2 Baunutzungsverordnung
BauNVO).

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung wird wie folgt fur den Ander-
ungsbereich A festgesetzt :

Reines Wohngebiet,

Zweigeschossige Gebaude als Hochstgrenze
eine GRZ von 0,4,

eine GFZ von 0,8,

eine geschlossene Bauweise,

eine Dachneigung von 45

3.2 Anderungsbereich B

Der Anderungsbereich B ist in zwei Abschnitte geteilt, wobei der nordwestli-
che Bereich bislang eine Bautiefe von 13,00 m und der stdéstliche Bereich

eine mégliche Bautiefe von 12,50 m aufweist.

Beide Bereiche sollen auf 14,00 m erweitert werden, wobei auch hler bei ei-
nem Gebaudebestand von 11,00 m Tiefe eine tiberbaubare Flache von ins-
gesamt 3,00 m far Anbauten zur Verfigung steht.

Die derzeit offene Bauweise wird auch in diesem Bereich in eine geschlosse-

ne Bauweise umgewandelt.

Art und MaR der baulichen Nutzung im Anderungsbereich B wird entspre-
chend dem Anderungsbereich A festgesetzt.

Auch wird hier die Zweigeschossigkeit weiterhin als Héchstgrenze festge-

setzt.

Bei drei Mittelhausparzellen sind die Grundstticke relativ klein bemessen, was
die Ausnutzbarkeit insofern einschrénkt, als das die GRZ bei voller Ausnut-
zung der Uberbaubaren Flache Uberschritten wird (siehe textliche Festsetzung
Nr. 2) .

Entscheidungsbegriindung
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H 25 3. vereinfachte Anderung "Eggerscheidter Strafe / Ernst-Stinshof-Strafie" 19.03.1999

Die beiden Wege zur Erschliellung der Hauser Heimgart Nr. 2 bis 18 werden
als FuRweg festgesetzt was der bisherigen Funktion entspricht.

Anderungsbereich C

Hier erfolgt die ErschlieBung der nérdlichen vier Hauseinheiten Gber die
Strale "Heimsang".

Sechs Hauser sind Uber einen privaten Weg erschlossen, der mit einem Geh-
Fahr- und Leitungsrecht fur die Anlieger versehen ist.

Die Bautiefe wird im Bereich C von 12,00 m auf 14,00 m erweitert, was den
Bedurfnissen der Eigentiimer entgegenkommt.

Hier sind alle Uberbaubaren Fléachen vollstéandig nutzbar, was aus der GréRe
der Grundstucke resultlert Die Festsetzungen entsprechen denen des Ande-

: rungsberelchs A.

Anderungsbereich D

Dieser Bereich wird im Norden durch eine Abzweigung der Eggerscheidter
StraRe erschlossen und durch einen 6ffentlichen FuBweg mit Absperrpollern
in zwei Bereiche getrennt.

Die Gemeinschaftsgaragen werden von der strae."Am Dickhaus" angedient.

Zwei Bebauungsbereiche erhalten 14,00 m Bautiefe , was eine Vergré3erung
von 1,50 m bzw von 1,00 m bedeutét, da die Bautiefen im zur Zeit rechtsver-
blndllchen Bebauungsplan 12,50 m bzw 13,00 m betragen. Die Tiefe der -
Gebaude liegt bei 10,00 m. Somit ergibt sich eine mégliche zuséatzliche Uber-
bauungstiefe von 4,00 m, die durch langgezogene Grundsticke auch voll aus-
genutzt werden kann

Bei drei Reihenh&usern besteht schon jetzt die Méglichkeit einer Bebauung
mit 16,50 m Tiefe. In diesem Fall wird die Uberbaubare Flache beibehalten.
Bis auf die Dachneigung, die hier mit 30 festgesetzt ist, entsprechen die
Festsetzungen denen im Anderungsbereich A.

Schmutz- und Regenwasserkanile

sind im Bereich des H 2a ausreichend leistungsfahig. Nach § 51 a des Lan-
deswassergesetzes NRW muR Niederschlagswasser nur dann auf Grund-
sticken verrieselt werden, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden,
wenn kein Kanaltrennsystem vorhanden ist.

In Ratingen - Hésel wird die Entwasserung im Trennsystem geregelt. Auch

ist von An- und nicht von Neubauten auszugehen. :

Immissionsschutz

Da es sich bei dem Bebauungsplan H 2a 3. vereinfachte Anderung nur um
eine Anderung eines.Bestandsplanes handelt und im Plangebiet bezuglich
der Larmbewertung keine gréReren Veranderungen eingetreten sind, wird
die Larmkarte von 1980 zugrunde gelegt.

Entscheidungsbegriindung
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Hieraus ergeben sich AuRRenlédrmwerte von 45 bis 50 dB (A) tagsuber in den
Wohngebieten und fur den Bereich der Eggerscheidter StralRe von 65 dB
+ 3dB . Dieser Wert mulB zuzuglich zum Beurteilungspegel der Larmkarte
addiert werden, um die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 zu ermitteln.

Die Anderungsbereiche A und D liegen im Lérmpegelbereich IV.

Weil jedoch zur Eggerscheidter Stral’e keine weiteren Uberbaubaren Flachen
ausgewiesen werden, wird auf eine textliche Festsetzung mit dem Larmpegel-
bereich IV fur die Teilgebiete A und D verzichtet.

Im Teilgebiet A betragt die zusétzliche Bautiefe 1,00 m gegeniber dem bis-
herigen Planungsrecht. Hier ist die Anordnung von Fenstern schon aus
mangelndem Platz fragwurdig. ‘
Im Teilgebiet D sind die zuséatzlichen tberbaubaren Flachen von der Egger-

. scheidter Strale abgewandt.

Da der geforderte Schallschutz dem heutigen Ausbaustandard (Isolierver-
glasung) entspricht, erfolgt keine Larmpegelfestsetzung.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Durch die Anderung des Bebauungsplanes und die Méglichkeit der Wohn-
raumerweiterung ist nicht mit einer sofortigen Zunahme der Einwohner zu
rechnen, da in erster Linie die Anpassung an gestiegenen Wohnraumbedarf
pro Kopf erfolgt.

Es ist nicht mit einem stelgenden Bedarf an Erschllersungselnrlchtungen
Schul- oder Kindergartenplatzen zu rechnen.

Auswirkungen auf die Umwelt

" Die Erweiterung der Uberbaubaren Flachen um 1,00 m bis 2,50m auf eine
Bautiefe von 14,00 m soll den Eigentimern der Reihenhauser die Mdéglichkeit
bieten Wintergéarten oder ahnliche Erweiterungen zu bauen, um den gewach-
senen Anspruchen an Wohnraum gerecht zu werden.

Die Uberbauung von Terrassen wirkt sich durch die stdliche Exposition
gunstig auf den Energiehaushalt aus, weil dadurch Warmeenergie gespart
wird, die dem Hauptgebaude zugeleitet werden kann.

Die Méglichkeit der Wohnraumerweiterung im Innenbereich Hésels in Form
einer Verdichtung durch Erweiterung der Uberbaubaren Flachen vermindert
weitere Baumalnahmen in den peripheren Stadtgebieten und kommt somit
auch der Umwelt zugute.

Die seit Jahrzehnten gewachsenen Hausgarten sind durch die Bepflanzung
und Entwicklungsreife als Ausgleichsflache nicht weiter heranzuziehen, da
bereits MalRnahmen wie Baum- und Strauchpflanzungen erfolgt sind.

Ein Kompensationsausgleich in finanzieller Form wére ungerecht gegentber
den Gebieten mit einer Einfamilienhausbebauung , weil es sich nur um eine
Anpassung an Standards handelt und das gesamte Wohngebiet schon einen
hohen Grunflachenanteil aufweist. «

Kosten und Finanzierung
Durch die Bebauungsplandnderung entstehen der Stadt Ratingen keine
weiteren Kosten.
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)



7 - H2a 3. vereinfachte Anderung "Eggerscheidter StraBe / Ernst-Stinshof-Strafe" 19.03.1999

9. Aufzuhebende Festsetzungen

Mit der Rechtskraft werden die entsprechenden Bereiche des Bebauungspla-
nes H 2a, 2. vereinfachte Anderung, aufgehoben.

Im Auftrage:

Amtsleiter
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