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b Ly L Aufstellung und raUmllcher Geltu;gsbereich L e

Der Rat der Stadt Ratlngen hat am 17’12 1985 nach
den Vorschrlften des .Bundesbaugesetzes die- Aufstel—‘:
, lung -des Bebauungsplanes - E 262 ' "Kreuzerkamp" | :
(Sche;fenkamp/Bahnllnle Disseldorf - Lintorf - =~ - ~
~Duisburg) - und -am 31.03.1987 "die Erweiterung . des . = .
Plangeblets beschlossen. o O at g T

; ,,Das Bebauungsplangeblet llegt zw1schen der Ratlnger
ol X Innenstadt und Ratingen  West. Im Osten 1st der
R Planbereich. durch die Bahnllnle ‘Dlisseldorf = Lin-
. . torf - Duisburg und die SandstraBe, im  SUden durch-
v die alte Volkardeyer ‘StraBe und die thnbebauung an
' den -Strafen: . Am ‘Haarbach, .BachstraBe und Neéunerwed, -
im Westen durch dle StraBen' Scheifenkamp und . De-
chenstrafe-und im “Norden' durch - die Strafen: <Am -

_: ‘ . Sandbach, DechenstraBe und der Sudgrundstucksgrenze U ~ i
R 5 des stadt Bauhofes begrenzt o b ; y g gf>{

Der Planberelch umfaBt ca. 20 ha und besteht welt—
gehend aus: ebenem Gelande._ :

In‘ einer belgefugten ﬁbers1cht 1m’MaBstab 1 : 5000
ist er durch elne dlcke schwarze gestrlchelte Linie
gekennzelchnet L S :\

\

?2¢' f: Planerfordernls und allgemelne Zlele der Planunq

o B iy Thd Im , rechtsw1rksamen Flachennutzungsplan ist das
”'~“_:V>Plangeb1et groBtentells als Industrlegeblet und Zur
: _,"‘ im ‘Westen - und Siden angrenzenden Wohnbauflache als :
e Gewerbegeblet "mit - besonderen Elnschrankungen 1n: i i)
. zukunftlgen Bebauungsplanen" ausgew1esen. e '

o s e w‘qur StraBe "Am Sandbach" hln 1st ein Sondergeblet Ry L
e Dia Elnkaufscenten = ausgew1esen.x 5 e SR o

Zur WOhnbauflache' im’ Suden und zur Gemelnbedarfs— £
‘flache 'im Westen ist eine offentllche Grunflache -
_;4:-7 .ausgewiesen, rdie s bereits als Wall mit Immiss1ons—*
S schutzpflanzen angelegt 1st ] o

e a: AuBerdem w1rd im Flachennutzungsplan auf die Lage . | e
',j,,lgﬂ~_ff“ des. Plangebletes in der Wasserschutzzone III A hin- g

M e oy . gewiesen .sowie e1ne - Gasleitung und - eine: 110- KV- 5 L T
Wioiie i o Freileitung s det: Deutschen Bundesbahn elngetragen,ff“ ek
pdle das Plangebietldurchqueren.” e Rl L e




- Das gesamte Keramag Gelande w1rd wegen der schutz— ST
wlrdigen angrenzenden Bebauung im Bebauungsplan alg . T
j~Gewerbegeb1et anstelle elnes Industriegebletes aus-

1 gew1esen . el ; -k

(1 - : T,

1
Da dle Keramag AG nach der,E nstellung der Produk—
‘tion ein neues Zentrallager errichten will .und den
vubrlgen Teil des Gelandes an andere gewerbllche
Nutzer vergeben will,: ist'eine’ Volllge Neuordnung
des ca. 14 ha groBen Gelandes der Keramag AG erfor-
'derllch v TR .:._ (_,A.v__, o , 0

_ In Uberelnstlmmung m1t der 5 Anderung des Flachen—

~nutzungsplanes bestehen daher folgende Planungs21e—

» ,,_le° nanh e S AT A \
. ! T 4 s ' S = B l. . - 5
gl - \'1." Sanlerung der vorhandenen Deponle.
) '_. ' 4‘”'* 2570 Elne das Wohngeblet und Gemelnbedarfseln—
; : : o rlchtungen nlcht beelntrachtlgende Gewerbe—
T planung i
= 73._' . Eine ‘das WOhngeblet und Gemelnbedarfseln—'
’ ' rlchtungen nicht -belastende ErschlleBung ,
) des.’ Gewerbegebletes. f'\‘ _ e A T ‘.
4. 'k,‘leey Anlage zweler'offentllcher Grunflachen" L

. im Bereich’ des Sandbaches und Haarbaches
mit: Fahr-- und Radwegen die: Ratlngen West

‘;_f_ 1m1t der Innenstadt verbinden.;i5f Sl N

R ‘As;ﬁ5 4;,Slcherung der Erwelterungsflache fur den £ ¥

P RN R L j,jstadtlschen Bauhof an der SandstraBe.zr o o Lt
{ ‘?Alf-f_}_"é;f:g'_'Nutzungsbeschrankungen fur.;den,Elnzelhan4" g F Y

b L 'ﬁ,"7>'”“,,",del um eine;-Beeintrachtigung der Versor-.
¥ 2 : : 4f'f4}._ugungsfunktlon ~der Einzelhandelszentren IRa—
ey s s e R ingen & Mltte und Ratlngen West zZu verhxn— Lo

‘Edern._‘3;1 : w:‘ RS L B _
g Flaiuiple Festsetzungen 1m einzelnen Gt A RIS
i . L iyl Ul % :,‘__:—‘,»l- RE Ju
fiad iy 1 _Das Gewerbegeblet ; 33;3_,_;;f“J.YA_ bt ik

“ Die im Plangeblet vorhandenen Betrlebe sind blS auf ‘
o B oped T e der, Fitma Siebeck als: Gewerbe— und nlcht als.;
s '4ﬂf;”{ﬂ.Industrlebetrlebe elnzustufen.,a,,'f S ;
' L e anlen i tark e emlttlerende Anlagen und Betrlebe 81nd nichta‘”,g.~
A 'Vvorhanden.,_“‘;- % : ) e T

w7 Bei': diesen'- Betrleben handelt ‘es’ s1cm|um Produk- i :
' ";tlonsbetrlebe, Lager‘*,Handels— und Kundendienstbe— m”_A ;
teilwelse ‘mit ’erwaltung"' s

oy -1 triebe,




,iDer Haupttell des Plangebletes w1rd von der Firma v .
-Keramag elngenommen. i Sy e, : ..,, y= ) : P

; geglledert, in denen nur Gewerbebetrlebe zugelassen S g
- werden, die bezuglich des -Immissionsschutzes den = - C
“Anforderungen der benachbarten Wohngeblete entspre— e

Srcheni it - RN
"Hierbei wurden dle Betrlebe durch textllche Fest— \ - ¢ y

.Zusatzllch wurden dle Zum thngeblet und Behlnder-' ' o '~,fj>7.

ffy,setzungen der Geb&audehohen, . Grundflachenzahlen und o T
‘ xGeschoBflachenzahlen gegl;edert.f Eonge J“,.‘, T e

0,6 blS, 0.8 und GeschoBflachenzahlen von 1,0-bis. - e

'Ihre ehemallgen Produktlonsgebaude werden selt 1983

nur-‘noch fir den Umschlag von an anderen Orten pro- ' e
duzierten . Waren genutzt (Zentrallager und Verwal- - -

"tung) und 'sollen, neben’ einigen Wohngebauden‘ -far

Flrmenangehorlge, abgerlssen werden

Der groBte Tell des Plangebletes wurde als Gewerbe—'
geblet ausgewiesen: -

-Um elnerselts den: gewerblichen Belangen zZu. entspre—

chen und andererseits den Schutz . ‘der” benachbarten

'thnbevplkerung Zu - garantleren wurde -das Plange- . - 4.*

.....

setzungen. ausgeschlossen, die fur die Bewohner un-
zumutbare Belastlgungen verursachen konnten.

’ ¥ -':\,

| :Um den Gewerbebetrleben dle Mogllchkelt elnzurau—

men, éntsprechend ihre produktionsbedingten Platz-
anforderungen .auch Gebdude mit. mehr als 50 m. Lange

bei  Einhaltung der \erforderllch “seitlichen Ab-
standsflé&chen errichten zu kénnen, ‘wurde in dem der - L
: fschutzwurdlgen Bebauung abgewandten -Bereich “eine - =
- gemap - 22-Abs. 4 Baunutzungsverordnung v(BauNVO)
?>Labwe1chende Bauwelse festgesetzt. ok A

tenzentrum. angrenzenden Gewerbegeblete durch Fest-:

Durch “die Festsetzung mit- Grundflachenzahlen von“‘}

1,6 sow1e elner Gebaudehohe von 7,50-m im ‘Bereich

__der Wohnbebauung am Neunerweg, der’ Festsetzung-ei-

ner Grundflachenzahl vonr 0,6 und. einer GeschoBfla—‘
chenzahl von 1,6 sowie einer Gebaudehohe ‘von: 7,25 n

im Bereich der Wohnbebauung am  Haarbach soll.ein -
besserer Ubergang zu der im Zentrum des’ Gewerbege-

. bietes’ zulass1gen Grundflachenzahl von. - 0,8 .und Ge~
i fschoBflachenzahl\von 2,0 bei Gebaudehbhen von maxi—
‘-Amal,15rm gegeben SEln/ff’ : S Gl




-f;Sondergeblet\A
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ba im’ Berelch der StraBen Westtangente, Kalsers—

werther Strafe und Am . Sandbach eine: stadtebaullche
Fehlentwicklung zu verzeichnen; ist und sich dort

anstelle von Gewerbe- und Industriebetrleben grop--
flachige Elnzelhandelsbetrlebe verschiedeher Bran-.
chen niedergelassen haben,;’dle zusammen ein grof-
flachiges Einkaufsgebiet bilden, wurden Festsetzun-
~gen getroffen, - die gem&P § 1.-Abs. 5 und Abs. 9
BayuNVoO: Einzelhandelsbetriebe -nur insofern, zulassen, "

daB eine Verdr&ngung der typischen  Gewerbebetriebe

~und eine Beeintrachtigung der Inneristadt und. dem
Zentrum Ratingen West als zentrale . Versorgungsbe-

relche verhlndert w1rd

Industrlegeblet L  j f: ; rgj‘;“‘

‘jFur das -im Norden etwa 3 ha groBe Industrlegeblet
“wurden unter Berlcksichtigung des vorhandenen ‘Baum-

und Strauchbestandes entlang der Sud— und Ostgren—
zen. und der danach’ ausgewiesenen Baugrenzen die
entsprechende Grundflichenzahl von . O 7 und dle Bau—

massenzahl von 7,0 festgesetzt.

Unter Berucks1cht1gung der Hohenentw1cklung im Ge-
werbegebiet wurde hier, abseits" von niedriggeschos-

"siger. Wohnbebauung eine max1male Gebaudehohe von
~10,50 m festgesetzt 16 ik
~Um auch .in diesem Berelch die. nglichkelt elnzurau—_
~men, entsprechend der produktionsbedingtéen Platzan-
;:forderungen auch * Gebdude ‘mit mehr als 50 m Lange
.bei  Einhaltung .dér erforderllchen seltllchen Ab-
standsflachen errichten. zu konnen, wurde eine gemaB.}_
§ 22 Abs. 4 Baunutzungsverordnung welchende Bauwel- Ty

se festgesetzt - et e

\

g

fFﬁrj“daS' aus - dem Flachenutzungsplan in. den Bebau— 
'.ungsplan Ubernommene ‘ca. 0,;4 ‘ha groe . Sondergebiet‘

wurde entsprechend ~den elngeschrankten Erweite-
rungsmogllchkelten ~ Bauwich und: Gasleltungsschutz—
“streifen - sowie unter Berucks1chtlgung des Bestan-

‘des, eine Grundfl&chenzahl 'von-0,6 und eine GeschoB—“

fladhenzahl von -1,8-.sowie’ ‘eéine Gebaudehohe von 12 m
“als Hochstwerte ausgew1esen i B s

K i J e : DL
N
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uschoss1gke1t in drel verschiedene Nutzungsberelche

Allgemelnes Wohngeblet gL i

Um dle Verlegung des Haarbaches mlt selnem Schutz—- i3 Y
strelfen planungsrechtllch zZu 31chern, -wurde das - - .
sudllch angrenzende Wohngeblet der StraPfe Am Haar— o,
bach mlt 1n den Bebauungsplan aufgenommen.' -

: \ N ,
Entsprechend selner Lage zw1schen Klndergarten,~

Schule und dem geplanten Gewerbegebiet wurde dieses - ,
Grundstuck als allgemelnes Wohngeblet ausgew1esen._ T

s

,Dem Baubestand entsprechend wurde das Wohngeblet'e‘
mit. geschlossener Bauwelse, ‘mit einer. Grundfl&chen-

~zahl ‘*von ' ‘0,4 und wegen der unterschledllchen Ge-

‘aufgeteilt,  wobei durch die Ausnutzbarkeitsziffern 1
(GFZ 0,8 .= 1,1) der Bestand mit’ lelchten Erweite- - - A
rungsmogllchkelten gesichert wurde. ke _ A A ¥

Flachen fur Gemeinbedarf

Flr dle geplante Erwelterung des stadt Bauhofes'
wurde an der ' Nordgrenze des Plangebietes ein ca.

0,5 ha groBer Teil als Gemeinbedarfsflache ausge—'
w1esen, mlt der 51gnatur stadt Bauhof

Fur dle geplanten Lagerwerkstatten und Raumllchkel—

_ ten flur die Bedlensteten, wurde elne geschlossene

'_chenzahl vonTI 2l e

“Die éuBere ErschlleBung des Plangebletes 1st mlt ,"e~$_ »é g

zwe1geschoss1ge ‘Bebauung festgesetzb.f Mit einer
aufgrund'einer' .geplanten ErschlleBungsflache redu—
zierten’ Grundflachenzahl von vO 6 und GeschoBfla—

Der Verkehr

i : i s S “ .. RNy i ~ ’4 .: E 3 v "." :‘\\-.
-“Q i 7_:“;,,;':'4‘ f £y AR < ALY

RUcksicht ‘auf ‘die Wohnbebauung an ‘der Westtangente,,
. dem: Behlndertenzentrum\mlt Werkstatt, Schule ' und .
Klndergarten am Schelfenkamp sowie der Wohnbebauung, _
am - Neunerweg, BachstraBe, Am Haarbach ‘und ‘an der AT
Volkardeyer StraBe vom - Norden her geplant. L

7

o Durch elne 'entsprechende Ausschllderung wird ‘der -

‘Verkehr von -der . Kalserswerther StraBe ‘Uber. die ;5' ’ J
- SandstraPe sowie Uber den vom Gewerbegebiet angren-— e ;

" zenden Berelch der: Westtangente Uber - die StraBe Am:'

e Sandbach in das Gewerbegeblet gefuhrt(

Zusatzllch wird: der. in Nordsudrlchtung gerade ver-
laufende und ausrelchend dlmen31on1erte Teil : derl;}
DechenstraBe zumﬁGewerbegebiet hin geoffnet.,y*~ gl
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Dariber ' hinaus Ubernimmt ‘die’Sandstrafe auch einen
Teil . des Verkehrs von der Dusseldorfer Strape .ungd
-..vom Europaring. - - @8 ity SR O]
Die inﬁere Erschliefung erfolgt Uber eine lastwa-
gengerechte Ringerschliefung als. &ffentliche Ver- :
kehrsflédche mit seitlichen Lkw-Stellplatzstreifen.

Darlber hinaus ist eine private Erschliepungsstrape
fir die Andienung des Zentrallagers an der Wohnbe-

‘bauung abgewandten Nordseite und eine”Umfahrt fur
:die Feuerwehr'naChrichtlich eingetragen. o Db

_ Der ruhende Verkehr ist gréptenteils innerhalb der. -

Uberbaubaren Flache in Tiefgaragen und auf = Parkpa-

- letten geplant. Die Stéllplatzregelung erfolgt ge-.
‘m&p .§ 47 BauO NW. | : b RL g R g

‘Zwei von Grinfl&chen begleitete FuB—,und"RadWegg.

_sollen Ratingen West mit der Innenstadt verbinden. -

Durch -den geplanten GléisanschluB'an die Bundésf

 'bahntrasse Disseldorf - Lintorf - Duisburg soll ei= .

ne weitere Reduzierung des Lkw4Verkehrs,érfolgen,

‘Vom  &ffentlichen PersbnennahverkehrAwird'das Uber-

.-plante Gebiet von den Buslinien 752, 754 und 759

mit den Haltestellen. Breslauer Strafe ' und::Eckamp-

-straPe sowie der  Linie - 759 . mit der Haltestelle:
. ‘Bachstrafe angedient. Die mittlere Gehwegentfernupgd
o hetragt ca. f450 M.k B S St e e i b

1)

‘Grinflachén .~ -0 c T

24 SR W das sl T G Bk
.Offentliche Grinflé&chen ”sind,]abgesehen‘von»elnem =
‘schmalen‘.Streifen_ient;ang,desfSandbaches;;kbisher 5

~

R - - SRS s SR PR
Unter Berﬁcksichtigung,desAFreiraumentwicklungspla~

nes Ratingen West ist von hier aus ein maximal 10 m

‘breiter ' 6ffentlicher ' Griinzug -mit -“einem Fup- und.

‘Radweg geplant, der Ratingen West von der Dechen-

- straPe aus mit Ratingen ' Innenstadt, Uber:den Bahn- ;
‘Ubergang Sandstrafe, verbinden soll. ol N i R

A'Ein'wéitérer'éffentlichér~Grﬁnzﬁg'ﬁit‘Rad— und Fup-

weg ist von der Bachstrafe in 'das Gewerbegebiet urd

entlang des Haarbaches bis zur Volkardeyer Strape
=, . s A . A L G . R : ,‘:‘

‘geplant. '~ ,

B S

" Ef soll das Gewerbegebiet vom Wohngebiet mit mar-
.. kanten Baumanpflanzungen>auch;qptisch‘trennen;i‘4“
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3,7;2 Prlvate Grunflachen

57

S , Da durch dle Anlage der offentllchen Grunflache am

) = ~ Haarbach 'ca. 1.300 m“ ' Kleingarten vErloren gehenj ¥
o - wurde als Ausgleich eine -.cd&..2.000 m” grofe Fléche

fir private Garten . ausgew1esen, die im Bereich: des -

Anschlusses der ‘Bachstrafe an.die &6ffentliche Grin-

fléche an- das  FupP- und Radwegenetz angeschlossen

s1nd : gy SR T e Hhes Vi 5

;‘327.3,_ Pflanzblndung : ;;g'i e Tt Fais
SRR A ke T i e

~Der" vorhandene bepflanzte Wall der: dle WOhnbebau—

. ung. und - das Behlndertenzentrum von der Deponie : °

: _ trennt. und dle -den Haarbach begleltenden Bepflan—

~.zungen werden  durch Auswelsung ‘als Flache zur Er- T
.-haltung. von Anpflanzungen ge51chert Der erhaltens-— s ey
werte Baum— und Strauchbestand an der, DechenstraBe s . -
und am . Scheifenkamp wurde durch Pflanzblndung fur o {j}‘

Elnzelbaume und' Straucher geschﬁtzt S | » e

3.7.4 Pflanzgebote TS ,A
; - Durch " flachenhafte Pflanzgebote entlang der geplan—
ten Grunfl&che nordllch des’ Haarbaches innerhalb’
*der, nicht uberbaubaren Flache . des " Gewerbegebletes _
soll eine optische Trennung des Gewerbegebletes vom
' Wohngeblet erfolgen. o _,\ S ~-—\, b
'Fﬁri die geplante"lnnefe ErschlleBuﬁgsstraBe und-
nicht Uberbaubaren ' Flachen der Gewerbebetriebe ist - =
ein grunplanerlsches Konzept beabs1cht1gt das, so- - e

i ‘weit es : die Versiegelung der Deponle und desﬁan—J.i'-ﬂ "?‘<};
grenzenden Werksgelandes erlaubt den StraBenraum'_/~ Sl A
; glledert : R SrasiRgmy o Rr A

A e iy
A % i S DR R (

Aus' dlesem Grund s1nd im Bebauungsplan Elnzelbaume'f”
;mmlt 1hrem ungefahren Standort elngetragen.ju

';3;7;5'_ Dle Gewasser
Das Plangeblet w1rd vom kanalls1erten Sandbach und
dem Haarbach durchflossen. 7 2 : :

iy, - "‘,_

Al S : y B .
R ‘FUr - beide ’wurde- ein beldseltlger 15 m, -breiter k3
: Schutzstrelfen festgesetzt din. dessen Berelch gileé ¥ i rimt ke
i 'lﬂ‘von jegllchen ‘baulichen, Anlagen = Wege, Stutzmauern' S SRR
PRI freizuhalten sind.r_w:. T R e A g




Um eine Verlegung des Haarbaches im Berelch der zu
-nah herangeruckten Wohnbebauung zu. ermogllchen,
wurde der . lnsgesamt 10 m breite Schutzstreifen auf
dle Nordselte des Haarbaches verlegt e B

Sanlerung der Deponle e

AnlaB fir dle Sanlerung der Deponle war dle ‘im Rah-
men einer Altlastenuntersuchung durch den Dipl.
Geologen H. P Fulllng festgestellten Sulfate im’
vers1ckerten Nlederschlagswasser Dieseé drangen in
das Grundwasser ein und fuhren zu einer Beelntrach—
tigung der Wasserqualltat im Elnzugsberelch des
Wasserwerkes der Stadtwerke Ratlngen

“Zur Altlastenuntersuchung wurde neben der Werksde— b
ponie auch; das Werksgelande der Firma Keramag un-
tersucht. ; : . sl o

In " einem . -Rasterabstand - von ca. 15'm wurden Ramm—

.kernbohrungen bis in die. unterlagernden gewachsenen

B&den niedergebracht.

Im Bereich . des Werksgelandes wurden Anschuttungen

“in der Regel mit einer Machtlgkelt von ca. 1, 5 blS

. 3,0"m vorgefunden. : ,
Im Bereich der Werksdeponle haben die angeschutte— :
ten Boden elne Machtlgkelt von 2 4 blS 5 1l m. ’

Dlese Anschuttungen bestehen uberw1egend aus blndl—,

~gen und nicht bindigen. Aushubboden,. die mit 'Bau- .

schutt und Produktlonsruckstanden — Schleifschlamm,
Keramlkbruch Formmassen und Glpse = durchsetzt,
~sind. N - : :
~Die- Anschuttungen llegen groBtentells auf sandlgen.-
Terassenboden des' Rhelns ' . 2

/

“‘”Unter ‘Beriicksichtigung i chemischen Untersuchun-
gen ergab das Gutachten, dap die .fur die Deponie-

‘klasse 2 - angegebenen Rlchtwerte 1n der Regel unter—,
schritten 'wurden.

‘In einigen Fé&llen wurden Parameter (CSB TOC) sowie ‘
der Gehalt an allphatlschen Kohlenwasserstoffenv

" iberschritten. e

GemaB Gesamtbeurtellung auch durch Gutachter und

- zusténdigen Fachbehdérden brauchen. diese ‘Einzel- .
schadstoffe Jedoch nicht Uberbewertet werden.' So-
welt erforderlich, -werden = diese Standorte weiter
detailliert untersucht und - der Boden bel der Ge— -

“_samtbaumaBnahme ausgetauscht
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- 10 -

- ElneJ Belaéfung 'dés Grundwassers 1st durch dle 1nw]s
- “vielen Fallen'hghen Sulfatgehalte (groBer 1 000 mg/: Ly

1) gegeben

Bei einem" denkbaren Ab51nken des ph—Wertes ist auch
ein Freisetzen von Schwermetallen nlcht volllg aus-—.
geschlossen v

"Aus dlesen Grunden 1st eine Oberflachenabdlchtung f
'der Werksdeponie und des  Werksgeldndes erforder—.

lich, die gegen das weitere Elndrlngen von Nleder—
schlagswasser schitzt.

Das Nlederschlagswasser w1rd 1n Dranagen gefaBt und ”

in elnem Stauraumkanal gesammelt

_,.‘? - \

T Als. Oberflachenabdeckung . ist. eine Uberbauung mlt
' . Gebauden ‘' -sowie befestigte ‘‘Verkehrsfl&chen - z.B.

'ffAsphaltdecken —-. sowie eine Herstellung minerali-
~. scher chhtungsschlchten mlt Flachendranage - ge-=
plant.

‘Nach’ Herstellung dleser Oberfléchenabdeckung ist
nicht mehr mit elner Gefahrdung des Grundwassers zu

rechnen. :
Deshalb - kénnen ‘diese Flachen als‘ Lagerflachen,

nicht unterkellerte Burogebaude aber auch als Grun--

flachen genutzt werden

Die MaBnahmen zur Sanlerung des Altlastenberelches
sind Bestandtell eines Sanlerungsvertrages zw1schen
dem Oberkelsdlrektor ‘Mettmann. - Untere Wasserbehor-
de - und dem Elgentumer ' : 4 <

'ImmlS51onsschutz;--} el

Wegen der sudllch und westllch angrenzenden thnbe—,'j,
bauung, dem Klndergarten der. Schule und . der Behln—ﬂ',’
-~ dertenwerkstatt . wurde das Gewerbegeblet in drel Be- -
‘reiche gegliedert, .die je nach N&he zum benachbar-
"-ten Wohngebiet entsprechende Anforderungen ‘bezlig-
lich des; Imm1ss1onsschutzes erfillen missen. In den
: textllchen,Festsetzungen Zum Bebauungsplan\s1nd dle”f“/
-im Gewerbegebiet und Industrlegeblet zulass1gen Be—ﬁ

trlebe aufgefuhrt..A

: ..\' h/

_Zudem wurden Am Bebauungsplan drel Bezugsllnlen
felngezelchnet .an denen ~die von den Betrieben er-
zeugten Gerausche,.auf der . Grundlage der DIN 18005
. -Teil 1- "Schallschutz im Stadtebau" Larmwerte(von 62
~dB(A) tagslber: und 47, dB(A) nachts ‘bzw. 53 dB(A)
tagsliber und 38 dB(A) nachts - nicht uberschreiten
‘-durfen.ty“/ :
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At o T, : '32 Im Berelch der Wohnbebauung und der Gemelnbedarfs—-
L S ‘”_ " , elnrlchtungen sind _Q1e zuléssigen Hochstwerte -
; R “nachts 32 dB(A) und  tags 53 .dB(A). - entsprechend
.eines Gutachtens der Akustlkberatung Peutz GmbH un-.

terschritten.
='3.10»-f'VerF und Entsoréungéaniagen sowie VersorgungSlei—;
tlllngen “TE X . ] : - ) . o

Der durch - dle Deponlesanlerung und Gewerbeplanung
erreichte hohe Versiegelungsgrad und der dadurch _
verstdarkte |, bzw. konzentrierte Abwasseranfall kann v
von der vorhandenen Kanalisation nur bewdltigt wer-,
"den, wenn ein Stauraumkanal vorgesehen wird, dessen
‘Lage und Abmessung im Rahmen des ErschlleBungsver—
trages mit der Flrma Keramag festgelegt werden.- '

o ' Der Hauptwassersammler, dér im Bereich der Deponle-
) . : - liegt, und nachrichtlich mit einem 3 m Schutzstrei-
- d ) fen eingetradgen ' ist, wird als Mischwasserkanal mit
2 000 mm Durchmesser: —,vorher 700 mm Durchmesser -
: elngetragen S L i ‘

e . : Durch das Plangebiet: fdhrt elne 1110 KV—Bundesbahn- .
‘ Fernstromleltung, in dessen Bauschutzstreifen bau- B
liche -Anlagen nur in Absprache mlt der Deutschen
- Bundesbahn erfolgen dlirfen. _
Da das in diesem Bereich geplante Zentrallager Be— ey
v standteil der Deponiesanierung ist, wurde ausnahms-
Ty weise _1nnerhalb des 42 m breiten Schutzstreifens
... eine Geb&udehdhe 'von-51,4 m uber NN zugelassen und
’ somlt als HochstmaB festgesetzt 6 o

s o ,»' CERE < Dle an' der Ostgrenze des Plangebletes verlaufenden L
e il unterirdischen Kabelwege ‘wurden im. _Bebauungsplan . =
ausgewiesen und mit einem Geh-, Fahr- und Leltungs— SR
recht zugunsten der Versorgungstrager ges1chert

Dle Darstellung der unterlrdlschen Gasfernleltungen :
mit- dem dazugehorlgen 10 m breiten Schutzstrelfen .
1st -im Bebauungsplan erfolgt ey : ; ;

Ty S

TA3.11~f Verschledene Festsetzungen bzw Hlnwelse

Zur besseren Koordlnlerung der BaumaBnahmen mlt dem -
rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes - wurde , im
- Bebauungsplan - der Hlnwels aufgenommen,vdaB 'mlnde—-
by -stens 12' Monate vor Verw1rk11chung der Planung das .-
B T Fernmeldeamt III Dusseldorf ln Kenntnis gesetzt
e werden soll - 2k Pl st i ‘ He SRR
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Um mogllche archaologische Bodenfunde' und. Befunde
~oder' Zeugnisse tlerlschen oder’ pflanzllchen Lebens
-aus erdgeschlchtllcher Zeit: gemaB Gesetz ‘zuin Schutz
und zur Pflege der Denkméler zu. sichern, wurde im -
Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen, daP ‘derarti-
ge Funde unmittelbar dem Rhelnlschen Amt far Boden—m LT
denkmalpflege gemeldet ‘werden mussen "; IR SR
0l _ Mlt dem Hlnwels auf die Lage des Plangebletes 1n'
der Wasserschutzzone 'III A wird auf die elnge-
schrankte gewerbllche Nutzung hingew1esen. '

Da_ das Plangeblet vlm 6—km—Kre1s ‘des Flughafens
liegt, - w1rd'dufch Hinweis auf die zustlmmungsfreie
' Gebaudehohe ‘von 81,00 m uber NN hlngewiesen. ‘ -

4. -stadtebauliche Daten.\ S et e A | ST
/Plahbereich‘insgeéamt ' L e '20,2~ha'7 T “{ﬁ%
Gewerbegeblet 1nsgesamt  ~ - ..,7. i2,8 ha - '

| Gewerbegeblet 1

inkl. Flachen fur o wp '
Anpflanzungen . 3;4ha - . ol

Gewerbegebiet 2 . 4,9 “ha T -

’.Géwerbegeﬁlet 3 ' . '

et Tt e inkl. bepflanztem . sy LA el g P P

# g% i b Larmschutzwall s &g BEUREN e r
Industrlegeblet T : S E DA | haj,,ﬂ‘;" ~,vf2;;,

) Gemelnbedarfsflache s o S A b 7‘3\0,6 R

L s fE “ 5f Sondergeblet .'a"gf' M e ; f'f;;”j*‘o;s.ﬁa,;r

 ~<Allgeme1nes thngeblet e _{_7- 'f}:*1¥-150,5 hé}

éffentllche}Verkehrsflache ' ;:f“},"£,~- 1,0,ha;
Grunflachen 1nsgesamt : .  f.;,, -7?‘ f1,7 ha )

iy ““.f Offentl1che Grunflachen' 1}4  Hai' il _ :,,_5-- : A

: prlvate Grunflachen 072 hapHv;

"iGewasser i R e b Dydrha il T e A S




"5\'L;5;r ;f"deendrdneﬁde MaBnaﬂmen'
. Fir dle Erwelterung des stadt Bauhofes und fir die
) offentllchen Grunflachen ist der Grunderwerb erfor= .
derlich.
Der Ausbau der Verkehrsflachen w1rd im Erschlle—
Bungsvertrag geregelt.
~0Ob eine Umlegung erforderllch w1rd,.1st noch nlcht
RS S erkennbar ;
R w g TR T L
6.'.x Kosten und FinanzierungA"
\ GrunderWerbeauhof- I ‘ | _‘ 600.000,¥f DM .
' Baukosten o
dop " ‘ " RS StraBe (elnschl Grund- . - :_/~"\ RV
TR e et eEwWerb) . . 1.165.000,/-- DM
L) ST e £ T C-Kanal, ul e - i e -+ 35.000,-- DM
o N Beleuchtung =~ = ° ‘ 150.000,—— DM -
. v.,Grunflachen (elnschl e L - ‘ = - 0
ey Grunderwerb) e ' 400.000,-— DM
g © 1.750.000,-- DM
'"EfschlieBungskosten . R ‘ ’
Stadtantell 10 % v;'ﬂﬂl_ g _@ 175 000 -— DM
L hnt Der Stadtantell w1rd 1m Haushaltsplan nach MaBgabe’vj
\%~-gf f der ErschlleBungsvertrage abges1chert 2 e
B l?;?f. Aufhebung der blsherlggp stadtebaullchen Festset—" !
O L L €- s zungen 7 3ol RS FE Pl B
: ! -‘Dle stadtebaullchen Festsetzungen des Bebauungspla— LI,
‘nes E 176 "Am Sandbach"'werden mit Rechtskraft: des . ~
N Bebauungsplanes E 262 "Kreuzerkamp" (Schelfenkamp—: o
e Bahnllnle Dusseldorf 3 Llntorf-— Dulsburg) aufgeho-\ Sl
: ben L ;;._‘_ TR i . ' Wy

e
e

\ gel)V.
-'Flgeordneter




