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Betreff:

Bebauungsplan E 145 b, "Berliner Str./ Bunsenstr.",

2. Knderung

BeschluBvorschlag:

plan E 145 b "Berliner Str./ Bunsenstr.",

2. Anderung (1. vereinfachte Anderung) mit der

Begrundung in der Fassung vom 2.1.1990 gem.
§ 10 BauGB in Verbindung mit den §§ 4 und 28 der
Gemeindordnung als Satzung.

Der Rat der Stadt Ratingen beschlieBt den Bebauungs-
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AnlaB zur Planidnderung

Fir den Bereich der beabsichtigten zweiten Bebauungsplan-
anderung setzt der bislang rechtsverbindliche Bebauungs-
plan allgemeines Wohngebiet mit maximal 8 Geschossen
fest, eine GeschoBflachenzahl von maximal 1,2 und eine
Grundflachenzahl von maximal 0,4 sowie geschlossene Bau-
weise. Die bauliche Entwicklung in diesem Gebiet hat
sich, abweichend von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, in der Weise vollzogen, daB der nérdliche und 6st-
licke Bereich teilweise mit freistehenden, eingeschossi-
gen Einfamilien-Bungalows bebaut wurde, der verbleibende
sidwestliche Grundstiicksteil dagegen unbebaut blieb.

Da in jungster Zeit aus den benachbarten Baugebieten ver-
starkt nach zusdtzlichen Kraftfahrzeug-Abstellflachen
nachgefragt wurde, soll nun dieser gestiegene Bedarf
durch eine Stellplatzanlage auf dem bislang unbebauten
Grundsticksteil gedeckt werden.

Im Bereich der verbleibenden Baugrundstucke an der Bun-
senstraBe soll planerisch die Bebauung mit eingeschossi-
gen Wohngebduden gesichert werden, deshalb ist eine ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplanes gemaf § 13 Bauge-
setzbuch (BauGB) erforderlich.

Diese Art des Verfahrens kann angewendet werden, wenn die

" Grundzige der Planung durch die beabsichtigte Planande-

rung nicht beruhrt werden.

Beteiliqung der Eigentiimer und der Tridger S6ffentlicher
Belange

GemdB § 13, Abs. 1 BauGB wurden von der Stadt Ratingen
die Eigentimer der an das Bebauungsplangebiet angrenzen-
den Grundsticke von der Plananderung unterrichtet und um
Stellungnahme gebeten. Die im Rahmen des Baugesetzbuches
geforderte Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange
fand in den Monaten September und Oktober 1989 statt.

Alle beteiligten Eigentumer haben der Bebauungsplanande-
rung zugestimmt.

Da das betroffene Gebiet in der Wasserschutzzone IIIA der
Wassergewinnungsanlage Ratingen liegt, wurde zum Schutz
des Grundwassergvom Oberkreisdirektor Mettmann gefordert,
daBR samtliche von Kraftfahrzeugen befahrbarepFlachen was-
serundurchlédssig auszubilden sind und das auf diesen Fla-
chen anfallende Oberfldchenwasser vollstandig der stad-
tischen Abwasserkanalisation zuzufihren ist. Ebenso dur-
fen zum Bau der Larmschutzwand nur Substanzen verwendet
werden, die nicht grundwasserschadigend sind.
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Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens werden die ge-
nannten Forderungen als Auflage bindend gesichert.

Die ﬁbrigen Trager 6ffentlicher Belange haben dem Bebau-
ungsplan zugestimmt, planungsrelevante Winsche sind be-
achtet worden.

Weiteres Vorgehen

Sollte der Rat der Stadt Ratingen dem Vorschlag der
Verwaltung folgen, kann der Bebauungsplan in der vor-
liegenden Fassung mit der Begrindung vom a
Satzung beschlossen werden. 2.4.49%



Stadt Ratingen
= Planungsamt -

61.3 Ratingen, den 02.01.1990

Entscheidungsbegrindung

zum Bebauungsplan E 145 b "Berliner StraBe / BunsenstraBe", 2. An-

derung (1. vereinfachte Anderung) gemaB § 13 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) . _ ,

E1L5b 1A

ageJjsuasung

= .
TS Berhnd
LR

E1351.A

Ber/iner 1
Pla tz ,_




Ziele und Inhalte der Anderunqg des Bebauungsplanes

Lage des Gebietes

Das Bebauungsplangeblet befindet sich in Ratingen-West
und wird im wesentlichen im Norden umgrenzt von Grunfla-
che, im Osten von der BunsenstraBe, im Siden von der Ber-
liner StraBe und im Westen von einem Gehweg, Uber den die
FuB- und Radwegeverbindung von Ratingen-West nach Tiefen-
broich erfolgt.

MaBgebend fur den Geltungsberelch ist der Lageplan des
Stadtplanungsamtes im MaBstab 1 : 2.500 vom 18.09.1989.

Flachennutzungsplan und bisher geltendes Recht

Der Flachennutzungsplan stellt far diesen Bereich Wohn-
bauflache dar. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb
der Larmschutzzone C gemdB Landesentwicklungsplan IV so-
wie in der Wasserschutzzone III A der Wassergewinnungsan-
lage Ratingen. Der fir dieses Gebiet seit dem 30.04.1973
rechtsverbindliche Bebauungsplan E 145 b, 1. Anderung,
setzt hier allgemelnes Wohngebiet mit max1mal 8 Geschos-
sen fest, eine GeschoBflachenzahl von maximal 1,2 und
eine Grundflachenzahl von maximal 0,4 sowie geschlossene
Bauweise.

Gesetzliche Grundlage zur Planénderunq

Die gesetzliche Grundlage zur beabsichtigten Plananderung
bildet der § 13 Abs. 1 BauGB. Dieser lautet:

"(1) Werden durch Anderungen oder Ergdnzungen eines
Bebauungsplanes die Grundzige der Planung
nicht berihrt, bedarf es des Verfahrens nach
den §§ 3 und 4 sowie der Genehmigung oder der
Anzeige des § 11 nicht; § 2 Abs. 1 Satz 2 fin-
det keine Anwendung. Den Eigentimern des von
den Anderungen oder Erganzungen betroffenen
Grundstickes und den von den Anderungen oder
Erganzungen berihrten Trdger &6ffentlicher Be-
lange ist Gelegenheit zur Stellungnahme inner-
halb angemessener Frist zu geben. Widerspre-
chen die Beteiligten innerhalb der Frist den
Anderungen oder Erganzungen, bedarf der Bebau-
ungsplan der Genehmigung oder der Anzeige nach
§ 11. Die Stellungnahmen der Beteiligten sind
als Bedenken und Anregungen nach § 3 Abs. 2

- Satz 4 und 6 zu behandeln." :



Das vereinfachte Verfahren gilt also nur fur die Anderung
oder Erganzung bereits in Kraft getretener Bebauungspléa-
ne. Sollten die an diesem Verfahren Beteiligten (betrof-
fene Grundstickseigentimer sowie Trdger &ffentlicher Be-
lange) sich mit der Plandnderung einverstanden erkléren,
so wird diese gemdB § 10 BauGB von dem Rat der Stadt als
Satzung beschlossen und anschlieBend gemdB § 12 BauGB
ortsliblich bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung tritt
die Bebauungsplandnderung dann in Kraft.

Bebauungsplandnderung und Ziele der Planung

Das zu andernde Gebiet ist heute im nérdlichen und ostli-
chen Bereich teilweise mit freistehenden, eingeschossigen
Einfamilien-Bungalows bebaut, der verbleibende siidwest-
liche Grundsticksteil ist unbebaut.

Da in jlingster Zeit aus den benachbarten Baugebieten ver-
starkt nach zusatzlichen Kraftfahrzeug-Abstellflachen
nachgefragt wurde, soll nun dieser gestiegene Bedarf
durch eine Stellplatzanlage auf dem unbebauten Grund-
stuicksteil gedeckt werden, deshalb ist eine vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes gemdB § 13 BauGB erforder-
lich. Auf den verbleibenden Baugrundstiicken an der Bun-
senstraBe soll planerisch die Bebauung mit eingeschossi-
gen Einfamilien-Hausern gesichert werden. Es verbleiErdie
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes. Reduziert
wird hier die Zahl der Vollgeschosse von VIII auf I. Es
wird offene Bauweise festgesetzt. Das gemdB § 17 Abs. 1
BauNVO ' zulassige MaB der baulichen Nutzung betragt:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,4,,
Geschofflachenzahl (GFzZ) 0,5.

Im stidwestlichen Bereich wird eine Stellplatzanlage fest-
gesetzt. Die ErschlieBung der geplanten Stellplatzanlage,
auf der ca. 60 Kfz-Einstellplatze untergebracht werden
kénnen, soll von der Berliner StraBe aus erfolgen. Es ist
beabsichtigt, das Grundstick insgesamt mit einem ca. 5 m
breiten Pflanzstreifen mit Baumstandorten (einheimische
Laubbaume, Stammumfang mindestens 25 cm) zu versehen, so-
wie an der nérdlichen und 6stlichen. Grundsticksgrenze,
zur Wohnbebauung hin, eine ca. 2 m hohe Larmschutzwand zu
errichten. ‘
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