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| TexTL FESISET2UNGe , Festsetzungen iber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

| 2iPFER 9 ~43 nach § 103 (1) 1., 2, und 4, der Bauordnung fyr das Land

. e Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung

) E vom 27,Januar 1970 (GV.NW. S, 96) erfolgen gemi § 4 der B
| o  Dritten Verordnung vom 21.4.1970 (GV.NW, 1970 S, 299) zur

5 » L ~ inderung der Ersten Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-

o . baugesetzes (BBauG)in Verbinduna mit & 3 Abs 2 BBauG.

- J i"+HNv¢ﬁi5 2. Die Unterteilung der 5ffentlichen Verkehrsflichen in ver-
: ‘ gghiedgne Nutzungsbereiche erfolgt in diesem Plan nur nach-
richtlichvg.d.Plang Nv.6 4 dev DiN 18003 inVierb m. 83 Abs4 Nr.d BBauG

Der Regierungsprédsident filihrt z.2. ein Verfahren zur Fest-
setzung der Wasserschutzzonen durch, Es ist zu erwarten, dall
durch die Schutzzonenverordnung entsprechend den Richtlinien
fiir Trinkwasserschutzgebiete des DVGW vom November 1961 u.a.
die Errichtung oder Verinderung von gewerblichen Anlagen einer
besonderen Genehmigungspflicht unterworfen wird,

Es soll dadurch sichergestellt werden, daB beim Bau und Be-
trieb der Anlagen der erforderliche Schutz des Grundwassers
beachtet wird,

4, EBs gelten: :
a) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 26.11,1968 (BGBl.I,
S. ), in Kraft getreten am 1.1,1969, o '
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TEXTL FESTSET:. 46, Die von baulichen Anlagen frei zu haltenden Flichen iber unter- f?ﬁ B : ;
ZUNG GEM.§9 Abs.1 irdischen Leitungen betragen bei Hauptwasserleitungen und Haupte B S o l
Nv.© inverb vnit sammlern des Kanalsystems beiderseits 8,00 m., Ausnahmen sind //—M 291 : WA A1 g
NP A4 BRaL G zuldssig mit schriftlicher Genehmigung der Stadtwerke und des GFZ 1.2
Stddtischem Tiefbauwerkes, v i
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) Textliche Pestsetzungen

Mit dem Eintritt der Rechtsverbindlichkeif dies@?y?lﬁne (1.4n4d.
E135 u. E145b) treten die Bebauungspl., E135 u, E145b auler Kraft,

1. Im Kerngebiet werden Wohnungen aller Art oberhalb des Erdgeschos-
| ses zugelassen, Ausnahmsweise werden auch Wohnungen aller Art im
Erdgeschof zugelassen(§7Abs 2Ne7d.Ab5.3 N2 Bau V0 mlerbmit $1 Abs§ Baq NYO)
2. Die zulissige GeschoRfldche ist um die Fldchen notwendiger Gara-
gen, die unter der Gelidndeoberfliche hergestellt werden, =z
-hthen, (gem. § 21 a(5) Baunutzungsverordnung). '
3., Auf 12 KFZ-Stellplitze ist mindestens 1 Wagenwaschplatz i
GriBe 4,5 x 6,00 m mit 0l- und Benzinabscheider vorzusehen
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w0 | A GroBgaragen im Sinne des § 1 (4) Ga<~VO kann die Anforder
' ] 20 KFZ-Stellplitzen vermindert werden,

4, Der Abstand einer Garagenei

| fahrt von der StrafBenbegre:
| : muf? mindestens 5,00 m betragen. : o

i 5., Grundstiickszufahrten gem#f LStG § 20 von der Westtargente '
; S unzulissig, soweit es sich micht um bestehende Rechte auf
!
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: handelt. o : ‘
| 6. Nebenanlagen und Einrichtungen gemif § 14 BaulNVO werden

. welse zugelassen. S : - LTl
7. Bei Mietwohnungen, Stockwerkseigentumswohnungen und Rei
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heimen sind nur Spmmelantennen zulissig

e R 68 8+Fiir die GriBe der Spielplédtze gemdlf 3 10

—F s e - - L Wohnufigseinheit mindestens 3,00 gm gu Grun
; : B S ab 14 Wohnungseinh@lten-ging

des vorgenannten Flichenbedarf Zulegen. :

ger Gemeinschaftsanlagen 8ind Sandkiisten alSs Kled

legenheit in-de¥ Nihe der Wohnungen (Aufsichtsbereis
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siche besonderes V@

sngriesen
9, In den Eigenheimgebieten sind Einfriedigungen n
den riickwirtigen Nachbargrenzen, auf den seitlic
zen bis zur verlingerten. Hausflucht und auf den
linien der Hausfluchten selbst, Sofern die Bauki
setzungen dieses Bebauungsplanes weiter als 1/3
tiefe von der Strale aus zuriickzulegen sind, is
Stratenseite eine Einfriedigung zulissig. :
Als Binfriedigung kommt nur ein 1,00 m hoher Mas
Frage; bei "Teppichbebauung" sind Ausnahmen zu
Im Bereich der Eigenheime konnen Sichtschutzwi,
mung von Gartenhdfen in massiver, dem !
Ausfiihrung bis 1,80 m Hohe ausnahmsweise 2zugelasse n.
Im Bereich der Wohnbauten mit mehr als 2 Wohngeschossen und in'
Kerngebieten sind Einfriedigungen unzulidssig. Ausnahmen X0 rg' v
zugelassen werden. o N
Fiir Bauten mit mehr als zwei Geschossen werden Fl@@%ﬂacherg&estgy
gesetzt. Ringsumlaufender horizontaler Dachabsﬁh@&ﬁ»wird v@rlang%}
13, Wo Schrigdicher zulidssig sind, sind auch loggienartige Dgchein»
schnitte zulissig, sofern sie einen Abstand von freien Glebelg |
von mindestens 2,00 m und von Brandgiebeln wvon mindestens 1,25 m |
haben und die Dachfiiche unter-halb der Brﬁstun% durchiduft; Dachy
aufbauten sind unbeschadet der Vorschrift § 20 3) der I. DV zur
BauONW ausnahmsweise zuliesig, wenn sie 501%'der Traufenifinge des
vetreffenden Gebiudes nicht iiberschreiten.... _ : f
14, Die {'berbauung des Sandbaches westlich der Westtangentewlst nur
zulissig in Form freier Uberbauung dergestalt, dal der Wasser-
lauf unverrohrt bleiben kann, Bauwerksteile beiderseits der Bach-
achse mindestens 5,00 m Abstand einfalten ie Offnung eine Mins
desthBhe von 5,00 m aufweist und belderseits des Each}aufes Wepe
von mindestens 3,20 m Breite angeleft werdex deren einer befahr-
bar ausgebaut sein muf | -
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