Der Stadtdirektor Ratingen, den 236301971
der Stadt Ratingen
Aze: IITe6leKel/Da,

Begrindun =4
(gemo § 9 (6) BBaug)

Betr,: Bebauungsplaq\EE:\F 135 (Eckamp: Kernbereich), 1. Knderungs.

C
und :
) il :
( Bebauungsplan Nr, E 145 b (Eckamp: Vohlhauser Wegy, Hauptbereich)
le Anderung
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 23,3%,1971 die Knderung
der Bebauungspldne Nr, E 135 und Nro E 145 beschlossen, Diese .
beiden Bebauungspline umfassen grob umrissen das gesamte vore
gesehene Baugebiet des neuen Stadtteils Eckamp zwischen Kaiserse
werther StraBe (L 422), Westtangente, Volkardeyer StraBe (K 3)
und BroichhofstraBe (K 2), .
Das Plangebiety, das einem ﬁnderungsverfahren unterzogen wird,
dndert sich also nicht gegeniiber dem Ursprungsplan,
\ Die wesentlichen Anderungen betreffen

den Fortfall des Sondergebietes (Einkaufszentrum mit iiberdrtlicher

Versorgungsfunktion)9 !

_ stdrkere Ausprigung des Kerngebietes (als Nahversorgungszentrum und
stddtische Mitte)y ferner

aus der Veridnderung des Kerngebietes herriihrende geringfiigige
Verschiebung des Baugrundstiickes fiir den Gemeinbedarf (Gesamtschule)

und der daran anschlieBenden Grinflédchen,

entsprechende Verlegung der Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf
(Kirchen), ; , i

die Hausnahme einer kleinen Fliédche aus der Wasserschutzzone des

| alteny, auber Betrieb zu setzenden Viasserwerkes zu Gunsten eines

~.._kleinen Wohngebietes,
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die Einfithrung weiterer offentliicher CGriinflZchen im Nordosten des
Plangebietes (in der Wasserschutzzone II der neuen Wagsergewinnungs~-

anlage) sowie

verschiedene Enderungen in bezug auf GeschoBzahlen, Art und MaR

der baulichen Nutzung und damit verbundenen ErschlieBungsanlasgens

Ein Sondergebiet wird nicht mehr vorgeséhen9 well sich bei dem

Versuchy es durch Ansiedlung geeigneter Geschiftsbetriebe zu reglisieren.
erwiesen hat, daB die freie Wirtschaft einer solchen Einrichtung nicht
den geschaftlichen Erfolg zuspricht, wie er bei den vorangegangenen
planerischen ﬁberlegungen aufgrund bis dahin bekundeten Interesses

der Geschdftswelt angenommen werden durfte. Die periphere Lage

nahe der B 1 filhrte zu der ﬁberlegung, dieses Geldnde bereitzustellen

fir gewerbliche Anlagen, wobei gemdB § 8 (4) BNVO eine die Nutzung

beschrédnkende Auflage vorgesehen wird, die die Ansiedlung nur von
Betrieben geringen Storungsgrades (feinmechanische oder #Zhnliche)

zulassen sollg

Mit dem Wegfall eines Sondergebietesy das als Einkaufszentrum sowohl
fir Eckamp selbst als auch fiir eine iibergreifende Versorgungse
funktion gedacht wary wird die Schaffung eines die Belange des neuen
Stadtteils Eckamp ausreichend beriicksichtigenden Einkaufszentrums
erforderlich, Es ist in die zentrale Zone des gesamten Planungse
bereiches geriickt und hat einen Zuschnitt erhalten, der das
stddtische Leben in diesem Bereich dadurch besonders fordern wirdg
da die Fladchen fiir die erforderlichen Einkaufseinrichtungen mit

starker Wohnungskonzentration verzahnt werden,

Die Verdnderung des Kerngebietes seiner Lage nach bedingt eine geringe

fiigige Parallelverschiebung des Schulzentrums (Gesamtschulbereich)

nach Siiden, Der durch Wettbewerb gewonnene Entwurf fir die Schulbauten |

braucht aber nicht gedndert zu werdene Die Grinfldchey die sich
8iidlich an das Schulzentrum ahschliéﬁt9 muflte dementsprechend

fldchengleich nach Westen ausgedehnt werdene



“ 3 m

Auch die Kirchen erhalten neue Plitze; die Standorte und die GroRe
der festzusetzenden Baugrundstiicke wurden mit den Vertretern der

Kirchen abgestimmt,

Das ausgedehntey der baulichen Nutzung entzogene Gebiet der kinftigen
Wasserschutzzone II des neuen Wasserwerkesy kann fiir die Bevilkerung
dadurch aktiviert werden, daB die der Erholung dienenden Grinfldchen
in diesem Baugebiet nach Westen ausgedehnt wird bis zur K 2
(BroichhofstraBe) Die Stadt hofft, bei ihren Bestrebungen derartige

. Erholungsgebiete zu schaffen, auf nahmhafte Zuschiisse des Landes,

Im einzelnen ergeben sich folgende ﬁnderungen (die folgenden Ziffern

sind im Bebauungsplan eingetragen): = jeweils doppelt unterstrichen -

lo Ein Teil der Ackerflidchen im Nordwesten des Planbereiches wird
‘die bereits erwdhnte offentliche Griinfliche als Naherholungse=

gebiete fiir die Einwohner von Eckamp und Tiefenbroich-Siid,

2o Der Wanderweg in den Griinflichen am Nordrand des Plangebietes
entfdllt; er soll nicht mehr als besonderer Wanderweg feste
gésetzt werden, vielmehr sollen die erforderlichen Wege als
Bestandteil der Griinanlage in besonderen Plinen des Gartenbaues

entwiékélguwéfdeno

3¢ Im Gebiet des alten stddtischen Wasserwerkes entlang der L 422
(Kaiserswerther StraBe) soll eine AufforStung eingefiihrt werden
von 30 m Tiefe, gerechnet vom Fahrbahnrand der StraBe,

Ein bestehendes Wohngebiude in diesem Aufforstungsgiirtel wird
abgebrochen,

4s  Das vorgenanntey zum Abbruch bestimmte Wohngebiude enthdlt

Wdhnungen fir Betriebsangehdrige der Stadtwerke, Die Wohnungen
miissen in der Ndhe des Betriebes (Wasseraufbereitungsanlage)-
bleiben, Aus diesem Grunde wird mit Zustimmung der Wassere
aufsichtsbehdrde ein kleiner Teil der alten Wasserschutzzone

fiir Wohnbebauung festgesetzt,

Ss Das Restgebiet der Wasserschutzzone des alten Vasserwerkes
bleibt nach den Angaben der Wasseraufsichishbehirde Wasserschutze

zone I,

Trmemsn i s Lf— ve
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Offentliche Parkplitze ergidnzend eingetragens

Flichengleicher Austausch von Griinflichen und Wohngebiets
Damit wird erreichts dab ein schutzwiirdiger Baumbestand in die

8ffentlichen Griinfldchen einbezogen wirde

Eigenheimgebiet an der HeinrichwHertz=StraBe erhdlt verdnderte
ErschlieBung, neue Baugrenzen und Baulinieny um durch diese
stirkere Gliederung des Gebietes bessere Chancen fiir den

individuellen Eigenheimbau zu schaffenq
GGa II als Folge von Ziffer 8. verlegt nach Ostene

GGa II muBte entsprechend dem speziellen Entwurf nach Lage

und GroRe geringfiigig verdndert werdene
Das Flugsicherungskabel wurde inzwischen auBer Betrieb gesetzto
Baugrenze siidlich Ziffer los geloschte

PlanstraBe 7 nach Westen verschobene Diese Verschiebung ergibt

sich aus den Belangen und Bauprogrammen der Eigentiimere

GFZ auf 1,1 -gednderty entsprechend der auf Wunsch des Eigentiimers

herabgesetzten GeschoBzahle

PlanstraBe 3 zur Berliner Strafle durchgefﬁhrt zur Verbesserung
der Verkehrsbeziehungen (dazu neue Bushaltebuchten auf der
Ostseite nach Abstimmung mit der Rheinischen Bahngesellschaft
A.G, Diisseldorf)e

StraBeneinmiindungen der Berliner StraBe und der Planstrafle 2

in die K 2 (BroichhofstraBe) nach Anweisung des Kreises

Diisseldorf=Mettmann angelegts

Sondergebiet wird GE=Gebiet, entsprechend dem Bauschutzbereich

bebaubar bis 4 Geschossej; vorbehalten fiir nicht storende
Betriebeo Schutzzone fiir Hauptsammler V eingefiihrt, Diese
Schutzzone ist nicht eine Gefahrenschutzzone, sondern dient

vielmehr der Sicherung eines Arbeitsbereichs fiir den Fall

von spiater notwendig werdenden Kanalaufbrichene
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18¢

19.

206
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220

230

24,

25,

26,

27

28,

29,

Strafe und Weg (von Norden nach Siiden von der Berliner StralBe

iber die Planstrale 2 zum Haarbach verlaufend) entfallene
PlanstraBe 5 (Siidast) entfdllt,

PlanstraBe 4 nach Norden verlingert fiir verbesserte Ere

schlieBung des Kerngebietes,

Der FuBweg ndordlich der PlanstraBe 4 wurde aus gleichem Grunde

mit ihr verbunden und entsprechend nach Siiden verlegt,

GGa entf&dllt an dieser Stelle, Der Bautriger beabsichtigt

unterirdische Einstellplidtze,

GeschoBzahl herabgesetzt, entsprechend den Bauabsichten des

Trégerse

PlanstraBe 5 nach Westen verschoben und verlingert in

Verbindung mit der verinderten Lage des Schulzentrums,

Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf (Gesamtschulen) verschoben,

wie in der Einleitung begriindet,
~Offentliches Griin (wie vor)e

Griinfldchen etwas nach Westen ausgedehnt, Hierdurch soll eine
begriinte Trennungszone zwischen der besonderen Massierung des

Kerngebietes und der Gesamtschule erreicht werden,

- Sandbachverlegung mit verdndertem Verlauf, Diese Eintragung
erfolgt nur nachrichtlich, da sie nach besonderem Verfahren
nach dem Wassergesetz durchzufiihren ist, Wanderweg entfillt
in diesem Bereich (vergleiche Ziffer 2,),

Offentlicher Weg nach Siiden abgeschwenkt zur Vermeidung

der Zerschneidung eines Baugrundstiickese

Griinfléche fléchengleich gegen Wohngebiet vertauscht., Das
Uode auch filir einen Bolzplatz bestimmte Gebiet an der
Berliner StrafBe soll zu einer groBeren Griinanlage ausgebaut

werden,

n6;;
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30a,

31,

3la,
324

33a

insofern Rechnung getragen, als damit der Hauptteil des

‘Leitungsrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasteny, um
ihre Funktion im offentlichen Wegenetz auf Dauer sicherzustellen,

t-!6¢-3

GFZ erhtht auf 2,4, Diese Erhhung ergibt sich zwangswelse

aus dem stddtebaulichen Motive In der Ost~West-ichse des
Baugebietes, die von der Westtaﬁgente zvn zentral gelegenen
Kerngebiet filhrt; wird eine bauliche Verdichtung, im wesentlichen
eine Verdichtung des Wohnens zur stidrkeren Belebung des

zentralen Bereiches angestrebt, Auch ist von der Verteilung

der Baumassen her an dieser Stelle schon im Ursprungsprojekt eine
in die HShe gerichtete akzentuierte Baustruktur gewinscht worden,
um der Gefahr einer gewissen Eintonigkeit im durchgehenden
Wohngebiet mit 4 ung 8 Geschossen zu begegnen, Dieser Tendenz
kann nur entsprochen werden durch Riickgriff auf den § 17 (9)

der BauNVO, die besondere stddtebauliche Griinde gelten 14Rt und
voraussﬁdht, daB offentliche Belange nicht entgegenstehen,

Beide Bédingungen sind erfiillt, Die dritte Bedingung '

« Ausgleich der ﬁberschreitung durch Umstdnde, welche sichere

stellen, daB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnvere

- hdltnisse nicht beeintréchtigt und die Bediirfnisse des Verkehrs

hinreichend beriicksichtigt werden e sind ebenfalls erfiillt:
die AuBenanlagen des soge "Lindwurms" gehen, wie der Plan zeigt,
iiber in die affentliche Griinanlagen, die eine hinreichende
Kompensationsfliche anbieten, Den Belangen des Verkehrs ist
durch die abseitige Lage -der-mit dem Wohnen verbundenen Eine
stellpldtze in einer GroBgarage Sstlich der Westtangente

Anliggerverkehrs den Baukomplex nicht “tnmittelbar anfahren muB,

Die iiberbauten Privatwege im "Lindwurm" sind mit Geh~ und

GFZ erhoht auf 2500 Begriindung wie Ziffer 300: stddtebaulich !'
entscheidende Lage an der Ost=WestwAchse, fﬁ

GFZ erhSht auf 1,8; sonst wie vor,

Baugrenze geringfiigig verdndert, ot

Zusdtzliches G6ffentliches Griin, |




3k
350

360

37e

380

3%

'409

- in die Ndhe der Eigenheime moglich wird,

T

b,

4o,

GGa II wird Wohngebiet,

~J

Bushaltestelle teilweise vergroflert, teilweise verlegt, nach

Absprache mit der Rheinischen Dahngesellschaft 4.Ge Diisseldors,

Spezifische Festsetzung fiir GE=mGebiet eingefithrt und Baue

grenze geringfiigig geidndert,

Flurstiick lo2 und 109 werden 6ffentliche Wege unter Beibew
haltung der alten Parzellenbreite: Verbesserung des

Wegenetzes,

X1V Geschosse) abgestuft auf
ErschlieBungssystem gedndert,

WA~Gebiet (bisher VIII baw,
WR mit bis zu II Geschossen,
Diese Abstufung entspricht dem besonderen Wunsch des Rates
der Stadt, vermehrt Gelinde zur Schaffung von Eigenheimen

festzusetzen, Die ErschlieBung entspricht der neuen Bestimnung,

Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf (katholisches Gemeindee
zentrum), Neuer Standorty bedingt durch die Ungestaltung
des Kerngebietes (s, Einfuhrung), entspricht der Absprache
mit der Kirchenbehdrde,

Wie vore jedoch evangelisches Gemeindezentrum,

Die vorgesehene 2egeschossige Gemeine
schaftsanlage kann entfallen, weil das ndrdlich dep

Breslauer Strafe gelegene ehemalige Hochhausgeblet (bis 14 Gew
schosse) zum Eigenheimgebiet umgestuft wurde (vergleiche

Ziffer 37,) und damit eine Verteilung der KfzeEinstellplidtze

Der Grundstiickszuschnitt wurde im Interesse beider benache

barter Anlégen durch einen Grenzausgleich gedndert,

ErschlieBungssystem geringfiigig geidndert, Die Anderung ergab

sich bei der speziellen Durchplanung des Gebietes durch

den Triger,

Kerngebiet geidndert nach Lage und Grenzen, Begriindung s,

E:Lnfuhrungo Geringfiigig gednderte Verkehrsflédchen,
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I Das Kerngebiet gilt iber die Nutzungsgrenzen hinweg als

Berechnungseinheit filir GRZ und GFZ,

| Die GeschoBfzahl wurde auf 16 erhohty um das Zentralgebiet

weiterhin sichtbar aus der Baumasse herauszuheben,

- 43, Baugrundstiick fiir den Gemeinbedar? (Sozialeinrichtungen)
im Kerngebiet neu eingefﬁhfto An dieser Stelle ist an
Altentagesstdttey, Jugendheimg, unter Umstinden Altenwohnungen

und Ahnliches gedacht, Der Bereich wird vorserglich festgesetzt,

Lh, MKeGebiet wird WA=Gebiet im Zuge der verschiedenartigen

Verdnderungen des MK~Gebietes,

45, ErschlieBung und Baugrenzen geindert entsprechend der speziellen

Durchplanung des Gebietes durch den Trager,

46. GeschoBzahl herabgesetzty, MaB der Nutzung vermindert nach
Durchplanung,

k7. Wie vor, Baugrenzen geringfiigig verinderte
48, Geringfigige Anderung der Baugrenzen

Lg, Wie vor,

Die Wasserschutzgebiete sind auch in dem gednderten Plan nur nache
richtlich eingetragen. Die endgiiltige Feststellung der einzelnen
Zonen bleibt dem Ergebnis des formlichen Verfahrens vorbehalten,
das nicht von der Stadt Ratingen durchgefiihrt wird, Die Eintragung

- in den Plénen entspricht einer Ubereinkunft mit dem Wasserw

wirtschaftsamt Diisseldorf,

s Die frithere Schutzzone II w nie foérmlich festgestellt ~ wird

ibergehen in die das ganze ibrige Gebiet iiberdeckende Zone III A4,

Der gesamte Planbereich wird vollkanalisiert, die Abwisser werden
im Mischsystem in wasserdichien Betonrohrleitungen dem Kidrwerk
des Wasserverbandes Diisseldorf-Mettmann im Westen des Gemeindeew

gebietes zugefilhrt,

T
\O
1



Der geesants Fisnkereich wird von dem bereits bestal

wWeise zu elrweltsrnden Fernheizwerk an der Westi:

L

Die Bauschutzbereiche nach den Luftverkehrsgeset

in allen Teilen der Plangebiete nicht berihrt,

Ob bodenorduende MaRBnahmen (Umlegung oder Greuzregelung nach

dem

Bundesbaugesetz) angewendet werden nissen, ist im Augenblick

nicht zu itbersehen, Der groBte Teil der Flichen ist im Besitz der
Stadt Ratingen und der "REUEN HEIMAT™, Bodenordnende Mafnahmen

der genannten Art kann die Gemeinde aber notwendigenfalls, z,B,

wenn die Realisierung des Planungszieles gefdhrdet wlirdey beschlieBen
und durchsetzen, '

Besondere Kosten entstehen der Gemeinde durch dieses Anderungs
verfahren nicht,
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Genehmigung der l. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 135
gemdB § 11 BBauG
Bezugs: Thre Berichte vom 22. XI. 1971 und 26.1.1972
- III- 61 Hes -

Hiermit wird gem#B § 11 Bundesbaugesetz ( BBauG) vom 23.6.,1960
(BGBL. I S» 341) die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 135 fir
das Gebiet Eckamp Kernbereich, den der Rat der Stadt am 19, X. 1971
gemaB § lo BBauG als Satzung beschlossen hat, unter folgenden
Auflagen genehmigtb:
Auflagens
Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind wie folgt
zu dndern bezw. zu ergénzen:
a) Ziffer 1: V
Da es sich um Ausnahmeregelungen handelt, sind die dafir dbs
anwendbaren Rechtsgrundlagen - né&mlich § 7 Abs. 2 Nr. 7 und Mz, 3
Nr. 2 BauN VO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BaulN VO-zu zitieren.
b) Ziffer 8: V
Der gesamte Wortlaut ist zu streichens:
c) Ziffer 13: V
Die zitierte Rechis grundlage ist in folgende Fassung zu bringen:
®t T, DVO zur BauO NW vom 26.V. 1970 ( GV NW S. 416 ) M

=P
Dier!s.fgeb'ciude Telex Konten der Regierungshauptkasse
Cecilienallee 2 08 584 938 LanLes:entE:lgank gﬁ:sel%f:ri (BLZ 300000 00) Kto. 300 0 1520

rp df Postscheck—Konto Essen 147

Westdeutsche Landesbank
Giravantrala Nitccaldarf / Q1 7 20NN EAN AN Vi 4 10N AN



c)

d)

e)

f)

7iffer 3: o

Der Wortlaut dieses Textteiles ist als "Nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzung gemal
§ 9 Abs. 4 BBauG" zu kennzeichnen.

Ziffer 4: 4

Der unter Buchstabe a) aufgefilhrte Textteil dieser Ziffer
ist keine Festsetzung i.S. des § 9 Abs. 4 BBauG. Als

7itat einer den Planinhalt betreffenden Rechts grundlage

ist dieser Wortlaut so zu kennzeichnen, daB eine Ver=
wechselung mit der in diesem Falle irrefilhrenden Uberschrift
" Nachrichtliche Eintragung" nicht moglich ist.

In diesem Zusammenhang ist fiir die ibrigen im Plan
enthaltenen Festsetzungen als Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1

BBauG anzugeben,

Ziffer 5: ‘W’

Der Wortlaut iiber die zu beachtenden Feuerschutzangelegen=

heiten ist zu streichen.

Ziffer 63 ’ff

s handelt sich bei den Pléchen iiber unterirdische Leitungen
nicht um eine " Nachrichtliche Eintragung" 1.S5. des

§ 9 Abs. 4 BBauG sondern um eine Festsetzung entsprechend

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 in Verbindung mit Kr. 14 BBauG.

Die Festsetzung ist daher als solche zu kennzeichnen,
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1.3 Nach Ziffer 6 der textlichen Festsetzungen sind Nebenanlagen

gemsdB § 14 BauN VO ausdriicklich fir zuldssig erkldrt und
gemdB § 23 Abs. 5 Baull VO die nach Iandesrecht im Bauwich
oder in den Abstandflichen zuldssigen baulichen Anlagen
nicht ausgeschlossen worden. Entsprechend der Genehmigungs=
verfilgung vom 8. XII. 1969 zum Bebauungsplan Nr. B 135 sind
die in der Auflage Nr. 2.2 geforderten 5.00 m brelten Unter=
haltungsstreifen beiderseits des Sandbaches und des Haar=
baches im Bebauungsplan Nr. E 135 ( 1. Anderung) nachzu=

tragen.

l.4 In dem eingeschossigen WA- Gebiet im Bereich der Einmiindung
der Westtangente in die Volkardeyer Strafe ist die Bezeichnung
"Ponkstelle" zu streichen.

105[‘/5ie auf Blatt 2 in einem dreigeschossigen MK-Gebiet durch
RatsbeschluB vom 19, X} 1971 getroffene Festsetzung eines

Parkhauses ist zu streichens

1.6 Die Genehmigung darf erst bekanntgemacht werden, nachdem
die 13. Anderung des Flédchennutzungsplanes genehmigt und
bekanntgemacht worden iste

2, Hinweise:

2.1 zu 1.1 Buchstabe b) betr. Spielplétze:

Die in Ziffer 8 enthaltenen Regelungen konnen unter Hinweils
auf die "BErste Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesbau=
gesetzes vom 29,11.1960" (GV. NW 1960 S. 4%3) und die
,Dritte Verordnung zur Anderung der Lrsten Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21.IV. 1970 4
(V. NW 1970 S. 299) in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BBauG
wegen fehlender Ermichtigungsgrundlage nicht im Bebauungsonlan
festgesetzt worden. Re_elungen, welche die Bescnaffenheit
und GroBe von Kinderspielplétzen entsprechend § lo3 Abs. 1
Nr. 3 BauO NW betreffen, sind nur iber eine elgene Orts=
satzung mogliche

~5-
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Buchstabe d) betr. Heizungsanlagen:

Die Festsetzung einer bestimmten Heizungsart ist unter
Hinweis auf § 9 BBauG wegen der fehlenden Erméchtigung
im Bebauungsplan nicht moglich.

2,2 zu l.2 Buchstabe b) betr. Verkehrsfléchen:

Es wird empfohlen, den Wortlaut dieses Textteiles dem
Erginzungstext des Planzeichens Nr. 6.1 der DIN 18003 besser
anzupassen und kinftig nur in Verbindung mit der Erlduterung
des Planzeichens fiir 6ffentliche Verkehrsfli&chen aufzufithren.
Folgender Wortlaut wiare dabeil zu empfehlen:
‘" " Die Unterteilung der StraBenflichen ist nicht Gegenstand
der Pestsetzung sondern nur als Hinweis zu bewerten
(DIN 18003, Ziffer 6.1 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 3
BBauG)".

Buchstabe e) betr. Feuerschutzangelegenheiten:

Die im Zusammenhang mit dem Feuerschutz zu treffenden

MaBnshmen sind im Baugenehmigungsverfahren wahrzunehmen.

2.3 zu l.4 Die Bezeichnung "Tankstelle" ist zu streichen, da WA-Gebiete
s mit Ausnahme der in § 4 Abs. 4 und 5 Baull VO genannien
Moglichkeiten nicht nach der Art der Nutzung geglicdert
werden konnen. Im iibrigen enth&dlt der Plan auch keinen
Hinweis darauf, daB die Bezeichnung im Hinblick auf die
vorhandene Nutzung nur nachrichtlichen Charakter haben soll

und keine Festsetzung des Bebauungsplanes sein soll.

2.4 Die baugestalterischen Festsetzunzgen sind im Hinblick auf
die das Satzungsrecht betrerfende Rechtsprechung aus Griinden
der Rechtssicherheit noch zu begriinden. Die Angabe der

Rechtsgrundlage ist aafir nicnt gusreicvhende

-
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. Bs ist ferner zu beachten, daB sich die auf § 17 Abs. 6 BauN VO
& bezogene Ausnahmeregelung fiir die Erhohung der GFZ nur auf

/ den gegliederten Bereich erstrecken darf.
! \

—~

Als weitere Miangel sind festzustellen, daB das Psrkhaus nicht
der 13, Anderung des FN.-Planes entspricht, die nachtrigliche
Anderung nicht in rot eingetragen wurde und das Planzelohen
nicht erldutert worden ist.

Um den berechtigten Wiinschen der Industrie— und Handelskammer
Diisseldorf Rechnung zu tragen, bitte ich dafiir Sorge zu tragen,
daB umgehend in einem Erganzungsverfahren die in diesem Kern=
beTeich erforderiichen 6ffentlichen Parkplédtze planungsrecht=
lich sichergestellt werden. Fir den ruhenden privaten Verkehr
wird auf die Beachtung der Vorschriften des § 64 BauO NW im
Baugenehmigungsverfahren verwiesen.

Sofern die Abstandflichen bei den kinftigen Gebduden in den
Grinfl&dchen, den Flidchen fiir die Landwirtschaft oder auBerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegen sollten,

ist die Freihaltung dieser Flichen von allen baulichen Anlagen
i.5. des § 23 Abs. 5 BguN VO durch Baulasten sicherzustellen,

Verstehende Genehmigung ist gemdB § 12 BBauG ortsiiblich bekannt=
zumachen. Ich empfehle, nicht den gesamten Wortlaut dieser
Verfligung bekanntzumachen, sondern nur den ersten Absatz
einschlieBlich der Ziffer 1. In der Bekanntmachung sind Beginn
und Ort der Auslegung anzugeben.

Durch die Ggnehmigung des Bebauungsplanes wird keine Befreiung
von Vorschriften des iiberdrtlichen Rechtes erteilt,

Im Einzelfall sind die bauordnungsrechtlichen Vorschriften
insbesondere die Abstandvorschriften der §§ 8 und 9 Bau0 NW und
der Abstandfléchenverordnung Vom 20.3.1970 zu beachten.

Die entsprechend meiner Verfligung vorgenommerien Anderungen

und Ergénzungen sind im Bebauungsplan als solche zu kenn=

zelchnen und zu vermerken.

-8~
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Den Nachweis der ortsiiblichen Begkanntmachung bitte ich, mir

I——

mit der berichtigten und ergédnzten 2. Ausfertigung des

Bebauungsplanes vorzulegen.

Die zeichnerischen Unterlagen des Bebauungsplanes konnen in

meinem Dienstgebsude (Zimmer %36) abgeholt werdene

Im Auftrage
gez. Kruel-Zigge

O ©




“
Kreis Diisseldorf-Mettmann Mettmann, den 10. Juli 1972 f*\\\\ i
Der Oberkreisdirektor ) \
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Gesehen und weitergesandt.
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