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Textliche Festsebzungen:

Mit dem Bintritt der Rechtaverbindlichkeit der 1. inde-
rung des Bebsuungsplanes Nr. B 145 tritt der Debauungs-
plan Lr. E 145 b auber Kraft.

4, Festsetzungen iiber die Hullere Gestaltung baulicher

4%, ¥Wo SchriigdéBcher zullissig sind, sind puch loggienarti-
ge Dacheinschnitte zuliissig, sofern sie einen Abstand
von freien Oisbeln vop nindestens 2 n und von Brand-
gicbeln von mindestens 1.25 o haben und die Dachili-
che unterhalb der Bristung durchliuft; Dachaufbauten
aind unbeschadet der Vorschrift § 2o {%) der Ersten
Y0 mur Baub N¥ vom 26.%.197c {GV HY S.410) ausnahmse

anlagen nach § 13 (1) Te, <o Udd b —der-Bavcrdnung
#tir des Land Hopdrhein-Westfalen (Baul 5¥) in der
Fassung der Bekennimachung vom 27.1.1970 (GV MW &. o6}
srfolpen gemiB § 4 der . Verordoung Vom 24,.4,19%0

(oV B 1970 S. 299) zur Anderung der 1. Verordnung

our Durehflihrung des Bundesbaugeselzes {(BBauG) in Ver-
bindung mit § 9 (2) BBauG.

2. Im Kerngebiet werden Wohnungen aller Art oberhalb des
Erdgeschosses zugelassen. Ausnahmsweise werden auch
vohnungen aller Art im Erdgeschol sugelassen 58 7
ibse 2 Nr. 7 und Abs. 3 Hre 2 BeulVCe in Verbindung
it § 1 Abs. 5 BaulivO}.

%, Die zullissige cescholfidche ist um die Fiiche notwen-
diger Garspen, die unter der Gelindeoberfliiche herge-
stellt werden, su erhthen (genm. & 21 a {5) Daunutzungs-
verordnungl.

L. Auf 12 Kfz-Stellplitze ist mindentens 1 Wagenwasch-

platz in der Grile 4.5 x 6.po @ wit Ul- und Benzinab-

scheider vorzusehen. Del CGrofigarapgen in Sinne § 1 (&)

Cno¥0 kann die Anforderung auf 2o Kfz-Stellpldtze

verpindert werded.

Der Abstend einer Garageneinfahrt von der Btraflenbe-

prenzungslinie mul mindestens S.00 m bLelrapelh.

o

A

weise pulissis,
treffenden Gebiudes nicht Uberschreiten.

Die Uberbauung des Ssndbaches westlich der Westtangen-
te ist nur sulidssig in Form freler Uboerbauung derge-
gtalt, dass der ¥Wasserlauf unverrohrt bleiben ann,
Dauverksieile beiderseits der Bachachse mindestens
S,00 ;m Abstand einbalien, die Uffnung eine HMindesthéhe
won S.co m aufwelst und beiderseits des Bachleufes
Yege von nindestens 3,20 m Breite angelegt werden,
deren einer bhefahrbar ausgebaut sein mull.

Die von baulichen Anlagen freizuhaltenden Flichen Uber
anterirdischen Leitunpen beiragen bel lauptwasserlei-
tungen ungd Hauptsasmlern des Kanalsysteos beiderselits
8,00 m. Ausnahmen sind zulidseig mit schriftlicher Ge-
nehmipung der Stadtverke und des stidtinchen Tiefbau-
amtes (§ O Abs. 1 Nr. 6 in Verbindung sit Hr. 1b

BBauG ) :

lachyi
g B e

Der Regierungsprisident fibrt z.3t. ein Yarfahren sur
Festsetsung der Vasserschutzzonen durch. B8 ist zu er-
warten, Gaf durch die Sehutzzonsaverordnung entspre-

i LHE) Fatrbanpets—bEtrG-G-Re—won—der=k

gente sind unzulissipg, soweit es sich nicht um beste-

hende Rechteauf Dauer handeli.

B nlagen und Binrichtungsn gem. & 14 BaulVe werden
mweise supelasseil.

chend den Richtlini srachutsgebliete des
CNBEEEh

= REEN

BEeEhE Sp P : Brrichtungoder—Foerie- E

derung von gewerbli en siner besonderen Ge-
nebmigungspflicht untervorfen wird.

Gemif "Smtzung der Stadt Ratingen Uber die Beschalfen-
heit der GrifBe von Spielplétsen fir Kleinkinder in

o1 Hietwohnungen, Stockwerkseigentumswohnungen und
heneigenheimen sind nur Sammelantennen zulissip.

9, In den Eigenheimgebieten sind Binfriedipungen nur 2u-
lissig aufl den rickwErtigen Nachbargrenzen, sufl dem
seitlichen Nachbarpreazen bis zur veriingerten Haus-
filusht und auf den Verlingerungsiinien der Housfluch-

" ten seolbst. Sofern die BaukBrper gem. Festsetzungen die-

aes Debauungspleones welter als 1/% der Grundstiickstie-
fo von der Strabe aus guridckzulezen sind, ist auch an
der Stropenseite eine Einfriedigung zuliissig.

Als Einfriedigung kommt nur ein T.o0 & hoher MHaschen-
drahtzaun in Frage; beid "Peppichbebavung” sind Ausnah-
fen suldssig.

15, Im Pereich der Eigenhelme kinnen gichischutsvinde sur
fibsehirpung von GartenhBfen in paagiver, dem Haupthbau-
wirper angepalbter Ausfihrung his 1,80 o Hihe susnshms-
wveise supelassen verden.

44, Im Bereich der Yohnbauten mit mehr als 2 Wohngeschos-
sen und in Kerngebieten sind minfriedigungen ungsulis-
sig. Ausnabmen kinnen zugelasgen werden.

Ty Dauten pit nehr als svel Geschossen werden Flach-
Aicher festpesetzi. Ringsumlaufender horizontaler
Bachabschluf wird verlangte
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Hietwohnungen Kinderspielpliitze unter Zuprundelegung
von 5 gm Je Wohneinheit suf dem Baugrundstick anzule-
gen, Diese Spielplitze sindé in gut baponnter Lage an-
Zulegsn.

nweilss

Die Unterteilung der Verkehrsfliichen in unterschiedliche
sutzungsarten erfolpgt nur informativ {Ergiinzung des Plan-
seichens Hr. 6.7 dor DIN 18003 - Zeichen {lUr Bebauungs-

b

pliine - in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nre 3 BBauG).
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Prage; be Wleppichbebduung? sind Ausnabnen zullssig,
. Bereich.der EBigenhéime kinnen o1 h W zwinde zur A
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sugelassen werden,
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ssthohe von 5,00 m aufwelst und beiderselts d
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