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g Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele
1.1 Lage des Plangebietes/Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt 6stlich der Ortsmitte von Ratingen-Lintorf, stid-westlich
der Bundesautobahn A 52 (Dusseldorf-Essen).
Er umfasst das Flursttick 374, Flur 19, Gemarkung Lintorf.
Der Geltungsbereich ist in der beiliegenden Ubersichtskarte grau hinterlegt
und durch eine schwarze, unterbrochene Balkenlinie gekennzeichnet.
1.2 Ubergeordnete Planungen
1.2.1 . Raumordnung und Landesplanung
Im Regionalblan der Bezirksregierung Disseldorf ist das Plangebiet Teil des
Allgemeinen Siedlungsbereiches (Lintorf). Es handelt sich hierbei um Berei-
{( che innerhalb von Wohnsiedlungszonen, ,die bereits tber ein raumlich ge-
* bundeltes Angebot zentralértlicher, 6ffentlicher und privater Versorgungsein-
richtungen verfigen und an Haltepunkten leistungsfahiger Linien des Offent-
lichen Personennahverkehrs (OPNV) liegen bzw. sich fiir eine entsprechen-
de Entwicklung eignen." :
1.2.2 Landschaftsplan
Der Andérungsbereich wird nicht von den Festsetzungen des Landschafts-
planes Kreis Mettmann erfasst.
1.2.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ratingen weist den Ande-
rungsbereich als Griinflache aus. Gegen ihre Umwandlung in ein Gewerbe-
gebiet kénnen keine erheblichen stadtebaulichen Belange geltend gemacht

~werden:

- Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar an ein Gewerbegebiet an.

- Die Anderung ist nur von geringem Umfang und von untergeordneter
Bedeutung.

- Die Nutzung (private Stellplatze) der Flache steht in direktem Zusam-
menhang mit den Beschaftigten des sldlich vorhandenen Blirogeb&u-
des (Am Gierath 20b).

- Das Gelande ist nicht selbstandig bebaubar, sondern dient ausschliel3-
lich dem Abstellen von Kraftfahrzeugen.

- Die im Bebauungsplan L 208 beabsichtigte stadtebauliche Entwncklung
wird durch die Plan&nderung nicht nachhaltig verandert.

Aus den zuvor geriannten Griinden wird daher von § 7 BauGB (Anpassung
an den Flachennutzungsplan) Gebrauch gemacht. Nach Rechtskraft der
Plan&nderung ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzu-
passen.
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1.2.4

1.3

1.3.1

132

1.3.3

1.3.4

1.3.5

1.3.6

Bebauungsplan

Der seit dem 18.03.1994 rechtsverbindliche Bebauungsplan (vgl. Anlage)
setzt den Anderungsbereich als eine private Griinflache fest.

Bestand

Umweltdaten

Der Anderungsbereich ist Teil der Niederrheinischen Bucht. Das Bodenmate-
rial besteht Gberwiegend aus Braunerde sowie Braunerde und Pseudogley-

Braunerde. Der Grundwasserflurabstand betragt zwischen 6,0 m und 7, 0 m.
Es gibt keine besonderen Reliefunterschiede.

Vegetation

Das Geléndé ist eine brachliegende Griinflache. Im Ubergang zu den stdlich
vorhandenen Stellplatzen existiert ein Gehdlzstreifen mit 4 Laubbdumen und
einigen Strauchgehdélzern.

Verkehr

Die ErschlieBung des Anderungsgebietes ist tiber die stidlich angrenzenden

Gewerbegrundstiicke gesichert.
Altlasten

Im Geltungsbereich befinden sich keine Altlasten.

Versorgung

e Wasser .

Das Plangebiet wird von dem Generalentwasserungsplan (GEP) Lintorf er-.
fasst und im Trennsystem entwassert. Die Vorflutkanale liegen in der Stralke
+LAm Gierath®.

Die Schmutzwasservorflut ist sichergestellit. -

e Strom/Gas :
Versorgungstréger sind die Stadtwerke Ratingen.

Vorbelastungen

e Fluglarm

Das Bebauungsplangebiet liegt unterhalb des Anflugsektors 23 des Flugha-
fens Dusseldorf und gemall dem Landesentwicklungsplan IV (Gebiet mit
Planungsbeschrankungen zum Schutz der Bevolkerung vor Fluglarm) inner-
halb der Larmschutzzone C.
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1.3.7
1.4

1.4.1

1.4.2

2.1

e Strafenverkehr
Zur Ermittlung der aus den Verkehrsmengen resultierenden Emlssmnspegel
liegen dem Larmminderungsplan Ratingen-Lintorf/Breitscheid von Oktober
19909 folgende Werte zugrunde: )
- BAB A 52 (AS Ratingen-Tiefenbroich bis AD Breitscheid)

100.400 Kfz / 24h,

in einer Entfernung von 25,0 m: 79,3/73,1 dB(A) Tag/Nacht;
- Rehhecke

7.500 Kfz / 24h,

in einer Entfernung von 25,0 m: 60,9/52,1 dB(A) Tag/Nacht.

Dem ,Gutachten zum larmbedingten Gesundheitsrisiko® (Ergénzung des
Larmminderungsplanes, Dezember 2001) ist zu entnehmen, dass an den
Objekten Krummenweger Stralle 161 —169, Hiilsenh&uschen 1 — 7 und Reh-
hecke 5 — 5c¢ ein aquivalenter Dauerschallpegel Uber 24 Stunden im AuRen-

~ bereich in Hohe von 64,6 dB(A) ermittelt wurde.

Sonstige Restriktionen

Bauvorhaben auch Bauhilfsanlagen —wie Krane etc, die die gemaR der §§
12 — 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzte Hohe von 105,00 m {iber
Grund Uberschreiten, beddirfen einer besonderen Iuftrechtlichen Zustimmung
bzw. Genehmigung im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens.

Ziele und Zwecke der Planung

Allqemeine.ZieIsetzur_\qen

Mit der Plananderung soll die Voraussetzung fur die Anlage einer privaten
Stellplatzflache anstelle einer brachliegenden Griinflache geschaffen werden.

Verfahrensstand

In der Zeit zwischen dem 30.04.2007 und dem 15.06.2007 fand die gemah §
13 Absatz 2 Ziffer 2 vorgeschriebene Beteiligung der betroffenen Offentlich-

_keit statt. Es erfolgte der Hinweis, dass von der Durchfiihrung einer Umwelt-

prufung abgesehen wird.

Planinhalt

* Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich wird als elngeschranktes Gewerbegeblet festgesetzt,
jedoch ohne eine Festsetzung von Baugrenzen. Die Errichtung von Hoch-
bauten (z. B. Biiro- oder Hallengeb&ude) ist somit ausgeschlossen. Die Ge-
werbefléche dient ausschlieRlich dem Abstellen von Kraftfahrzeugen der hier
Beschaftigten.



Stand: 22.03.2007

Planungsgrundlage: Fluriarte,
gsg Dageptan
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2.2

211

2.1.2

2.3

2.3.1

2.0.2

2.4

2.41

Nutzungsregelungen

- Pflanzgebot

Die geplante Stellplatzanlage wird zur besseren Einbindung in die gegebe-
nen Freifldchennutzungen allseits mit einem Griinglrtel umschlossen. Aus-
genommen hiervon ist die Stidseite mit dem Anschluss bereits vorhandene
Stellplatze.

Flachen fur Stellplatze

Die geplante Stellplatzflache dient zum Abstellen von weiteren 18 PKW's.

Die Anlage fiir den ruhenden Verkehr ist tiber den stidlich angrenzenden, be-
reits vorhandenen Parkplatz angeschlossen.

ErschlieBung

StralRenverkehr

Die ErschlieBung des Anderungsgebietes ist tiber die stidlich angrenzenden
Gewerbegrundstiicke gewahrleistet. Sie werden angedient von der Stich-

stralle ,Am Gierath".

Ruhender Verkehr

Die geplante Stellplatzanlage dient der zuséatzlichen Aufnahme von PKW'S
der im angrenzenden Blrogebaude Beschaftigten. Grundsatzlich wurden fur
den Nachweis der notwendigen Stellplatze die im § 51 Abs. 1 Landesbau-
ordnung Nordrhein-Westfalen angegebenen Richtzahlen fiir Buro- und Ver-
waltungsraumen angesetzt. (1 Stpl. je 35,0 m? Nutzflache). .

Auf der Grundlage der erteilten Baugenehmigung wurden insgesamt 41

Stellplatze errichtet. Mittlerweile zeigt sich jedoch, dass diese Anzahl nicht
ausreichend ist. Durch die Plananderung werden 18 neue Parkplatze ge-
schaffen. Die im Lageplan mit den Nummern 19 und 20 gekennzeichneten

Stellplatze sind Ersatz fiir die beiden Platze, welche durch die geplante Uber-

fahrt entfallen.

Ver- und Entsorgung

Far den geplanten Privat-Parkplatz sind keine die der Versorgung mit Elektri-
zitat, Gas, Warme und Wasser dienenden Nebenanlagen (z.B. Transformato-

renhéuschen, Verteilerk&sten, Kontrollschachte etc.) erforderlich.

Energie

e Strom :
Die Versorgung wird durch den Anschluss an das vorhandene Netz sicher- .
gestellt.
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24.2

244

2.5

2.5.1

2.5.2

3.1

Abwasser ..

e Schmutzwasser
Die neue Parkplatzanlage wird nicht an den in der StralRe Am Gierath” lie-
genden Schmutzwasserkanal angeschlossen.

e Regenwasser

Gemal § 51 a des Wassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen ist
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes (6,0 m bis 7,0 m) kann das
Niederschlagswasser in den Untergrund versickern. Dieses Ziel wird erreicht,
indem die Stellplatze in einem wasserdurchlassigem Oko-Pflaster angelegt
werden. Der stédtische Regenwasserkanal, betriebsfertig in der StraRe "Am
Gierath" gelegen, braucht daher keine weiteren Niederschlagsmengen auf-
zunehmen.

Fernmeldeanlagen

Im Plangebiet verlaufen keine Fernmeldekabel.

Immissionsschutz

Fluglarm

Dem Larmminderungsplan Ratingen-Lintorf/Breitscheid von Oktober 1999 ist
zu entnehmen, dass fir den Verfahrensbereich bei Inbetriebnahme der
Nordbahn der Beurteilungspegel tagstiber (6 bis 22 Uhr) zwischen 65 und 70
dB(A) liegt.

Strallenverkehr

Zum néchstgelegenen Wohnhaus ,Am Gierath 53" liegt der geplante Park-
platz in einer Entfernung von 25,0 m. Bedingt durch die Lage innerhalb einer
Larmschutzzone, im Einwirkungsbereich einer Autobahn und einer Haupter-
schlieungsstrale mit jeweils einem hohen Verkehrsaufkommen (vgl. Ziffer
1.3.6) ist die Realisierung einer aktiven SchallschutzmaBnahme, wie z. B. die
einer Wand, nicht erforderlich.

Auswirkungen der Planung

Flachenbilanz

Die Grole des Verfahrensbereiches betfégt 612 gm.
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3.2

Auswirkungen auf die Umwelt

Mit der geplanten Baumafnahme sind Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bunden. Daher wurde zur sachgerechten Entscheidung eine Bewertung von
Natur und Landschaft vorgenommen. Als Ergebnis sind folgende Mafnah-
men vorgesehen: o

= Vorhandene Geholze sind aufzunehmen, zu sichern und nach Ab-
schluss der Baumafnahme fachgerecht neu zu pflanzen.

- Der Untergrund der Stellplatze ist mit einer nachgeschalteten Versicke-

~ rung auszubilden. ‘
_ Innerhalb des Grinstreifens sind 10 Laubbaume anzupflanzen.

~ Die Eingriffs/Ausgleichébilanzierung (vgl. Anlage) errechnet far das Plange-
_biet einen negativen Wert von 40 Werteinheiten. Da die Kompensation vor

Ort nicht realisiert werden kann, ist diese extern auszugleichen.

Die Stadt Ratingen hat an der _Broichhofstralle” vorgezogene Kompensati-
onsmafnahmen durchgefiihrt. Das sich daraus ergebende Okopunktekontin-
gent wurde in das stadtische Okokonto ,Broichhof* eingebucht. Von diesem
Guthaben kann ein Defizit in Hohe von 40 Okopunkten, das die Gesamtbi-
lanz des Bebauungsplanes L 208, 1. Anderung ,Am Gierath® dokumentiert,
abgebucht werden.

Hinweis:

Da das Anderungsverfahren auf der Grundlage des § 13 BauGB (Vereinfach-
tes Verfahren) erfolgt, wird gem. § 13 Abs. 2 Baugesetzbuch von der Um-
weltprifung, dem Umweltbericht, der Angabe, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfiigbar sind sowie von einer zusammenfassender Erkla-
rung abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung erheblicher Umweltaus-
wirkungen) wird nicht angewendet. '

MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung

. Mafnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich, da das Plangebiet be-

reits im Eigentum des kinftigen Nutzers ist.

Kosten und Finanzierung

‘Die Stadt Ratingen ist in Zusammenhang mit dem geplanten Bauvorhaben

von jeglichen Kosten freigestellt.

Unter Zugrundelegung des ,Vereinfachten Bewertungsverfahrens® und unter
Inanspruchnahme des Guthabens .Okokonto Broichhof* wurde fur den Aus-
gleich eines Okowertpunktes seitens der Stadt Ratingen ein Betrag in Hohe
von 1,90 € angesetzt. . _

Im- vorliegenden Fall ist im Baugenehmigungsverfahren - durch den An-
tragsteller ein Betrag in H6he von 76,00 € an die Gemeinde zweckgebunden
zu entrichten. ’

d
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BILANZ

Bewertung des Plangebietes 20 B ,,Am Gierath* -

A. Ausgangszustand (Bestand)

- Biotop Code Biotoptyp Flache ‘Grundwert -Gesamtkor;Gesamt\Nert Einzel-
Nr. (m?) rekturfaktor Sp 5 x Sp 6 flachenwert
Sp4xSp7

- 1. 4.3 Grunflache 562 1 2 - 1.124
2. 8.1 Geholzflache 50 1 6 300
sSumme: 612 | 1.424

B. Bebauter ZuStand (Planung)

Flache Grundwert Gesamtkor-Gesamtwert Einzel-

Bio- Code Biotoptyp
top - : (m3?) . rekturfaktor Sp 5 x Sp 6 flachenwert
Nr. _ . Sp4xSp7
1. 1.1 Versiegelte Flache, 155 1 0 0
Fahrgasse ' : _
2. 1.1 Versiegelte Flache 247 1 0,5 124
‘ - mit nachgeschalteter
Versickerung, Stell-
platze
3. 8.1 Geholzflache mit 210 1 6 1.260
Einzelbaumen . :
Summe: 612 1.384
Bilan;differehz: 40
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6. Realisierungszeitraum

Der Auébau des geplanten privaten Parkplatzes kann unmittelbar nach
-Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgen.

Im Auftrag:

(Hofr)
Stadt. Oberbauréatin

0|




