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Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

GeltungSBéfeicthage des Plangebietes

Der Bebauungsplan liegt in der Gemarkung Eggerscheldt
Flur 2.

" Der Planbereich beinhaltet folgende Flursticke nordwestlich
des Holender Weges: _

74 teilweise, 283/71, 317/61, 445, 446, 448 teilweise, 632
teilweise, 705 teilweise, 708 teilweise, 710, 711, 712, 727,

838 teilweise, 841 bis 846, 928, 976, 1124, 1136, 1160 teil-
‘weise, 1261 und 1263 teilweise. :

ﬁbergeordnete und sonstige Planung

Raumordnung und Landesglanung‘

Im Gebietsentwicklungsplan ist der Ortsteil Eggerscheidt als
Wohnsiedlungsbereich ausgewiesen.

Vorbereitende Bauleitplanung (FNP)

Der Flachennutzungsplan stellt im Planbereich Wohnbaufliche
dar. Insofern ist der Bebauungsplanentwurf gemdB § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplanung-

Das Plangebiet liegt nicht im Berelch des Landschaftsplanes
des Kreises Mettmann.

Geltendes Planungsrechth

Im Planbereich existiert zur Zeit kein giltiger Bebauungs-
plan. Dementsprechend erfolgen planungsrechtliche Beurtei-
lungen gemaB § 34 BauGB. :

An dem vorliegenden Planberelch grenzen folgende Bebauungs-
plane:

- im siidwesten:

Bebauungsplan EG 212, Teil 1 - "sudlicher Ortsrand, erster
Planabschnitt"”, ‘ '

- im Siidosten:
Bebauungsplan EG 264 - Entwurf - "Hélender Weg/Obersthof",
- im Nordosten:

Bebauungsplan E la - "siidliche K 13 - Hecken-
weg/Bruckhaus".



1.4

1.4.1

tungen im zentralen Bereich vorhanden: Jugendheim, Alten-

Bestandssituation

Freiraumsituation (L.andschaft, Vegetation, Bebauung)

Urspringlich war die Siedlungsstruktur des Ortsteiles Egger-

scheidt die eines StraBendorfes. In vielen Bereichen des 1.4.
Ortsteiles, wie auch innerhalb des Plangebietes wurde der '
dérfliche Charakter bewahrt. Die den Wohnsiedlungsbereich
umgebenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen entspre-
chen diesem landlichen Siedlungsbild. Eine gewachsene
Baustruktur ist insbesondere an der zweiseitigen StraBen-
randbebauung am "HS6lender Weg" ablesbar. Zwischen der orts-
bildpragenden, uUberwiegend eingeschossigen Wohnbebauung ist
vereinzelter GeschoBwohnungsbau mit maximal zwel Geschossen .
aus den 60er bzw. 70er Jahren vorhanden. Diese im Vergleich
massiven Baukérper erscheinen als Fremdkorper und beein-
trachtigen das dorflich gepragte Siedlungsbild negativ.
Durch Vegetationsmerkmale wie Hecken und heimische Laubge- i
hélze werden die Freiflichen gepragt. Hervorzuheben sind j
hier die Hecke entlang des FuBweges "Auf dem Brinkel" sowie !

der Baumbestand im Biergarten der Gaststatte "Haus Egger- h .5

scheidt". : 5 ,
1.5.1

Verkehr ;

Das Plangebiet wird durch die StraBe "HSlender Weg" er- ; X
schlossen. Die Anbindung an den dberdrtlichen Verkehr er- i
folgt dber die K 31, die den Durchgangsverkehr in Richtung

Hésel oder Ratingen-Zentrum fuahrt. :

Infrastruktur und Versorgqung

2 :
Die erforderlichen technischen Infrastruktureinrichtungen
fir Wasser, Strom und Fernmeldekabel sind vorhanden, um das

Plangebiet zu erschlieBen.
Im Stadtteil Eggerscheidt sind folgende 6ffentliche Einrich-

treff, Feuerwehr und ein Spielplatz der Kategorie B/C.
Spielplatze der Kategorie B sind fur schulpflichtige Kinder ; s
und der Kategorie C fir Kleinkinder ausgestattet. Der vor- 1.5.2
handene Spielplatz {ibernimmt eine Versorgungsfunktion far 1 4
einen maximalen Einzugsbereich von 500 m. -

In Eggerscheidt besteht ein Defizit im Dienstleistungsbe-

reich. Raumlich funktional ist der Stadtteil Eggerscheidt im
Sozial- und Dienstleistungsbereich dem Stadtteil Hosel zuzu-
ordnen, der uber die erforderliche Grundausstattung auf die-
sem Sektor verfiigt. Diese Infrastruktureinrichtungen konzen- {
trieren sich in Hésel im Bereich Bahnhof-

straBe/Eggerscheidter StraBe/Heiligenhauser StraBe.

o RS Bark
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Altlasten
Innerhalb des Plangebietes befindet sich keine Altlast.

Immissionen (Verkehrslérm/Fluqiérgl

Der Generalverkehrsplan (1980) der Stadt Ratlngen stellt
heraus, daB8 auf der Eggerscheldter StraBe eine héhere Larm-
belastung vorhanden ist als im Ortsmittebereich. In dieser
Belastungskarte ist die mittlere Gerauschbelastung durch
Flug- und StraBenverkehr ermittelt worden. In dem Siedlungs-
bereich "Hélender Weg" wurden folgende Werte gemessen: ca.
55 dB(A) am Tag, ca. 40 dB(A) fir die Nacht.

Diese Larmimmissionswerte fiihrten zu dem abschlieBenden Er-
gebnis,. daB der Planbereich keinen erheblichen Larmimmissio-
nen ausgesetzt ist und die Anforderungen an gesunde Wohnver-

haltnisse hiermit gewahrleistet sind.

AnlaB, Ziel und ZweckAder Planung

Verfahrensstand

Der Rat der Stadt Ratingen hat in seiner Sitzung am
14.09.1993 die vom Bargermeister Schlimm und Ratsmitglied
Rubener am 22.07.1993 unterzeichnete Dringlichkeitsentschei-
dung zur Aufstellung des Bebauungsplanes EG 293 "Hélender
Weg/Auf dem Brinkel" genehmigt. Mit Ratsbeschlu8 vom
14.09.1993 wurde die vorzeitige Biargerbeteiligung gemas § 3
Abs. 1 BauGB im Rahmen einer 6ffentlichen Anhérung am
25.10.1993 durchgefihrt. Dariiber hinaus haben die Planent-
wiurfe vom 08.10.1993 bis einschlieBlich 22.10.1993 im Pla-
nungsamt zur Einsichtnahme fir den interessierten Birger
ausgelegen. In der Zeit vom 16.08.1993 bis 16.09.1993 wurden
die Trager o6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 beteiligt.
Nach BeschluB8 des Rates vom 06.09.1994 hat der Bebauungsplan
in der Zeit vom 13.10.1994 bis. 14.11.1994 o6ffentlich ausge-
legen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung

Fir das Grundstick Holender Weg 48/50 (Flurstick 283/71)
liegt eine Bauvoranfrage fuir mehrere zweigeschossige Wohnge-
baude im rickwartigen Bereich des Grundstickes vor. Zusatz-
lich ist fir das Flurstick 711 die Errichtung eines einge-
schossigen Wohngebaudes vorgesehen.



Diese geplanten Bauvorhaben liegen innerhalb des im Zusam-

menhang bebauten Ortsteiles in Eggerscheidt und sind gemds §

34 Baugesetzbuch (BauGB) 2zu beurteilen. Der Bestand in die-
sem Bereich ist gekennzeichnet, durch ein Ensemble mit Gast-
haus, Biergarten und alten Wohnbestand und ortstypischer
Hecke. Die beantragten Baukérper figen sich jedoch nicht in
die besondere Eigenart der naheren Umgebung ein. Durch eine
geplante ErschlieBung durch den bestehenden Biergarten sind
die dort vorhandenen Baume und die Hecke in ihrem Bestand

gefahrdet.

a

Die bestehende Situation wirkt jedoch erheblich an einem po-
sitiven stadtebaulichen Erscheinungsbild des Ortsmittepunk-
tes von Eggerscheidt mit, so daB die Erhaltung dieser cha-
rakteristischen stéadtebaulichen Situation Vorrang hat und
erhohte Anforderungen an die Anordnung, Dimensionierung und
Gestaltung kinftiger Baukdrper zu stellen sind. Dieser For-
derung soll durch Aufstellung des Bebauungsplanes Rechnung
getragen werden. ‘

‘Planerisches Ziel ist es, Baufléchen in einer Form auszuwei-

sen, so daB sie sich in ein stadtebauliches Gesamtkonzept

einfigen. GemdB des Eingangs dargestellten Planerfordernis-

ses werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes folgende
Ziele verfolgt: 3

- Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage zur Reali-
sierung kunftiger Wohnbebauung.

- Baulandausweisungen im unbebauten Innenbereich zur Ent-
scharfung des Siedlungsdruckes im AuBenbereich.

- Erhaltung der dérflich gepragten Siedlungsstrﬁktur;
- Erhaltung der vorhandenen Vegetation.

- Entwicklung einer in Art und MaB angemessenen Wohnbebauung
unter Bericksichtigung der demkmalwerten Umgebung.

In der Plankonzeption ist eine der Umgebung angepaBte Wohn-

- bebauung in offener Bauweise mit geneigten Dachern vorgese-
hen. Hierbei ist die Einfiigung in die vorhandene Bausubstanz.

und eine weitestgehende Erhaltung des Baum- und Heckenbe-
standes auf den verbleibenden Freiflachen von besonderer
stadtebaulicher Bedeutung. :
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j:fzr Bebauungsplan dient auch der Deckung eines dringenden Wohnbe-
M- rfes im Sinne des BauGB-MaSnahmengesetzes. Der Nachwels, daB8 in
$Batingen ein dringender Wohnbedarf besteht, wird wie folgt belegt:

pie Stadt Ratingen verfigt nlcht iiber ausreichende Wohnbaufl&a-
chen. Das Wohnungsamt Ratingen verzeichnet zur Zeit etwa 1000
wohnungssuchende Haushalte. Die vorhandenen Wohnbaufldchen, die
gemdB § 34 BauGB bzw. aufgrund von rechtskraftigen Bebauungs-
planen bebaut werden kénnen, neigen sich dem Ende 2zu.

Die Stadtverwaltung Ratingen hat 1992 in einem Beitrag zur
stadtentwicklungsplanung einen Bericht zur Wohnsituation in Ra-
tingen erstellt. Diesem Bericht ist zu entnehmen, da8 an allge-
meinen wohnungspolitischen Normen gemessen das Defizit der
Wohnraumversorgung bis zum Jahre 2000 auf 1600 Wohneinheiten
ansteigen wird (siehe Seite 35). Der vorliegende Bebauungsplan
soll dazu beitragen, dieses zu erwartende Defizit zu mindern. -

der Zeitraum bis zum Jahre 2000 nicht sehr grof ist, ist es
rrangiges Ziel der Stadtplanung ziugig potentgelle Wohnbauflachen

@enden Mdéglichkeiten des BauGB-MaBnahmengesetzes angewendet.

Planinhalt

! .1 Art der baulichen Nutzung
} 1.1 Reines Wdhngebiet (WR)

Die Nutzung des Plangebietes sowie die der weiteren Umgebung
entspricht einem reinen Wohngebiet im Sinne der Baunutzungs-
verordnung. Deshalb setzt der Bebauungsplan hier ebenfalls
ein reines Wohngebiet fest.

‘3,2 MaB der baulichen'Nutzung

®2.1 Grund- und GeschoBflichenzahl

Die Grundflachenzahlen (GRZ) und die GeschoB8flachenzahlen
(GFZ) wurden so gewahlt, daB eine konfliktfreie Realisierung
der Bebauung auf den vorhandenen bzw. vorgeschlagenen Grund-
sticken méglich ist.

Durch die stadtebauliche Neuordnung des Flurstiickes 283/71
wird die maximale Grundflachenzahl von 0,4 fir die Gebaude
Holenderweg 48 bis 50 nebst Hinterlieger uberschritten. Zum
Ausgleich wird im Bebauungsplan festgesetzt, daB die Flache
der Gemeinschaftsstellplatze gemd8 § 21a Abs. 2 Baunutzungs-
verordnung bei der Berechnung der zuldssigen Grundflache ge-
mag § 19 Abs. 3 BauGB hinzugerechnet werden kann (siehe
textliche Festsetzung Nr. 2.).



Zahl der Vollgeschosse

Entlang der StraBe Hbélender Weg Uberwiegt eine zweigeschos-
sige Bebauung. Der Bebauungsplan setzt deshalb zwei Vollge-
schosse als Obergrenze fest. Fir den rickwartigen Bereich
wird maximal ein VollgeschoB zugelassen. Dadurch wird ge-
wahrleistet, daB die neuen Gebaude sich in die nahere Umge-
bung elnfugen. Pragend sind hier z.B. die elngesch0551gen
Gebaude "Zum Schluchtor 17 - 21".

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

Bauweise

Im Plangebiet befinden sich entlang des Hélender Weges Ein-
zelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen. Hier wird deshalb
eine offene Bauweise festgesetzt. Fir die rickwartigen Be-
reiche sowie fur das Grundstuck am Schluchtor (Flurstﬁck
710) wird entsprechend der vorhandenen Bebauung eine Bebau-
ung mit Einzelhausern festgesetzt. Zusatzlich wird hier die
Anzahl der Wohneinheiten auf je zwei je Einzelhaus be-
schrankt, damit gewahrleistet ist, daB in diesen Bereichen
die groBtmogllche Wohnruhe herrscht (Beschrankung des KFZ-
Verkehrs).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflidchen

Im Bereich des HOlender Weges orientieren sich die uberbau-

baren Flachen weitestgehend am Bestand. Durch die teilweise

Festsetzung von Baulinien ist gewahrleistet, daB8 bei Abbruch

einzelner Gebaude bzw. Gebaudeteile die bauliche Ausnutzung

der Grundsticke erhalten bleibt, da andernfalls wegen der

Vorschriften der Bauordnung groBere Abstande elngehalten
werden muBten.

Ergénzende Festsetzung zur Stédtebaulichen Gestaltung

Eggerscheidt ist im Bereich des Holender Weges gepragt durch
historische Gebaude des 17., 18. und 19. Jahrhunderts. Um
das Erscheinungsbild der denkmalwerten und erhaltenswerten
Gebdude nicht zu beeintréchtigen, missen sich Neubauten hin-
sichtlich ihrer Kubatur sow1e der Dach- und Fassadengestal-
tung einfigen.

Um eine Einfiigung von Neubauten in die vorhandenen histori-
schen Umgebung zu gewahrleisten, sind wesensfremde oder aty-
- pische Materialien (z. B. fir Fassaden: Kalk-Sand-Steine,
Fassadenverkleidungen mit Natur- und Kunststeinplatten, Na-
tur- oder Kunstschieferverkleidung, Ziegelverblendungen, die
nicht dem vorhandenen, historisch ublich roten Ziegel ent-
sprechen) oder Gebdudeformen (z.B. Flachdiacher, Pyramidenda-
cher) zu vermeiden.
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ortstypisch und historisch tblich sind Putz- und Ziegelfas-

saden. : \ :
Entsprechend den im Siedlungsbereich vorhandenen Dachformen
wird im Planbereich festgesetzt, daB Gebaude mit einem Sat-

teldach mit einer Dachneigung von 35 bis 45 Grad zu er-

" richten sind. Um eine GbermaBige Héhenentwicklung der ein-

zelnen Gebdude zu verhindern, wird die Firstrichtung paral-
lel zur Hauptachse der Gebdude festgesetzt. :

Heckeneinfriedungen (WeiBdorn oder Buche) sind historisch
fiblich und pragen auch heute noch das Erscheinungsbild des
ehemaligen StraBendorfes. :

Grinflichen

Private Grunflachen

Zur Sicherung der Baumbestandenen Freiflache wird far den
Bereich norddstlich des Gebaudes Holender Weg 48 eine pri-
vate Grunflache festgesetzt.

Pflanzgebot und Pflanzbindungen

Entlang des Weges "Auf dem Brinkel" allgemein jedoch
"Heckenweg" genannt, befindet sich eine erhaltenswerte WeiB-
dornhecke. Diese Hecke hat neben der Skologischen Funktion
auch eine stadtebauliche Qualitat, da sie das Erscheinungs-
bild des Siedlungsbereiches mit pragt. Deshalb ist im Bebau-
ungsplanentwurf festgesetzt, daB diese Hecken zu erhalten
sind. -

Verkehrsflachen

StraBenverkehr, Rad- und Fquegé

Das Plangebiet ist durch die StraBen "Zum Schluchtor" und
"Hélender Weg" sowie dem FuBweg "Auf dem Brinkel" erschlos-
sen. Zwischen dem "Holender Weg" und dem FuBweg "Auf dem
Brinkel" besteht eine von der Allgemeinheit benutzte fuBlau-
fige Verbindung auf einem privaten Grundstick. Zur Sicherung
der FuBwegeverbindung sowie zur ErschlieBung der auf diesem
Grundstiick vorgesehenen Bebauung ist im Bebauungsplan eine
offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-
mung "Mischfliche" sowie ein Teil als FuBweg festgesetzt.

Im Bebauungsplan ist eine Bebauung der rickwartigen Bereiche
vorgesehen. Diese Bereiche sind zur Zeit nicht ausreichend
erschlossen. Die Anzahl der betroffenen Grundsticke ist so
gering, daB der Bau von weiteren ErschlieBungsstraBen wirt-
schaftlich, dkonomisch und stadtebaulich nicht sinnvoll ist.
Im Bebauungsplan wird deshalb fiir die jeweiligen Grundstiicke
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. :
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Ruhender Vefkehr, Stellplatze

Der ruhende Verkehr ist entsprechend den Richtlinien der
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen grundsatzlich auf den
privaten Grundsticken in ausrelchender Anzahl grundsticksbe-

zogen nachzuweisen.

Das Flurstick 283/71 wurde stadtebaulich neu geordnet. Da-
durch liegt eine Stellplatzflache nicht mehr unmittelbar an
den Baugrundsticken. Zur Sicherung des Stellplatzbedarfs
setzt der Bebauungsplan hier eine Gemeinschaftsstellplatzan-
lage zugunsten der Nutzung des Flurstuckes fest. Vorgesehen
ist, daB zwei Stellplatze von der unmittelbar am Heckenweg
gelegenen Bebauung genutzt werden sollen, wahrend die rest-
lichen drei Stellplatze der Bebauung Hélenderweg 48 - 50

dienen sollen.

Eine Ausweisung von 6ffentlichen Parkplatzen ist aufgrund
des geringen Flachenpotentials nicht méglich. In der naheren
Umgebung bestehen jedoch fir den zu erwartenden zusatzlichen
Bedarf ausreichende Parkmdéglichkeiten.

Offentlicher Personennahverkehr

In fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet befindet sich ein
Haltepunkt der Buslinie 773 (Ratingen-Mitte/Ratingen-Hésel).

Ver- und Entsorqung

Strom

Die neu zu errichtenden Gebdude kdénnen an das'bestehende :
Stromnetz angeschlossen werden.

Wasser

Frischwasser

Fir die Versorgung mit Frischwasser steht ein ausreichendes
Netz zur Verfigung.

Abwasser

In Eggerscheidt existiert ein Trennsystem. Das Schmutzwasser
wird der Klaranlage Eggerscheidt zugefiihrt. Die Kapazitat
ist ausreichend.
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Entwasserung

pie Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben mit zusatzlichem Ab-
wasseraufkommen ist von der rechtzeitigen Fertigstellung der
erforderlichen RegenrickhaltemaBnehmen abhdngig. Gemas Ab-
wasserbeseitigungskonzept der Stadt Ratingen ist far das
Elnzugsgeblet Sengelsbach (Einleitung Nr. 1.23) erst ab 1999
der Bau eines Regenruckhaltebeckens vorgesehen. Im Bebau-
ungsplan wurde daher darauf hingewiesen, da8 die Dachfla-
chengewasser ortlich zu versickern sind, sofern die geologi-
schen Verhaltnisse dies ermogllchen. Sollte eine Versicke-
rung nicht méglich sein, kénnen vor Fertigstellung des Re-
genrickhaltebeckens keine Baugenehmigungen fuar Neubauten er-

teilt werden.
Post und Telekom

Da im Planbereich mehrere Fernmeldekabel verlaufen, die un-
ter Umstanden von BaumaBnahmen berihrt und in Folge dessen
verlegt werden missen, sollte mindestens sechs Monate vor
Baubeginn das zustandige Fernmeldeamt in Disseldorf benach-

richtigt werden.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Fliachenbilanz

Hélender Weg - ca. 980 qm
Mischflache ca. 185 gm
FuBwege . ca. 480 gm
Bauland .ca. 9080 gm
Private Grinflache ca. 250 gm
Gesamtflache ca. 10975 qm

Auswirkungén auf die Infrastruktur

Wegen der geringen Anzahl an zusatzlichen Bauméglichkeiten
sind keine nennenswerten Auswirkungen auf die Infrastruktur
Zu erwarten.

Auswirkungen auf die Umwelt

GemaB8 § 8a Bundesnaturschutzgesetz vom 01.05.1993 sind in

"Bauleitplanen die zu erwartenden Eingriffe in Natur und

Landschaft darzulegen und ggf. Minderungs-, -Ausgleichs- und
ErsatzmaBSnahmen vorzusehen. Uber die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege ist im Rahmen der Abwa-
gung gemaB § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch zu entscheiden.



Das Plangebiet liegt inmitten des Siedlungsbereiches von Eg-

gerscheidt. Entlang der pestehenden StraBen ist es weitest- § |
gehend bebaut. Die vorhandenen Hausgarten werden zum Teil - ?EQEL
gartnerisch genutzt. Der iiberwiegende Teil ist jedoch als i

i legt. : ) i
Zlergarten ange gg | EOUP'
Eingriffsbilanzierun : ) : ' :

? | : Flur:
von der Gesamtflache des Bebauungsplangebietes nimmt die gm
Eingriffsfldche bzw. die Untersuchungsfliache 9772 gm ein. %Taq-
Innerhalb dieser Flachen liegen die Wohnbauflachen 2 und 3, &64
die PlanstraBe sowie der geplante FuBweg. —

Die Eingriffsbewertung erfolgt in Anlehnung an das Dussel-
dorf-Mainzer Bewertungsverfahren und dem Sporbeck-Verfahren.

In diesem Verfahren werden die einzelnen Biotoptypen in eine e
Werteskala von 0 bis 10 eingeordnet. _ illf
Tabelle 1: | , i | ;45LT
' ] GFL

Biotopsituation vor dem Eingriff
Flache 'Wert- Wert-

1fd. Biotoptyp . _ b
Nr. gm stufe = punkte T
1 Gebaude : ; j 1789,5 0,0 0,0 %1§
2 Asphalt, engfugiges Pflaster 1118,0 0,0 0,0 550
3 Schotter 692,0 0,5 346,0 £
4 Rasenflache 207,0 2,0 414,0 § ,
5 Garten (Hausgarten, Zier- und ' e B43
; Siedlungsgrin, Zierrasen, : B oo
— teils Gemisekulturen) 1756,0 2,5 4390,0 i64
6 Garten (wie 5, mit geringem : g e
Gehélzbestand) 1289,0 3,0 . 3867,0 B o
7/ Garten (wie 5, mit groBerem B42
: Gehdlzbestand) , = 1412,5 4,0 5650,0 E
8 Gartenbrache : 351,0 3,5 1228,5 331
9 staudenflur (eutrophiert mit _ o
' geringem Gehodlzbestand) - 93,0 4,0 372,0 B
10 Hecke (intensiv Beschnitten, 341
standorttypisch, Buche, £
Liguster, WeiBdorn) 448,0 4,0 1792,0 161
11 Baumreihe (Nadelgehdlz) _ 27,0 4,5 121,5 .- E ooy
12 Wiese (mit Gehodlzbestand) " 469,0 5,0 2345,0 & g
13 Baumgruppe (erhaltenswerte ' 283/7
Kastanien, starkes Baumholz E o
in engfugigem Pflaster) 100,0 8,0 800,0 62,5
14 Einzelgehélz (erhaltenswerte £
Kastanien) 20,0 8,0 - 160,0 E oo
’ & ik
9772,0 21486,0 ? i
B
“
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4 {f;'.:ationsbedarf des Eingriffs durch Wohnbauten inklusive Ne-

@Benanlagen

upstick Biotop- Fliache Wert- 3 x 0,45 5 -15% Wert-

- typ Nr. gm : stufe .gqm gm qm
- 3 57 3 26 22 66
358 7 352 4 158 134 526
| 7 55 = 4 55% 55% 220
- - ' . 2 822
‘en. - 4
vine k3
E -
§ 7 625 4 281 239 956
= 7 s 18 4 18% - 18+ e
1028
6 550 3 248 211 633
0 . le4 5 464 2,5 209 178 445
0
,0 ¢ ] ' ‘
's - b 5 L7 e 2,5 149 - 127 397,55
,0 :
,0 5 161 2,5 72 61 152,5
L5 |
0
),0 10 37, 4,0 17 15 60
8 315 ' 3,5 142 . 121 424
3,0 12 436,5 5 i o 167 835
3 174 0,5 78" ¢ 66 33
5,0 -
1352
gesamt 4750

i Kein? Multiplizierung bzw. Minderung, da Flachen fir Geh-, Fahr-
P4 Leitungsrechte (GFL).
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Tabelle 3:

Kompensationsbedarf durch Eingriff FuBweg/Mischflache

Flurstick Biotop- Flache Wert- Wert_
gm typ am stufe punkte _
283/71
52,5 12 32,5 5 162,5
FuBweg (120 gm) 10 2,5 4 10
' 9 17,5 4 70
242,5
283/71
141 9 75,5 4 302
Mischflache (185 gm) 3 65,5 0y5 32,75
| 334,75

gesamt 577,25

Far die Ermittlung des Kompensatlonsfléchenbedarfs (siehe

Tabelle 2: Kompensationsbedarf durch Eingriff Wohnbau-
ten/Nebenanlagen) sind die auf dem jeweiligen Flurstiick in
Anspruch genommenen Flachen der Biotoptypen mit dem Faktor
0,45, der zulassigen Grundflache (GRZ 0,3 + 50 % = 0,45)
mult1p11z1ert und anschlieBend um 15 % fur die textllche
Festsetzung - die MinderungsmaBnahme "Pflanzgebot: Auf Jedem
privaten, dem Wohngebduden zugeordneten Grundsticken ist ein
Laubbaum mittlerer GréB8e, Hochstamm, Stammumfang 16 bis

18 cm bzw. zwei Obstbaume, Hochstdmme, Stammumfang 10 bis 12
cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten" reduziert worden.
Diese Eingriffsflache multipliziert mit der jeweiligen Wert-
stufe ergibt die KompensationsgréBe. Insgesamt besteht ein
Kompensationsbedarf in Hohe von 4750 Wertpunkten.

Als Hinweis wurden im Bebauungsplan aufgenommen, daB8 grund-
satzlich jedes Grundstick im Hinblick auf eine mégliche Nie-
derschlagsversickerung (im Rahmen eines wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahrens) gepruft werden sollte. Der Bau-
herr/E1ngr1ffsverursacher hat damit die Moglichkeit, das
Kompensatlonsdef1z1t weiter zu reduzieren.

Dariber hinaus mindert sich der Elngrlff be1 der Anpflanzung

von Hecken zur Einfriedung des Grundsticks.

Der beim Eingriff des FuBweges und der Mischflache ermit-
telte Kompensationsbedarf betragt 577,25 Wertpunkte (siehe
Tabelle 3: Kompensationsbedarf durch Elngrlff FuB-
weg/Mlschflache) ' y
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Weitergehende AusgleichsmaBnahmen zur Reduzierung des Ein-
jffes fir die Wohnbauflachen sowie die StraBen- und Wege-
flachen sind im Plangebiet nicht méglich. .

Flachen fur ErsatzmaBnahmen stehen in einer sinnvollen Ent-
fernung im Plangebiet nicht zur Verfigung, da daB8 Plangebiet
im ortskern von Eggerscheidt liegt und keinerlei Bezug zum
AuBenbereich'besteht. Den Belangen des Natur- und Land-
schaftsschutzes gegenuber steht der Belang, den in Ratingen
vorhandenen dringenden Wohnbedarf zu decken. Die Bevolke-
rungsentwicklung ist durch die Ausweisung von Bauland zu si-
chern. Planungsziel muB8 es daher sein, vorhandene Wohnbaupo-
tentiale im Siedlungsbereich zu aktivieren. Dadurch wird

‘auch erreicht, daB wertvolle bislang unberihrte AuBenbe-

reichsfldachen nicht in Anspruch genommen werden missen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird deshalb im Rahmen
des § 1 Abs. 6 BauGB hingenommen.

Magnahmen zur Verwirklichung der Planung

Magnahmen zur Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen und gemeindlicher Grunderwerb
sind in geringem MaBe erforderlich Die vorhandenen Freifla-
chen sind im Besitz weniger Eigentimer, die ihre Baumdglich-
keiten selbstadndig nutzen konnen. ;

Kosten und Finanzierung

Kanalisation ' ca.  50.000,00 DM
StraBen- und Wegebau ca. 40.000,00 DM
Beleuchtung ca. 5.000,00 DM
Gesamtsumme ' ca. 95.000,00 DM

Die Mittel fiar die ErschlieBung werden zu gegebener Zeit
entweder haushaltsmidBig bereitgestellt oder fir den Fall,
daB ein ErschlieBungstriger die MaBnahmen beschleunigen
will, im Rahmen eines ErschlieBungs- bzw. Vorfinanzierungs-
vertrages abgewickelt.

Aufzuhebende und andere stadtebauliche Festsetzungen

Im Bereich des Bebauungsplanes EG 293 befindet sich kein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Es wird darauf hingewie-
sen, daB parallel zu diesem Bebauungsplan fir einen grdBeren
Bereich Eggerscheidts eine Erhaltungssatzung aufgestellt
wird.



