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Stadt Ratingen, Planungsamt 29.10.1996
61.3

Entscheiduhgsbegrﬂndung

Zum Bebauungsplan E 5 "An der Deckersweide", 1. Anderung (1.
vereinfachte Anderung) gem. § 13 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 2
Abs. 6 BauGB - MaPnahmengesetz

4 ANLAGE -
et e eem N DRUCKSACHE R Y45 196}
VIRIL gm0y | BEBAUUNGSPLAN E'5 1 A.1vereint And
IS TR N\ | AN DER_OECKERSWEIDE
S TSR - e ; pm— 3 3
\\,- ,r" i';‘(f' i 6212 \\Q\ e 3 Eﬁ”{‘u%%*é%‘ém /
/ .Reilhal/s:-'. 9. \ LR DR oX TER
b £ TRILD = ooN - | T ey s ‘
= ;
‘ 98] Al e @mew -m}‘N

\g ggiérscheidf“ /-:,:_,— - ’ _

N L ~< L’ 5 ol =
-‘-

o —) ‘\\\/ " < -y o



v 457 1994

Seite 8

Ziele und Inhalte

der ersten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes E 5 "An der
Deckersweide"

il Lage des Gebietes/ré&umlicher Geltungsbereich der An-
derung

Der Planbereich befindet sich in Ratingen-Eggerscheidt-
am Nordost—-Rand  des Ortsteils am Rande eines Land-
schaftsschutzgebietes. Er wird begrenzt

im Norden:

durch ein Waldgebiet mit den Flurstlcken 751, 752 und
158 i

im Westen:

durch die Eggerscheidter StraBe "K 31" und durch den
Hbélenderweg, die ehemalige Dorfstrafe

im Suden:
durch die StraPfe Stichelshecke und das Flurstick 600
im Osten:

durch das Flurstick 433, welches als Ackerfléiche
genutzt wird wund zum Landschaftsschutzgebiet (L 26)
gehoért.

Das Plangebiet ist in dem dieser Begrlindung beigefligten
Ubersichtsplan durch eine schwarze unterbrochene Bal-
kenlinie gekennzeichnet und grau hinterlegt.

2. Geltendes Planrecht

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ratingen
weist das Plangebiet als Wohnbaufl&che aus. Der gliltige
Bebauungsplan E 5 "Deckersweide" setzt den Bereich
als reines Wohngebiet fest. Die gesetzliche Grundlage
zur beabsichtigten Plandnderung bilden der § 13 Abs. 1
BauGB und  § 2 Abs. 6 BauGB MaPnahmengesetz (bei drin-
gendem Wohnbedarf).
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Bebauungsplandnderung und Ziele der Planung

Das Plangebiet ist vorwiegend gepragt durch Einzelhau-
ser und Hausgruppen. Zum grofen Teil sind die Uberbau-
baren Flachen ausreichend grof bzw. die Obergrenzen
der stadtebaulichen Dichtewerte erfillt, so dapf bis
auf 2 Teilbereiche kein Spielraum fur Erweiterungen der
Baugrenzen vorhanden ist. In 3 weiteren Bereichen wer-
den die Baugrenzeh bestandsorientiert angepaPft. In den
beiden Teilbereichen zwischen Hb6lenderweg und An der
Deckersweide sowie ndérdlich der Stichelshecke 1lassen
die festgesetzten Baugrenzen Kkeine Erweiterungen der
bestehenden Gebaude zu. :

Die in den letzten Jahren gestiegenen Anspruiche an
Wohnfldche je Einwohner von derzeit ca. 38 m2 pro Per-—
son mit weiterhin steigender Tendenz veranlaften einige
Hauseigentlimer, den Antrag auf  Erweiterung des beste-
henden Wohnraumes zu stellen. -

Da im derzeit rechtsverbindlichen B-Plan E 5 im Bereich
ndérdlich der Stichelshecke relativ grofe Grundstlcke
mit kleinen Uberbaubaren Flachen versehen sind, ist
eine Verdichtung und eine Ausnutzung der GRZ nicht mdg-
lich, obwohl die Grundflé&chenzahl eine weitere Uberbau-
ung 2zuliePfe. Um den Wohnbedlrfnissen mit dem entspre-
chenden Raumbedarf pro Person gerecht zu werden, sieht
die Planung unter BerlUcksichtigung des vorgegebenen
MaBes der baulichen Nutzung (GRZ = 0,4; GFZ = 0,5) eine
Verschiebung der Baugrenze um bis zu 5 m auf eine ma-
Ximale Bebauungstiefe wvon 14 m vor. Beli einer Bautiefe
von mehr als 14 m ist in der Regel eine gute Belichtung
der Raume nicht mehr méglich. Die mbégliche Bebauungs-—
breite wurde einheitlich auf 15 m angepaft.

Im Bereich zwischen "HOlenderweg" und "An der Deckers-
weide" stehen Reihenh&user auf - kleinen bis mittelgro-
Ben Grundstlcken. Die Baukérpertiefe entspricht hier
bereits der Bebauungstiefe von 12 m. Um auch in diesem
Bereich die Moéglichkeit zur baulichen Erweiterung zu
schaffen, wird die Bebauungstiefe auf 14 m erhdéht und
in einigen Teilbereichen bei Eckgrundsticken auf seit-
lich bis 2zum Mindestgrenzabstand von 3 m entsprechend
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen erweitert.
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Die Festsetzung der zwingenden Eingeschossigkeit fur
den Bestand als auch fiUr die Erweiterungsfldchen
entspricht zum einen den vorhandenen Bedirfnissen zur
Wohnbereichserweiterung, z. B. Wintergdrten, zum ande-
ren wird die Erhaltung der Siedlungsstruktur gewadhrlei-
stet. Bel den Mittelgrundstilicken der Reihenhausgebiete,
die nur 7 m Breite aufweisen, ist die volle Ausnutzung
der Uberbaubaren Flache allerdings nicht gegeben, weil
die GRZ nur 40 % Uberbauung der Grundstlcksfl&che zu-
lapt. Da es sich im Plangebiet um eine offene Bauweise
handelt, ist eine bauliche Erweiterung innerhalb der
neu festgesetzten Baugrenzen nur dann entlang den
Grundsticksgrenzen mdglich, wenn die Nachbarzustimmung
und die Einrdumung der erforderlichen Anbauten vorlie-
gen. Ansonsten ware ein Grenzabstand von 3 m einzu-
halten.

Im nérdlichen Bereich des derzeit rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ist ein Waldabstand von 24 m bis zur
Baugrenze festgesetzt, der jedoch durch die bestehenden
Gebaude Uberschritten wird. Die Planung orientiert sich
mit der Baugrenze am Bestand und legalisiert somit die
bestehenden Ausnahmegenehmigungen. Durch die Staffelung
der Baugrenze mit 90 -Verspringen ist in diesem Bereich
eine genauere Festlegung moglich, als dies bei einer
Parallelverschiebung zum Waldrand im Abstand von 24 m
gegeben wdre. Des weiteren ist der 20 m-Abstand der
Baugrenze zur K 31 dem Bestand entsprechend angepaft
worden.

Die Grundzlge der Planung werden nicht berthrt, da:

= die Erschliepung bleibt
= die Baukdrperstellung bleibt.

Neu geregelt ist zusétzlich:
= die Uberbaubare Fl&che flir Anbauten.

Schmutz- und Regenwasserkandle sind im Bereich des E §
ausreichend leistungsfdhig. Nach § 51 a des Landeswas-—
sergesetzes NRW muB Niederschlagswasser nur dann auf
Grundsticken verrieselt werden, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut werden, wenn kein Kanaltrennsystem vor-—
handen ist.

In Ratingen-Eggerscheidt wird die Entwdsserung im
Trennsystem geregelt. Auch ist von An- und nicht von
Neubauten auszugehen.
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Dringender Wohnbedarf

Die hauptséchlich in den 70er Jahren errichten Wohnbau
ten kénnen bedingt durch die Festsetzungen der Baugren
ze entlang den AuBenwdnden gréftenteils nicht mehr er
weitert werden, obgleich der Raumbedarf in den letzte;
Jahrzehnten stark gestiegen ist.

Zur Gleichstellung mit heutigen Neubaugebieten mi-
einem rechtsverbindlichen Bebauungsplan erscheint e:
stadtebaulich vertretbar, die Nutzung der Grundstilicke
Zu optimieren. Die “zukunftig mégliche Hausgroéfe, dic
durch die Erweiterung der (berbaubaren Flache gegebe:
ist, genligt den heutigen Anspriichen zur Deckung eines
dringenden Wohnbedarfs.

Immissionsschutz

Dem Verkehrsentwicklungsplan (VEP) Stadt Ratingen vor
1988 ist zu entnehmen, dap bei der Eggerscheidter Stra-
Be der K 31 ein dtV-wert von 6.900 Kfz pro 24 Stunder
vorliegt, bei einer Larmbelastung von 61 dB(A) am Tac
und 53 dB(A) in der Nacht in einer Entfernung von 25 1
zum Strafenrand. Es ist in Betracht zu ziehen, dap sich
der dtV-Wert im Zuge des steigenden Verkehrsaufkommens
inzwischen auf ca. 8.800 erhdéht hat. Da es sichabei dem
Bebauungsplan E 5 (1. vereinfachte Anderung) nur um ei-
ne Anderung eines Bestandsplanes handelt und im Bereich
der Eggerscheidter StraBe keine baulichen Erweiterungen
vorgesehen sind, wird auf die Festsetzung von L&rm-
schutzmafnahmen verzichtet.

Auswirkungen auf die Umwelt

Der zu bewertende Eingriff besteht einerseits in der
Uberbauung von, vorhandenen Terrassen - bereits versie-
gelte Flachen werden einer anderen Nutzung zugeflihrt -
andererseits in der Neuausweisung von 4 grofzligigen An-
bauméglichkeiten nérdlich der Stichelshecke im direkten
AnschluPB an die vorhandene Bebauung.

Ein Grlnausgleich fur mégliche An- bzw. Neubauten zu
fordern, wéare unverhaltnismé&Big. Es handelt sich um ei-
ne seit Jahrzehnten homogen gewachsene Siedlung, deren
Freirdume durch Ziergarten gepragt sind. Auch durch die
geplanten Anbauten wiirden sich die vorhandenen Umwelt-
bedingungen nicht nachhaltig verschlechtern. Diese wlir-
den sich nahtlos einfliigen in das bestehende Wohnumfeld.
Daher haben die Belange des Natur- und Umweltschutzes
in diesem Falle zurickzustehen vor einer weiteren fi-
nanziellen Belastung fir die Bauherren. Die relativ ge-
ringe Beeintrachtigung der Okologischen Faktoren ist zZu
vernachlassigen.
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3.4 Aufzuhebende Festsetzungen

Mit der

Rechtskraft wird der Bebauungsplan E 5 aufge-
hoben.

Im Auftrage:
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