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eltungsbggelch ; ‘ . e
Der Bebauungsplan ost 172,‘1 Abschnltt 2.'Ahderung‘besﬁeht;
‘aus 5 Planberelchen.# e SF

igereigh B°'

Fester StraBe/Peter—Kraft-StraBe

\ ; . s

Bereich c;.f. ' _
;'%Max—Scheiff’-sj:rase, -

Bereich D:

Peter—Jansen-StraBe/Peter-Kraft StraBe/Karl Esser Strage;;.
Bereich'B: . - . i - ;
Peter-Kraft StraBe/HegelstraBe/WlechertstraBe

Bereich F:

"~ Dr -Gemmert StraBe ~ VH‘;ﬁiv; J;g_?ﬁ-

In der belgefugten Ubers1cht im HaBstab 1.3:2.500: s1nd d1e
‘Planbereiche durch eine schwarze gestrlchelte Linie und durch :
Hinterlegung der jewelligen Flachen gekennzelchnet Mt :

Vo ereltende Bau1e1 anun = ffﬁf '%1}};r:;;;Q‘_;s;i&

:Im rechtsw1rksamen Flachennutzungsplan 1st das gesamte Plan—
gebiet als Wohnbauflache ausgew1esen.1u» i fih

Zusatzllch 1st 1m Berelch B ‘ein Jugendhelm ausgew1esen.-“‘.

Im E&IQLQQ__ 1st dle ‘zur Zelt im Ausbau beflndllche Verlange—'
rUng der Peter-Jansen-StraBe als PlanstraBe elngetragen.__

1

NMDer Rat der Stadt Ratlngen hat am.-05. 09 1989 nach den ‘Vor-—- ;
s:hriften des Baugesetzbuches die Aufstellung des Bebauungs-
Planes ost 172, 1. AbSChnltt 2. Anderung, beschlossen. :

:ﬁt diesenm Bebauungsplan als Grundlage w1rd der OSt 172 L
Abschnitt, in sechs Berelchen geandert. g '




3.1 ;

. nigt -sind.

~Zeitraum keine Bebauung ‘zulassen.

- Im Bereich C wurden dlecim'BébauuhQSplén:dst~i72, 15

Satteldach 45° sowie offene Bauweise - Ubernommen.

~und Atriumhauser" - wird gestrichen.

Hierbei' mus jedoéﬁ der Bereich A vorlaufig aus dem weiteren
Verfahrensablauf ausgeklammert werden. R P

Wegéh'defvéltiast_Nf; 178/23kann.hiér“die Fléchennutzungs-'-
planausweiSQng~;fWohnbaufléchE*--noch_nibht umgesetzt{we;den.

Flachendeckende Baugrunduntersuchungen auf dem ehemaligen

Werksgeléndefdér:Ratinger Eisenhiitte haben ergeben, daB der e
Boden im Bereich A durch Mineral- und Teeréle und die.gesamte
grundwasserfﬁhrende Schicht mit K hlenwasserstoffen.verunrei;

3Obﬁohi!dieiﬁuéwertﬁﬁéén.ﬁdch nicthabgesbhioséen sih&h*hébéh?'

die Untersuchungen bereits ergeben, daB hier umfangreiche Sa=. ..

nierungsarbeiten erforderlich sind, die fur eihénlléﬁéérénfi”f“

e S e Sy

Im Befeiéth wirdfansté11e der;imfréchtskréftigenfBebaﬁﬁhgée‘

_;plan-ost[172;fl;-AbSéhnitt;?ausgeWieSeﬁén'Géméinbédéfféflééhe

far ein Jugendheim, ein reines.Wohngebietﬂausgewiesep;,Hier—f'

‘mit soll ein Teil des Wohnbedarfs insbesondere von Aussied-:i:
"lern aufgefangen'we:den.f“[;- : e e S e

Mifvden FéStsetzuhgén'é Grundfléchenzahi‘0}4?/vGééchéBflé;’

chenzahl 0,8 / II-Geschossigkeit, ist dieiEinﬁﬁgungwinfdieiaﬁ :

vorhandene Bebauung bgabsichtigt;}

i Ab-.

: schnitt;“festgesétZten‘NutZungsziffern”ﬁbérnommen;{bis'auf':f.
-diebim§WiderSpruchfda2u’stehehde-FéstsétZUng‘éi"Ga:ténhofhf'-

und Atriumhduser" -’‘sowie die Festsetzung = "Einzel-'und Dop=

pelhduser”-.

" Um dém'aktﬁellen Wohhbedarf'gEreéhﬁféﬁAwerdén,rwurdefeiﬁ u

Teilbereich}aLSvgesthossene'BauweiseizurTErrichtungféinesusﬁ
Wohnblocks bestehend aus 3”ZweispénnernfmitiTiefgaragé'ausgeév
wiesen.  Die Einfahrt von der Max-Scheiff-StraBe aus ist zur:
Information: im. Plan dargestellt s i i s e Rt

rIm:Béreich'D:Wérdén:ebehfélls‘die.Festsetzunéeh_deSHélten¢f&
Bebauungsplanesi--reihestohngebiet'/ GRZ:0,4./GFZ 0,8 und . :

SAICS T

Die'daZu’im'Widerspfuch?stehende~FeStsetzundf%'"Géfﬁénhqff.H

Fﬁf‘dié gepiantén‘Wohnblééke;.béStehéﬁd éusls Zweispéhnérn:.‘
ist eine-TiefgataQétVorgesehen, die’ von der Peter-Jansen- . .
StraBe ‘aus: erschlossen und im Bebauungsplanjgekennzeiqhnet i

~



3.5

. setzt.

Im Elanberelch E wird der\gegenuber dem rechtskraftlgen Be-'
‘bauungsplan Ost 172, 1. Abschnitt, gednderte StraBenverlauf
'HegelstraBe / Peter-Jansen-StraBe / WiechertstraBe ausgew1e-

sen. Dementsprechend werden die Baugrenzen des nordllch an- :

‘grenzenden Wohngebletes verschoben.

Be1 Belbehaltung von Art und MaB der Bebauung = WR / GRZ -0, 4
/ GFZ 0,8 / II-Gesch0551gke1t - wird hier . entgegen dem - o
rechtskraftlgen Bebauungsplan auf die Festsetzung - Einzel-
haus - zugunsten des Doppelhauses verzichtet und die Lage der .
Doppelhduser, durch zusatzliche seltllche Baugrenzen: genau e
festgelegt. Hierdurch ist ein: geordnetes stadtebaullches Exr-:
scheinungsbild vorgegeben. Durch Festsetzung -gemdB § 81 der .
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen- der Trauf- und

Firsthéhen wird dies unterstutzt. ‘Durch die festgesetzte «
Dachneigung von 30 folgt die Elnpassung in: d1e vorhandene
Bebauung : = : : : N

Ein Tell der im rechtskraftlgen Bebauungsplan Ost 172 T Ab-

" schnitt, ausgewiesenen Verkehrsflache wird durch die: pla-.

nungsrechtllche Festsetzung als Gemelnschaftsstellplatz fur. :
die nérdlich und sudlich der WlechertstraBe angrenzenden Rel-‘--
henhauser ausgew1esen. : ; -

Der “im Flachennutzungsplan elngetragene Noldenkothengraben
wird entsprechend den vom Bergisch-Rheinischen. Wasserverband

beab51cht1gten RenaturlerungsmaBnahmen m1t‘se1t11chem Schutz—,, e

strelfen 1m Bebauungsplan festgesetzt. -

? Im Berelch F w1rd dle entgegen dem rechtskraftlgen Bebau-4
ungsplan Ost 172, ‘1.:Abschnitt bereits realisierte Verkehrs-ﬁ;-

fuhrung und Bebauung in 1hrem derzeltlgen Bestand festge—w~¥”

S SR

, 42

Der Wlttekothengraben w1rd ebenfalls nachrlchtllch im Bebau- =
ungsplan Ubernommen und durch- Schutzstrelfen ge51chert. Die -

von der Boschungsoberkante aus gemessenen 5 m breiten Schutz-

strelfen sind von jeglichen baulichen Anlagen frelzuhalten. 

Dle im stadtischen Besitz beflndllchen Grundstucke sudllch

,des Wlttekothensgraben werden als offentllche Grunflache aus— n; A
gewiesen. _ % : S

Sonstige stédtebéuliche'FééféetZungéh uhdZHinwéisef“ 
Mlt dem Hinweis auf d1e Lage des. Plangebletes in der Wasser-'

schutzzone III B wird auf d1e elngeschrankte gewerbllche Nut-
zung h1ngew1esen.

Zur besseren Koordinierung der BaumaBnahmen mlt dem rechtzel-
tigen Ausbau des Fernmeldenetzes wurde im Bebauungsplan der -
Hinweis aufgenommen, daB mindestens 12 Monate vor Verwirkli-
chung der Planung das Fernmeldeamt III Dusseldorf in Kenntnls
gesetzt werden soll. ;
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(Mring)

- . Um mégliche archidologische Bodenfun
- nisse tierischen oder pflanzlichen
‘Cher Zeit gemdB Gesetz zum Schutz u

- ler zu sicherm, wurde im Bebauungsp
men, -daB: derartige Funde unmittelba

de und Befunde oder Zeug-

Lebens aus erdgeschichtli-
nd zur Pflege der: Denkma-. : .
lan der Hinweis aufgenom-.. .
r dem Rheinischen}Amt;fﬁr -

;‘ 3odendenkma1pf1ege gemeldet werden mﬁssen,

5 Aﬁfhebﬁnd?def.biéhefiden stédfébaulichén'Féstééizﬁﬁaéﬁﬁ?uﬂ"4

Die. stadtebaulichen Festsetzungen d

‘172}‘1;gAbschnittﬁ(Eisenhﬁtte.und,Umgebung),‘werden;mitffﬁa

 Rechtskraft des Bebauungsplanes Ost

RO 4

es Bebauungsplanes. Ost

172, 1. Abschnitt, 2., An-

. derung (Bereich B: . estergStraBe/Peter7KraftrstraBe”{Bereich-;

C: Max-Scheiff-StraBe' .Bereich D:: P
’Kraftfstraﬁe/xafléESSerstraBe;_Ber
StraBe/HegelstraBe/WiechertstraBe
_ StraBe) ‘aufgehoben. = . e

i £

Arftsleiter -\ -

éter-Jansen-straBe/Peter- -

eich E: Peter-Kraft-::..' ; : -

Bereich F: Dr.-Gemmert-. .. -




