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Verfahrensstand

Der Rat der Stadt Ratingen hat am 05.07.1983 beschlos-
sen, einen Bebauungsplan mit der Bezeichnung M 244
nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes aufzustel-
len. Ein fur das gleiche Plangebiet, im gegenseitigen
Einvernehmen zwischen der Stadt Ratingen und dem Ei-
gentlimer, ausgehandelter Erschliefungsvertrag ist vom
Rat der Stadt Ratingen gebilligt und am 29.01.1985 be-
statigt worden. Der Vollzug ist jedoch ausgesetzt wor-
den. Erst bei Rechtskraft des Bebauungsplanes kann
Uber einen neuen ErschlieBungsvertrag entschieden wer-
den. '

Auf Veranlassung des Regierungsprdsidenten, der die
Herstellung von Erschliefungsanlagen aupBerhalb eines
Bebauungsplanes nach § 125 Abs. 2 BBauG genehmigen
muB, sind die betroffenen Blirger von der Verwaltung
angehdért und die Tréger Offentlicher Belange beteiligt
worden.

Die wvom 20.03.1985 bis 17.04.1985 durchgefiihrten Be-
teiligungsverfahren erbrachten z.T. erhebliche Einw&n-
de. Das veranlafte den Regierungsprédsidenten, die Ge-
nehmigungen .nach § 125 Abs. 2 BBauG nicht in Aussicht
zu stellen, da seiner Ansicht nach offenkundig gewor-
den sei, daP die Ziele des § 1 Abs. 6 und 7 Bundesbau-
gesetz, wonach z.B. gesunde Wohnverhdltnisse, die Be-
lange des Umweltschutzes sowie die Belange der Wirt-
schaft und des Verkehrs zu bertlicksichtigen sind, nur
in einem Bebauungsplanverfahren erreicht werden k&n-
nen.

Daraufhin hat der Planungsausschup am 30.05.1985 die
Fortfihrung des Bebauungsplanverfahrens beschlossen
und die Verwaltung die Blrgeranhérung am 07.08.1985
sowie die Beteiligung der Tré&ger &ffentlicher Belange
vom 09.08.1985 bis zum 15.09.1985 durchgefihrt.

Die bereits 'im Anhdérungsverfahren gem. § 125 Abs. 2
BBauG vorgebrachten Einwé&nde, die sich weitgehend ge-
gen die am 14.12.1978 planfestgestellte L 239 n rich-
teten, wurden erneut vorgebracht. Deshalb hat der Rat
der Stadt Ratingen am 25.02.1986 beschlossen, die Pla-
nung fir die L 239 n zu &ndern und den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes daflr zu erweitern.

Eine erneute Beteiligung der Tréger &ffentlicher Be-
lange wurde daraufhin wvom 26.06.1987 bis Zum
27.07.1987 durchgefihrt.



Nach dem Auslegungsbeschlup des Rates vom 31.05.1988
erfolgte die Auslegung in der Zeit wvom 20.06 -
20.07.1988. Bedenken und Anregungen fuhrten zur Ver-
fahrensteilung. So wurde das Gewerbegebiet im "Gleis-
dreieck" als B-Plan M 244 B abgetrennt, in seinem
Planinhalt Uberarbeitet und neu ausgelegt.

Lage des GebieteS/réumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet 1liegt zwischen der Bahnlinie
Wulfrath — Duisburg (Kalkbahn), dem in dem Bebauungs-
plan M 244 A festgesetzten Angergrinzug und der ge-
planten L 239 n. i

Das Gebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von
Ratingen in der Flur 46 der Gemarkung Ratingen. Es um-
fapt ein ca. 3,6 ha groPes und ebenes Gelande.

Hier soll eine ehemals industriell genutzte Flache
(Betonsteinwerk) wieder mit Gewerbe belegt werden und
durch geeignete MaPnahmen ihren Ubergang in die freie
Landschaft finden. ;

Un die Problemlagen; die u.a. in dem geplanten Neben-
einander von Gewerbe und Wohnen begrlindet sind, zu be-
leuchten, ist das sich suddéstlich angrenzende Wohnge-—
biet "Angerhof/Am Schittensdiek" mit in die Betrach-
tung einzubeziehen. Der Verfahrensbereich ist im vor-
gehefteten Ubersichtsplan grau hinterlegt.

Veranlassung der Planung

Mit dem Bebauungsplan verfolgt die Stadt Ratingen u.a.
das Ziel, das seit der Stillegung des im Plangebiet
befindlichen Betriebes brachliegende Grundstick wieder
fir die Ansiedlung von Betrieben 2zu reaktivieren. Al-
lerdings soll durch entsprechende Vorgaben und Ein-
schrankungen bei der Nutzung auf die berechtigten In-
teressen des benachbarten Wohngebietes Rucksicht ge-
nommen werden.

Damit folgt die Stadt Ratingen dem Beispiel vieler in
gleicher Lage sich befindender Stadte, dem steigenden
Flachenverbrauch durch neue Gewerbegebiete auch damit
Zu begegnen, bestehende Gewerbebrachen -neuerlich zu
nutzen.



Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ist aus dem wirk-
samen Flachennutzungsplan entwickelt worden (1. Ande-
rung, Anderungsbereich Nr. 5, wirksam seit dem
29.05.1988).

Stddtebauliche Situation

Das Plangebiet wird heute gekennzeichnet durch die be-
bauten Bereiche mit dem Uber Jahre hinweg industriell
genutzten Grundstick der Firma Wayss und Freytag sud-
lich der Kalkbahn.

Letzteres wird heute noch von den auf diesem Gelé&nde
stehenden Gebauden, die von dem verlassenen Produk-
tionsstandort einer Betonsteinfabrik zeugen, gepragt.
So Dbefinden sich auf dem Grundstlick neben einem drei-
geschossigen Burogebdude noch verschiedene ehemalige
Produktionsstatten, wie Fertigungs- und Lagerhalle.

Westlich des Plangebietes befinden sich bereits beste-
hende bzw. im Bereich westlich der HalskestraBe ge-
plante Industriegebiete, getrennt nur von der Bahnli-
nie Ratingen - Duisburg. Uberhaupt haben Bahnlinien
dieses Gewerbegrundstlck geprdgt. Immerhin war noch
1983 die gesamte Flache von Gleiskdrpern eingefaft und
nur aufgrund einer Sondergenehmigung durch das Stra-
Benbauamt von der Lintorfer StraPe her im Bereich des
Bahniberganges zu erschliefen. Das flihrte immers wieder
zu Konflikten, da unmittelbar angrenzend die Siedlung
"Schuttensdiek" 1liegt. Diese war nur durch die kirz-
lich zurluckgebaute Bahnlinie von dem Gewerbegebiet ge-
trennt.

Dieses sich sudéstlich - anschlieBende Wohngebiet, in
der Mehrzahl Ein- und Zweifamilienhduser, weist abge-
sehen von dem durch die Lintorfer Strafe erzeugten
Verkehrslarm als Wohnquartier heute einen relativ ho-
hen Wohnwert auf. Gewisse Beeintrdchtigungen sind dar-
uber hinaus saisonbedingt durch das benachbarte
Schwimmbad gegeben.

Getrennt sind Wohn- und Gewerbegebiete durch einen
z.T. 80 bis 120 m breiten Grilinbereich, der als natilr-
licher Puffer zwischen diesen gegens&tzlichen Nutzun-
gen wirkt. Dieser Grunbereich ist ein brachgefallenes
und in weiten Teilen aufgeschiittetes Geldnde mit sehr
differenzierten Vegetationsstrukturen, welcher zusam-
men mit dem inzwischen zurlckgebauten slidlichen Kalk-



bahngleiskdérper einen wichtigen &ékologischen Regenera-
tionsraum im Siedlungsraum darstellt. Diese Flache in
einen gesamtstadtischen Stadtrandgrinzug mit entspre-
chenden, die Stadtteile Ratingen West und Ratingen
Mitte mit den Ratinger Erholungswaldern verbindenden
Wegen einzubeziehen, ist wu.a. vorraniges Ziel des Be-
bauungsplanes M 244 A.

Zusammen mit dem Wohngebiet bildet das "Gleisdreieck"
an dieser Stelle nicht nur einen x-beliebigen Orts-
rand, sondern die eigentliche Stadteingangssituation
fir Ratingen Mitte von Norden her. Beides birgt die
Notwendigkeit in sich, hdhere Gestaltungsanforderungen
an den Ortsrand mit seiner neuen Bebauung und der zu-
gehdbrigen Begrlnung anzulegen.

Heute bildet der Gleiskdrper der Kalkbahn den Ubergang
zu der noérdlich angrenzenden freien Landwirtschaft.

Erschlossen wird das Plangebiet derzeit Uber die Lin-
torfer StraPBe (L 239). Sie hat AnschluPstellen im Nor-
den an die K 2 und A 52 bzw. im Suden an den Inner-—
stadtischen Verkehrsring (L 422) und ist damit an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

Die Lintorfer Strafe verfigt heute Uber keinen dem
tatsdchlichen Verkehrsaufkommen entsprechenden Ausbau-
standard. Hinzu kommt die flir das angrenzende Wohnge-
biet Angerhof ausgehende Larmbeeintréachtigung, die bei
einer neuerlichen Anbindung des Gewerbegebietes durch
Gewerbeverkehr zusdtzliche Beldstigungen 2zur Folge
hatte.

Planung

6.1 Gewerbegebiet (Bauflachen)

Das Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe, vormals
sogar Industrie, fuhrt zur Konfliktsituation. Da
es sich in diesem Fall um bereits vorhandene
Wohn—- und Industrienutzungen handelt, die ledig-
lich Uberplant werden, mup in solch vorbelasteten
Gebieten nach dem Grundsatz der gegenseitigen
RUcksichtnahme verfahren und eine bestmdgliche
planerische Ldésung angestrebt werden.

Eine Moéglichkeit ist dabei die Festsetzung von
grinen. Schutz- wund Trennzonen. Das ist aufgrund
_ der 6rtlichen Gegebenheiten nur zum Teil einsetz-
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bar (siehe Festsetzungen im B-Plan M 244 A).
Wirksamer sind oft emissions- und immissionsmin-
dernde Festsetzungen.

Leitgedanke bei einer an das Wohngebiet heranriik-
kenden gewerblichen Bebauung mup deshalb sein,
planerische UmweltschutzmaPnahmen im Bereich der
spater hinzukommenden gewerblichen Nutzung vorzu-
sehen. Sind dabei keine ausreichende Schutzab-
stande verfligbar, werden besondere MaBnahmen u.a.
Zur innergebietlichen Differenzierung (einge-
schrankte Nutzungen) notwendig. Dabei kénnen auch
Festsetzungen flr Teilgebiete getroffen werden,
die die Zuléssigkeit von Betrieben und Anlagen
von deren Emissionsgrad bzw. Emissionsfreiheit
abhangig machen. -

Grundsatzlich sind dabei aktive Schutzmafnahmen
zu Lasten der Emittenten (Gewerbebetriebe) der
Vorzug vor passiven SchutzmaPnahmen zu Lasten des
Wohngebietes zu geben.

Fir diesen Bebauungsplan ist deshalb auch eine
stérgradabhédngige Nutzung des eingeschrankten Ge-
werbegebietes vorgesehen. Die bebaubaren Gewerbe-—
flachen liegen alle noérdlich der ehemaligen Bahn-
linie.

Immissionsschutz

Im einzelnen mussen zuklUnftige Betriebe in
den gegliederten Gewerbefldchen im Hinblick
auf das benachbarte Wohngebiet erhdhten An-
forderungen bezlglich des Immissionsschutzes
entsprechen.

So durfen durch Betriebe - bzw. bestimmte
Anlagearten Kkeine erheblichen Beldstigungen
durch Luftverunreinigung, z.B. Rauch, RupB,
Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchs-
stoffe verursacht werden. Wenn Betriebe oder
Fabriken diesen Anforderungen nicht entspre-
chen, sind sie in den textlichen Festsetzun-
gen zur Gliederung des Gewerbegebietes gemap
§ 1 Abs. 4 BauNVO (Punkt 1 der textlichen
Festsetzungen) aufgefihrt und als unzulassig
ausgewiesen.



Genehmigungsbedirftigen Anlagen nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz ist bis auf
wenige Ausnahmen die Ansiedlung im Gewerbe-
gebiet versagt. (siehe auch 4. BImSchV
i.d.F. v. 24.07.1985). Dies bezieht sich auf
die Errichtung und den Betrieb von Anlagen,
"die aufgrund ihrer Beschaffenheit oder ih-
res Betriebes in besonderem MaPBe geeignet
sind, schadliche Umwelteinwirkungen hervor=
zurufen oder in anderer Weise die Allgemein-
heit oder die Nachbarschaft zu gefahrden,
erheblich 2zu benachteiligen oder erheblich
zu belastigen, ..."

Hinzu kommen festgelegte Larmemissionswerte,
die auf der Grundlage der DIN 18005, Teil 1
"Schallschutz im Stadtebau" nicht Uber-
schritten werden dirfen. Angesichts der bis-
her bereits vorhandenen Industrieansiedlung
wurden bei der Ansetzung des Orientierungs-
wertes der Grundsatz zur "Pflicht der gegen-
seitigen Rlucksichtnahme" angewendet (vgl.
dazu Urteil des Bundesverwaltungsgerichts
vom 12.12.1975 -4 C 71.73-Bundesverwal-
tungsgericht 50,49). FlUr das benachbarte
Wohngebiet ergibt das bei der Bildung des
sogenannten Mittelwertes einen Querschall-
entstdérungspegel von tagslUber 54 db(A) und
nachts 39 db(A). Da aus Gleichheitsgrinden
alle Anlagen und Betriebe an diesem gebiets-—
bezogenen Gerduschpegel partizipieren, er-
folgte eine Umrechnung auf die Einzelanlage.
Die unterschiedlichen Abst&nde zwischen Woh-
nen und Gewerbe finden dabei Bertcksichti-
gung.

Dariber hinaus werden auch die von den Be-
trieben ausgehenden Erschltterungen be-
grenzt.

Bei der Formulierung der textlichen Festset-
zungen wurde bereits die neueste Fassung
der Abstandsliste - Anhang zum RunderlaP des
Ministers fir Arbeit, Gesundheit und Sozia-
les vom 09.07.1982 - berlicksichtigt.



Die Bezugspunkte flr die Bewertung der
Schallemissionen sind im Bebauungsplan ein-
getragen (Larmzaun). Entlang der Verbin-
dungslinie zwischen den beiden Bezugspunkten
(Bp) durfen die zuvor erwahnten Schallpegel
nicht Uberschritten werden.

Insgesamt sind damit alle zum Immissions-
schutz notwendigen planerischen Vorkehrungen
auf dem Gewerbegrundstlick selbst vorgesehen.

Dartiber hinaus erfolgt eine detaillierte
Prifung des Einzelfalls bei der baurechtli-

chen Genehmigung im Zusammenhang mit der Ge-
werbeaufsicht.

Bebauung

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen Uber Art und MaB der bau-
lichen Nutzung sollen dazu dienen, daf sich
die Neubebauung stadtebaulich in die umge-
bende Situation einfligt und vorhandene bau-
liche Strukturen integriert werden. Die Aus-
weisung als Gewerbegebiet (eingeschrankt)
nimmt die bestandsgebundene gewerbliche Nut-
zung wieder auf, ohne die vorherige mit der
benachbarten Wohnbebauung unvertragliche In-
dustrienutzung fortzuschreiben.

Im Bereich einer 120 m-Zone, gemessen vom
auperen Fahrbahnrand der geplanten L 239 n,
ist eine viergeschossige Bauweise zuldssig.
Ostlich dieser so festgelegten Linie richtet
sich die Geschossigkeit nach dem MaB des
vorhandenen BlUrogebdudes. Geplante dreige-
schossige Gewerbebauten bedeuten ~aufgrund
zuruckgesetzter Baugrenzen, eines 5,00 m
tiefen luckenlos zu begrlnenden Pflanzstrei-
fens, und der im Bebauungsplan M 244 A fest-
gesetzten Offentlichen Grinfl&che 2zwischen
Gewerbe und Wohngebiet fur die Wohnsiedlung
keine nennenswerte Beeintrachtigung. Die
neuen Gebaude kénnen nur in einer Entfernung
von mindestens 30 m 2zum nachstgelegenen
Wohnhaus errichtet werden.
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Damit bleiben die Baukédérper auPerdem bei ei-
ner mittleren Hdbhenlage des Plangebietes
zwischen 45 und 46 m Uber NN unter den vom
Bundesminister flUr Verkehr flUr diesen Be-
reich vorgegebenen HOhen. GemdPp der Richtli-
nien Uber die Hindernisfreiheit flUr Start-
und Landebahn auf Verkehrsflughdfen vom
19.08.1971 betragt die maximal zulassige Ge-
baudehdéhe 70 m Uber NN.

Alle Festsetzungen zum MaPp der baulichen
Nutzung sind so gewdhlt, daP sie sich im
Rahmen der von der Baunutzungsverordnung
vorgegebenen Werte bewegen und die Bebaubar-
keit der spateren Gewerbegrundstlcke so wi-
nig wie moéglich beeintrachtigt ist.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen,
Baugrenzen

Um einer weiteren Beeintrachtigung bei der
gewerblichen Nutzung vorzubeugen, sieht der
Bebauungsplan eine abweichende Bauweise ge-—
map § 22 Abs. 4 Baunutzungsverordnung Vor.
Mit dieser Festsetzung soll die Méglichkeit
eingeraumt werden, daP Gewerbebetriebe, de-
ren Produktionsweisen und Platzanforderungen
zur Zeit noch nicht feststehen, auch Geb&ude
mit mehr als 50 m La&nge bei Einhaltung der
erforderlichen seitlichen Abstandsflachen
erstellen kénnen.

Sonstige, die gewerbliche Nutzung einschran-
kende Festsetzungen/Hinweise

Um die Nahversorgung Ratingens mit Gltern
des tdglichen Bedarfs, die im nahegelegenen
Kerngebiet der Innenstadt mehr als ausrei-
chend gedeckt ist, aufrecht zu erhalten,
werden weitere Einzelhandels— und Handelsbe-
triebe, die an Endverbraucher abgeben, in
diesem Plangebiet entsprechend den textli-
chen Festsetzungen  ausgeschlossen. Diese
Einschrdnkung ist notwendig, um eine "Uber-
sattigung" im Angebot, die ggf. zur Verddung
und Aufgabe bestehender Einzelhandelsstand-
orte und sonstigen staddtebaulichen Nachtei-
len in anderen Bereichen flhren wurde, aus-
zuschliefen (siehe auch Danneberg-Gutachten
JSH 1987).
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Nach einem Hinweis der Unteren Wasserbehdrde
- Kreis Mettmann -, daB das gesamte Be-
triebsgeldnde der Firma Wayss und Freytag im
Altlastenkataster verzeichnet ist, wurde ein
Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung verge-
ben. Der Sachversténdige kommt in seinem Be-
richt zu dem Ergebnis, dap von dem Altstand-
ort keine akuten Gefdhrdungen ausgehen. Ei-
ner Reaktivierung der brachliegenden Gewer-
begebietsflache im Sinne des Bebauungsplanes
steht somit nichts im Wege.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfléache
sind im Bereich der 20 m-Zone der L. 239 n,
gemessen vom auPferen Fahrbahnrand, aufgrund
der Belange des Rheinischen StraBenbauamtes,
Einschrankungen, die bauliche Nutzung be-
treffend, vorzusehen.

So wird neben einem Verbot von Werbeanlagen
im Sinne des § 13 Landesbauordnung (BauONW)
eine Bebauung dieser Flachen durch sonstige
bauliche Anlagen von der Zustimmung der
Strafenbauverwaltung abhé&ngig gemacht.

Erschliefung

Verkehrsfldachen

Mindestens ebenso tangiert wie durch die
Wiedernutzung des "Gleisdreiecks" als Gewer-
begebiet ist das gesamte Plangebiet durch
die neue Trassenfiuhrung der L 239, flur die
durch den das Gewerbegebiet umschlieBenden
Bebauungsplan M 244 A Baurecht geschaffen
wird. Die neue Trasse verlauft parallel zur
Bundesbahnstrecke DlUsseldorf-Duisburg.

Durch die Verlegung der Lintorfer StraPe
mussen bisher durch sie erschlossene Berei-
che bzw. Einrichtungen neu an die geplante
Trasse angebunden werden, da der bestehende
Bahnlbergang "Lintorfer Strafe" dann aufge-
hoben wird. Da das Geladnde des "Gleisdrei-
ecks" 1in Besitz eines Eigentumers ist,
bleibt die Regelung der inneren Erschliefung
diesem Uberlassen (bei Aufteilung der Fla-
che: Sicherung durch Baulasten).
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Umn die Wohngebiete vor néuerlichem Gewerbe-

verkehr zu bewahren, sieht der Bebauungsplan

eine direkte Anbindung des Gewerbegebietes
an die neue L 239 vor. -

Der Anbindungspunkt fiur diese Erschliefungs—
straBe liegt etwa in der Mitte zwischen dem
Brickenbauwerk Uber der Kalkbahn und dem An-
schluPB an die L 422.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist entsprechend den
Richtlinien der Landesbauordnung Nordrhein-
Westfalen grundsdtzlich auf den privaten
Grundstlcken in ausreichender Anzahl grund-
stlcksbezogen nachzuweisen.

Offentlicher Personennahverkehr (&PNV)

Beli jeder weiteren Gewerbeansiedlung sollte
auch darauf geachtet werden, daf zukunftig
im Gewerbegebiet Arbeitende ihren Arbeits-
platz mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln er-
reichen koénnen. In diesem Fall ist das Plan-
gebiet nach Fertigstellung der Brilickenbau-
mafnahme Kaiserswerther Strafe mit den Li-
nien 749 und 757 von der Haltestelle "Phil-
lipstrape" (Kaiserswerther StraPBe/Hauser
Ring) her erreichbar. ~

Die mittlere Gehwegentfernung betragt etwa
400 m. Die Linie 750, die derzeit die Lin-
torfer Strafe befdhrt und den Haltepunkt
"Angerbad" hat, wird nach Realisierung der L
239 n auf diese StraPBe verlegt. Sie soll
dann direkt von Lintorf kommend tiiber den
Vermillion Ring, die Kaiserswerther Strape,
die Lintorfer StraBe und die Grabenstrafe
direkt in die Ratinger Innenstadt zum zen-
tralen Omnibus-Bahnhof geflhrt werden. Ein
zusatzlicher Haltepunkt (Richtung Innen-—
stadt) auf dem Vermillion Ring und in Héhe
des geplanten Medienzentrums erhdht die At-
traktivitdt dieser Linie und macht sowohl
das geplante Gewerbegebiet "Gleisdreieck",
den geplanten Gewerbestandort Vermillion
Ring (Computerfirma Unisys), das angrenzende
Wohngebiet sowie das Angerbad fupl&aufig er-
reichbar.

ey
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Ver- und Entsorgung

Das geplante Gewerbegebiet stidlich der Kalk-
bahn wird vom Abwasserbeseitigungskonzept
der Stadt Ratingen erfapPt und somit an das
vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz der
Stadt angeschlossen. Vorgesehen ist eine
Entwasserung im Mischsystem.

Die anfallenden Schmutz- und Regenwassermen-
gen werden gesammelt und dem im Angergriinzug
befindlichen Mischwassersammler DN 1400 zu-—
geflhrt.

Bei Realisierung der Planung ist mindestens
12 Monate vorher das Fernmeldeamt 3 in Dls-
seldorf einzuschalten, ' damit Erweiterungen
der Fernmeldeanlagen vorgenommen werden kén-—
nen.

Notwendige Trafostationen sind erst bei ge-
nauer Kenntnis der ansiedlungswilligen Be-
triebe und deren Bedarf in Abstimmung mit
den Stadtwerken in ihrer Anzahl und den
Standorten zu bestimmen. Im Einzelfall kén-
nen Umspannstationen auch auferhalb der
Uberbaubaren - Flache im Baugebiet nach Ab-
sprache errichtet werden. '

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

Eine flachenhafte Anpflanzung, sudlich der
Kalkbahn, im Ubergang zur freien Landschaft
ist auf den Gewerbeflé&chen in Form eines 5,0
m breiten Pflanzstreifens vorgesehen.

Diese Festsetzung steht im Zusammenhang mit
der im rechtskrdftigen Bebauungsplan M 244 A
getroffenen und aus dem Landschaftsplan des
Kreises Mettmann nachrichtlich Ubernommenen
Festsetzung Nr. 5.1.76: Auf der Nordseite
der Kalkbahn sind auf einer Lé&nge von 200 m
zweireihig Baume und Hecken zu pflanzen.
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6.4 Sonstige Regelungen, nachrichtliche Ubernah—

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone
ITT B der Wassergewinnungsanlage Ratingen.

- Um die Wasserversorgung nicht zu verschlech-
tern, sollten erhdhte Anforderungen an den
Gewasserschutz gestellt werden. Im Rahmen
der Baugenehmigung wird durch - entsprechende
Auflagen dafir gesorgt werden, dap wasserge-
. fahrdende und nicht oder nur schwer abbauba-
re Stoffe - nicht ins Grundwasser gelangen
kénnen (Kontrolle durch Beteiligung der Was-—
serbehdrden/STAWA im Baugenehmigungsverfah-
ren) . :

- Es'w dirfen demnach nur Betriebe angesiedelt
‘werden, durch die auf Dauer - auch bei Be-
rucksichtigung mdéglicher Betriebsstdérungen -
keine Gefdhrungen flir das Grundwasser zu be-
flirchten sind.

Durch die Lage des Plangebietes im Bau-
schutzbereich des Verkehrsflughafens Dlssel-
dorf wird die zustimmungsfreie Hdhe von Bau-
vorhaben, auch Bauhilfsanlagen - wie Kré&ne
etc., auf 70,00 m U. NN festgesetzt.

Kosten und Finanzierung

Im Anschlup an die im Zuge der Strapenbaumapnahme L
239 n festgesetzte Einmindung in das Gewerbegebiet
wird der Bau einer Wendeschleife erforderlich. Die Ko-
sten hierflr betragen ca. 72.000,00 DM (einschlieflich
der Beleuchtung). Diese sind bei einem 10%igen Gemein-
deanteil per Erschliefungsvertrag abzurechnen. Der von
der Stadt Ratingen zu Ubernehmende Anteil der Er-
schliefungskosten (10%) wird im Haushaltsplan entspre-
.chend zur Verfligung gestellt. :



Aufzuhebende st&dtebauliche Festsetzungen

Fir das Plangebiet gab es bisher keinen rechtskrafti-
gen Bebauungsplan. Angrenzende rechtskrédftige Bebau-
ungsplane (Nr. 138 und 1. Anderung sowie M 244 A) wer-
den von der Planung nicht berlhrt.

Im Auftrage:

(Aping)
Amgsleiter
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