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I1I-61-Hes/Gii ' Ratingen, den 5. September 1967

Betr.: Bebauungsplan Nr. 148 (PhilippstraBe);
hier: Begriindung gemdB § 9 (6) Bundesbaugesetz (BBauG).

Nach der Fertigstellung des Neubaues der Realschule ergab sich, daB die
im Bebauungsplan "A" - Ausweisung von Flichen fiir den Gemeinbedarf (Schu-
len) -, Blatt 3, fir den Schulbereich zwischen JahnstraBe und Minoriten-
straBe festgesetzte Bedarfsfliche vermindert werden kann. Die in dem fol-
gend naher beschriebenen Planbereich liegenden Flichenstiicke sollen ‘in

Ubereinstimmung mit dem Fldchennutzungsplan der Wohnbebauung zugefiihrt
werden. : M

Der raumliche Geltungsbereich dieses Planes, durch eine in grauer Farbe
angelegte Linie gekennzeichnet, liegt in der Gemarkung Ratingen, Flur 35.
Das Gebiet wird grob umrissen westlich durch die Philippstraﬁe, nordlich
durch die WiesenstraBe und siidlich durch die Nordgrenze der Minoriten-
schule. ' :

Es sind Festsetzungen gem#B § 30 BBauG iiber Art und MaB der baulichen
Nutzung, der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen, der ortlichen Verkehrsfli-
chen sowie nach § 9 BBauG fiir gestalterische Belange getroffen worden.

Durch o.g. Festsetzungen und Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 3o
BBauG soll Vorsorge getroffen werden, daf eine einheitliche,der Nachbar-
schaft der neuen Realschule gleichwertige moderne Hausergruppe entsteht
und nachtridglich unerwiinschte Verdnderungen (Anbauten, Dachausbauten oder -
dhnliches), wie sie beispielsweise bei Besitzwechsel auftreten konnten,
verhindert werden.

Das Plangebiet ist teilweise bereits erschlossen (Kanal PhilippstraBe).

Bodenordnende Mafnahmen nach BBauG sind beabsichtigt, falls nicht frei-
willige Vereinbarungen,~die der Sicherung der Bauleitplanung dienen, .
rechtzeitig zustande kommen.

Die iiberschliglichen Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehene
stddtebauliche MaBnahme entstehen, belaufen sich auf ca. lo.000,-~ DM,
wobei die Riickfliisse aus der Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen bereits
berﬁcksichtigt sind, nicht jedoch fordernde Darlehen oder Zuschiisse
Dritter. .

(Kortendick)




