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Der Stadtdirektor , . Ratingen, den l Aprll 1976
der Stadt Ratingen ' SR

Az.: VI-61-Su/Da. : : _ F ’//1

Begrindung aF /
(gemiB § 9 (6) BBauG) A J“"‘“‘” A /MA/
zu §'1O BBauG' ' ’

Betr.: Bebauungsplén Nr. M 8/8 &4

Der ‘-Rat hat in seiner Sltzuhg am 19.6. 1972 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach dem Bundesbaugesetz (BBauG) fiir das: Geblet der
Innenstadtsanlerung beschlossen.

Das Sanierungsgebiet wurde am 27.7.1972 .und Erganzung vom 16 11. 1974
formlich festgelegt. Es ist ca. 10,8596 ha groB. Allein aus dieser
GroBRe, aber auch aus der Verschiedenartigkeit der einzelnen Gebiete
ergibt sich, daB die Durchfiihrung des B-Planverfahrens in Abschnitten
_erfolgen muB. Folgende Unterteilung hat sich als zweckmaﬁlg erw1esen
(vgl. anl. Plan)

Nr. M 1/5 1. Gebiet Oberstr./Wallstr. /Brunostr.'
Nr. M- 2/S 2. " Gebiet Brunostr. /Wallstr /Bechemer Str./
: Elverfelder Str.
. N>. M 2a/s 2. Gebiet Marktplatz und zwischen dlesem/Brunostr /
S , Elverfelder Str./Bechemer Str.
Nr. M 3/S 2. ~ Bechemer Str./VWallstr./Beamtengifchen
Nr. M 3a/S 2.u.3.. Bechemer Str'/Beamtengéﬁchen/Wallstr./
Diisseldorfer Str.
Nr. M L4/s 3. Gebiet siidlich der Wallstr. %is Westselte deS\
BeamtengidfRchens
Nr. M 5/S 3. Gebiet Diisseldorfer Str./Markt/Mlnorltenstr /
"o Grabenstr. i
Nr. M 6/5 3. Gebiet im westlichen Winkel zwlbchen Dusseldorfer
) Str. und Grabenstr.
Nr. M 8/S k. Gebiet ndrdlich der Graben= u. Wle"enstru/c"d1 der

Werdener Str. iber die Grabenstr. bis zum neuen und
alten Rathaus und voll entlang der Lintorfer Str.

Nr:,M 9/s L, . Gebiet zwischen Lintorfer Str./Markt/Griitstr. und
' - evgl. Kirche . ;
Nr. M 11/S 5. Geblet Oberstr. /Turnstr./Angerstr. /Mulhelnnr Str.

(Die jeweils 1l. Nunmer, z.B. M 8, 1st die B-P1annummer, die 2. Nummer,
z.B. S 4., gibt an, zu welchem Durchfuhrungsab=chn1tt der Sanlerung er

gehdrt.)

Durch Ratsbeschlusse vom 29.lo. 1974 und 31.5.19756 wurde das B-Plangeblet
_entlang siidlich .der Werdener Strafie bis einschl. Friedhofstrafe, nordlich
Grundstiick Weidle um die Flurstiicke ;64 u. 256 und siidlich bis an das neue
und alte Rathaus heran erweitert.

Der=ﬂooauu 1gsplan soll da fiir die Turchfihrung der oan-»rung uner1a611une

 Ortsrecht schaffen (§ lo (1) Staatebauzorde"ungs~ «eua).
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Der Bebauungsplan muf ein Plan nach § 3o BBauG sein. Die Bedingung ist
erfiillt, der Plan enthdlt dariiber hinaus noch weitere Festsetzungen gem.
§ 9 BBauG, insbesondere solche gestalterischer Art, was in dem Gebiet
der historischen Ratinger Altstadt von besonderer Bedeutung ist.

Der Geltungsbereich ist durch eine dicke schwarze unterbrochene Linie

(planz. VO 13.6) dargestellt; er ist ca. 11.243 gm groB und erbrihgt.

bei voller Ausschopfung des planerisch angebotenen Nutzungsvolumens folgen
.~ Planungsertrag gegeniiber dem Altbauzustand: ; : :

_bisher , Sy _Plan

Wohnfliche (netto) ca. U4.540 gm. o L.228 gm:
gewerbl. Fldchen (netto) ‘ ca. k4.loo gm e 6.437 qm
Haushalte win 77 i Ry
qm/Haushalte i.M. i 59 qm. _ - 80 gm
C»i} : Einwohner : ' ca. i 208 bei 3,0 B/H 1150
S Verkehrsfliche b el L.o74 - D cae 730k
( N Griinfldchen ' rtRer  1al500 ca. 2.196 qm
TR ~ Kinderspielplatz ; : - - 895 gm

Die unter Zugrundelegung der "Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf
von Kraftfahrzeugen" (RdErl. d. Innenministers vom 19.9.1972
- VA 3-2.000-64-1118/72) zu treffenden Vorkehrungen fiir den ruhenden -
Verkehr sind infolge der erhaltenswerten historischen Enge der Alt-
stadt im Gesamtrahmen, also nicht nur bezogen auf einen einzelnen
Planabschnitt, zu treffen. Sdmtliche auf Seite 1 aufgefiihrten Teil-
 bebauungs-Plangebiete ergeben einen Gesamtbedarf von ca. 1.892 Ein-
stellplidtze. Vorhancdene und geplante Einstellplitze (Parkh3user,
Parkplitzc, TGa, GGa, Ga) decken diesen Bedarf ab. Die in Betracht
gezogenen Einstellplidtze liegen teilweise unmittelbar im B-Plangebiet
und teilweise in jeweils hochstens 300 m Entfernung, also durchaus
zumutbarer Distanz' zum Bedarfsbereich. ' :

Q>; . Def fiir den Bereich des M 8/5 4. erforderliche Einstellplatzbedarf
il kann durch das vorgesehene Parkhaus an der Wiesenstrafle im eigenen .
Planbereich sogar voll abgedeckt werden. ' g -

Damit ist der planerische Sanierungseffekt hinreichend angedeutet.
Die Grundziige-der Sanierung sind in dem Heft Nr. 1.der Schriftenreihe
der Stadt Ratingen "Innenstadterneuerung Ratingen" niedergelegt.

Es wird hier darauf Bezug genommen. Diese Schrift liegt w3dhrend der
Planauslegung nach § 2 (6) BBauG gemeinsam mit dem Entwurf zu jeder=
manns Einsicht &ffentlich aus. - - : . S

Insbesondere wird auf Abschnitt L4 dieser Schrift verwiesen; der die
Sanierungsnotwendigkeit behandelt. b

Der ausgelegte Planentwurf wurde unter weitgehender Beriicksichtigung
der KuBerungen der von der Sanierung Betroffenen in den Erorterungs-
terminen geme § 8 und § 9 StBauFG erarbeitet. Zu jeder einzelmnen _
KuBerung wurde ein Ratsbeschlufl herbeigefiihrt, der die Grundlage fir
die Bearbeitung durch die Verwalturng bildet. : : s
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Der gemdf RdAErl. des Innenministers vom 31.7.1974% - VC = 90l.11 erfor-
derliche Bedarf an Fldchen fiir die Spielbereiche B u. C werden im
B-Plangebiet ausreichend, ca. 895 qm, zwischen dem Wehrgang und der
neuen ErschliefungsstraBe gedeckt. Die Flache fiir den Spielbereich A
wird durch den Sportplatz Kaiserswerther Strafle (s. I. auf dem Uber-
sichtsplan) und durch den Jugendspielplatz (Bolzplatz) an der .
PhilippstraBe (s. II. auf dem Uoersichtsplan) gedeckt. Der Ubersichts-
plan ist auf dem B-Plan angebracht. ' '

Griin- und Erholungsfldchen sind im Planbereich ca. 2196 qm vorhanden. Der
Erholung dient auch der alte Wehrgang und die an das Plangebiet an-
grenzenden Griinflichen zwischen der GrabenstraRe und dem Wehrgang sowie
die Parkanlage zwischen Lintorfer StraBe/Werdener Strafe und :
FriedhofstrafBe. Diese Griinfldchen sind Teil einer Griinverbindung zwischen

der Innenstadt und den grofien Erholungsgebietenﬁm Norden (Angerbachtal)
und im Siiden (Schwarzbachtal) der Stadt. e

Wie bereits erwihnt, bedarf es bei der Bauleitplanung in einem
historischen Stadtteil auch besonderer Beachtung solcher gestalterischer
Merkmale, die fiir die Erhaltung seiner Wesensziige im Rahmen des noch
Moglichen bestimmend sind. Es wurden daher gestalteriséhe Festsetzungen -
(Textliche Festsetzungen) auf der dim Plan bezeichneten gesetzlichen :
Grundlage getroffen, zu denen folgendes im einzelnen auszufiihren ist:

Zu Ziff. 1.1: Die Festsetzung dieser Praufhdhe geht von den Einzelgeschol

{ o e hohen aus, die baugestalterisch.als Maximalhohen . .. .= -,
(historischer Altstadtkern) und bauordnungsrechtlich als

Minimalhdhen gelten: ErdgeschoB (LadengeschoB) 3350

' ‘ 1. 0G (Wohnen oder Gewerbe) 3,00 m
2. 0G (Wohnen) 2775/m -

| : : 9,95.m "

Die Festsetzung dient der Sicherung der alt-
stidtischen StraBenproportion. i . e L=

Zu %2iff. 1.2: Die so beschriebene Gestaltungsweise ist in diesem Bereich
bereits mit guter Wirkung eingefiihrt und im Interesse eines
einheitlichen Strafenbildes fortzusetzen.

'Zu Ziff. 1.3: wie zu Ziff. 1.2

Zu Ziff. 1.4: Der Drempel gehdrt zu den in der Regel verunstaltenden
: Bauelementen und ist deshald grundsdtzlich unerwiinscht.
Es gibt jedoch Fadlle (wie z.B. die hier in Betracht ge-
zogenen Ausnahmefille), wo er in gestalterischer Absicht
~ aushilfsweise angebracht ist. ' '

Zu Ziff. 1.5: Liegende Dachfenster auf Schragddchern sind zumindest im
StraBenraum altstddtischer Bereiche storende, wesensfremde
Elemente. '

Zu Ziff. 1.6: Diese Festsetzung soll auch bei Gestattung derartiger
Einschnitte die Geschlossenheit der Dachform bewahren:
helfen. ’ e
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hu Ziff. 1.7: Diese Dachdeckungsmaterlallen 51nd uberw1egend schon
' vorhanden und dem Altstadtcharakter gemiB.

Zu Ziffe 1.8: Flachdacher 51nd nur im inneren Bereich zugelassen,
wo historische Formen nicht mehr erhalten sind. Die
Bebauung in die Tlefe wdre anders nlcht mogllch.

Zu Ziff. 1.9: Es so0ll durch diese Auswahl in einem gew1ssen Umfang
auch die Anwendung moderner Materialien insoweit gestattet
werden, wie es noch mit dem historischen oder historisch
empfundenen Bild dieses Stadtgebletes als verelnbar anzu-
sehen ist. :

Zu Z2iff, 1.10: Dient der Freihaltung des altstddtischen StraBenraumes
: von wesensfremden und daher stérenden Werbeanlagen.,

Ganz allgemein wird noch erwidhnt, daf im Sinne der denkmalpflegerischen
_ Auffassung, daB auch das sogenannte "Stadtgeriist" beachtlichen Denkmals-
L SN wert besitzt, im wesentlichen die alten Baufluchten beibehalten wurden.
i . Nur so kann 'der Erhaltung des weithin bekannten altstidtischen Ortsbil-
: " des der Stadt Ratlngen mlt den Mitteln modermner Stadtplanung gedient
werden. : .

Zu dem B -~ Plan gehdrt als Beiblatt die gemdB § 10 StBauFG notwendige
" Kenntlichmachung derjenigen Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen,
die bei der Durchfiihrung der Sanierung ganz oder teilweise beseitigt
""" ‘werden miissen oder aus bestimmten Griinden erhalten bleiben sollen.-
Bei der Darstellung wurde so verfahren, daf die betreffenden baulichen
Anlagen, soweit sie ganz oder teilweise im kiinftigen offentlichen Ver-.
kehrsraum stehen bezw, den Festsetzungen nicht entsprechen oder z. B.
aus denkmalpflegerischen Griinden erhalten werden sollen, durch im Ton
‘unterschiedliche Markierung -hell- bezw, dunkelgrau— kenntlich gemacht
s wurden, :

=Y Die Abwasserbeseitigung erfolgt in diesem Stadtteil iiber die vorhande-
PR £ . nen und ausreichend bemessenen Mischwasserkandle I und II und spidter
auch iiber Hauptsammler III, wenn das neue Regenrucknaltebecken des
Hauptsammlers III ausgebaut 1st.

.Als bodenordnende MaBnahme wurde vom Rat der .Stadt am ;0. 10. 1970 die .
: Umlegung gem#B §§ 45 ff. BBauG angeordnet. Der Umlegungsbeschluﬁ wurde
am 14, 11. 1970 Sffentlich bekanntgemacht.

. Die Kosten, die der Stadt durch diese stddtebauliche MaBnahme .entste-
hen, ergeben sich anteilig aus dem ZuschuBantrag vom 4. 6. 1974 fiir
den 4, Verfahrensabschnitt der Sanlerung Innenstadt; sie belaufen sich
auf ca. 945.000,00 DM.

Diese Beqmndu Mot 2wsoumien amt dew
Bebauuugiplan Nv. 1 2/S - dn oler 2est vom
27 = 2:8.9% (Gmachiichlich)
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In Vertretung

(Rlngtb]//
Dipl.-Ing.

Belgeordneter
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