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zum Bebauungsplan M 8 a/S L4 (Kaiserswerther StrafRe/Lintorfer Stra-
Re/GrabenstraBe) gem#R § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz (EBauG)
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Verfahren und Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Ratirgen hat am 129.06.1972 die Satzung {lber
die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Innenstadt

Fatingen'" beschlossean.

Anschliefiend wurce das Sanierungsgebiet in fiinf Verfahrensab-
schnitte und elf Bebauungspléne aufgeteilt. :

Einer dieser Bebauungspline ist der M 8a / S 4, dessen Planbe-
reich im Osten durch die Kaiserswerther Strafe und die Graben-

strafe sowie im Westen durch private G&rten begrenzt ist.

Ziele der Planung / Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Mit diesem Bebauungsplanverfahren soll eine mit den Blirgern
und den Trigern der ©ffentlichen Belange abgestimmte recht-
liche Grundlage geschaffen werden, die die Planung der zukinf-
tigen Blicherei, eines weiteren Parkhauses fir die Innenstadt

- als Tiefgarage - und eine notwendige Museumserweiterung
triagt.

Der Standort fiir das geplante Kulturzentrum ist durch das
vorhandene Stadtmuseum und Stadtarchiv bereits vorgegeben.

Die Lage am alten Stadtgraben ist filir den FuRg&nger und PKW-
Fahrer ginstig.

Durch die Beseitigung der Bauliicken und Ausweisung einer Tief-
garage soll dieser Bereich stZdtebaulich besser genutzt und
stadtgestalterisch aufgewertet werden.

Der Bebauungsplan wurde aus dem FliZchennutzungsplan, der seit
dem 30.06.1082 wirksam ist, entwickelt.

Die Ausweisung des Plangebietes als Sanierungsgebiet, Kernge-
biet und Gemeinbedarfsfliche sowie 8ffentliche Verkehrsflé&che
wurde im Bebauungsplanentwurf iibernommen.

Festsetzungen in einzelnen -

3.1 Bebauung

3.1.1 Bestand, Penkmalschutz

Die vorhancdene Bebauung Ecke Graben-/Lintorfer
Strafe besteht aus drei verschiedenen Bauk&rpern
mit zwei bis drei Geschossen, Flachdach und Sat-
teldach, die zusammen das derzeitige Stadtmuseum
und Stadtarchiv bilden. :

Die umgebende Bebauung ist ab Kaiserswerther Stra-
Be ff. in Art und MaB sehr unterschiedlich.

Die direkt angrenzende Bebauung ist geschlossen,
zwei bis dreigeschossig und mit Satteldach gedeckt.
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archiv genug
ausgewiesen.
Zur Sicherung evtl. Bodendenkméler wurde der Hin-
weis im Eebauungsplan aufgenommen, archiologische
Bodenfunde dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmal-
pflege zu melden.. -

¢

3.1.2 Neubebauung, Gestaltung

Mit Rilicksicht auf die angrenzende Bebauung wurde
statt der im Kerngebiet zuldssigen Grundfl&chen-
zahl von 1,0 die Grundfldchenzahl 0,8 gewdhlt;

zur Sicherung einer optimalen Nutzbarkeit die

2,0 als GeschofBfl&chenzahl,.

Entsprechend der angrenzenden Eebauung wurde in
diesem Planbereich eine dreigeschossige geschlos-
sene Bauweise ausgewiesen.

Durch zurlickgestaffelte Baugrenzen bleiben die
ginstigen Besonnungs- und EBelichtungsverhdltnisse
den angrenzenden Bewohnern erhalten.

Die an die Gartengrundstiicke angrenzende Tiefgaracze
darf max. 1 m aus dem vorhandenen Gel&nde heraus-
ragen und wird dadurch natiirlich beliiftet (Park-
palette).

Hierfiir wurde die Oberkante Tiefgarage auf 55,96 m
Uber NN festgelegt.

3.2 ErschlieBung

3.2.1 Verkehr

Das Plangebiet ist durch die Kaiserswerther StraBe,
GrabenstraBe und VWiesenstraRe gilinstig erschlossen.
Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt von der ausgewie-
senen O6ffentlichen Verkehrsfl&che aus.

Die FuBgingerzone soll bis zum Plangebiet hin er-
weitert werden.

Die Tiefgarage mit ca. 15C geplanten Stellpl&dtzen
soll auch dem Stellplatzbedarf der Innenstadt ge-
recht werden.
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Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches ist
gesichert. Zur Stromversorgung des Kulturzentrums
und der Tiefgarage ist eine privateigene Trafo-
station geplant.

Durch einen Hinweis im Bebauungsplan wird die
rechtzeitige Beteiligung des Fernmeldeamtes 3

in Dilisseldorf und des Fernmeldebaubezirkes 23

in Mettmann gesichert.
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Der Planbereich ist im Westen cdurch die privaten CGZrten
begrenzt. Die Anbindung an die Grinfldchen des alten
Stadtgrabens und zum Ehrenfriedhof ist durch griinplane-
rische Mahnahmen im 6ffentlichen Strafenraum beabsich-
tigt.

Immissionen

Durch die geplante BaumaRnahme werden weder die bereits
vorhandenen noch die im Kerngebiet zulZssigen Immissions-
werte Uberschritten.

Stddtebauliche Daten

Py

Gesamtes Piangebiet . 5.275 m

Fliche fiir Gemeinbedarf 4, 425 m2
bebaubare Grﬁndstﬁcksfléche | 3.5L0 m2
nicht bebaubare GrundstiicksflZche 885 m2
6ffentliche Verkehrsfl&che 850 m2
geplante Stellplédtze 150 St

Bodenordnende MaBnahmen

Der gesamte Planbereich befindet sich in std@dtischem Besitz.
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht mehr notig.

Rosten und Finanzierung

Die Kosten, die zur Realisierung der Stadtblicherei, Museums-
und Archiverweiterung zuziiglich der Tiefgarage entstehen,be-
tragen ca. 17 Mio. DM (Stand 1986).

Aufhebung von stiddtebaulichen Festsetzungen

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes M 8 a/S 4 (Kaiserswerther
StraBe/Lintorfer StraBe/GrabenstrafRe) sind die stddtebaulichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes M 8/S 4 fiir diesen Planbe-
reich aufgehoben.
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