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Nr. M 11/8 5. Gebiet OstoL”ﬁﬂc/iurmotrs%e/Angcrst““P e/
: Milheimer Strale
(Die jeweils erste Nummer, z.B. M 8, ist die B-Plannummer,
die zw"ite Nummer, z.B. S 4., gibt an, zu welchem Durch-
fithrungsabschnitt der Sanicrung er gehdrt.)

Der Bebauvungsplan soll

nierung unerlifiliche

10

das fir die

Ortsrecht schaffen (§

Durchfiihrung der Sa-
1o Abs. 1

Stidtebaufdrderungsgesetz) .

Das Verfahrensgebiet liegt zwischen Minoritenstrafl / raben-
strafe und Diisseldorfer Strafe und ist im Planentwuri durch
eine dicke schwarze unterbrochene Linie hegrenzt; é¢s ist

ca. 2.600 gm grof.

Der Bebauungsplan soll

des § %0 BBauG (Art

15.9.1977.

uessc

. Bei voller A Hﬁp"
volumens st folgend

zu erzielen:

innerhalb

und MafB der baulichen Nutzung,

Kern
im 8

die

dieses Bereiches die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen fiir die Nutzung als
biet schaffen. Er enthdlt die Mindestfestsetzungen

ge~
inne

uber~-
baubaren Grundsticksfldachen und die Ortlichen Verkehrs 1lHchen)
und Festsctzungen nach §& S BBauG entsprechend der BaulVO vom

bisher nach Plan
Wohnflidche qm 271 ca. T1.500
gewerbl. Fléchen gm 1.1320 ca. 3-.700
Haushalte (WE = Wohneinheiten) 2 10
Einwohner (1) 7 r 25

{bei 3,2 B/WE) {bei 2,5 /WD)
Offentli. Verkehrafliche gm 756 1.230
davon Vorplatz +-Birgersteiz 60
Private Verkchrsilidche gm -
Einstellplétze oder Garagen 6
in 2
N\

Gruui;on . (Restfldchen) -
Zweck der Sanierung und des Bebauungsplans ist es, die bau-
strukturellien und t@d el e cernsg zu
bune tigen ewh >nd den Zie-

der

)

ne




Voraussetzung, um das Tir den Erfolg der Sanierung wichtige
System von FuBgingerwonen und Anlieferungsstralen verwirkli-
chen zu kbnnen, ist dex TInnerstddtische Ve 1kehr STing (IVR).
Wesentliches Merkmal dieser innenstiddtischen ErschlieBung
ist es, den Durchgangsverkehr von der Innenstadt fernzuhal-
tene.

Der zusitzlich geplante Kernring aus WallstraBe/ Angers traﬁe/
Vierdener Strafe /Grabenst*a%e hat allein die Aufgabven einer
optimalen Andienung der im Sanierungsgebhiet onustehena-n Ge-
schifte, Wohnungen und Parkhiuser; d.h., auch die Verbesserung
der Vﬂrhchrrfuhrung soll allein dem Ziel dienen, den redu-
zierten Zielverkehr sforongofrr an die City heran- und wie-
der herauszufﬁhxhn.

Die Verkehrsverhdltnisse im Flangebiet werden

urch Binbau einer vollwertigen Linksabbiegerspur
n die Grabenstrafle

e
o

2. durch Ausweisung eines ausreichenden Sichtdreieckes
Diisseldorfer Strale / GrabenstraBe :

3. 4durch ausschlieBlich hintere KrschlieBung des ge-
samten 11 ngehietes von der Mincritenstrabe aus und

i,  Qdurch Ausweisung vc. renden Stellplatzflachen
fur Besucher, Eetriebsan gehbr*ge und Wechnungen

erheblich verbessert.

{Zur Verbesserung der Verkehrsverh#ltinisse im Streckenab~
schnitt dey GrabenstraBe zwischen Hinoritenstralle und Dis-
seldorfer Siraie - sishe auch PBebauvungsplan M 5/8 3 "Gebiet
Diisselderfsr Strafe/ Markt/ Mincritenstr ﬂﬂe/ GrakenstraBe"
als angrenzanden Plan.,)

Die Bebauung bzw. Raugestaltung des Plangebietes hat verschie-
dene vorgegebensg stHdtebauliche Funkticnen zu erfiillen:

-
e

. Qie Funktionsmischung im Sinne der Kerangelbiets-
nutzung, bestehend aus Tiefgarage, Geschéfts-,
Blirc-- und LadenflzZchen, Wohnungen;

2. den stHdtebaulichen iicrpa“r von der groBstadiince
¢ randbebauung der Dis
kleinmaBstab

im finne einer Nin-



stddtebaulichen / pestalievischen
langebiet ablelwen:

1« Die Babsuung mul sich in ihrer ieschossigkeit
der vorhandenen Bebauung anpassen.

L
nachvollz 19Hbr dle erwvinschte Differen-
zierung ermdglichen, um so den Ubergang
von der einen Bebauungsweise zur anderen
ZU erd PlCht@*ﬂ

owohl durch die Differenzierung der Geschos-
sig Yertikalien als auch z.B. durch die fufnahme
des Stralenraumes der Disseldorfer Strafie (in der Horizcnta-
len/Platzldsung).

Ce

Da der vorgesehens Gebdudekomplex zudem eine wichtige funke
ticenale Verklammerung des Yerngeb|e*e mit den zn der Mino=-
ritenstralle und in der Philippstrale dnJiegende Gebiduden/
Nutzungen (AOK, Beruf fsschulen, Schulen, Arbeitsamt, Gesund-
beitsamt) ermdglichen kann, ist vorgesechen, die Bebauung
auch in der Ho"*”oncalen durchlissig zu halten (Pas&age),

s0 dad zine dirckte }uﬁva 1gerverbindung zwischen WallstraBe/
Grahenstrals und 1vnor1 nstrale geschaiffen wird.
ergibt sich zleic 11Lu als weiltsres stiddtebanliches

Gestaitungsziel, die Fr( nt der Bebavung zur Minoritenstral
der gewiinschten stddtebaulichen Losung anzupas :

der “"Passage', Betonung der Eckldsung bzw. Bingangssituation

Zeptrum, Einbindung in die vorhaandene Bebavung durch &Luf-

nahme der Baukirperhdhern, Ordnung des ruhenden Verkehrs un
[~ §

der Andienung).

QF

nn durch Bilduug

- £
ntimern getrannt,

neus B 2

als i "er zusamnen oder

als 1s bzw. Bautrigers, nach vorheri-

gen e, erfecligen.

Un jedoch die sngestrebte Kerngebietsnutz rng il diesew

stadtgebiet zu evﬂoqllchbn. wird vorab eine Betriebs

der Stellmacherei, Disseldorfer Str. 30, Flur 41, T'ur<k ;

+ 14 notwendig, da dieser Rﬂ*lﬂob nicht storungsfrei arbe"~

und deshslb in einem MK~Gebiet nichi zuldssig ist. Gemil

des Miniesters fir Arbeit, "aunuh01t ungd Seoziales von 25

iitber Abstinde Induetrie~ bzy. Gewerbegebieten und
s

im vorliegenden Fall ein Abstand wuar

]
st



Bebavung von Die Briiiliung dieser Forderung

widerspriche Zielen der Innenstadtsanierungs. -
Entsprechend » des Stastlichen Gewerbeaufsichis-—
amtes uUber BCuLl&dq?”J*M nd ihre Zuordnung zu den Baugebieten,

ist eine Stellmacherei in Industrie- (GI) oder Gewerbegebieten
(GE) anzusiedeln; Kleiambetrichbe kdnnen in Dorfgebieten (MD) en-
gesiedelt werden. Der geforderte Abstand zu Wohngebieten betrdgt
ebenfalls 156 m.

‘Die Probleme der Betriebsverlagerung milssen daher im Hahmen

der Durchfiihrung der Sanierung geldst werden. Schelidet eine
Betriebsverlagerung, z.B. wegen des Alters des Intabers aus,
konnen Uber Entschidigungen in Geld oder Crundstiicken zufrieden-
stellende Regelungen geflunden werdén. AuBerdem besteht die Mog-
lichkeit, daB auf dem neu zugeschnittenen Grundstick neu gebaut
wird (s.0.). Falls die jetzigen Bigentiimer nicht selbst bauen
wollen oder konnen, aber auf dem Grundstick bleiben wollen, sind
auch Losungen iiber Nutzungsrechte bzw. im Rahmen dexr Durchfih-
rung der Sanierung, Teileigentum denkbare

Die Losung dieser FProbleme bleibt den Ordnungsmabnzhmen im Rahmen
des Stadcebaulorderung&gesvt;es (%tRauFG) vorbehalten.

Mit den vergenanniten ErlZuterungen ist der allpencine und be-
) O £
ische Sanierungseffekt

sondere planerische sowie gestalter:
hinreichend dargestellt. Die Grundzuge der Sanierung sind
in dem Heft Nr.

2
-

J

der Schriftenreihe der

i Stadt Ratingen
"Innenstadternenerung Ratingen® niedergelegt. s wird hieranf
Bezug genommen. Diese qcbrlft liegt wahrenﬂ der Planauslegung
nach § 2a Abs. 6 BBauG gewmeinsam mit dem Entwuri =zu jedermanus

Einsiclit offentlich aus.

Tnsbosondnre wird auf Abschaitt 4 dieser Schrift verwliesen
der die S: n¢eruﬂgbnofwen013kent behandelt.

-

Die textlichen Festseizungen zu 1.) werden wie folgt hegriine
gets ’

Zu_ 1 Zur optisch einheitlichen Gestaltung der hier
susschlieBlich zuliissigen Flachddcher wurde
allseitipg ein horizontaler Flachdachabschlull )
vorpgesehen - in Anlehnung an das verhandene
Sparkassengebaude = und dem gegeniiberliegeunden
Kaufhaus Hertie.



offentlicher Verkehrsflidchen, der Abstufung der Ceschcob-

W
ZaiQli

verdasn.

VC 2

der
bedarf oder der Hevstel

ir-

den Geme
erforderlich

Freilegung von Baugrundstiicken fur
lung von Stellplitzen

3

Runderiasses des Innenministers vem 31.7

(Spielplatzerlal)} sind in einen besonders

Zu 1.2 Die Materialabstimmung fiir diec Befestigung des
Vorplatzes und die Abstimmung der ”6H¢ﬁlagﬂ des~
selben sind festgesetzt, um die Gestaltungoan-—
vassung an die ibrigen offentlichen Vcrhea“~f3é~
chen zu sichern.

Zv 1.3 Die vorgeschriebene Erdﬁbe“deﬂku g und Begrilinung
der unterirdischen Garagen scllen dann eingehal-
ten werden, wvenn cine tctale Uberbauung der be-
baubaren Fléche nicht zustandekommt. Tg soll da-~
mit auf den cvil. ents bonenicn knappen HVﬁ~ilo—
chen die Anlage veon privaten Grimflédchen gesichert
werdene.

Die tefilehOn Festseizungen zu 2.) werden wie folgt begrin-

det : :

Die Festsetzungen nach § 9 Abs. 3 BBsuG und § 1 Abs. 5 bis

9 BaulVO in Verbindung mit § 12 Abs. 4 BaullVO dienen dem

Ziel, die vorgenannten st8dtebaulichen und funktionalen

Saunierungsziele optimal zu verwirklichen.

Zu dem B-Plan gehort als verbindlicher Bestandteil das Bei-

blait Nr. 1 {Parstellung der ganz oder teilweise zu besei-

tigenden oder zu avhaltenden Gebiude oder sonstigen hauli-
chen Anlagen (gem. § 1o Abs. 1 Stddtebauftrder rungsgesetz).

Dieses Beiblatt trifft nicht Festsetzungen, sondern gibt

Hinweise auf Abbriche, die im Interesse der Herstellung

L1974

1

Got. 1
Informationsplan (1 ¢ 5.00w) die Spielflﬁﬂ'ew der Spielbe~
reiche A und B nachgewiesen. Die suvsreichende Versorgung
des Plangebiets mit Spielanlagen wird belegt wie folgt:

-

C)

ie 100~ awBereich (Kategorie

1 Spielplatsz mit ca. loo gm iw FPlanbereich B-Plan M 5/8
(Mindestgrofe nach Eria® 6o qn)

2. Soo-m-Bereich (Kategorie B} Lk Spielplitze:
Nr. V des lnLormwv1 neplanes, boo gin
Nr. 15 des Information anes, 100 gm
o - N i S e
Nr. 17 des Informationsplancs, i.4%0 gm
Nr. 20 des Informsticansplanes, 2o om




%. d.00o-m~Bereich (Kategorie A) 2 Bolzplétze,
B (Jugendspiclpldtze):
Nr. %0 des Informationsplanes, Philippstralie 1.800 gm
Nr. %1 des Informationsplanes, Speestralle 1.%00 gm
Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber ausreichend vorhandens
und benessene Michwasocrlanéle.

Als hodenordnende MaflBnahme wurde vom Rat der Stadt am
30.10.1070 die Umlegung gemd der §§ 45 ff BBauCG ange-
ordnet. Ler Umlegungsbeschlufl wurde am 14.11.1970 cffent-
lich bekanntgemacht.

Dic Kosten, die der Stadt durch diese stddtebaulichen Mab-
nahmen entstehen, belaufen sich nach Veranschlagung auf
ca, 1.5 Mic DM. Unter der Voraussetzung, dal das Land im
Zuge der Stddtebaufdrderung hiervon 757 5% iibernimmt, betrigt
der stddtische Anteil ca. 375.0c0,~ DM.

Im Aufirage:

-

,fi:j rf g g
VGO N

( Fehlhaber )
Dipl.~Ing.



