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1. Allgemeines

1.1 Veranlassung

Der seit dem 23.06.2006 rechtswirksame FNP stellt fiir den Anderungsbereich zwischen der
ElsetalentlastungsstraRe und dem Bruchweg gewerbliche Bauflache (G) dar. Ostlich hieran schlief3t
eine Waldflache sowie landwirtschaftliche Flache an. Vom Dingeringhauser Weg 82 in ndrdlicher
Richtung ist Wohnbauflache als Erganzung vorhandener Wohnbereiche dargestellt. N6érdlich der
Bludenzer / Ziegelstral3e ist gewerbliche Bauflache dargestellit.

Nach Aufgabe und Entwidmung der Bahnstrecke wurde diese Flache als Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Hauptverkehrsstral3e dargestellt. Nunmehr steht diese Flache zum Bau der
Elsetalentlastungsstr. zur Verfigung und soll neben vorhandenen Bauflachen auch neu
entstehende gewerbliche Bauflachen erschliel3en.

Zur Standortsicherung sind ortsansassige Betriebe auf die Erweiterung ihrer Betriebsflachen
angewiesen. Es handelt sich hier insbesondere um einen an der Wiesenstral3e gelegenen Betrieb.

1.2 Zusammenhang mit sonstigen Planungen

Die 2. Anderung des FNP steht in engem raumlich/funktionalen Zusammenhang mit der 4.
Anderung des FNP im Bereich Markenbrauck (zwischen Rad- und FuBweg und der
Elsetalentlastungsstralle), sowie den Bebauungsplanen Nr. 646 Elsetalentlastungsstrale
(Erschliel3ungsfunktion fur die gewerbliche Bauflache), Nr. 647 Twersbrauck (Erweiterungsflache
eines ortsansassigen Betriebes), Nr. 648 Markenbrauck (im Bereich der 4. FNP Anderung) sowie
dem Wasserrechtsverfahren zur Elsebachverlegung.

Der Inhalt der 4. FNP Anderung wird mafRgeblich durch die Ergebnisse des
Wasserrechtsverfahrens beeinflusst. Um dennoch im sidlich hiervon gelegenen Bereich die
benotigte Flache entwickeln zu kénnen, ist die Aufteilung der Anderungsbereiche und deren
Zuordnung zur 2. FNP Anderungsverfahren erforderlich.

1.3 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Bochum und
Hagen) stellt den Planbereich als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) im Osten
und Westen, als Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich (im mittleren Teilbereich sowie als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Mit Bescheid der Bezirksregierung Arnsberg vom
16.06.2009 wurde mitgeteilt, dass die 2. Anderung in dieser Fassung den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung nicht entgegensteht.

Da es sich bei dieser Planung um die Erweiterung eines ortsansassigen Betriebes handelt, fihrt die
Neuausweisung nicht zur Reduzierung des G-Flachenanspruchs auf FNP-Ebene. Vielmehr besteht
nach Verzicht auf die gewerbliche Bauflache Bruch ein Anspruch der Stadt Plettenberg auf
Realisierung von ca. 5,5 ha gewerbliche Bauflache an anderer Stelle im Stadtgebiet.

2. Stadtebauliches Konzept

Trotz der derzeitigen Wirtschaftskrise besteht bei einzelnen Betrieben im Elsetal erheblicher
Erweiterungsbedarf an heutigen Betriebsstandorten. Dies gilt insbesondere fir die an der
Wiesenstral3e gelegene Firmengruppe, welche Geriiste und Kihlkoérper herstellt sowie Container
produziert und vermietet. Eine Erweiterung ist nur in westlicher Richtung moglich. Die Auslagerung
einzelner Betriebsteile z.B. in den Bereich Osterloh-West wird aus logistischen Griinden abgelehnt,
die Verlagerung des gesamten Betriebes z.B. nach Rosmart (Autobahnnéhe) oder nach
Ostdeutschland ware eine mdgliche Konsequenz.



Bei der Uberplanung ist die bisherige Funktion der Erweiterungsflache als Korridor zur Beluiftung
der Plettenberger Innenstadt sowie als Teil des gliedernden Griunkorridors zu bertcksichtigen. Aus
diesem Grund scheidet eine bloRe Erweiterung der gewerblichen Bauflache ohne Flachentausch
aus.

Die Darstellung einer gewerblichen Bauflache in einer Grol3e von ca. 4,3 ha tritt anstelle der
Darstellung von Wohnbauflachen, Flachen fir die Landwirtschaft und Grinflache. Gleichzeitig wird
eine gewerbliche Bauflache im Bereich Bruch in einer Gréf3e von ca. 5,4 ha aufgegeben und durch
eine gemischte Bauflache (ca. 0,9 ha) sowie Flache fur die Landwirtschaft ersetzt.

Unter Beriicksichtigung der 4. FNP Anderung ergibt sich bezogen auf die Darstellung gewerblicher
Bauflache insgesamt ein Flachentausch. Die tatsachliche Darstellung gewerblicher Bauflache im
Bereich Markenbrauck (4. Anderung) wird sich allerdings erst nach Genehmigung der
Elsebachverlegung ergeben. Da keine Mehrflachen in Anspruch genommen werden , sind
Anforderungen der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf der FNP-Ebene erfilllt.

Die &ul3ere ErschlieBung der gewerblichen Bauflache erfolgt Giber die Wiesenstralie sowie Uber die
ElsetalentlastungsstralRe. Die gemischte Bauflache kann Uber eine StichstralRe an den Lehmweg
angebunden werden, die Flache fur die Landwirtschaft wird zuktnftig Uber den Dingeringhauser
Weg und die Elsetalentlastungsstral3e erreichbar sein.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden gem. 88 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB fiihrte zu
folgenden Anderungen:

e Auf die urspriinglich im Bereich Bruch geplante, ca.1,4 ha groRRe Wohnbauflache wurde
verzichtet. Stattdessen wird in Erganzung der vorhandenen gemischten Bauflache eine
ebensolche in einer GréRe von ca. 0,9 ha dargestellt. Die tbrige Flache wird der Flache fir
die Landwirtschaft zugeordnet. Diese Anderung erfolgte auf Grund von Anregungen des
Markischen Kreises und des Landschaftsbeirates. Hier wurden offensichtlich
Immissionskonflikte nach Fertigstellung der Elsetalentlastungsstralle erwartet. Die
gemischte Bauflache wird zukiinftig durch eine kirchliche Gemeinschaft genutzt werden,
eine weitere Baumoglichkeit fur ein Wohngebaude bleibt erhalten.

e Als eines der Ergebnisse des Immissionsgutachtens zu den Bebauungsplanen Nr. 646
Elsetalentlastungsstrafe und BP 647 Twersbrauck wird aus Immissionsschutzgriinden auf
die Wohnbauflache westlich der Schleusinger Stral3e génzlich verzichtet. Der Markische
Kreis hat die Riicknahme dieser Wohnbauflache ebenso angeregt wie die Bezirksregierung
Arnsberg im Rahmen des Verfahrens gem 8§ 32 LPIG. Diese Flachen stehen im Eigentum
des Betriebes, es besteht somit Eigentiimeridentitat beziglich der begunstigten (GE-) sowie
der belasteten (W-) Flache. Diese Anderung wird durch den Grundeigentiimer mitgetragen,
private Belange stehen diesbeziglich somit nicht entgegen.

e Zur Reduzierung des durch die gewerbliche Bauflache verursachten Eingriffs wurde die
gewerbliche Bauflache deutlich vom Radweg abgertckt. Hierdurch wird das Erleben des
Naturraumes verbessert und ein Korridor auch fiir die BelUftung der Plettenberger
Innenstadt freigehalten. Diese Anderung wurde durch den Landschaftsbeirat sowie den
Markischen Kreis gefordert.

Nach Umsetzung dieser Anderungen in den Plan werden durch den Landschaftsbeirat sowie den
Markischen Kreis keine weiteren Anregungen vorgetragen.

3. Ergebnisse des Umweltberichtes

Mit der Umweltpriifung wurde das Biiro Stapelmann und Bramey AG, Schalksmihle, beauftragt.
Ein Scoping-Termin zur 2. und 4. Anderung des FNP fand am 17.01.2008 im Rathaus Plettenberg,
ein erganzender Termin fand am 01.02.2008 beim Markischen Kreis mit UWB und ULB statt.
Anlass der Termine war die Abstimmung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Bearbeitung des
Umweltberichtes.



Der Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begriindung, die Zusammenfassung hat folgenden Inhalt:
Zusammenfassung

Durch die Umsetzung der im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans
dargestellten MalRnahmen und dem damit verbundenen Eingriff ergibt sich fur alle
Schutzgiter eine mehr oder weniger starke Beeintréchtigung.

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung wird insbesondere durch die baubedingte

Zerstorung der vorhandenen Strukturen sowie die anlagebedingt entstehenden Elemente

in Form von Versiegelung und Uberbauung bewirkt. Auch durch betriebsbedingte Faktoren
wird das Ausmal} der Erheblichkeit der Beeintrachtigung beeinflusst.

Des Weiteren ist die Starke der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen abhé&ngig von den
vorhandenen Vorbelastungen sowie der gegenwartig anzutreffenden 6kologischen
Wertigkeit der biotischen Elemente.

Im vorliegenden Falle ist festzustellen, das fir die Schutzguter Mensch, Tiere / Pflanzen,
Boden und Landschaft aktuell schon eine im landschaftsokologischen Sinne erhebliche
Beeintrachtigung anzunehmen ist.

Das Schutzgut Wasser wird, je nach Vorhaben und Planung, mittel beeintrachtigt werden.
Fir das Schutzgut Klima / Luft entstehen zwar ebenfalls verschiedene Beeintrachtigungen,
diese sind jedoch nicht als erheblich einzustufen.

Das Schutzgut Kultur / Sachgiter wurde im vorliegenden Umweltbericht nicht weiter
verfolgt, weil es im Untersuchungsbereich keiner abwagungsrelevanten Beeintrachtigung
durch das Vorhaben ausgesetzt wird.

Als erheblich zu betrachtende Auswirkungen mit Umweltrelevanz sind folgende abschlie3end
zusammenzufassen:

1. - Beeintrachtigungen vorhandener Wohnumfeldfunktionen durch anlagebedingten

Larm

2. - Beeintrachtigungen vorhandener Wohnumfeldfunktionen durch anlagebedingte
Verringerung der Erholungsfunktion

3. - baubedingter Verlust von krautiger Vegetation und von Gehdlzstrukturen

4. - Verlust von Biotopfunktionen durch Versiegelung, Uberbauung und Inanspruchnahme

5. - Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt

6. - Konflikte mit den Zielaussagen des Landschaftsplans

7. - Beeintrachtigung der naturlichen Bodenentwicklung

8. - Verlust an naturlichen Landschafts- u. Strukturelementen

9. - Verénderung der Eigenart des Ortsbildes

10. - Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen

Zum gegenwartigen Zeitpunkt der Untersuchung ist festzustellen, dass durch die Umsetzung des
Vorhabens gemal den Darstellungen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans erhebliche
Beeintrachtigungen verschiedenster Art entstehen, zu deren Vermeidung und Kompensation
entsprechende Lésungen auf Ebene eines Bebauungsplans erarbeitet und umgesetzt werden
mussen.

Folgende Mal3nhahmen sind zur Eingriffsvermeidung bzw. —Minimierung vorgesehen:

Zu 1. Durch den Tausch der G-Flachen verschieben sich die Emissionspunkte, der Bereich ,Bruch®
wird ruhiger, La&rmzuwachse sind bei Umsetzung der Planung im Bereich zwischen Schleusinger
Str. und Dingeringhauser Weg unvermeidlich. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen wurden
durch ein Buro fur Umweltakustik errechnet, Minderungsvorschlage werden in den Bebauungsplan
eingearbeitet. Hier ist zunéchst die Larmkontingentierung im Bebauungsplanverfahren und die
Ausrichtung der Industriegebéaude sowie der Offnungen zu der von der Wohnbebauung
abgewandten Seite zu nennen. Die Hohe der Geb&aude bestimmt die Gro3e der potentiell
abstrahlenden Wandflache, hier kann durch Nutzung der Topographie eine Minderung erreicht
werden (Gebaude ,verschwinden” im Hang). Passive SchallschutzmalRnahmen durch
schalltechnische Isolierung der Wand- und Dachflachen reduzieren den Eingriff. Festsetzungen



zum Larmkontingent, zur Geb&udehthe und —stellung sowie zur Lage von Gebaudedffnungen
erfolgen im Bebauungsplanverfahren. Die Einhaltung dieser Vorgaben ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Der Nutzer der gewerblichen Bauflachen ist bereits
bekannt. Im Zuge der Gutachtenerstellung fir den Bebauungsplan wird selbstverstandlich auch die
Umsetzbarkeit der Larmminderungsmal3nahmen der Larmkontingentierung gepriift.

Zu 2. Die Beeintrachtigung der Erholungsfunktion erfolgt durch die Versiegelung und Bebauung von
Flachen, einerseits stehen unbebaute Flachen nicht mehr zur Erholung zur Verfligung andererseits
wird der Erlebniswert des umgebenden Raumes durch Baukorper und Flachenversiegelung
beeintrachtigt. Durch Hohenfestsetzungen wird der Entwicklung der Baukoérper eine hdhenmaRige
Begrenzung gegeben, hierdurch ragen mégliche Hallen von der Bergseite aus gesehen im Osten
des Baugebietes um bis zu 3,5 Meter Uber die heute vorhandene Gelandeoberkante an der
sudlichen Grundstlicksgrenze. Im Westen der gewerblichen Bauflache liegen sie unterhalb der
Bdschungsoberkante und sind vom Dingeringhauser Weg aus kaum wahrnehmbar.
Hohenfestsetzungen gab es in dem bis heute rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 620
Dingeringhauser Weg nicht, hier waren deutlich hbherer Baukdrper unter Beachtung der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2, moglich.

Zu 3.Ein Verlust von krautiger Vegetation und Gehdlzstrukturen ist bei Realisierung der Planung
unvermeidbar selbst beim Verzicht auf eine Planung wére eine Bebauung auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplanes 620 Dingeringhauser Weg mdglich gewesen. Die teilweise
Inanspruchnahme des Erlenwaldchens im unmittelbaren Anschluss an die FuRwegeverbindung
zwischen Bludenzer Straf3e und dem Ful3- und Radweg wird durch Beibehaltung eines Saumes
entlang dieses Weges sowie eines ca. 22 Meter breiten Saumes zwischen der gewerblichen
Bauflache und der Wohnbebauung reduziert. Zudem erfolgt eine Erganzung des Waldchens durch
Verlangerung des Saumes in westlicher Richtung. Die Sicherung dieser Erhaltungs- und
Pflanzgebotsflachen erfolgt Giber konkrete Festsetzungen im Bebauungsplanverfahren.

Zu 4. Der Verlust von Biotopfunktionen ist unvermeidbar. Auch hier wird durch die FNP-
Darstellungen und dem hieraus zu entwickelnden Bebauungsplan die Inanspruchnahme

auf das unvermeidbare Mal3 begrenzt. Auf BP-Ebene wird die Beeintrachtigung im Verhaltnis zum
BP 620 sogar reduziert. Insgesamt ist festzustellen, dass hier die G-Flachen getauscht und die
Wohnbauflachen aufgegeben und durch gemischte Bauflache und Flache fir die Landwirtschaft
ersetzt werden.

Zu 5. Die Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt ist unvermeidbar, auch hier gelten die
Aussagen zu Punkt 4. Die Biodiversitét ist im mittleren Bereich anzuordnen, ein Vorkommen
besonders schitzenswerter Arten (z.B. der roten Liste) ist hier nicht bekannt.

Zu 6. Die Flache liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Nr.1 des
Markischen Kreises, Plettenberg — Herscheid — Neuenrade. Dennoch ist das Ziel des
Landschaftsplanes, namlich die Beibehaltung einer landwirtschaftlichen Nutzung, das Unterlassen
von Aufforstungen sowie der Verzicht auf Versiegelung von Flachen zur Vermeidung einer
Verschlechterung des Gelande- und Stadtklimas zu beachten.

Bei Umsetzung des BP 620 wéren deutlich gréRere Beeintrachtigungen zu erwarten. Durch die
Begrenzung der Bauhdhe sowie die Verhinderung querriegelnder Bebauung im westlichen
Planbereich und durch eine weitere Reduzierung der Hohe baulicher Anlagen, wird sichergestellt,
dass der Freiraumkorridor in seiner Funktion erhalten bleibt. Zudem werden die Flachen westlich
und sudlich der gewerblichen Bauflache weitgehend von Bebauung freigehalten, hierdurch wird der
Eingriff minimiert.

Zu 7. Die naturliche Bodenentwicklung wird durch Versiegelung und Bebauung beeintréachtigt, dies
ist nur unter Verzicht auf jegliche Planung zu verhindern. Insgesamt ist jedoch festzustellen, dass



es auf der Ebene des FNP zu einem Tausch der Inanspruch zu nehmenden Flachen kommit,
gleiches qilt fir den Verlust von natlrlichen Landschafts- und Strukturelementen. Die heute
uberplante Flache ist im Bereich des Erlenwaldchens und der westlich angrenzenden Grinflache
unter 6kologischen Gesichtspunkte sicher héherwertiger anzusetzen als die Flache im Bereich
Bruch, jedoch hat hier die Standortsicherung eines bestehenden Betriebes unter Abwagung der
Belange inshesondere bei Verzicht auf eine gewerbliche Bebauung im Westen des Plangebietes
die groRRere Bedeutung.

Zu 8. Siehe Punkte 3. und 4..

Zu 9. Das Ortsbild wird vom Radweg aus durch Baukdrper mit einer Hohe von maximal 12,50
Metern beeintrachtigt. Die Baufeldhdhe entspricht etwa der Hohe des heute vorhandenen
Radweges. Durch die Festsetzung der Baufeld- sowie der Gebaudehdhe im Bebauungsplan
werden die Baukdrper in den Hang ,gedriickt”. Die Boschungsoberkante stidlich der gewerblichen
Bebauung liegt im westlichen Teilbereich oberhalb des hochsten Gebaudepunktes. Im dstlichen
Teilbereich Uberragt der hdchste Gebaudepunkt die geplante Stitzmauer um bis zu 6 Meter, das
Geléande an der Grundstucksgrenze zur Wohnbebauung allerdings nur um ca. 3,5 Meter.
Hallendacher sind zu begrtinen, hierdurch werden der Schallschutz und das Klima im
Gebaudeinneren verbessert, aulerdem wird das Landschaftsbild geschont. Die Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes wird so auf ein unvermeidbares Mal3 reduziert. Eine Verringerung
der maximalen Geb&dudehthe wirde zu reduzierter Nutzbarkeit und somit zu einer grél3eren
Flacheninanspruchnahme fiihren.

Zu 10. Die Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen wird durch die Hohenfestsetzung begrenzt. Eine
Vermeidung der Beeintrachtigung ist nur durch jeglichen Verzicht auf eine Bebauung mdglich.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und ist als solcher dieser
Begrindung angehangt.

Zu den KompensationsmalRhahmen (Punkt 4.2 des Umweltberichtes werden folgende Aussagen im
Bebauungsplanverfahren 647 Twersbrauck getroffen:
1. Effektive und sensible Eingriinung der Planungsstrukturen im Randbereich des
Anderungsbereiches,
2. Begrunungsmaflinahmen an den Gebauden (Fassadenbegrinung),
3. Festsetzung von Gestaltungskriterien fiir die Gebaude (z.B. Farbe der Fassaden usw.),
4. Festsetzung von Planungshdhen fir die Strukturen des Vorhabens (z.B. von Gebauden,
Einfriedigungen, mastartigen Bauten, Werbepylonen 0.4.),
5. Festsetzungen zur Gestaltung und Eingriinungen von mdéglichen Larmschutzmal3nahmen,
6. Festsetzungen zur Gestaltung und Eingriinung von maglichen
Entwasserungsanlagen/Regenrickhalteanlagen,
7. sensible Durchgriinungder gewerblichen Flache mit standortgerechten und heimischen
Geholzarten,
8. intensive Durchgriinung der neuen Mischbauflache ,Bruch®

Zu 1. Der Grunstreifen zwischen dem Gewerbegebiet und dem Fuf3- Radweg wurde um ca. 3200
m2 vergroRert, er soll zukiinftig der Sukzession iiberlassen bleiben, eine Uberformung oder die
Einbeziehung dieser Flache in gewerbliche Baumalinahmen ist damit nicht zulassig. Das
Gewerbegebiet wird allseitig von einem Grunstreifen umgeben (mit Ausnahme der Zufahrten). Der
Grunstreifen zwischen der Wohnbebauung und dem Gewerbegebiet wird erganzt, der Wald an der
sudostlichen Planbereichsgrenze des Bebauungsplanes bleibt erhalten und wird als solcher
gesichert. Die Festsetzung der Flache fir die Landwirtschaft hélt diesen Bereich frei.



Zu 2. Die Gebéaude innerhalb der gewerblichen Bauflache erhalten eine Dachbegriinung, hierdurch
wird der Eingriff deutlich reduziert und das Kleinklima verbessert. Insbesondere die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie der Qwohnqualitat wird deutlich reduziert.

Zu 3. Die Farbe der Fassaden wird nicht vorgegeben. Aus sudlicher Richtung sind die Fassaden
nur zu einem geringerem Teil zu sehen, nach Norden wird das Gewerbegebiet durch den

verbreitertetn Grunstreifen abgeschirmt.

Zu 4. Sowohl die Baufeldhéhen fir die einzelnen Baufelder als auch die Héhe baulicher Anlagen
(maximal 12,50 Meter bezogen auf die Hohe des FertigfuRBbodnes des Erdgeschosses werden
vorgegeben. Bei der H6he baulicher Anlagen bleiben die Aufbauhdhen der Griindacher
unbertcksichtigt. Fur die geplanten Aufschittungen oberhalb des Gewerbegebietes wurden

maximale Hohen festgesetzt.

Zu 5. Im Bereich der 2. FNP-Anderung sind LarmschutzmaRnahmen in Form von
Larmschutzwéanden oder —wallen nicht erforderlich. Im Bereich der Elsetalentlastungsstrafie werden
LarmschutzmalRnahmen auf die jeweilige Situation abgestimmt und mit Riicksicht auf die
umliegenden Nutzungen auch gestalterisch abgestimmt.

Zu 6. Die Verlegeung der namenlosen Gewasser erfolgt ebenso wie die Regenriickhaltung auf
Grundlage entsprechender Wasserrechtsverfahren, deren Ergebnisse nachrichtlich in das

Bebuungsplanverfahren tibernommen werden.

Zu 7. Die Durchgriinung der gewerblichen Flachen scheitert an der bandartigen Entwicklung eines
einzigen Betriebes auf der Gesamtflache. Die Eingriinung erfolgt allerdings wie oben beschrieben.

Zu 8. Die Mischbauflache dient zuklnftig vorwiegend der Aufnahme eines Gebaudes einer
Kirchengemeinde. Diesem Gebé&ude sind umfangreiche Griin- und Freiflachen zugeordnet, welche
der Freizeitgestaltung, der Begegnung sowie des Erlebens der Landschaft dienen. Fir diese
Baumalnahme wird ein eigener Grinordnungplan erstellt.

4. Verwirklichung

Der BP 647 Twersbrauck wird im Parallelverfahren erstellt, mit seiner Realisierung ist nach

Genehmigung dieser FNP-Anderung zu rechnen.

5. Flachenbilanz
Folgende Veranderungen ergeben sich:

Bestand

Gewerbliche Bauflache: 55.718 m2in

Wohnbauflachen: 14510 m2 in

Flache fur die Landwirtschaft: 36477 m2in

Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft: 9365 m2in

Planung
gemischte Bauflache: 9968 m?
Flache fur die Landwirtschaft: 45750 m?2

gewerbliche Bauflache: 10687 mz
Flache fur die Landwirtschaft: 3823 m2

Flache fur die Landwirtschaft 13272 m?
Private Grinflache/Sukzessionsflache:
2377 m?

Gewerbliche Bauflache 20828 mz2

gewerbliche Bauflache: 8089 m2
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und



Landschaft; 1276 m2
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1 Einleitung

1.1 Planungsanlass und Zielsetzung der Planung

Die Stadt Plettenberg ist aufgrund ihrer topografischen Lage hinsichtlich zusammenhangender
Gewerbeflachen vor besondere Herausforderungen gestellt, mit denen sich bereits der
rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt von 2006 beschaftigte. Zahlreiche
mittelstandisch gepragte Unternehmen haben ihren Firmenstandort in den in vereinzelten
Tallagen der Stadt befindlichen, historisch gewachsenen Ansiedlungen von Gewerbe und
Industrie, flr die insbesondere die Nutzung der Wasserkraft ausschlaggebend war. Heute sind
es Anspriiche an ebene, grolRe und zusammenhéngende Betriebsflachen, die sich ob des
bewegten Reliefs Plettenbergs vor allem im Elsetal befinden, die die Ansiedlung von
Gewerbe und Industrie erschweren. Nach Aufgabe und Entwidmung der Bahnanlagen der
Strecke Plettenberg-Herscheid im Stadtbereich stehen im Elsetal nunmehr zusatzliche Flachen
fiir den auch im Regionalplan ,,Gebietsentwicklungsplan flir den Regierungsbezirk Arnsberg*
festgestellten gestiegenen Bedarf an Gewerbe- und Industriebetriebe zur Verfugung. Eine
Erhebung unter den in Plettenberg anséssigen Firmen hat ebenfalls konkrete Flachenbedarfe
bzw. -engpésse bestatigt. Als bevorzugter Standort fur Betriebsansiedlungen und auch -
erweiterungen hat sich das Elsetal dargestellt. Durch die Bereitstellung der Flachen mit
6kologischen, stadtebaulichen und architektonischen Qualitatsanspriichen kann der
Gewerbestandort Plettenberg langfristig gesichert werden.

Die 2. Anderung des seit dem 23.06.2006 rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Stadt
Plettenberg dient der Entwicklung von Erweiterungsflachen und der daraus folgenden
Standortsicherung des wirtschaftlich expandierenden ortsansassigen Betriebes der
Firmengruppe Junior, der Sicherung eines Frischluftkorridors der Stadt Plettenberg als
Nutzflache fiir Landwirtschaft sowie der Sicherung einer Mischbauflache, die zukinftig von
einer kirchlichen Gemeinschaft genutzt werden soll.

Zum Erreichen des stadtbaulichen Entwicklungszieles der Stadt Plettenberg ist fur diese
Anderung nordwestlich der Bludenzer StraRe im Elsetal als westliche Erweiterung der schon
bestehenden Betriebsflache auf einem Areal von ca.4ha die Darstellung einer gewerblichen
Bauflache geplant. Nordlich an diesen Bereich grenzt eine Griinflache, als Sukzessionsflache,
dem Schutz der Elseaue dienend, an. Die gewerbliche Bauflache sowie die Griin-
/Sukzessionsflache werden die Darstellungen Wohnbauflache, Nutzflache fur Landwirtschaft
(teilweise) sowie Grunflache im aktuellen Flachennutzungsplan abldsen bzw. ersetzen. Im
westlichen Teil ist die Mischbauflache als Erweiterungsflache der daran westlich
anschlieBenden, auRerhalb des Anderungsbereiches befindlichen Mischbauflache geplant.
Zwischen dieser und der Gewerbeflache befindet sich die landwirtschaftliche Nutzflache, die
als Freiraum und Korridor einen Beitrag zur Frischluftzufuhr fur die Stadt Plettenberg
gewadhrleisten soll. Die Mischbauflache im Bereich Bruch und die landwirtschaftliche
Nutzflache werden die Darstellung gewerbliche Bauflache des Flachennutzungsplans von
2006 ersetzen. Durch die Aufgabe der an das Anderungsgebiet angrenzenden Bahnflache
steht diese Flache zum Bau der ElsetalentlastungsstraRe zur Verfugung, die u.a. die neu
entstehende Gewerbeflache Twersbrauck erschlieBen wird. Dazu beinhaltet der
rechtswirksame Flachennutzungsplan die Darstellung Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Hauptverkehrsstralie.

Zwar gibt die Stadtentwicklungsplanung der betrieblichen Innenentwicklung, d.h.
Rationalisierung bei gréRerer Fla&chenproduktivitat, den VVorrang, es ist jedoch nicht
ausschlieBlich moglich, mit diesem Mittel Ausweitungen der Produktionskapazitaten, vor
allem kurzfristig, aufzufangen. Fir die Darstellung im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
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hat die Stadt Plettenberg den Bedarf an neu auszuweisenden gewerblichen Bauflachen mit
22,9ha konkretisiert. Nach eingehenden Untersuchungen wurden diese Flachen unter
Wirdigung der naturrdumlichen und topografischen Gegebenheiten, der
Erschlieungsbedingungen, der Flachenverfiigbarkeit und der voraussichtlichen Nachfrage
uberwiegend im Elsetal dargestellt (bis zu 70%).

Durch die Ricknahme der Gewerbefldchendarstellung im Bereich Bruch im Zuge des 2.
Anderungsverfahrens ist per Saldo keine wesentliche Zunahme der angestrebten
BedarfsgroRRen gegeben.

1.2 Planungen im rdumlich/funktionalen Zusammenhang

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans steht im Zusammenhang mit der 4. Anderung,
deren Aufstellung in der Sitzung des Stadtrates am 11.12.2007 beschlossen wurde. Ziel der 4.
Anderung ist, im Gebiet Markenbrauck, einem Bereich zwischen dem elsebegleitenden Rad-
und FulRweg und der Elsetalentlastungsstrale, den Standort eines weiteren Gewerbebetriebes
planungsrechtlich zu sichern. Der Inhalt der 4. Anderung des Flachennutzungsplans wird
malgeblich durch die Ergebnisse des mit ihr parallel eingeleiteten Wasserrechtsverfahrens zur
Elsebachverlegung beeinflusst. Eine gesonderte und eigene Umweltpriifung, die aufgrund der
unmittelbaren Nachbarschaft der Anderungsbereiche und der ahnlichen Zielsetzung
inhaltliche Parallelen aufweisen wird, erfolgt wahrend der Bearbeitung der 4. Anderung.

Die Durchfiihrung mehrerer getrennter Verfahren ist erforderlich, da das Gebiet Twersbrauck
zielorientiert entwickelt werden soll, ohne dass es in das 0.g. noch zu beendende
Wasserrechtsverfahren zur Verlegung der Else im Bereich Markenbrauck einbezogen wird.

In engem Zusammenhang mit dem Beschluss zur Einleitung des 2. FNP-Anderungsverfahrens
hat der Rat der Stadt Plettenberg Beschlusse zur Aufstellung der Bebauungsplane Nr.646
Elsetalentlastungsstrale, Nr.647 Twersbrauck (im FNP-Bereich der 2. Anderung —
verbindliche Regelungen der Erweiterung des Gewerbebetriebes und die Nutzung der
angrenzenden Flachen) und Nr.648 Markenbrauck (im FNP-Bereich der 4. Anderung) gefasst.
Die Bebauungsplane Nr.647 und Nr.648 uberlagern Teilbereiche des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr.620 Dingeringhauser Weg vom 14.12.1967, wesentlich gedndert durch
die vereinfachte Baubauungsplanénderung Nr.7.1.91 vom 15.07.1993. Dieser B-Plan setzt
weitgehend Gewerbe- und Industrieflachen, der Bereich der Anderung allgemeine
Wohngebietsflachen fest. Des weiteren setzt der Plan die Verlangerung der Ziegelstralie und
der WiesenstralRe in Richtung Westen fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,5, die
Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,0 bis 1,2 festgesetzt und erstreckt sich mit Ausnahme der
Verkehrsflachen, der Flache fir die Kleingartenanlage und des Anderungsbereiches tiber den
gesamten Planbereich. Die Bebauungsplane Nr.647 und Nr.648 setzen die Uberlagerten
Teilbereiche dieses rechtskraftigen Bebauungsplans nach Beschlussfassung auer Kraft.
Schutzgutbezogen ergeben die neuen Bebauungsplane ein umweltrelevante Verbesserungen
gegenuiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.620.

1.3 Darstellung planungsrelevanter Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut | Quelle Zielaussagen

Mensch Baugesetzbuch (BauGB) Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, der
Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitpléne
und insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Bundesimmissionsschutzges | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
etz (BImSchG) Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur-
und sonstigen Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
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Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

TA Larm 1998

DIN18005

LAI Freizeit-Larm-Richtlinie

Geruchsimmissionsrichtlinie /
VDI-Richtlinien /
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche  Nachteile und  Belastigungen  durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Vorsorge und Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Geréusche.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhéltnisse fur die
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz
notwendig, der eine Verringerung von Immissionen
insbesondere am Entstehungsort, u.a. durch
stadtebauliche Manahmen in Form von L&armvorsorge
und -minderung, bewirken soll.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
Freizeitlarm.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
Geruchsimmissionen, insbesondere landwirtschaftlicher
Art sowie dessen Vorsorge. Zur Sicherung der
Lebensgrundlagen wird auch die Erholung in Natur und
Landschaft heraus gestellt.

Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) /
Landschaftsgesetz NRW (LG
NW)

Baugesetzbuch (BauGB)

FFH-Richtlinie

Natur und Landschaft sind, aufgrund lhres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen,
gesunder Wohn- und Arbeitsverhédltnisse sowie der
Freizeit und Erholung bei der Aufstellung von
Bauleitplanen auch in Verantwortung fur die kunftigen
Generationen im besiedelten und nicht besiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und,
soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass:

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige

Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer
Lebensstatten und Lebensrdume und

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Des weiteren sind die Belange
des Arten- und Biotopschutzes zu berucksichtigen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere

die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des

Naturschutzes und der Landschaftspflege zZu

berlicksichtigen, insbesondere:

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in 81 Abs.6 Nr.7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelungen nach
Bundesnaturschutzgesetz) und

- die biologische Vielfalt.

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der
natirlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere
und Pflanzen.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

Vogelschutzrichtlinie

Schutz und Erhaltung sémtlicher wild
heimischer Vogelarten und ihrer Lebensréaume.

lebender,

Boden

Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) einschliefilich
Bundesbodenschutzverordnu
ng

Baugesetzbuch (BauGB)

Ziele sind:

- der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des
Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt,
insbesondere als Lebensgrundlage und -raum fir
Menschen, Tiere und Pflanzen, als Bestandteil des
Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, als  Ausgleichsmedium  fur
stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz) und als
Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fir Rohstofflagerstatten, fir land-
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene
offentliche Nutzungen,

- der  Schutz des
Bodenveranderungen,

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schéadlicher
Bodenveréanderungen und

- die Forderung der Sanierung
Bodenveréanderungen und Altlasten
verursachter Gewasserverunreinigungen.

und
und
schadlichen

Bodens  vor

schadlicher
und dadurch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden. Auferdem
durfen landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmal fir andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zusatzliche
Anforderungen entstehen des weiteren durch die
Kennzeichnungspflicht erheblich
umweltgefahrdenden Stoffen belastete Boden.

far mit

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)

Landeswassergesetz NRW
(LWG NW) einschlief3lich
Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des

Naturhaushaltes und als Lebensraum,
Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

fir Tiere und
der

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit.

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei
der Aufstellung der Bauleitplane sowie Berucksichtigung
von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Luft

Bundesimmissionsschutzges
etz (BImSchG) einschlie3lich
Verordnungen

TA Luft / Baugesetzbuch

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur-
und sonstigen Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche  Nachteile und  Belastigungen  durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
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Schutzgut | Quelle Zielaussagen

(BauGB) schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen und deren Vorsorge zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.
Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei
der Aufstellung der Bauleitplane.

Klima Landschaftsgesetz NRW (LG | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
NW) zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir
seine Erholung.

Baugesetzbuch (BauGB) Beriicksichtigung der ,Verantwortung fur den Klimaschutz*
sowie Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Landschaft | Bundesnaturschutzgesetz Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung
(BNatSchG) / der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Landschaftsgesetz NRW (LG | Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung
NW) fur die kinftigen Generationen im besiedelten und nicht
besiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und  Schoénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch (BauGB) Erhaltung und Entwicklung des Orts- und
Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung.
Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei
der Aufstellung der Bauleitplane und Anwendung der
Eingriffsregelung bei Eingriffen in das Landschaftsbild.

Kultur- und | Baugesetzbuch (BauGB) Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der Orts-
Sachguter und Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung.
Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei
der Aufstellung der Bauleitplane.

Bundesnaturschutzgesetz Erhaltung  historischer  Kulturlandschaften  und
(BNatSchG) landschaftsteilen von besonders charakteristischer
Eigenart sowie der Umgebung geschitzter oder
schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmale, sofern
dies fur die Erhaltung der Eigenart und Schénheit des
Denkmals erforderlich ist.

Tabelle 1: Fachgesetze und ihre Zielaussagen

1.4  Ubergeordnete Fachplanungen

Fir das Plangebiet und seine Umgebung sind weitere Ziele des Umweltschutzes, u.a. in
Fachplénen, formuliert:

Regionalplan

Der rechtskraftige Regionalplan ,,Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk
Arnsberg* legt auf der Grundlage des Landesentwicklungsprogramms und des
Landesentwicklungsplans die regionalen Ziele der Raumordnung fir die Entwicklung des
Regierungsbezirks und fir alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen im
Planungsgebiet fest. Der Regionalplan ist in Teilabschnitte gegliedert. Die Stadt Plettenberg
gehort zum Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen.

Der Bereich der 2. Flachennutzungsplananderung ist im Regionalplan im 6stlichen Teil fur
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB), im westlichen Teil als Allgemeiner Freiraum
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und Agrarbereich dargestellt. Der Anderungsbereich ist an gewerbliche und industrielle
Nutzungsflachen (GIB) und an Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) angelagert.

Mit Bescheid der Bezirksregierung Arnsberg vom 16.06.2009 wurde mitgeteilt, dass die 2.
Anderung in der Fassung vom 25.05.2009 (Anmerk.: Riicknahme der Wohnbebauung Bruch
sowie westlich der Schleusinger Stra3e) den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
nicht entgegensteht.

Landschaftsplan

Die vorliegenden Flachen liegen nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans
Nr.1, Plettenberg — Herscheid — Neuenrade des Mérkischen Kreises. Dennoch sind dem
Landschaftsplan Nr.1 folgende Informationen zum Untersuch-ungsbereich zu entnehmen.
GemaR der Grundlagenkarte 11 befinden sich die Flachen des vorliegenden
Untersuchungsbereiches im Ubergang der sogenannten planungsrelevanten, ékologisch
begriindeten Landschaftseinheiten Nr.2, Sohlentéler, sowie Nr.7, Riedel / flache Hange (laut
Fachbeitrag der LOLF, Landesanstalt fiir Okologie, Landwirtschaft und Forsten; Anmerkung:
heute LANUYV, Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW).

Im wesentlichen handelt es sich bei der Landschaftseinheit Nr.2 um Bachtaler. Sie gehen,
basierend auf einem nahezu ebenen Talboden, als mehr oder weniger breite Wiesentéler
beiderseits in steilere Hange Uber. In ihrer natirlichen Auspragung waren alle Sohlentéler
urspriinglich Abflussbahnen fur Kaltluft. Im Stadtgebiet Plettenberg ist diese
Landschaftseinheit jedoch zumeist durch Bebauung bzw. Besiedlung tberprégt worden,
sodass es heute partiell zu belastenden Kaltluft- oder Hitzestaus kommt.

Die Landschaftseinheit Nr.7 umfasst zum einen die steileren Riedel-Hange, z.B. in
Flusswindungen sowie im Mindungsbereich zweier Téler und zum anderen die flacher
werdenden unteren Hange der Bergriicken und Berge. Im vorliegenden Fall handelt es sich im
Rahmen dieser Landschaftseinheit um Fl&chen der zweiten genannten Kategorie.

Planungs- und Entwicklungsziele des Landschaftsplans fur beide Landschaftseinheiten sind
die Beibehaltung landwirtschaftlicher Nutzungen, sofern diese dort vertreten sind, und das
Unterlassen von Aufforstungen. Des weiteren soll auf diesen Flachen eine steigende
Belastung durch Siedlungserweiterungen vermieden werden, um eine \Verschlechterung des
Gelé&nde- und Stadtklimas zu unterbinden.

Dem Landschaftsplan Nr.1 ist weiterhin folgende textliche Festsetzung zum vorliegenden
Untersuchungsbereich zu entnehmen.

Sudlich des Dingeringhauser Weges, etwa in der Mitte der Ost-West-Ausdehnung des
Untersuchungsbereiches, erstreckt sich bis zum Waldrand eine ca.0,8ha grolie,
landwirtschaftliche Flache. Fir sie wird unter 3.7.90 des Landschaftsplans Nr.1 der
Ausschluss der Verwendung von Nadelholzarten festgesetzt, falls eine Aufgabe der
landwirtschaftlichen Flachen erfolgen sollte. Wenn eine Erstaufforstung dieser Flachen
genehmigt wird, ist in jedem Fall ein Waldsaum aus Laubholzarten herzustellen.

Rahmenplan Oberes Elsetal

Der am 05.05.1992 durch den Rat der Stadt beschlossene Rahmenplan Oberes Elsetal sieht im
Untersuchungsbereich eine Verlangerung der Ziegelstrale zur Erschliefung des
Gewerbebetriebes der Firmengruppe Junior sowie unmittelbar angrenzend Wohnbauflachen
vor. Ein Grunkorridor westlich des allgemeinen Wohngebietes sollte erhalten bleiben. Im
Bereich Bruch héalt der Rahmenplan Fl&chen fir die weitere Entwicklung von Gewerbe frei,
am Dingeringhauser Weg / Bruchweg sieht er weitere Wohnbauflachen vor.

VVon den genannten Planinhalten des Rahmenplans wird in einigen Bereichen zugunsten
positiver umweltrelevanter Faktoren abgewichen. Nach Aufgabe der Bahnnutzung und der
Entwidmung der Bahnflache, steht diese Trasse der im FNP dargestellten
ElsetalentlastungsstralRe zur Verfugung. Die ErschlieBung gewerblicher Bauflachen

17

Seite 17/35



beiderseits der StraRe ist moglich. Hierdurch ist mit einer spiirbaren Entlastung der
Herscheider StraRe und der dazu gehoérigen Abnahme von Immis-sionsbelastungen der
umliegenden Flachen zu rechnen.

PreuRisches Uberschwemmungsgebiet

Die nordliche Halfte des Untersuchungsbereiches befindet sich innerhalb eines PreuBischen
Uberschwemmungsgebietes des FlieBgewassers Else.

Fazit

Es bestehen fur den Bereich der 2. Flachennutzungsplaninderung zurzeit auf Grund von
Gesetzen, Verordnungen und Fachplanungen umweltrelevante Planungsziele Gberwiegend
beziiglich der Schutzguter Boden, Wasser, Luft/Klima sowie Landschaftsbild.

2 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes
2.1 Bestandsbeschreibung und -beurteilung des derzeitigen Umweltzustandes

2.1.1 Definition von Eingriffs- und Untersuchungsbereich

Der unmittelbare Eingriffsbereich entspricht der Fliche der 2. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Plettenberg.

Die Veranderungen der Biotopflachen innerhalb dieses Eingriffsbereiches werden auf der
Verfahrensebene der verbindlichen Bauleitplanung berticksichtigt. Im Rahmen des
vorliegenden Umweltberichtes zur 2. Flachennutzungsplandnderung erfolgt fir den
Eingriffsbereich eine Gberschlagige Einschatzung der Bilanzierungssituation.

Der unmittelbare Eingriffsbereich hat eine Flache von ca.12ha.

Es ist im Rahmen der Bearbeitung eines Umweltberichtes notwendig, lber die Grenzen des
unmittelbaren Eingriffes hinaus einen Untersuchungsbereich zu betrachten, um feststellen zu
konnen, ob auch in unmittelbarer Nachbarschaft der Anderungsflache landschaftsokologisch
sensible Bereiche vorliegen, die eventuell durch den geplanten Eingriff beeintrachtigt werden
konnen.

Die Betrachtungsflache ist somit nicht identisch mit der des eigentlichen Eingriffes und wird
im folgenden als ,,Untersuchungsbereich® bezeichnet. Er hat fir die vorliegende Bearbeitung
eine GroRe von ca.69ha.

2.1.2 Naturraumliche Gliederung

Das Planungsgebiet befindet sich in der naturrdumlichen GroR3landschaft ,,Sauer- und
Siegerland* und gehort innerhalb dieser Gro3landschaft zur Haupteinheit 336, dem
»~Westsauerlander Oberland“.

Auf der Gliederungsebene Nr.5 wird das Areal dem Stidsauerlander Bergland (336.2) und auf
Ebene Nr.6 der Untereinheit Plettenberger Kessel (336.2.03) zugeordnet.

2.1.3 Schutzgut Mensch

Bezogen auf das Schutzgut Mensch sind im Untersuchungsbereich vor allem die
Wohnfunktion und die Bedeutung fur die Naherholung beachtlich.

Wohnen

Der Untersuchungsbereich ist gepréagt durch das fiir Plettenberg typische, historisch
gewachsene Geflecht aus Gewerbe- und Wohnnutzungen sowie Freiflachen entlang des
Elsetals. Die stark anthropogen uberformten Areale, vor allem in den unmittelbaren Tallagen,
und die nachbarschaftlichen, bewaldeten Hanglagen oberhalb der Bebauung bilden Gegenpole
der Flachennutzungen.
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Der Untersuchungsbereich umfasst das ostlich liegende Wohngebiet um den Dingeringhauser
Weg sowie westlich den Bereich Bruch.

Im 6stlichen Bereich grenzen unterhalb der ZiegelstraRe / Bludenzer Stral3e bestehende
Wohn- und Gewerbegebiete an. Die Vorbelastung aus dem bestehenden Gewerbe liegt an
einigen Objekten bereits heute am Orientierungswert der DIN18005 oder (iberschreitet diese
geringfugig (,,Schalltechnische Berechnungen fur StraBenverkehr*, Heine+Jud —
Ingenieurbiro fir Umweltakustik, Dortmund 2008). Eine weitere VVorbelastung ist durch den
StralRenverkehr auf der Herscheider StraRe und den betriebsinternen ErschlieBungswegen
vorhanden.

Geruchsbelastungen liegen nicht vor, Lichtemissionen (Anstrahlen von Gebéuden, Lager- und
Stellplatzflachen) sind gegeben.

Im Bereich Bruch sind die Wohn- und Gewerbenutzungen zurzeit durch landwirtschaftliche
Flachen und die ehemalige Bahntrasse getrennt, abgesehen von der Mischnutzungsflache am
Lehmweg. Eine maRige Vorbelastung ist durch Verkehrslarm gegeben. Der rechtskraftige
Flachennutzungsplan stellt auf dem vorhandenen Zwischenraum gewerbliche Nutzung dar.
Eine weitergehende Einschéatzung dieses Umstandes findet an dieser Stelle jedoch nicht statt,
da die geplante 2. Flachen&nderung die Riicknahme dieser Darstellung — statt dessen
Mischnutzung und Flache flr die Landwirtschaft — vorsieht.

Naherholung

MaRgeblich fiir die Erholungsfunktion ist der dem Elsetal folgende Ful3- und Radweg, der
durch seine Tallage gut befahrbar ist und aus dem Wechselspiel zwischen naturnahen Flachen
und besiedelten Bereichen unterschiedlichen Alters und Charakters seinen Reiz bezieht. Auch
im Untersuchungsbereich bestehen grof3e Kontraste zwischen engen und weiten Lagen sowie
einem naturnahen bzw. naturfernen Verlauf der Else. Zwei vorhandene kleine Walder im
Zentrum des Untersuchungsbereiches schirmen gegenwartig optisch die Auenflachen von den
oOstlich angrenzenden Gewerbebetrieben ab.

Entlang des kleinen Erlenwaldes am Hang befindet sich die wichtige Querverbindung fur
FuRganger vom Talweg hinauf zum Wohngebiet Dingeringhauser Weg.

Fazit

Insgesamt ist eine mittlere VVorbelastung des Schutzgutes Mensch gegeben. Den Umstand
mildernd ist die gewerbliche Nutzung der Tallagen und das Geflecht aus Wohnen und
Gewerbe, geologisch bedingt und historisch gewachsen. Ebenfalls beachtlich ist die geplante
Elsetalentlastungsstralie, die im Flachennutzungsplan (2006) auf der ehemaligen Bahntrasse
dargestellt ist. Im dazu gehorigen Bauleitplanverfahren sind die dadurch entstehenden
Immissionen in die Abwagung einzustellen.

2.1.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotop- und Nutzungstypenabgrenzung

Innerhalb des Bereiches der 2. Anderung des Flachennutzungsplans lassen sich grob die in
nachstehender Tabelle aufgefiihrten Biotop- und Nutzungstypen des Bestandes voneinander
abgrenzen. Diese Uberschldgige Einstufung basiert auf den Darstellungen des
Flachennutzungsplans.

Die Zuordnung der Biotop- und Nutzungstypen orientiert sich an der Methode zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft nach dem Bewertungsmodell des Markischen
Kreises.

(Es wird darauf hingewiesen, dass fur die vorliegende Bearbeitung der rechtliche Bestand des
rechtskraftigen Flachennutzungsplans zugrunde gelegt wird. Eine weiterfiihrende Einordnung
der Flachen erfolgt im Rahmen der Bearbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
wahrend der verbindlichen Bauleitplanverfahren.)
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Code Biotop- / Nutzungstyp Flache [ha]

(auf Basis Verfahren
Markischer Kreis)

Wohngebietsflachen, davon (1,5)

1 Versiegelte Flachen 0,9
Gebéaude und ErschlieBung (max. 60%)

8 Grunflachen 0,6
Zier- und Nutzgarten, strukturarm (mind.40%)

24 Grunflachen 3,6
Flachen fir die Landwirtschaft, intensiv genutzt

z.B. 32 Grunflachen 0,9
ohne Versiegelung

Gewerbegebietsflachen, davon (5,6)

1 Versiegelte Flachen 4,5
Gebéaude und Erschlielung (max. 80%)

10 Grunflachen 11
in Gewerbegebieten (mind. 20%)

Gesamtflache 11,6

Tabelle 2: Biotoptypen (Die Versiegelung in der rechtlichen Bestandssituation betragt ca.47%.)

Potentielle nattrliche Vegetation

Die potentielle naturliche Vegetation, die sich im Bereich der Sohlentéler einstellen wirde,
wenn der anthropogene Einfluss im Plangebiet aufhorte, ware je nach Breite der Téler der
Stieleichen-Hainbuchenwald bzw. bachbegleitende Erlenwalder.

Im Bereich der Riedel bzw. der flachen Hange wirden sich Buchenwalder ausbilden, in
héheren Lagen Hainsimsen-Buchenwald mit Berg-Ahorn vermischt, desweiteren artenarmer
und artenreicher Hainsimsen-Buchenwald im Wechsel. In tieferen sowie sonnenbeschienen
Lagen ist eine Durchmischung mit Trauben-Eiche wahrscheinlich.

Gegenwartige Vegetation

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung besteht die derzeitige Vegetation zu einem
grofRen Anteil aus den mehr oder weniger intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen in
Form von weitldaufigen Mahwiesen in der Hanglage.

Im 6stlichen Viertel der Ost-West-Ausdehnung des Anderungsbereiches, westlich eines
kleinen Erlenbestandes, befindet sich eine Wiesenflache mit einer offensichtlich wesentlich
extensiveren Nutzung als die der tbrigen Wiesenflachen. Dort erstrecken sich in weiten
Teilen Hochstaudenfluren im Wechsel mit weniger hoher, grasartiger Vegetation. Es scheint
sich dabei um eine offen gelassene, ehemalige Mahwiese zu handeln, die mittlerweile
Brachflachenvegetation aufweist. Nahe der bereits vom Unternehmen genutzten Flachen,
stdwestlich des FulRweges zwischen Bludenzer Stral3e und dem Radweg, hat sich auf einer
Flache von ca.0,5ha auf feuchtem Standort ein Erlenwald entwickelt. GemaR dem
rechtskraftigen Bebauungsplan besitzt dieser Wald jedoch keinen Waldstatus im Sinne des
Gesetzes.

Im Westen und Stiden schlieRen innerhalb der Flachen des Anderungsbereiches ebensolche
Wiesenflachen wie die zuvor genannten an. Lediglich an der sudlichen Grenze, nordlich des
Dingeringhauser Weges, grenzt ein kleiner Wald aus Laubgehdlzen an. Im weiteren
westlichen Verlauf befindet sich der Vegetationsbestand der ehemaligen Bahntrasse, die sich
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seit ihrer Stilllegung sukzessiv entwickeln konnte. Auf ihr herrscht eine Mischung aus
Bdumen, Straduchern und Staudenfluren vor.

Ostlich des Anderungsbereiches befinden sich keine nennenswerten Vegetationsbestande, da
sich dort Wohngebietsflachen mit entsprechender Gartenvegetation erstrecken.

Nordlich des Anderungsbereiches und des dort verlaufenden Radweges befinden sich
ausgedehnte Gehdlzbestande verschiedener Art, die sich nahe der ehemaligen Bahntrasse
sowie auf den Flachen im Einflussbereich des FlieBgewéssers Else entwickelten. Hierbei
handelt es sich im wesentlichen um Pappel- sowie Erlen- oder Erlenmischbestande in
Durchmischung mit verschiedenen anderen, strauchférmigen Gehdlzbestanden. Von
Bedeutung ist dabei der relativ hohe Totholzbestand, der im Laufe der ungestorten
Entwicklung in dem Areal entstanden ist.

In diesem Bereich sind in Verzahnung mit den genannten Gehdélzbestanden ebenfalls
verschiedene, entsprechend feuchte Wiesenflachen im Auenbereich der Else zu finden.

Gebietsfauna

Im Rahmen der gegenwartigen Untersuchungen wurden keine eigenen Erhebungen zu
faunistischen Vorkommen im Untersuchungsbereich durchgefunhrt.

Zum Zeitpunkt der Bearbeitung des vorliegenden Dokumentes lagen dem Naturschutzzentrum
Markischer Kreis ebenfalls keine Daten (iber faunistische Bestande vor.

Eine vertiefende Betrachtung der Thematik sollte, wenn notwendig, im Rahmen einer
spateren Bearbeitung eines Bebauungsplans durchgefuhrt werden.

An dieser Stelle kann auf Basis der vorhandenen Landschaftsstrukturen lediglich davon
ausgegangen werden, dass eine relativ hohe Anzahl von Lebensraumen fur die Tierwelt
vorhanden ist und sich ihre Bedeutung durch die Verzahnung der Nutzungen und ihre N&he
zum FlieRgewasser Else weiter erhoht.

Biologische Vielfalt

Die Auspragung der biologischen Vielfalt (Biodiversitat) ist abhédngig von den Variablen
Artenvielfalt (Vielfalt zwischen den Arten), der genetischen Vielfalt (Vielfalt innerhalb der
Arten) sowie Okosystemvielfalt (Vielfalt der Lebensraume).

Im vorliegenden Fall erfolgt auf der Ebene des Flachennutzungsplans eine tiberschlagige
Einschétzung dieser Situation. Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens sollte die
entsprechend dem Bedarf vertiefte Betrachtung erfolgen.

Im Anderungsbereich selbst ist die Auspragung der biologischen Vielfalt im mittleren Bereich
einzuordnen. Uber die Halfte der Fldchen wird von eher intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Wiesenflachen eingenommen, auf denen die Vielfalt von eben dieser
Nutzung automatisch begrenzt wird und tendenziell niedrig zu bewerten ist. Eine hohere
biologische Vielfalt weisen dagegen die stark extensiv gepragte Wiesenflache im Mittelteil
sowie der kleine Erlenwald nahe der vorhandenen Firmenflachen auf. Die Nachbarschaft
dieser beiden Biotopflachen macht eine weitere Verbreiterung der Spannweite an mdglichen
Habitatstrukturen und vertretenen Tier- und Pflanzenarten und damit eine zusatzliche
Erh6hung der Biodiversitét in diesem Bereich wahrscheinlich. In der Summe kann so fir die
Flachen des Anderungsbereiches von einer mittleren Einstufung der biologischen Vielfalt
ausgegangen werden.

AuRerhalb des Anderungsbereiches, im 6stlichsten Viertel des Untersuchungsbereiches, ist
die biologische Vielfalt aufgrund der dort vorhandenen Wohnbaufldchen mit Zier- und
Nutzgérten auf ein niedriges MaR begrenzt.

In der nordlichen Halfte des Untersuchungsbereiches sowie dessen stidlichen Flachen
auRerhalb des eigentlichen Anderungsbereiches herrscht ein Nord-Siid-Gefalle der
Auspragung der Biodiversitét vor. Dies ist in der Abnahme an Gehdlzbestanden und ihrem
Grad an Verschachtelung und Vielartigkeit, der geringeren Nahe der Lebensraum- und
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Vegetationsbestande zum FlieRgewésser Else und der Verschiedenartigkeit des Feuchtegrads
auf den Flachen begrindet. Hinzu kommt die Zunahme der Nutzungsintensitat auf den
Flachen von Norden nach Siiden, tber landwirtschaftliche Nutzung bis hin zu besiedelten
Flachen im slidwestlichsten Bereich. Das Mal? an biologischer Vielfalt fallt im zuletzt
benannten Teilbereich von ,,hoch* im Norden auf ,,niedrig” im Stiden ab, sodass insgesamt
eine mittlere Auspragung fir diese Teilflache angenommen werden kann.

Fazit

Zusammenfassend wird fur die biologische Vielfalt im gesamten Untersuchungsbereich
aufgrund dieser Einschatzungen eine mittlere Auspragung gesehen.

2.1.5 Schutzgut Boden

In den amtlichen geologischen Kartenwerken sind fir den Untersuchungsbereich steinige
Hanglehmiberdeckungen dargestellt, die in den Tallagen Tonschiefern und im Bereich des
Dingeringhauser Weges bunten Ebbeschichten (graue Sandsteine mit roten Tonschiefern)
aufliegen.

Fur den Bereich der geplanten Gewerbefldchendarstellung (Bebauungsplangebiet Nr.647

,» Twersbrauck®) wurde 2007/08 eine geologische/hydrogeologische Untersuchung vom
Geologischen Buro Dr. B. Reil3ner (siehe dazu: ,,Bericht zu den geologischen,
hydrogeologischen und baugrundtechnischen Gegebenheiten®, Dr. B. ReiRner — Geologisches
Biiro, Olpe 2008) durchgefuhrt, die im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung vertieft werden
soll.

Pragend fiir die vorgefundene Situation ist die Hanglage oberhalb des Elsetals. Unter dem
humosen Oberboden ist eine Abfolge von weichen tber steinige Hanglehme hin zu
Tonschiefern. Die Lehmiberdeckung betrégt auf Hohe des Dingeringhauser Weges 8,00m,
das Niveau des grauen Tonschiefer reicht bis 17,00m Tiefe. Tonschiefer mit Quarzadern liegt
bis 24,00m.

Ungefahr 22ha von im Untersuchungsraum sind unversiegelt. Auf diesen Flachen ist eine
humose Oberbodenschicht vorhanden, nattrliche Bodenfunktionen (z.B. Schadstofffilterung)
sind gegeben.

Auf ca. zwei Drittel der Untersuchungsfléche ist jedoch eine Vorbelastung des Schutzgutes
Boden gegeben: in den Wohngebieten teilweise durch Abgrabungen/ Aufschittungen des
Oberbodens, in den gewerblich bebauten Tallagen durch starke Uberformung. Der
rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt im Bereich Bruch eine gewerbliche Bauflache dar,
auf der Baurecht fur gewerbliche Nutzungen mit potenziellen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden geschaffen werden kann.

Auf intensiv genutzten Wiesenflachen (Méahwiesen) ist mit einer leichten Vorbelastung durch
Eintrag organischer Stoffe durch Diingung vorhanden.

Entsprechend des Altlastenkatasters des Markischen Kreises liegen im Eingriffsbereich der
FNP-Anderung keine Altlastenverdachtsflachen vor.

Fazit

In Teilen der Hang- und Tallagen ist der Bodenaufbau weitgehend natirlich und kann
entsprechende Funktionen erfullen. In den bebauten Gebieten ist der Boden zur Herstellung
ebener Baugrundstiicke durch Aufschuttungen und Abgrabungen verandert und teils flachig
versiegelt. Insgesamt liegt durch Besiedelung und landwirtschaftliche Nutzung (vorhandene
und im rechtskréaftigen FNP dargestellte) auf 2/3 der gesamten Untersuchungsflache eine
deutliche, sehr hohe, Vorbelastung des Schutzgutes Boden vor.
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2.1.6 Schutzgut Wasser

Niederschlagswasser, Grundwasser

Wesentliche Randbedingungen fur den Wasserhaushalt im Untersuchungsbereich sind die
auch beim Schutzgut Boden genannten Bodeniiberformungen und Versiegelungen, die
Hanglage und die geologischen Verhéltnisse.

Durch die 0.g. geologische/hydrogeologische Untersuchung liegen fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr.647 Erkenntnisse zur hydrogeologischen Situation vor.

Diese ist gepragt durch den im vorherigen Kapitel beschriebenen Wechsel von Hanglehm-
/Hangschutt- zu Tonschieferabfolgen. Die Tonschiefer sind als Grundwassernichtleiter zu
beschreiben. Lokal konnen Wasserwegsamkeiten gegeben sein. (Unterhalb des
Dingeringhauser Weges ist ein Brunnen mit einem Ruhewasserspiegel von 13,00m unter
Gelandeoberkante vorhanden.) Die vorliegenden Erkenntnisse deuten darauf hin, dass sowohl
die verwitterten Felsabfolgen als auch die Hanglehme eine sehr geringe Durchléssigkeit
aufweisen. Entlang einzelner wasserwegsamer Bahnen kann Niederschlagswasser bis in
geringe Tiefen versickern und sich vor den Tonschieferabfolgen aufstauen. Lokal ist mit
Wasserstanden von unter 5,00m zu rechnen.

Der Abflussquerschnitt der durchlassigen Hanglehmabfolgen ist lokal stark vermindert,
sodass es zu zeitweiligen Uberlaufquellen kommt. Unterhalb des Dingeringhauser Weges liegt
eine stark durchnésste Zone mit zahlreichen Quellaustritten vor. Nach starken Niederschlagen
ist mit erhdhtem Oberflachenabfluss zu rechnen.

Durch provisorische Grundwassermessstellen und Versickerungsversuche wurde ermittelt,
dass lokal mit relativ hohen Wasserstanden zu rechnen ist. Ein gleichmaRiger
zusammenhangender Grundwasserspiegel konnte nicht ermittelt werden. Sowohl die
Hanglehme als auch die stark verwitterten Felsabfolgen weisen eine sehr geringe
Durchlassigkeit auf. Dadurch liegt ein starker oberflachlicher Abfluss mit sehr geringen
Grundwasserneubildungsraten vor. Entlang einzelner wasserwegsamer Bahnen kann das
Niederschlagswasser nur bis in geringe Tiefen versickern und sich vor den steil stehenden
Tonschieferabfolgen aufstauen. Der Abflussquerschnitt der durchldssigen Hanglehmabfolgen
ist lokal stark vermindert, sodass es hier zu Uberlaufquellen kommt, die aber nicht ganzjéhrig
schitten. Nach lang anhaltenden bzw. starken Niederschldgen ist aber mit einem erhohten
Oberflachenabfluss zu rechnen.

Im Stiden des Untersuchungsbereiches ist eine Teilflache des Wasserversorgers ,,Sundheller
Wasserleitung e.G.” vorhanden. Im Zentrum des Untersuchungsbereiches liegen in einem
kleinen Gehdlzbestand zwei Wasserhochbehalter. Ostlich davon liegt der 0.g. Brunnen.
Anschnitte von Grundwasserleitern in den bestehenden Gewerbegrundstiicken sind nicht
bekannt, aber wahrscheinlich.

In der Tallage ist von dauerndem Grundwassereinfluss auszugehen. Indikator ist u.a. der
Pappelwald zwischen Radweg und Else. Pappeln haben ein grol3es
Wasseraufnahmevermaogen.

Oberflachenwasser

Der Nordrand des Untersuchungsgebietes wird von der Else gebildet, einem groRen
Talauenbach im Grundgebirge. Die Else liegt innerhalb eines preufRisch gesetzlichen
Uberschwemmungsgebietes. Dieser Fluss und ihr Uberschwemmungsgebiet sind pragend fiir
den nordlichen Untersuchungsraum. Der Zustand der Else ist gutachterlich untersucht
worden. Im Abschnitt zwischen Lehmweg und der Unterquerung der ehemaligen Bahntrasse
sind das Gewasserbett und das Ufer wegen der starken Verbauung beeintrachtigt bzw.
geschadigt. Ahnliches gilt fur den 6stlichen Abschnitt des Untersuchungsraumes, auf dem ein
Firmengeléande durchflossen wird. Nur in einem ca.300m langen Abschnitt sind Gewasserbett,
Ufer und Gewasserumfeld weniger bzw. kaum beeintrachtigt.
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Fazit

Durch die vorhandenen Verénderungen des Bodenprofils, Versiegelungen und Diingereintrag
ist eine mittlere Vorbelastung des Schutzgutes Wasser gegeben. Die
Grundwasserneubildungsrate ist jedoch bereits durch die wenig durchlassigen Boden gering
und der Oberflachenabfluss entsprechend hoch.

Die Vorbelastung des FlieRgewassers Else und ihres Umfeldes ist innerhalb des
Untersuchungsraumes unterschiedlich, in Summe jedoch als mittel bis erheblich zu
bezeichnen.

2.1.7 Schutzgut Klima/Luft

Der Untersuchungsbereich weist ca.22ha unbebaute Hangbereiche und ebenfalls unbebaute
Tallagen auf. Diese Flachen stellen Kaltluftentstehungs- und Transportbereiche dar und sind
von Bedeutung, sobald es in den innerstadtischen Bereichen von Plettenberg aufgrund der
dichten Talbebauung bei Schwachwindwetterlagen zu mangelndem Luftaustausch kommt.
Das Elsetal bietet als Einfallschneise Frischluft in Richtung Innenstadt. Einschrankend gilt,
dass die Sohlenneigung des Elsetales gering ist und die Luftbewegung dadurch stagnieren
kann. Fir den Untersuchungsraum selbst und sein unmittelbares Umfeld ist jedoch die
positive Wirkung der Kaltluftentstehungs- und -transportflachen gegeben. Die vorhandenen
Erlen- bzw. Pappelbesténde stehen als Sauerstoffproduzenten dem Verkehr und der
gewerblichen als auch der Wohnnutzung gegentiber, diese wiederum tragen durch ihre
Barrierewirkung auf die Luftbewegung und durch versiegelte Flachen, wie Dachflachen, zur
Aufheizung bei. AuBerdem gegeben ist ein Eintrag von Luftschadstoffen durch
Heizungsanlagen. Eine Uberschreitung der Grenzwerte fiir Luftschadstoffe und
Geruchsbelastungen ist nicht bekannt.

Fazit

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes des Schutzgutes Luft/Klima ist innerhalb des
Untersuchungsbereiches ist zweiseitig. Die bebauten Hang- und Tallagen stellen durch
Erwdrmung und Barrierewirkung eine VVorbelastung mittlerer Erheblichkeit dar. Die
landwirtschaftlichen und baumbestandenen Flachen sowie die unversiegelten Uferbereiche
haben dagegen eine hohe Bedeutung.

2.1.8 Schutzgut Landschaftsbild

Allgemein dienen folgende Kriterien zur Bewertung des gesamten Landschaftsbildes in einem
bestimmten Areal:

- Vielfalt (Mannigfaltigkeit der differenzierbaren Einzelelemente),

- Naturlichkeit (subjektiv vom Betrachter ,,empfunden®),

- Eigenart im visuellen Sinne (spezifische Erscheinung der Landschaft),

- Visuelle Verletzlichkeit (Reliefbildung, Strukturvielfalt, Vegetationsdichte),

- Larm und Geruch.

Ahnlich dem Vorgehen beim Aspekt biologische Vielfalt soll im Rahmen der vorliegenden
Bearbeitung auf Ebene des Flachennutzungsplans lediglich eine Gberschléagige Einschatzung
und Bewertung der Situation des Landschaftsbildes erfolgen.

Eine vertiefende Betrachtung des landschaftséasthetischen Eingriffes wahrend der Erarbeitung
der Eingriff-/Ausgleichsbilanz ist im Rahmen des landschaftspflegerischen Begleitplans auf
Ebene des Bebauungsplans vorzusehen.

Das vorherrschende Landschaftsbild im Untersuchungsbereich wird im wesentlichen von den
nachstehenden, teilweise in einander greifenden Einzelaspekten gepragt.
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- Talsohlensituation mit angrenzenden, weitlaufigen Hangen mit teilweise wiesenartiger,
niedriger Vegetation.

-Umliegend angesiedelte Unternehmen sowie Wohnbebauung; in allen Teilen des
Untersuchungsbereiches wahrnehmbar, da entweder am Hang gelegen oder ohne
»Vegetationspuffer® / abschirmende Vegetationsbestdnde in den Wiesenflachen
angeordnet.

-Je nach Entfernung starkere oder schwéchere Gerduschwahrnehmung durch
gewerbliche Abléaufe, jedoch in jedem Fall eher als ,,zurlickhaltend* einzustufen; keine
Geruchsimmissionen wahrnehmbar.

-Verschiedene FlieRgewésser in dieser Tallage inkl. der sie begleitenden
Vegetationsbestande (vorrangig die Else, dazu verschiedene Graben und ein Kleinerer
Bach im Verlauf der ehemaligen Bahntrasse).

-Vor allem im Bereich des Verlaufes der Else starke Pragung der landschaftsasthetischen
Wahrnehmung durch die unmittelbare Nachbarschaft gewerblicher Betriebe oder
abschnittsweise sogar Uberbauung des FlieRgewassers. Hier wurde bisher zwar keine
Geruchsbelastigung jedoch ein wahrnehmbarer Grundgerduschpegel festgestellt.

-Im  wesentlichen in der Nordhalfte des Untersuchungsraums zu findende
Vegetationsbestande in Form von B&umen / Baumreihen, kleineren waldartigen
Formationen, mehr oder weniger dichten Wildgehdlzbestanden, insgesamt partiell
intensive Verschachtelung / Verzahnung dieser Elemente.

-Markante Atmosphédre durch kontrastreiches Aufeinandertreffen urspriinglicher
Landschaftselemente mit Strukturen von Wohnbau- und Gewerbefl&chen.

-Durch  die  vorhandenen  Fl&chenanteile des  Areals aus natirlichen
Landschaftsbestandteilen herrscht im Dbesiedelten Umfeld ein ,Oasen- bzw.
Inselcharakter vor, der wesentlicher Bestandteil der Erholungsfunktion im
Untersuchungsbereich ist und einen hohen Erholungswert mit sich bringt. Die hohe
Wertigkeit dieser Gesamtflache begrindet sich auch in ihrem Seltenheitsgrad vor dem
Hintergrund zunehmender Besiedlung der Tallagen.

- Leichte Vorbelastung durch den stark frequentierten und relativ breit asphaltierten Ful3-
und Radweg in Ost-West-Richtung. Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass diese
Wegeverbindung die Begeh- und Erlebbarkeit des Tals Uberhaupt ermdglicht und daher
wesentlich zur Erholungsfunktion des Areals betrégt.

Fazit

Vor dem Hintergrund der anfangs genannten Kriterien ergibt sich zusammenfassend folgende
Einschétzung des vorherrschenden Landschaftsbildes:

Auch wenn in den nordlichen Teilen des Untersuchungsbereiches eine stérkere Verzahnung
der Landschaftselemente vorliegt, ist insgesamt die Vielfalt an differenzierbaren
Einzelelementen in einem mittleren MaR ausgepragt. Das wird vor allem durch die
ausgedehnten und weit einsehbaren Wiesenflachen im Untersuchungsbereich
(Kesselcharakter Plettenbergs) verursacht, die in ihren Gleichférmigkeiten und noch dazu mit
den leichten Hanglagen einen hohe visuelle Verletzlichkeit fir diesen Teilbereich mit sich
bringen. Das bedeutet, dass die Landschaft in diesem Bereich nur eine geringe Fahigkeit
besitzt, einen potentiellen Eingriff zu kompensieren. In den nérdlichen Gehdlzbestanden
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wirde ein neues Geb&ude weniger auffallig sein als im Bereich der freien Wiesenflachen der
Hanglage.
Die vom Betrachter empfundene Naturlichkeit der Landschaft ist tatsachlich hoch, wird
jedoch von den umliegenden Siedlungs- und Gewerbestrukturen sowie dem vorhandenen
Grundgerduschpegel der Umgebung deutlich gepragt und somit vorbelastet und herabgesetzt.
Man befindet sich zwar, z.B. wenn man den vorhandenen FuB3- und Radweg nutzt, inmitten
von ,,naturlichen” Landschaftselementen (Gehdlzbestanden, Wiesen, verschiedene
FlieRgewasser etc.), jedoch werden an jeder Stelle des Untersuchungsbereiches die
angrenzenden Strukturen und Funktionen der Siedlungs- und Gewerbebereiche
wahrgenommen. Das reduziert die subjektive Natiirlichkeit der Flache auf ein mittleres MabR.
Die optische Eigenart der Flachen sollte tendenziell hoch eingestuft werden. Es handelt sich
um eine flr den Raum Plettenberg urspringlich nicht ungewdhnliche Landschaft, die in
vergangenen Zeiten haufiger in den Sohlentalern anzutreffen war. Doch durch die Zunahme
an Besiedelung und Ausbreitung gewerblicher Flachen gerade in den Tallagen ist die 0.g.
Zusammenstellung von Landschaftselementen rar geworden und ihre besondere Eigenart im
visuellen Sinne somit angestiegen.
Fur den Eingriffsbereich selbst ist festzuhalten, dass es sich um eine optisch sehr exponierte
und weithin einsehbare Lage handelt, resultierend vor allem aus dem Fehlen von
sichtverstellenden Gehdlzstrukturen sudlich der ehemaligen Bahntrasse und der leichten
Hanglage der angestrebten Erweiterungsflachen.

2.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach gegenwaértigem Erkenntnisstand ist der Untersuchungsbereich nicht betroffen und hat
demnach keine Bedeutung.

2.2

Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern

Tabellarische Aufarbeitung der Wechselwirkungsbeziehungen zwischen den Schutzgitern:

Einflussnehmende Schutzguter

Mensch Pflanzen/ Tiere | Boden Wasser Klima/Luft Landschaft
Mensch Struktur und - Steuerung des Naherholungsraum.
Auspragung des Mikroklimas und
Arbeits- und der Luftqualitat;
Wohnumfeldes. damit
Beeinflusste Beeinflussung
Schutzguter der Arbeits- und
Wohnumfeldqual
itat sowie der
Erholungsfunktio
n.
Pflanzen/Tiere Stérung und Standort und Standortund | Luftqualitat und | Lebensraum und Grundstruktur fur unterschiedliche Biotope
Verdrangung Standortfaktor | Standortfaktor | Standortfaktor
von Arten und fur Pflanzen; fur Pflanzen; | fur Tier- und
natrlichen Basis und Basis und Pflanzenarten.
Biotopen, Lebensgrundla | Lebensgrund|
mdgliche ge fur héhere | age fur
Artenverschieb Tiere und hoéhere Tiere
ung. Bodenlebewes | und
en. Bodenlebewe
sen
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Einflussnehmende Schutzgiter

Mensch Pflanzen/ Tiere | Boden Wasser Klima/Luft Landschaft
Boden Uberpragung Zusammensetzung | - Beeinflussung | Einflussfaktor fiir | Grundstruktur fur unterschiedliche Béden.
und des Lebensraumes der die
Veranderung Boden; Einfluss auf Zusammenset | Bodenentwicklun
der die zung des g.
Bodenstrukture | Bodenentwicklung. Bodenprofils.
n, ggf. Eintrage
von
Verschmutzun
gen.
Wasser Gdf. Vegetation als Grundwasserfil | = Beeinflussung Beeinflussung der Grundwasserneubildungsrate durch
Stoffeintrage; Wasserspeicher. ter und der Niveau oder Reliefbildung (z.B. in Stausituationen von
Gefahr durch Wasserspeich Grundwasserne | Gebirgsziigen 0.4.).
Verschmutzun er. ubildungsrate
g. durch
Niederschlage
und
Verdunstung.
Klima/Luft Ggf. Beeinflussung des Beeinflussung | Beeinflussung | - Einflussfaktor fur die Ausbildung des Mikroklimas.
Emissionen Mikroklimas, z.B. des des
durch aufgrund von Mikroklimas. Mikroklimas,
anthropogene | Beschattung und Einflussfaktor
Nutzungen. Kaltluftproduktion fur die
durch Vegetation. Verdunstungs
rate.
Landschaft Definition der Prégung der Bildung Beeinflussung | Beeinflussung
Nutzung der Eigenarten des topografischer | der des
Flachen, Landschaftsraumes. | Gegebenheite | Leistungsféhi | Landschaftserle
Veranderung nals gkeit sowie bens sowie der
der Eigenarten charakteristisc | Auspragung Entwicklung und
der hes des Leistungsfahigke
Landschaft. Landschaftsel | Landschaftsra | it der Landschaft
ement. umes.

Tabelle 3: Wechselwirkungsbeziehungen zwischen den Schutzgiitern

3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

3.1  Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Das Schutzgut Kultur- und Sachgter wird nach gegenwartiger Einschatzung durch den
Eingriff nicht beeintrachtigt. Daher wird dieses Schutzgut im folgenden nicht mehr
berucksichtigt.
Durch den Eingriff kénnen zwei Arten von Auswirkungen fiir Naturhaushalt und Umwelt
entstehen. Zum einen sind Belastungen durch Abldufe wahrend der Bauphase selber maglich,
die jedoch teilweise nur temporér bestehen und nach dieser Zeit wieder beendet werden. Zum
anderen entstehen durch das VVorhaben Veranderungen, die bestdndig andauernde
Auswirkungen auf den Naturhaushalt des Areals haben und nur durch einen
unwahrscheinlichen Rickbau der Malinahmen umkehrbar waren.
Die moglichen BaumafRnahmen wéhrend der Umsetzung des Vorhabens kénnen folgende
Auswirkungen auf die Schutzguter und den Naturhaushalt haben:

- Beeintrachtigung/Zerstérung der Vegetations- und Tierbestdnde durch im Arbeitsfeld

(dauerhaft oder wieder herstellbar),
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- Stérung (tempordr) oder Zerstérung (dauerhaft) des Bodenprofils einschliellich der
darin befindlichen Bodenlebewesen, Eintrag von Schadstoffen in die Bodenschichten
und maoglicherweise in Oberflachen- und Grundwasser (temporar oder mittelfristig
verbleibend),

- Larmentwicklung/Abgasbelastung durch Baumaschinen- und Fahrzeuge, Stérung durch
Baubewegung und Erschitterung (temporér).

Grundsatzlich ist zunédchst zu versuchen, Beeintrdchtigungen vollstandig zu vermeiden oder
ihn durch geeignete MaRnahmen zu vermindern (siehe dazu Kap. 4).

Das MaR an erheblicher Beeintrachtigung, das durch Konflikte entsteht, die nicht vermieden
oder vermindert werden kénnen, ist im Rahmen der Bearbeitung der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz konkret zu ermitteln und auszugleichen.

In der vorliegenden Bearbeitung auf der Ebene des Flachennutzungsplans erfolgt eine
Einstufung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf folgende Schutzguter:

3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Durch die 2. Flachennutzungsplanénderung findet rechnerisch ein Flachentausch von
gewerblichen und Wohnnutzungen statt. Es kann jedoch nicht von einer Aufhebung etwaiger
Auswirkungen auf die Umwelt ausgegangen werden, da trotz der raumlichen N&he
unterschiedliche Randbedingungen gegeben sind. Bei der Bestandsbeschreibung des
Schutzgutes wurde ausgefihrt, dass im vorliegenden Fall im wesentlichen die Wohn- und
Erholungsfunktionen flr die Betrachtung maf3geblich sind.

Wohnen

Fur das Wohnen stellt die Verschiebung der Gewerbeflachendarstellung fir den Bereich
Bruch eine Verbesserung gegenuber dem rechtlichen Bestand dar. Den Wohngebieten am
Dingeringhausener Weg wird auf der nordlich angrenzenden Hanglage eine Gewerbeflache
vorgelagert. Die unmittelbare Nachbarschaft von Wohnbau- und Gewerbeflachen entspricht
nicht dem Trennungsgrundsatz von Gebieten mit emissionstrachtiger Nutzung von solchen
mit emissionsempfindlicher Nutzung. Aus der Darstellung im Flachennutzungsplan geht nicht
hervor, dass keine das Wohnen wesentlich stérende Nutzungen entstehen werden. Auf der
Ebene des Flachennutzungsplans ist bei Durchfiihrung der Planung daher mit erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, insbesondere auf die Wohnfunktion, zu rechnen.
Der Trennungsgrundsatz stellt jedoch keine planerische Barierre fiir die Gemeinde dar. Es
obliegt daher der verbindlichen Bauleitplanung, die Schutzanspriiche der Wohnnutzung in der
Abwaégung detailliert zu berticksichtigen. Mdglichkeiten hierzu stellen nutzungsbezogene und
eigenschaftsbezogene Gliederungen von Gewerbegebieten, Malfestsetzungen, etwa der Hohe
baulicher Anlagen, sowie Festsetzungen zum Immissionsschutz dar.

Erholung

Die durch die 2. Flachennutzungsplanédnderung neu dargestellte Gewerbeflache grenzt an den
vorhandenen Ful3- und Radweg in Tallage. Die bestehende, landwirtschaftlich genutzte
Hangflache geht dadurch als offenes Landschaftselement mit ,,Oasencharakter verloren.
Damit wird der Erholungswert des Weges gemindert. Die Gewerbeflachendarstellung
Uberlagert daruiber hinaus den vorhandenen Querweg hinauf zum Dingeringhauser Weg. Auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung ist fiir die Erholungsfunktion mit mittleren bis
erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

Ahnlich wie beim Umgang mit dem Schutzbediirfnis der Wohnnutzung ist es durch die
verbindliche Bauleitplanung moglich, die erheblichen Auswirkungen abzumildern, z.B. durch
Eingrinung der Grundstucksgrenze und Sicherung der Querverbindung in Hanglage.
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Fazit

Durch die Verschiebung der Gewerbeflachendarstellung ist fiir das Schutzgut Mensch mit
erheblichen Auswirkungen zu rechnen. Durch geeignete Festsetzungen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ist es moglich, die Auswirkungen so zu beeinflussen, dass sie
die Schwelle der Erheblichkeit unterschreiten.

3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Innerhalb des Bereiches der 2. Anderung des Flachennutzungsplans lassen sich grob die in
nachstehender Tabelle aufgefiihrten Biotop- und Nutzungstypen der Planungssituation
voneinander abgrenzen.

Diese uiberschlagige Einstufung basiert auf den Darstellungen der 2. Anderung des
Flachennutzungsplans. Die Zuordnung der Biotop- und Nutzungstypen orientiert sich an der
Methode zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft nach dem
Bewertungsmodell des Markischen Kreises.

(Eine weiterfiihrende Einordnung der Flachen erfolgt im Rahmen der Bearbeitung der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf Ebene der Aufstellung des Bebauungsplans.)

Code ; _ 5
(auf Basis Verfahren Biotop- / Nutzungstyp Flache [ha]
Markischer Kreis)
Mischbauflachen, davon (0,9)
1 Versiegelte Flachen 0,5
Gebéaude und Erschlielung (max. 60%)
8 Grunflachen 0,4
Zier- und Nutzgarten, strukturarm (mind.40%)
24 Grunflachen 6,3
Flachen fur die Landwirtschaft, intensiv genutzt
z.B. 32 Grunflachen 0,4
ohne Versiegelung
Gewerbegebietsflachen, davon (4,0)
1 Versiegelte Flachen 3,2
Gebéaude und ErschlielRung (max. 80%)
10 Grunflachen 0,8
in Gewerbegebieten (mind. 20%)
Gesamtflache 11,6

Tabelle 4: Biotoptypen (Die Versiegelung in der rechtlichen Bestandssituation betragt ca.32%.)

Der Vergleich der Biotop- und Nutzungstypen im rechtlichen Bestand der Flachen im Bereich
der 2. Anderung des Flachennutzungsplans mit denen der Situation gemaR der vorgesehenen
Anderung ergibt, dass das MaR an versiegelten Flachen von ca. 47% auf rund 32%, d.h. um
15% reduziert wird.

Fazit

Das MaR der Erheblichkeit an Auswirkungen auf vorhandene Vegetationsstrukturen durch
den Eingriff ist zweiseitig und nimmt von Osten nach Westen ab.
Im 6stlichen Drittel der Erweiterungsflache grenzt an die bereits vorhandenen Flachen des
Unternehmens das kleine Erlenwéldchen an. Im westlichen Anschluss daran befindet sich die
tendenziell extensiv ausgepragte Wiesenflache stdlich des FuB- und Radwegs. Die
Uberplanung dieser beiden Vegetationsbestinde ist insgesamt héher einzuschatzen als die
Inanspruchnahme der weitlaufigen, eher intensiv genutzten Wiesenflachen im weiteren
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Verlauf der Erweiterungsflachen in Richtung Osten, wobei auch letzteres einen deutlichen
Verlust an Vegetationsflachen darstellt.

Insgesamt ist die Uberplanung der Vegetationsbestinde als erheblich im
landschaftsokologischen Sinne zu betrachten, auch wenn ihre Teilbereiche unterschiedlich
hohe Wertigkeiten aufweisen.

Mit der Uberplanung dieser Vegetationsbestande geht eine Beeintrachtigung der Tierwelt
einher, die vermutlich vom gleichen Intensitatsgefélle wie oben geschildert geprégt ist. Auch
wenn gegenwartig keine Kenntnisse tber faunistische Vorkommen vorliegen, sind die
Auswirkungen auf die vorhandene Fauna aufgrund des vorliegenden Potentials in jedem Fall
ebenfalls als deutlich und erheblich einzuschatzen.

Die Einschatzungen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen basieren auf der Annahme, dass alle
Strukturen ganzlich tberplant werden. Erst im Rahmen der Untersuchungen eines
landschaftspflegerischen Begleitplans auf Bebauungsplanebene kann genauer tberprift
werden, welche Flachen und Strukturen konkret betroffen sind und ob Teile der Vegetation
ggf. in das Vorhabenskonzept integriert und erhalten werden kénnen.

Obwohl der Anteil an versiegelten Flachen mit Umsetzung des Plankonzeptes etwas sinkt, ist
die Beeintréchtigung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen als erheblich im
landschaftsokologischen Sinne zu betrachten.

Auch die Einschétzung der Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt basiert auf der
Annahme, dass alle Strukturen génzlich Uberplant werden. Erst im Rahmen der
Untersuchungen eines landschaftspflegerischen Begleitplans auf Planungsebene der
verbindlichen Bauleitplanung kann genauer tberprift werden, welche Flachen und Strukturen
konkret betroffen sind und ob Teile der Vegetation und somit faunistisch relevante
Habitatstrukturen ggf. in das VVorhabenkonzept integriert und erhalten werden kénnen.

Vor dem Hintergrund der oben getroffenen Annahme muss auch fir dieses Schutzgut davon
ausgegangen werden, dass gerade bei Uberplanung des Erlenwaldchens und der angrenzenden
Extensivwiese eine spiirbare und somit erhebliche Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt
durch die Umsetzung der 2. Anderung eintreten wird.

3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die im 0.g. geologisch/hydrogeologisch/baugrundtechnischen Gutachten dargelegten
geologischen Verhaltnisse machen die Problematik der Hanglehme im Bereich der 2. FNP-
Anderung deutlich. Die Flachen sind in Nutzung und Bewirtschaftung erheblich
witterungsabhéngig. Jede VVeranderung der Bodenstruktur birgt, ob durch Abtrag oder
Auftrag, sehr hohe Folgerisiken, -mafinahmen und -kosten. Zum einen ist ein Einsenken von
Gebé&uden in den Boden und der daraus folgenden niedrigen Geb&udekdrperhdhen oberhalb
der Geléandeoberkante klimatologisch vorteilhaft, zum anderen stellt, geologisch betrachtet,
diese VVorgehensweise eine technische Herausforderung dar, die u.a. nur durch entsprechende
Stltzwerke zu l6sen sind.

Fazit

In Anbetracht dessen, dass fiir die vorliegende Bearbeitung der rechtliche Bestand des
rechtskraftigen Flachennutzungsplans zugrunde gelegt wird, ist bezuglich der Auswirkungen
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nur eine geringe Erheblichkeit gegeben, da zwar
fiir die gewerbliche Nutzung des Anderungsbereiches Abgrabungen und Aufschiittungen und
somit starke Anderungen des natiirlichen Bodenprofils einhergehen, aber im Gegenzug dazu
die Gewerbeflachendarstellung im Bereich Bruch aufgegeben wird, wodurch der Eingriff im
rechtlichen Sinne ausgeglichen/aufgehoben wird. Dazu ist zu bemerken, dass die maximale
Flachenversiegelung und somit auch der Eingriff in den Boden sich, wie in den Tabellen 2
und 4 gezeigt, um 15% gegentiber des rechtskraftigen Fl&chennutzungsplans verringert.
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Trotz alledem sollten Bodeneingriffe auf das notwendigste beschrénkt bzw. in den als Griin-
und landwirtschaftliche Nutzflachen dargestellten Flachen unbelastet bleiben. Auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung und der damit einhergehenden Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung sollte eine weiterfiihrende Einordnung der Flachen erfolgen und
standsichere Profilierungen nachgewiesen sowie die Moglichkeiten des Wiedereinbaus von
Boden geprift werden.

Zu beachten ist jedoch der sehr enge Zusammenhang mit dem Schutzgut Wasser.

3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die geplanten VVorhaben wird humoser Oberboden mit Bachldufen abgetragen und die
Grundwasserneubildungsrate weiter verringert. Damit werden der Oberflachenabfluss und die
Wahrscheinlichkeit von Staundssezonen erhoht. Es ist damit zu rechnen, dass durch
Abgrabungen der Grundwasserzustrom zu den Fassungen des vorhandenen Brunnens und der
Quellen gestort wird.

Fazit

Daher haben die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser trotz des Flachentausches eine
mittlere Erheblichkeit.

Die umweltrelevanten Auswirkungen sind auf die Abrabungs-/Aufschuttungsflachen auf der
Mischbauflache und auf der gewerblichen Baufl&che zu begrenzen. Im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung kann der Nachweis gefiihrt werden, dass der Grundwasserzustrom
zu dem vorhandenen Brunnen nicht gestort wird. Durch geeignete Flachenzuordnungen
kdnnen die vorhandenen Bachlaufe umgelegt und weiterhin offen tiber das Gelande gefiihrt
werden. Auch sind geeignete technische MalRnahmen (z.B. Drainagerohre) méglich, die zu
einem gedrosselten Oberflachenwasserabfluss fuhren. Damit besteht die Mdglichkeit, bei den
Auswirkungen des Vorhabens das Mal? der Erheblichkeit zu reduzieren oder zu
unterschreiten. (Vergleiche hierzu Kapitel 3.1.3.)

3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/Klima

Durch die Verschiebung der Gewerbeflachendarstellung nach Osten findet eine
Beeintrachtigung durch Inanspruchnahme des gegenwaértig noch freien Klimakorridors und
damit eine Stérung des Kaltluftstroms aus Richtung Stiden ins Elsebachtal statt. Mit der
Bebauung einer zusammenhangenden Wiesenflache und des Erlenbestandes am HangfuB ist
dartiber hinaus der Verlust selbst klimarelevanter Flachen verbunden.

Fazit

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung stellt dies eine mittlere Auswirkung dar.
Vergleichbar den Ausfihrungen zum Schutzgut Mensch sind jedoch die spateren
Auswirkungen stark abhangig von der konkreten Planung des VVorhabens und den
Festsetzungen des Bebauungsplans (z.B. Geb&udehdhen, Gebdudestellung, Lage nicht
Uberbaubarer Grundflachen und Stellplétze, Erhalt von Vegetationsbestdnden, etwa des
Erlenbestandes). Dadurch ist es wiederum moglich, die Schwelle der Erheblichkeit zu
unterschreiten.

3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Die Flachen des Plankonzeptes der 2. Anderung des Flachennutzungsplans befinden sich in
einem landschaftséasthetisch empfindlichen Areal des Untersuchungsbereiches. Grundsétzlich
ist das Mal? der Auswirkungen stark abhangig von der konkreten Planung des VVorhabens und
den Festsetzungen eines entsprechenden Bebauungsplans (z. B. Gebaudehdhen, MalRnahmen
zur Einbindung und Pufferung des VVorhabens durch Bepflanzung, Lage der Baufelder,
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Maoglichkeiten des Erhaltes von Vegetationsstrukturen, grundsétzlich eingriffsnahe
Kompensation, usw.)

Fazit

In jedem Fall wird durch die Umsetzung des Konzeptes eine grol3e, gegenwartig
landschaftsbildrelevante Wiesenflache am Hang der Tallage und ggf. auch der kleine
Erlenbestand berplant, so dass das MaR der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft als
erheblich zu betrachten ist.

3.2  Bewertung der Umweltauswirkungen

Um das AusmaR der umweltrelevanten Auswirkungen zu beurteilen, wird die Einschéatzung
der Erheblichkeit Uber die Einzelbeurteilung der Kriterien Reichweite, Dauer und Starke
vorgenommen. AnschlieRend werden diese Einzelbewertungen zur Bestimmung der
Auswirkungen zusammengefasst.

Um die Einzelkriterien sowie die Auswirkung auszudriicken, werden die Wertstufen sehr
gering - gering — mittel — erheblich bzw. flr die zeitliche Einschéatzung sehr lang — lang —
haufig — befristet — kurz gewdhlt.

Die Notwendigkeit eines potentiellen Handlungsbedarfs ist entsprechend der Beurteilung der
Erheblichkeit der Auswirkungen gegeben.

Diese Bewertung erfolgt aufgrund der Erkenntnisse zu den Schutzgutern, die gegenwartig auf
Basis der Flachennutzungsplanénderungen vorliegen.

Schutzgut |- Auswirkung (im Gefuge der Reichw | Dauer Starke |Auswirkung
Wechselwirkungen zwischen den eite
Schutzgitern)

Mensch - Beeintrachtigungen vorhandener mittel relativ mittel mittel
Wohnumfeldfunktionen durch baubedingte kurz

Immissionen (Larm und Geriiche)

- Beeintrachtigungen vorhandener mittel sehr lang | mittel erheblich
Wohnumfeldfunktionen durch
anlagebedingten Larm

- Beeintrachtigungen vorhandener gering sehrlang |gering |gering
Wohnumfeldfunktionen durch
anlagebedingte Gerliche

- Beeintrachtigungen vorhandener mittel sehrlang | hoch erheblich
Wohnumfeldfunktionen durch
anlagebedingte Verringerung der
Erholungsfunktion

Tiere/ - Baubedingter Verlust von krautiger hoch sehr lang | hoch erheblich
Pflanzen Vegetation und von Gehdlzstrukturen

- Verlust von Biotopfunktionen durch mittel sehr lang | hoch erheblich
Versiegelung, Uberbauung und
Inanspruchnahme

- Beeintrachtigung des Biotopverbundes mittel sehr lang | mittel mittel
durch Zerschneidung und
Inanspruchnahme

- Verschiebung des Artenspektrums durch gering sehr lang | mittel mittel
Veréanderung von Standortfaktoren

- Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt | mittel sehrlang | hoch erheblich

- Konflikte mit den Zielaussagen des hoch sehrlang |hoch erheblich
Landschaftsplans
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Sachgiter

Boden - Verlust/Beeintréachtigung der mittel sehr lang | mittel mittel
Grundwasserschutzfunktion der Boden
durch Versiegelung
- Verlust/Beeintrachtigung der gering sehrlang |hoch mittel
Abwasserregulationsfunktion der Boden
durch Versiegelung
- Verlust/Beeintrachtigung der mittel sehr lang | mittel mittel
Biotopbildungsfunktion der Béden durch
Versiegelung
- Beeintrachtigung der natirlichen gering sehrlang | stark erheblich
Bodenentwicklung
Schutzgut |- Auswirkung (im Geflige der Reichw | Dauer Starke |Auswirkung
Wechselwirkungen zwischen den eite
Schutzgitern)
Wasser - Erh6hung der gering sehrlang |gering |gering
Grundwasserverschmutzungsgefahrdung
- Reduzierung der Grundwasserneubildung | gering sehrlang |gering |gering
durch Neuversiegelung
- Veréanderung der naturlichen gering sehr lang | mittel mittel
Abflussfunktion
- Produktion von Abwasser gering sehrlang |gering |gering
Klima/ Luft | - Beeinflussung des lokalen mittel sehr lang | mittel mittel
Warmehaushaltes/Warmeregulationsfunkti
on durch Neuversiegelung
- Stérung des bodennahen mittel sehr lang | mittel mittel
Windfeldes/Durchliiftungsfunktion durch
Gebaudeneubau
- Produktion von Luftschadstoffen gering sehrlang |gering |gering
Landschaf |- Verlust an natirlichen Landschafts- und hoch sehr lang | hoch erheblich
tsbild/Erho | Strukturelementen
lung
- Veranderung der Eigenart des Ortsbildes | hoch sehrlang |hoch erheblich
- Verlust von Freiraum mittel sehr lang | mittel mittel
- Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen hoch sehrlang | hoch erheblich
Kultur-/

Tabelle 5: Umweltauswirkungen

3.3  Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der 2. Flachennutzungsplanénderung ist in dem ca.200m breiten
Korridor zwischen den Siedlungsbereichen am Dingeringhauser Weg (6stlich) und Bruch
(westlich) von einem Fortbestand der landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen. Dieser
Bereich behielte damit seine Funktion flir den Wasserhaushalt, fiir die Kaltluftentstehung
bzw. den -transport sowie fur die Naherholung.
Fur erhebliche Teile der Hanglagen ist im Laufe der kommenden Jahre eine Entwicklung
gemal den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplans zu erwarten. Das heif3t,
dass sudlich der Schleusiger StraRe mit einer Erweiterung des Eigenheimgebietes zu rechnen
ist. Es ist davon ausgehen, dass der vorhandene Weg hinunter ins Tal sowie der Erlenbestand
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in ein solches Wohngebiet integriert werden kénnen, wodurch Funktionen fiir alle
Schutzgter erhalten wirden.

Fur den Bereich Bruch wiirde eine Entwicklung gemaR rechtskréftigem Flachennutzungsplan
jedoch die erstmalige Entwicklung eines Gewerbestandortes stidlich der friiheren Bahntrasse
bedeuten.

Auch bei Nichtdurchfihrung der 2. Flachennutzungsplanédnderung ist vom Bau der
ElsetalentlastungsstralRe in der vom Flachennutzungsplan dargestellten Trasse auszugehen.

4 Vermeidung/Verminderung und Ausgleich

4.1 Malnahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung

Grundsatzlich sollte eine einschldgige Untersuchung des Bestandes im Vorfeld der
verbindlichen Bauleitplanung erfolgen, um einen moéglichst sensiblen, wirkungsvollen
Umgang mit ggf. drohenden Konflikten (z.B. Anschnitt eines Grundwasserleiters bei
Geldndemodellierungen u.a.) zu ermdglichen.

Vermeidungs-/Verminderungsmalflinahmen Schutzgut Boden

- Grundsatzlich sind bei samtlichen Bodenarbeiten die Forderungen der DIN 18915 zu
berucksichtigen (z.B. bzgl. Abtrag, Lagerung und getrennter Wiedereinbau
verschiedener Bodenschichten, Lockerung von Bodenschichten).

- Oberbodenmieten sind in geordneter Form aullerhalb des Baufeldes zu lagern und vor
Verunreinigungen zu schiitzen. Bei langerer Lagerung sind die Mieten mit einer
geeigneten Zwischenbegrinung zu versehen und ggf. einzuzaunen.

- Die Versiegelung und Verdichtung von Bodenbereichen fir Baustelleneinrichtungen,

Fahrwege fur Baumaschinen sowie Lagerpldtze sind auf das fir die Baumalinahme
zwingend notwendige Mal zu reduzieren. Die Flacheninanspruchnahme im Rahmen der
Planung ist zu minimieren.

Vermeidungs-/Verminderungsmafnahmen Schutzgut Wasser

-Im Zuge der Baumalinahmen ist ein sachgemaRer Umgang mit Schadstoffen (z.B.
Betriebsstoffe der Baumaschinen usw.) sicherzustellen, um Beeintrachtigungen des
Grundwassers und des Bodenhaushaltes vorzubeugen.

-Die Anlage von Sickermulden ist unter der Voraussetzung eines entsprechend
geeigneten Bodenaustausches zur Gewaéhrleistung der notwendigen Filterfahigkeit
denkbar. Die Mdoglichkeit der Anwendung von  Sickerschdchten oder
Rigolenversickerung ist vor dem Hintergrund des Grundwasserflurabstandes im
Einzelfall zu tGberprifen.

-Bei der Planung von Verkehrsflachen (z.B. Fuf3- und Radwege, Zuwegungen fir
Feuerwehr, Stellplatze, Grundstuckszufahrten) ist, wenn moglich, die Verwendung von
wasserdurchlassigen Materialien (wassergebundene Wegedecke, Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, usw.) anzustreben, um eine groltmdogliche Versickerungsrate zu
erreichen.

Vermeidungs-/Verminderungsmafnahmen Schutzgut Klima/Luft
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-Berlcksichtigung  der  22.Verordnung  zur  Durchfihrung des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchV) fir die unvermeidbare Entwicklung von Larm,
Abgasen, Belastung in Form von Baubewegungen und Erschitterung durch
Baugeratschaften wahrend der Bauphase.

-Reduzierung der Flachenversiegelung auf ein notwendiges Mal} sowie Anstreben einer
madglichen Erhaltung und Entwicklung von verdunstungswirksamen Flachen.

Vermeidungs-/Verminderungsmalfinahmen Schutzgut Flora

- Grundsétzlich ist die Zerstérung von Vegetationsbestanden und Gehdlzformationen
aller Art (auch im Umfeld des eigentlichen Eingriffsbereiches) auf ein aufgrund des
geplanten Eingriffes unvermeidbares MindestmaR zu reduzieren.

-Bei samtlichen Baumalinahmen ist im Bereich vorhandener Baum- und sonstiger
Vegetationsbestande die Einhaltung der DIN18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzflachen
und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* sowie der RAS-LP 4 ,Richtlinien flr die
Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von B&umen,
Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalinahmen* sicherzustellen. Unndtige
Zerstérung und Beeintrachtigung von Grinstrukturen wéhrend der Bauphase sind zu
vermeiden.

-Um in Wald- oder sonstigen Vegetationsbereichen das Befahren mit Baufahrzeugen
sowie das unerlaubte Lagern von Baustoffen zu verhindern, ist wéhrend der
Baumalinahmen an entsprechenden Stellen ein feststehender Bauzaun aufzustellen.

-Der Abtrag von Vegetationsmasse (auch ggf. neophytisch) sollte, wenn mdglich,
abschnittsweise durchgefuhrt werden, um der Fauna die nétige Zeit zum Rickzug zu
gewahren.

Vermeidungs-/Verminderungsmaf3nahmen Schutzgut Fauna

Die unter Vermeidungs-/Verminderungsmafnahmen Schutzgut Flora aufgefuhrten,
allgemeinen MalRnahmen gelten ebenso flr das Schutzgut Fauna. Zusétzlich sind folgende
Mafnahmen zu beachten:

- Einhaltung der Brutvogelschonzeit vom 01.03. bis 30.09. eines jeden Jahres.

- Durch entsprechende Untersuchungen der Flachen, ist vor Baubeginn sicherzustellen,
dass sich dort keine verbleibenden Tierbestande mehr befinden.

- Einflussnahme auf die Verbreitung von anlagebedingtem Licht aus den Geb&uden
heraus und zur AuRRenbeleuchtung.

Vermeidungs-/Verminderungsmalfinahmen Schutzgut Landschaft

Zur allgemeinen Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Landschaftsbild sind folgende Malinahmen zu beriicksichtigen:
- Die Zerstorung von Vegetationsbestdnden und Gehodlzformationen aller Art (auch im
nahen Umfeld des Arbeitsbereiches) ist auf ein aufgrund des geplanten Eingriffes
unvermeidbares MindestmaR zu reduzieren.

- Es ist eine moglichst effektive Einbettung der VVorhabensstrukturen in die vorhandene
Gelandesituation zu entwickeln. Dies ist im vorliegenden Fall in sensibler Abstimmung
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mit den Schutzgutern Boden und Wasser umzusetzen, um mogliche Konflikte damit zu
vermeiden (z.B. Anschnitt eines potentiellen Grundwasserleiters in der Hanglage 0.4.)

Vermeidungs-/Verminderungsmafnahmen Schutzgut Mensch

Samtliche Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen, ausgefuhrt in den 0.g. Kategorien,
die sich direkt und indirekt auf das Schutzgut Mensch auswirken, gelten auch an dieser Stelle
und werden nicht mehr genannt.

4.2  Malinahmen zum Ausgleich bzw. Ersatz

Konkrete Malinahmen zum Ausgleich bzw. Ersatz potentiellen Kompensationsbedarfes
kdnnen erst im Rahmen der Bearbeitung des landschaftspflegerischen Begleitplans auf
Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung erarbeitet werden. Dazu sind vor allem
verbindliche Informationen (iber das Plankonzept des Anderungsbereiches notwendig.
Im Rahmen der vorliegenden Bearbeitung des Flachennutzungsplans werden nachstehend
potentiell denkbare Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen angefiihrt, die als Grundlage fir die
Weiterbearbeitung auf den detailschérferen Planungsebenen dienen soll.
An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass von einer Verwendung raumlich entfernter
ErsatzmalRnahmen abgesehen werden soll und dass moglichst eingriffsnahe (Ausgleichs-)
Malnahmen wesentlich effektiver und somit sinnvoller sind.
Folgende Malinahmen sind als KompensationsmalRnahmen denkbar:

- Effektive und sensible Eingrinung der Planungsstrukturen im Randbereich des

Anderungsbereiches,

- Begrinungsmalinahmen an den Gebduden (Fassadenbegriinung),
- Festsetzung von Gestaltungskriterien fur die Gebédude (z.B. Farbe der Fassaden usw.),

- Festsetzung von Planungshéhen fir die Strukturen des Vorhabens (z.B. von Geb&uden,
Einfriedungen, mastartigen Bauten, Werbepylonen 0.4.),

- Festsetzungen zur Gestaltung und Eingriinung von moglichen L&rmschutzmalRnahmen,

- Festsetzungen zur Gestaltung und Eingriinung von maoglichen
Entwasserungsanlagen/Regenruckhalteanlagen,

-sensible Durchgriinung der gewerblichen Flache mit standortgerechten und heimischen
Geholzen sowie

-intensive Durchgrinung der neuen Mischbauflache ,,Bruch*.

5 Planungsalternativen

Wie in Kapitel 1.1 ausgefihrt, setzt sich der rechtskraftige Flachennutzungsplan intensiv mit
der Versorgung Plettenbergs mit Gewerbeflachen auseinander. Die Stadt Plettenberg hat
wegen der gegebenen Topografie nur ein beschranktes Angebot an geeigneten Flachen
vorzuweisen. Die groRten zusammenhéngenden Potenziale liegen im Elsetal. Damit sind
innerhalb des Stadtgebietes keine Planungsalternativen gegeben.

6 Zusétzliche Angaben

6.1 Untersuchungsmethodik

Als Grundlage fiir die argumentative Darstellung der Schutzgliter kann auf das
landschaftspflegerische Gutachten zur Ansiedlung von Gewerbe- und Industriegebieten im
Elsetal (,,Elseauengutachten*, 1985) sowie die Machbarkeitsstudie zur Umlegung der Else im
Oberen Elsetal (2006) sowie auf Aussagen von Fachbehdrden zuriickgegriffen werden.
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Es wurden u.a. Daten des Markischen Kreises sowie des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW, LANUV (ehemals LOBF) fiir die Bearbeitung verwendet.
Weitere Gutachten, die zur Beurteilung der gegenwaértigen Situation der Schutzgter und die
durch die Planung erfolgenden Beeintrachtigungen genutzt wurden, sind:
-der ,Bericht zu den geologischen, hydrologischen und baugrundtechnischen
Gegebenheiten®, Dr. B. Reil3ner — Geologisches Buro, Olpe 2008 sowie

-die ,,Schalltechnischen Berechnungen fir Stralenverkehr”, Heine+Jud — Ingenieurbiiro
fur Umweltakustik, Dortmund 2008.

6.2 Probleme bei der Untersuchung

Aufgrund fehlender Kenntnisse zu den im Untersuchungsbereich vorliegenden
Bodeneigenschaften sowie zur hydrologischen Situation (u.a. Wasserhoffigkeit am Hang,
Grundwasserstande, Auswirkungen moglicher Eingriffe auf umliegende, vor allem bebaute
Gebiete usw.) zur Beschreibung und Beurteilung des Bestandes der Schutzguter und der
Hinweise der Trager offentlicher Belange auf eine voraussichtliche Erheblichkeit der
Beeintrachtigung der Schutzgiiter Boden und Wasser im Rahmen eines vorgelagerten
Scopingtermins musste kurzfristig im Jahr 2007/08 ein Gutachten zu den geologischen,
hydrogeologischen und baugrundtechnischen Gegebenheiten im Gebiet erstellt, um schon auf
der Ebene der Flachennutzungsplanénderung klare Entscheidungsgrundlagen zu haben, die in
den nachfolgenden Untersuchungen auf Bebauungsplanebene ohnehin bendtigt wiirden.

Fur den Punkt Larmimmissionen wurde als Grundlage fur die laufende Bearbeitung ein
Gutachten erstellt, in dem die Notwendigkeiten zu Larmschutzeinrichtungen fiir die
umliegende Wohnbebauung ermittelt werden und das zusétzlich die relevanten Inhalte des
Larmgutachtens zur Elsetalentlastungsstralie berticksichtigt. Dieses Gutachten muss auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Beachtung finden.

6.3  Konzept fir zukinftiges Monitoring

Im Rahmen der Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung werden Malinahmen zur
Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich und Ersatz festgelegt. Werden diese
MaRnahmen nicht vollstdndig oder anders als vorgesehen ausgefiihrt, wird der Ausgleich
nicht erreicht. Der zukinftige Bebauungsplan wiirde dauerhafte Auswirkungen auf die
Umwelt verursachen, die nicht tolerierbar waren.

Zur Vermeidung dieses Effektes ist bereits im Umweltbericht ein Monitoring-Konzept zu
entwickeln, das der Uberwachung der planungsbedingten, erheblichen Umweltauswirkungen
und der friihzeitigen Erkennung unvorhergesehener und negativer Auswirkungen dient.
Zur Entlastung der Stadte bzw. Gemeinden und zur Vermeidung von Doppelarbeit sind die
beteiligten Umweltbehtrden nach 84 Abs.3 BauGB verpflichtet, die Stadt zu informieren,
sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Dies gilt insbesondere fir
unvorhergesehene Umweltauswirkungen.

Um die sachgerechte Durchfiihrung der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen des verbindlichen
Bauleitplans abzusichern und die fachlich korrekte Realisierung der MalRnahmen zur
Verminderung und zum Ausgleich zu gewéhrleisten, sollte neben dem transparenten und
regelméRigen Monitoring als wesentliches Bestandteil einer Nachhaltigkeitsstrategie die
Bewertung des erreichten Standes der Umsetzung unternommen werden (Erfolgskontrolle).
Auf diesem Weg kann die Wertentwicklung der Kompensationsflachen im entsprechend
vorgegebenen Zeitrahmen sicher gestellt werden. Ein vollstandiger 6kologischer Ausgleich
kann fur die Umsetzung des Eingriffs nur erbracht werden, wenn das Erreichen der
Zielvorstellung bei der Umsetzung der MaRnahmen kontrolliert und gesteuert wird.
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Im Rahmen dieser Uberwachungsmanahmen ist die Kontrolle der umgesetzten Manahmen
durchzufiihren und anschlielRend die Entwicklung dieser MalRnahmen zu registrieren sowie zu
korrigieren, wenn die festgestellten Daten nicht den Entwicklungszielen entsprechen.
Weitere Aufgaben des Monitorings ist das frihzeitige Erkennen und die Vermeidung von
Umweltauswirkungen, die im Rahmen des Umweltberichts und somit in der planerischen
Entscheidung bedacht und berticksichtigt wurden, die jedoch zu diesem Zeitpunkt nicht mit
vollstandiger Sicherheit tiber langere Zeitraume kalkuliert werden konnten. Das Entstehen
und die Entwicklung solcher unkalkulierbaren Auswirkungen kénnen v.a. bei
Beeintrachtigungen durch Larm- oder Geruchsbel&stigungen eintreten.

Im vorliegenden Fall sollten zukiinftig eben diese Mdglichkeiten von Beeintrachtigungen
uberwacht werden, da sich auch bei einem Gewerbegebiet die Faktoren Larm, Geruch oder
Belastungen der Luft anders entwickeln kénnen als bisher prognostiziert. Das ware bei der
vorliegenden Planung (Bebauungsplan Nr.647 Twersbrauck — verbindliche Regelungen der
Erweiterung des Gewerbebetriebes und die Nutzung der angrenzenden Flachen) sowohl durch
das sich expandierende Unternehmen als auch durch die Entwicklung des
Verkehrsaufkommens denkbar.

Bei den durch die Umsetzung der Planung entstehenden erheblichen Beeintréchtigungen der
Schutzgter sind im Sinne des Monitorings zwei Falle zu unterscheiden. Zum einen entstehen
erhebliche Beeintréchtigungen, die einmalig geschehen werden, fir die also zukiinftig keine
Veranderung denkbar und damit kontrollierbar ist. Zum anderen treten erhebliche
Beeintrachtigungen auf, die sich zukiinftig durchaus verandern, also auch weiter
verschlechtern kénnen und daher einer Kontrolle im Rahmen des Monitorings bedurfen.

7 Zusammenfassung

Durch die Umsetzung der im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans
dargestellten MalRnahmen und den damit verbundenen Eingriffen ergibt sich fiir alle
Schutzguter eine mehr oder weniger starke Beeintrachtigung.

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung wird insbesondere durch die baubedingte Zerstérung
der vorhandenen Strukturen sowie die anlagebedingt entstehenden Elemente in Form von
Versiegelung und Uberbauung bewirkt. Auch durch betriebsbedingte Faktoren wird das
Ausmal} der Erheblichkeit der Beeintréchtigung beeinflusst.

Des weiteren ist die Starke der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen abhangig von den
vorhandenen Vorbelastungen sowie der gegenwartig anzutreffenden 6kologischen Wertigkeit
der biotischen Elemente.

Im vorliegenden Falle ist festzustellen, das fur die Schutzguter Mensch, Tiere/ Pflanzen,
Boden und Landschaft aktuell schon eine im landschaftsokologischen Sinne erhebliche
Beeintrachtigung anzunehmen ist.

Das Schutzgut Wasser wird, je nach VVorhaben und Planung, mittel beeintrachtigt werden.
Fur das Schutzgut Klima/Luft entstehen zwar ebenfalls verschiedene Beeintréchtigungen,
diese sind jedoch nicht als erheblich einzustufen.

Belastungen des Schutzgutes Kultur/Sachguter wurden im vorliegenden Umweltbericht
nicht weiter beurteilt, da es im Untersuchungsbereich keiner abwagungsrelevanten
Beeintrachtigung durch das VVorhaben ausgesetzt wird.

Als erheblich zu betrachtende Auswirkungen mit Umweltrelevanz sind folgende abschlieRend
zusammenzufassen:

- Beeintrachtigungen vorhandener Wohnumfeldfunktionen durch anlagebedingten Larm,

- Beeintrachtigungen vorhandener Wohnumfeldfunktionen durch anlagebedingte
Verringerung der Erholungsfunktion,

- baubedingter Verlust von krautiger Vegetation und von Gehdlzstrukturen,
-Verlust von Biotopfunktionen durch Versiegelung, Uberbauung und Inanspruchnahme,
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- Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt,

- Konflikte mit den Zielaussagen des Landschaftsplans,

- Beeintrachtigung der natlrlichen Bodenentwicklung,

- Verlust an naturlichen Landschafts- und Strukturelementen,
- Veranderung der Eigenart des Ortsbildes und

- Beeintréchtigung von Sichtbeziehungen.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt der Untersuchung ist festzustellen, dass durch die Umsetzung
des Vorhabens gemaR den Darstellungen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans
erhebliche Beeintrdchtigungen verschiedenster Art entstehen, zu deren Vermeidung und
Kompensation entsprechende Losungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
erarbeitet und umgesetzt werden missen.

Schalksmilhle, September 2009
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