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A.

1.

Rechtsgrundlagen
Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV NW S. 666 / SGV NRW 2023)
durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte

Das Bau?e

geander

Art der baulichen Nutzung
Gewarbegebiet gem. 8 BauNVO mit eingeschrénkter Nutzung

GE (e1)

2.

4.

5.

6.

GE(e2)

SO

setzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

vom 21.12.2006 (BGBI. I S. 3318)
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. S
Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassun? der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Abstandserlass -ROErl. d. Ministeriums fur Umwel
-V-3- 8804.25.1 vom 06.06.2007

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

gem.
(1)

1

2.
3
4.
(3
1

2.

3.
Gewerbegebiet gem. 8 BauNVO mit eingeschrénkter Nutzung

gem § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich

(2) Zuléssig sind-
1. In diesem Gebiet sind nur diejenigen Betriebe zulassig, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren (Nutzungseinschrankung).

Mal der baulichen Nutzung

GRZ 0.8
GFZ 2,0
.B.

Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundsticksflachen

- iberbaubare Grundsticksflache gem. 23 BauNVO
- iberbaubare Grundsticksflache gem 23 BauNVO

(2} Zulassig sing:
nur Anlagen-/Betriebsarten der Abstandsklasse VII sowie der Nrn

' Betriebsleiter, die dem Gewerbebetriebe zugeordnet und 1hm gegenuber Grundflache

alle 1n der derzeit gultigen Fassung

. 132)
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauhNVo
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung ven nicht erheblich

beléastigenden Gewerbebetrieben.
181, 182, 183, 185,
134, 135, 137, 142,

189, 192 und 196 der Abstandsklasse VI und der Nrn 83,90, 95-98,
145, 150-152, 154, 155, 157-160 der Abstandsklasse V bezogen auf den Abstandserlass
Pkt. 2.2.2.5, wenn der Nachweis vorliegt, dass die von ihnen ausgehenden Emissionen

so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Anlagen-/Betriebsarten
der Abstandsklasse VII iUblicherweise ausgehenden Emissionen nicht Uberschreiten

(Nutzungseinschrankung)
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstel len,
Anlagen fir sportliche Zwecke

) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

vergniugungsstatten.

belastigenden Gewerbebetrieben.

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
3 Tankstellen,

4 Anlagen fir sportliche Zwecke

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

1. WDnnun?en fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
riebsleiter, die dem Gewerbebetriebe zugeordnet und ihm gegeniber

und Be
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. vergnugungsstatten.
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
Zweckbest immung: groBflachiger Einzelhandel, Mobelmarkt, max. Gesamtverkaufs-

fléche 12.100 qm,
innerhalb dieser Flache sind folgende Randsortimente mit der nachfolgend aufgefuhrten
FlachengroBe zulassig  Boutique 300qm, Lampen und Leuchten 300 gm,

max
Teppiche 356 gm

Grundf lachenzahl gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO

GeschoBf lachenzah!l gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO

Zah! der Vollgeschosse gem. 16 (2) Nr. 3 BauNVO

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

nicht uberbaubare Grundstucksflache gem 23 BauNvO

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB

%chrarrmbord
erkehrsgrun

R+F —Verkehrsflachen- und StraBenbegrenzungslinie
aa a

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser -
beseitigung sowie fir Ablagerungen gem § 9 (1) Nr. 12 u. 14 BauGB

7.

8.

Bei der Aufteilung der Verkehrsflache sowie bei den zu pflanzenden und zu erhaltenden
Baumen innerhalb der StraBenbegrenzungslinie handelt es sich um eine nachrichtliche

Darstel lung

erkehrsflachen- und StraBenbegrenzungslinie

"Fahrbahn
kombinierter Rad- und FuRweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

O Zweckbestimmung Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB

o
Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Abwasserdruckleitung unterirdisch mit Schutzstreifen

Grinflachen

Wasser flachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

9.

10.

1.

@ private Grunflache

- Wasser f lache

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald gemal § 9 (1} Nr. 18 BauGB

- Flachen fur die Landwirtschaft gem. § 9 (1) Nr. 18a BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie den Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

‘ Baume zu pflanzen
‘ Baume zu erhaltenen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen

und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a
und 25b BBauG

152

Ungrenzung von Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen. Die vorhandene bodenenstandige Baum-, Strauch- und

197
13. Flachen fur Aufschuttungen und Stutzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkérpers erforderlich sind gemal § 9 (1) Nr. 26 BauGB
:IIIIII Aufschittung
—— Stidtzmauer
14. Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen gem. §§ 1 (4) und
16 (5) BauNVO
- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
-»—e—e—e- Crenze unterschiedlicher Nutzung
C. Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Die Flachen des Radweges entlang der B 236 unterliegen dem
Kampfmittelverdacht. (Schitzenldcher und Artilleriestellungen)
Weist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub

auf eine auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und

F.

Es wird bescheinigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung

der Kampfmitteldienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu

versténdigen.

Nachrichtlich dbernommene Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 und 6a BauGB

Wasser f lachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser -
schutz und die Regelung des Wasserabflusses gem. 9 Abs. 1 Nr. 16

und Abs. 6a BauGB

Uber schwemmungsgebiet nach der Uberschwemmungsgebietsver -

@ ordnung Lenne
vom 06.09.2003

vom 03 07 2003 gemaR Bekanntmachung

Sonstige Darstellungen

vorhandene Wohngebaude

vorhandene gewerblich genutzte Gebaude /vorhandene Nebengebaude

—O—__ Flursticksgrenzen

Bei Boedeneingriffen konnen Bodendenkmadler, kultur- und/oder naturgeschichtliche
h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und

Bodenfunde, d.

Verfarbungen 1n der naturlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde
und/oder dem Westf. Museum fiar Archdologie, Amt fir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; FAX: 027612466) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstelle mindestens drer Werktage in unverandertem Zustand

zu erhalten (§15 Denkmalschutzgesetz NW)

Obereinstimmungsvermerk

Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Ratsbeschlissen dbereinstimmt.
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Plangrundlage

Diese Plangrundliage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung. Die Festlegung der stadte-
baulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Der Rat der Stadt hat gemaB § 2 (1) BauGB in der Sitzung
am 16.09.2008 die Auistellung dieses Bebauungsplanes

beschlossen. Dieser Beschluss ist am 02.09.2008
ortsublich bekannt gemacht worden.

Plettenberg, den 27.10.2011

Ludenscheid, den __.__.2011
gez.
. . gez.
Markischer Kreis
-Katasteramt - Birgermeister
Offentliche Auslegung

Beteiligungsverfahren

Die berghrten Bendrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden an der Vorprufung gem § 13 3 Abs 1 Nr 2
BauGB und beteiligl und hatten in der Zeit vom

26.10.2009 bis einschlieBlich 27 11 2009 Gelegenheit

zur Stel lungnahme
Plettenberg, den 27 10 2011

gez.
Birgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begrundung
haben auf Beschluss des Rates der Stadt Plettenverg
vom 17.05.2011 gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom

03.06.2011 bis einschlieRlich 04.07.2011 nach ortsubliche)

Bekanntmachung vom 20.05.2011 offentlich ausgelegen

Pletlenberg, den 27.10.2011

gez.
Burgermeister

Schlussbekanntmachung

Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss ist am 26.10.2011 gemaB § 10,

Der Rat der Stadt hat diesen Bebauungsplan ein-
schlieBlich der Begriindung nach Prifung der frist-
gemal eingegangenen Anregungen und Slellungnahmen gemad
§ 10 Abs. 1 BauGB nd §§ 7 u. 41 der Gemeindeordnung NW
am 20.09.2011 als Satzung beschlossen.

Plettenberg, den 27.10.2011

Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist am 27.10.2011 in Kraft getreten.

Plettenberg, den 27.10.2011

gez.
Burgermeister

gez.

Burgermeister

e ¢
. Krautvegetation 1st zu erhalten und mit bodenstandigen Pflanzen zu erganzen.
Zeitpunkt der Anpflanzung ist die It. Bebauungsplan vorgesehene Nutzung der Grund-
sticke. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen sind
unzulassig.
12. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. Plettenberg, den
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB
E.%g" Geh- und Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr
F,T‘t_)‘[( Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Plettenberg
. . . Burgermeister Schriftfuhreri/in 120
_E,',Tb_')" Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungsbetreiber o I\ o
K >
o Tl e LI 2 g g

Plettenberg

Bebauungsplan Nr. 103.1
-Gewerbegebiet Teindeln -

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

Bearbeitung: Sachgebiet Stadt- und Umweltplanung

Blatt-Nr. 4 MaBstab 1 : 500
Gemarkung Onle Flur: 4
vermessung Planentwurf Datum Plellenberg, den 17.05.2011
D.ClaBen R. Wolff

bearbeilel
gezeichnel
geancert
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Staat- und Umwetipianung




