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1. Allgemeines

1.1 Veranlassung

Im Elsetal ist zur Standortsicherung vorhandener Betriebe die zusétzliche Entwicklung
gewerblicher Bauflachen erforderlich.

Nach Aufgabe und Entwidmung der Bahnanlagen stehen im Elsetal nunmehr zusatzliche Flachen
fur Gewerbe- und Industriebetriebe sowie eine Trasse zur ErschlieBung dieser Flachen zur
Verfliigung, wie sie seit Jahrzehnten in den Bauleitplanen der Stadt, zuletzt im FNP 2006
dargestellt sind.

Auf Grund der positiven wirtschaftlichen Entwicklung der Firmengruppe Junior in der
Vergangenheit und wegen guter Perspektiven fir die Zukunft werden zur Standortsicherung und
Erweiterung weitere Flache in unmittelbarer Nahe zum heutigen Standort an der Wiesenstr.
bendtigt. Die Erweiterungsflachen kdnnen westlich des heutigen Standortes entwickelt werden.
Durch die Bereitstellung der Flachen kann der Standort langfristig gesichert werden. Die
ErschlieBung erfolgt in Erganzung der vorhandenen Anbindung und Uber die in Planung
befindliche Elsetalentlastungsstralle (BP 646). Auf Antrag der Firmengruppe Junior soll mit diesem
Bebauungsplan das erforderliche Planungsrecht geschaffen werden.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Geplant ist die Entwicklung und Festsetzung von ca. 33.200 m? Gewerbegebiet einschlief3lich
privater Verkehrsflachen gem. § 8 BauNVO zur langfristigen Sicherung des Standortes. Die
ErschlieBung erfolgt Uber die WiesenstralRe (fiir den ersten Bauabschnitt) und den neu zu
schaffenden Anschluss an die Elsetalentlastungstralie. Die oberhalb hiervon gelegenen
Wiesenflachen sollen als Flache fiir die Landwirtschaft dauerhaft gesichert werden. Hierdurch wird
der Eingriff in das Landschaftsbild begrenzt und gleichzeitig der Freiraumkorridor zur Bellftung der
Plettenberger Innenstadt gesichert. Zudem wird durch die Freihaltung dieser Flache der Konflikt
benachbarter Nutzungen (Gewerbe/WWohnnutzung) minimiert.

1.3 Zusammenhang mit sonstigen Planungen

Der BP 620 Dingeringhauser Weg aus dem Jahr 1967 setzt fir den Planbereich Gewerbe- und
Industriegebiete fest. Des Weiteren setzt der Plan die Verlangerung der Ziegelstral3e und der
WiesenstralRe in Richtung Westen fest. Durch die Aufgabe und Entwidmung der Bahnflachen
ergeben sich mit der Planung der Elsetalentlastungsstrafl3e neue Mdglichkeiten.

Der BP 647 steht im engen Zusammenhang mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes;
diese Anderung erfolgt im Parallelverfahren. Durch den BP 646 Elsetalentlastungsstrale wird die
riickwartige ErschlieBung gesichert. Die 4. Anderung des FNP sowie der BP 648 Markenbrauck
grenzen im Norden an das Plangebiet und ergénzen die Gesamtplanung fir den Bereich zwischen
Zeppelinstr. Lehmweg, Dingeringhauser Weg und Herscheider StraRe. Da im Bereich
Markenbrauck noch das Wasserrechtsverfahren zur Verlegung der Else vor Durchfiihrung der 4.
Anderung des FNP und des BP 648 beendet werden muss, ist die Durchfiihrung mehrerer
getrennter Verfahren erforderlich.

1.4 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Bochum
und Hagen stellt den Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) sowie als Allgemeinen
Freiraum und Agrarbereich dar.

1.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Der seit dem 23.06.2006 rechtswirksame FNP stellt fiir den Planbereich Grinflache,
Wohnbauflache und Flache fir die Landwirtschaft dar. Die 2. Anderung des FNP erfolgt im
Parallelverfahren. Im Bereich Bruch wird die Darstellung gewerblicher Bauflache durch gemischte
Bauflachen und Flache fir die Landwirtschaft ersetzt. Die 2. Anderung korrespondiert mit der 4.
Anderung, auch hier soll eine gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Bei quantitativer
Betrachtung beider geplanten Anderungen ergibt sich beziiglich der gewerblichen Bauflachen
insgesamt ein Ausgleich.

Nach Rechtswirksamkeit der 2. FNP-Anderung wird der BP 647 aus dem FNP entwickelt sein.
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1.6 Rahmenplan Oberes Elsetal

Der Rahmenplan Oberes Elsetal wurde am 05.05.1992 durch den Rat der Stadt beschlossen.
Der Plan sieht eine Verlangerung der Ziegelstral3e zur ErschlieBung der Juniorflache sowie
unmittelbar hieran angrenzende Wohnbauflache (WA) vor. Ein Grinkorridor westlich des
allgemeinen Wohngebietes sollte erhalten bleiben. Im Bereich Bruch sieht der Rahmenplan die
Entwicklung weiterer gewerblicher Bauflachen sowie am Dingeringhauser Weg/Bruchweg weitere
Wohnbauflachen vor.

Von den v.g. Planinhalten des Rahmenplanes wird in einigen Bereichen abgewichen. Nach
Aufgabe der Bahnnutzung und Entwidmung der Bahnflachen sowie angesichts der
Erweiterungsabsichten der im Elsetal zwischen Herscheider Str., Zeppelinstr., Dingeringhauser
Weg/Bruch und Lehmweg gelegenen Betriebe, ergeben sich andere Rahmenbedingungen. Es
steht nunmehr eine Trasse fir die Elsetalentlastungsstrafl3e auf dem ehemaligen Bahndamm zur
Verfugung. Die ErschlieBung gewerblicher Bauflachen beiderseits der Straf3e ist moglich.
Hierdurch ist mit einer splirbaren Entlastung der Herscheider Strafl3e zu rechnen. Ebenso kénnen
neue gewerbliche Bauflachen erschlossen und die ErschlieBung vorhandener Bauflachen deutlich
verbessert werden.

Zudem ist die Nachfrage nach Neubauflachen fir Wohnzwecke heute deutlich geringer;
Anforderungen an den Immissionsschutz sind hingegen eher gestiegen. Eine Erweiterung der
Wohnbauflachen beidseitig der Verlangerten Ziegelstral3e und entlang des Dingeringhauser
Weges soll daher nicht mehr angestrebt werden.

1.7 Lage und Zustand des Plangebietes )
Die Grenzen der Bebauungsplane Nr. 646, 647 und 648 sind dem nachfolgenden Ubersichtsplan
zu entnehmen

R 319 593 m
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2. Planinhalt
2.1 ErschlieRung

Die ErschlieBung der Betriebsflachen Junior erfolgt durch die bestehende Zufahrt an der
Wiesenstr. mit Einmindung in die Zeppelinstr. sowie Uber die Elsetalentlastungsstralle mit
Anbindung an die L 561. Die innere ErschlieBung wird als PrivatstralR3e festgesetzt, da die
gesamte Flache durch denselben Nutzer (Firmengruppe Junior) beansprucht wird. Der 6stliche
Teilbereich bis zur Grenze Unterschiedlicher Nutzungen kann durch Anbindung an die bestehende
BetriebsstralRe gesichert werden. Zur Entwicklung der westlich hiervon gelegenen Teilflachen
(mittlerer und westlicher Bauabschnitt) ist eine Anbindung an die zu erstellenden
Elsetalentlastungsstralle (BP 646) zwingend erforderlich.

2.2 Art und Mal} der baulichen Nutzung

Es wird Gewerbegebiet gemalR § 8 BauNVO festgesetzt. Die Emissionen sind nur zuléssig soweit
im angrenzenden Wohngebiet die Werte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau von
tags/nachts 55/40 dB (A) eingehalten werden. Aufgrund der Vorbelastungen durch Gewerbelarm
der Umgebung wird angestrebt, bei den hinzukommenden Immissionen des Plangebietes das
Irrelevanzkriterium der TA Larm zu erfillen, namlich die Unterschreitung des Richtwertes der TA
Larm um mindestens 6 db(A) (v.g. Orientierungswert der DIN 18005). Ein externer Gutachter hat
die heutige und die zu erwartende Larmsituation ermittelt. Uber eine Larmkontingentierung werden
die zuldssigen Werte im Bebauungsplan festgesetzt (s. auch 3.2 Immssionsschutz).

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird festgesetzt auf 0,8, die Baumassenzahl (BMZ) wird festgesetzt
auf maximal 10,0. Durch die Ausschopfung der Hochstwerte der BauNVO wird eine wirtschaftliche
Nutzbarkeit des Gewerbegrundstiicks angestrebt.

Die festzusetzenden Pflanzgebotsflachen dienen der raumlichen Trennung und Gliederung
verschiedener Nutzungen. Die festgesetzten Griinflachen und Flachen fir die Landwirtschaft
sichern den Freiraum und die Kaltluftschneise.

2.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen, Hohe baulicher Anlagen

Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Gebaude bis zu einer H6he von 12,50 Metern
gemessen ab der Oberkante des fertigen FuBbodens (OKFFB) zuldssig. Aus
Immissionsschutzgriinden und zur Schonung des Landschaftsbildes sind Dacher zu begriinen. Der
Aufbau des Grundaches oberhalb der Dachaussenhaut wird bei der maximalen Hohe baulicher
Anlagen nicht bertcksichtigt, dieses Mal3 erhdht sich also um die fur die Dachbegriinung
erforderliche Hohe. Soweit nicht anders festgesetzt, dienen die nicht Uberbaubaren
Grundstucksteile der Aufnahme der Verkehrsflache sowie der Abstandsbildung.

Neben der Baufeldhdhe, welche sich an der Hohe des angrenzenden Ful3- und Radweges
orientieren soll, wird die Gebaudehohe auf maximal 12,50 Meter festgesetzt. Hierdurch wird die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes reduziert. Zudem liegt —im westlichen Teilbereich- die
Boschungskante auf der entstehenden Gebauderiickseite oberhalb des hdchsten
Gebaudepunktes, hierdurch wird einerseits das Landschaftsbild geschont, andererseits ist der
Kaltluftabluss gesichert.

Neben der Hohe baulicher Anlagen wird die Baufeldhdhe festgesetzt. Hierdurch werden zur
besseren Orientierung Hohen tiber NN vorgegeben und die tatsdchliche maximale Hohe baulicher
Anlagen klar definiert.
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2.4 Verkehrsflachen fur Ful3- und Radwege

Der Elsetaler Fu3- und Radweg bildet die nordliche Grenze des Plangebietes sowie der Baufléache,
er erfahrt lediglich durch die Anbindung der Bauflache an die Elsetalentlastungsstral3e eine
Veranderung.

Die genaue Lage des Radweges im Zufahrtsbereich wird wesentlich durch die Planungen zur
Elsebachverlegung sowie durch den Verlauf der ElsetalentlastungsstrafRe bestimmt.

Die Anbindung der Bludenzer Stral3e an den Radweg bleibt erhalten. Der FuRweg sollte nach dem
BP-Vorentwurf mit der geplanten Verlangerung der Betriebsstral3e der Fa. Junior h6hengleich
gekreuzt werden. Um die Verkehrssicherheit zu gewéhrleisten, sind Absperrvorrichtungen auf dem
FuRweg fir den Fall der Inanspruchnahme der Betriebsstral3e geplant. Mittels Schranken mit Gitter
ware hier der FuRBweg kurzzeitig zu sperren gewesen. Aul3er wahrend der kurzen
Unterbrechungen fur etwa 20 Fahrten je Tag a ca. 90 Sekunden wére der FuBweg unbehindert
nutzbar.

Die Mdglichkeit einer h6henfreien Kreuzung Uber eine Briicke wurde gepruft. Es ergaben sich
erhebliche Aufwendungen angesichts der Hohenzwangspunkte (Durchfahrtshéhe der LKW mind.
4,50 Meter zuzuglich Aufbau. Fir den Fu3géangerverkehr entstiinden Nachteile wegen der
zusatzlichen Treppenanlagen mit einem zu Uberwindenden Héhenunterschied von bis zu 7 m
(mehr als 40 Stufen). Rampen waren noch flachen- und kostenaufwandiger. Eine Briickenlésung
ist allerdings als talquerende filigrane Stahlkonstruktion zwischen Bludenzer Stral3e und
ElsetalentlastungsstralRe vorstellbar.

Eine Unterfiihrung des Fuliweges wirde ebenfalls Rampenausbildungen erfordern und
unerwinschten Dunkelraum fur FuRganger (,Angstraume") schaffen. Hier wére allenfalls eine sehr
schmale Briicke mdglich, allerdings ist bei der Gestaltung und der Belichtung gréf3te Sorgfalt
erforderlich. Der Ostlich des Verbindungsweges verlaufende Siepen wére in eine solche Anlage zu
integrieren, wodurch das Profil aufgeweitet und der gesamte Raum aufgewertet wird.

Als Ergebnis der Diskussion im Planungs- und Umweltausschuss wird eine
FuRgangerunterfihrung als sinnvollste Losung festgesetzt. Die Privatstral3e wird im Bereich des
Verbindungsweges in Richtung des bestehenden Ful3- und Radweges verschoben. Wegen des
starkeren Gefélles des Verbindungsweges zwischen Bludenzer Straf3e und dem Ful3- und Radweg
im unteren Abschnitt ergeben sich hierdurch glnstigere Héhenverhaltnisse, wodurch die
Anrampung der ErschlieBungsstral3e geringer ausfallt. Die Léange der Untertihrung ist mit maximal
6 Metern moglichst kurz zu halten. Der 6stlich des heutigen Weges verlaufende Seitengraben ist in
die Unterfihrung zu integrieren. Durch die kurze und relativ breite Unterfihrung wird die Belichtung
verbessert, durch die Einbeziehung des Siepens wird das Erscheinungsbild verbessert, hierdurch
kann der Schaffung eines ,Angstraumes” entgegengewirkt werden. Die Planung und Realisierung
erfolgt in enger Abstimmung mit der Stadt durch die Firma Junior und ist im stadtebaulichen
Vertrag gem. 8 11 BauGB zu sichern.

Die Bludenzer sowie die Schleusinger Stral3e erhalten eine behindertengerechte Anbindung an
den Elsetalradweg, hierzu wird am westlichen Ende beider StralRen ein 3,50 Meter breiter Weg in
Ost-West-Richtung angelegt und oberhalb der Bauflache in einer Berme bis zum Anschluss an den
Ful3- und Radweg weitergefuhrt.

Durch den Gelandeeinschnitt kann der H6henunterschied bei gleichmafZigem Gefalle der neuen
FuRwege Uberwunden werden.

Die Lage und Breite der FuRwege ermdglicht die Nutzung dieser Flachen als Feuerwehrzufahrten,
eine Nutzung durch sonstige Verkehre (LKW oder PKW) wird durch geeignete MalRnahmen
unterbunden. Im Ubrigen erhalten diese FuRwege keinen unmittelbaren Zugang zum
Firmengelande (mittels Einfahrt 0.4.).

Der Ful3 und Radweg wird somit erstmals behindertengerecht an das Wohngebiet angebunden.
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Die neu anzulegenden Fuliwege, welche gleichzeitig als Feuerwehrzufahrt dienen sollen, werden
durch die Firmengruppe Junior auf eigene Rechnung und unter Beteiligung der Stadt Plettenberg
bei Planung und Herstellung (Vorgaben und Abnahme, Hilfe bei Ausschreibung und Vergabe)
fertig gestellt. Nach Abnahme der Ful3- und Radwege durch die Stadt Ubernimmmt diese die Wege
kostenfrei und Gbernimmt die Verkehrssicherung. Ein stadtebaulichen Vertrag zur Regelung des
vorgenannten Sachverhalts sichert die Umsetzbarkeit. Es besteht grundsatzliche Bereitschaft zum
Abschluss eines solchen Vertrages.

2.5 Versorgungsflachen

Auf den festgesetzten Versorgungsflachen befinden sich bereits bestehende Einrichtungen.
Sudlich der Waldflache, am Rande der Flache fur die Landwirtschaft befindet sich eine
Brunnenanlage zur Versorgung des Kampwerks mit Brauchwasser.

Sudlich des Dingeringhauser Weges steht eine Trafostation zur Versorgung der umliegenden
Bebauung mit Elektrizitat. Leitungsrechte sind zurzeit nicht bekannt.

2.6 Grunflachen

Die innerhalb des Plangebietes gelegenen Grinflachen Ubernehmen unterschiedliche Funktionen:

e Ostlich des Bruchweges 1 und nordlich der Wohnhauser Dingeringhauser Weg 80 und 82
befinden sich private Grinflachen mit Hausgartencharakter. In die ausgetibte Nutzung wird
nicht eingegriffen hier sollen auch weiterhin Hausgarten erhalten bleiben. Die
Gewerbegebietsfestsetzung des BP 620 wird duch private Grinflache ersetzt.

¢ Die sudlich des Dingeringhauser Weges gelegene Grinflache ist als Flache fir die
Landwirtschaft zu erhalten.

o Die wegebegleitenden Griunflachen nérdlich des neuanzulegenden Fuldweges zwischen
Schleusinger StralRe und Elsetalradweg dienen der Abstandsbildung zum GE-Gebiet.

¢ Die zwischen den neuanzulegenden FuRwegen festgesetzte Griinflache dient der
Erganzung des ostlich angrenzenden Grinflache sowie der Schaffung und Sicherung eines
Saumes zur Flache fur die Landwirtschaft

e Das Erlenwaldchen wird im Norden durch Gewerbegebiet ersetz. Der zwischen dem
neuanzulegenden Weg und dem Gewerbegebiet Teilbereich wird voraussichtlich trocken
fallen. Hier erfolgt eine geeignete Ersatzpflanzungen mit heimischen Geholzen. Naheres
regelt der Umweltbericht. Diese Regelung wird von dem Grundstickseigentiimer mit
getragen und entspricht den vorgebrachten Wiinschen der Eigentiimer der sidlich
angrenzenden Wohngrundstlicke.

2.7 Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen

Zur Vorbereitung des Baugrunds im Bereich der gewerblichen Bauflachen sind Abgrabungen
unvermeidlich. An der sidlichen Grenze des Gewerbegebietes sind Boschungen mit einer Hohe
von ca. 7 bis ca. 10,50 Metern zu erwarten. Im Bereich des ersten Bauabschnitts (BF max. 341,50
m U.NN) wird eine Stitzmauer das Gelande abfangen. Der Bereich der Gewerbegebietsflache
wird daher als Flache fur Abgrabungen festgesetzt.

Analog hierzu wird im Bereich der Flache fir die Landwirtschaft eine Flache fur Aufschittungen
festgesetzt. Hier sind die Aushubmassen der Gewerbegebietsflachen aufzubringen. Aushubboden
aus anderen Gebieten durfen hier nicht eingebaut werden.

Die Aufschittung schlief3t bindig an den Dingeringhauser Weg (Oberkante der Béschung) an,
hierdurch ,schmiegt” sich die Aufschiittung an den Dingeringhauser Weg, schroffe Kanten werden
vermieden.

Vor der Aufbringung der Bodenmassen ist die Eignung des vorhandenen Untergrunds zur
Aufnahme sowie die Einbaufahigkeit der Aushubmassen gutachterlich nachzuweisen.
Einschlagige Rechtsvorschriften sind zu beachten. Uberschiissiger oder ungeeigneter
Bodenaushub ist ordnungsgemalf zu entsorgen, der Verbleib abtransportierter Bodenmassen ist
nachzuweisen.

7 von 54



Zweck dieser Festsetzung ist die ortsnahe ordnungsgemaliie Verwendung der anfallenden
Bodenmassen, hierdurch werden der Transport und die damit verbundenen negativen
Auswirkungen reduziert.

Der Forderung nach ortsnaher Verwendung der Aushubmassen steht der Schutz des
Landschaftsbildes im Aufschittungsbereich entgegen. Zurzeit fallt das Gelande von der
Unterkante der Boschung des Dingeringhauser Weges in einem Gefélle von ca. 16 % in Richtung
FuR3- und Radweg ab. Es sollte hier daher nicht der Eindruck einer Bodendeponie entstehen,
vielmehr muss auch nach Auffillung des Geldndes zum Schutz des Landschaftsbildes ein deutlich
wahrnehmbares Gefélle erkennbar bleiben. Bei einer Aufschittung von maximal 6,00 Metern ergibt
sich ein Mindestgefélle von 10 % in sudlicher Richtung. Die maximale Héhe der Aufschittung
bezieht sich hier auf die Differenz zwischen der Hohe des nattirlichen Gelandes und der
Aufschittung an der Oberkante der neu entstehenden Boschung. Die Neigung der Boschung darf
maximal in 1:2 ausgefihrt werden. Flachere Bdschungen (z.B. 1:3) sind zulassig und erwiinscht.
Zum Dingeringhauser Weg hin soll die Aufschittung gegen null auslaufen.

Die Aufschittung soll sich harmonisch in das Landschaftsbild einfligen, sie ist daher ,weich” zu
modellieren. Scharfe Kanten insbesondere an der nérdlichen Béschungsoberkante sind zu
vermeiden. Es darf keine gleichférmige ,platte” Oberflache entstehen, vielmehr ist bei der
Auffullung der Flache fur die Landwirtschaft das heutige Relief nachzuempfinden. Vor Auffiillung
dieses Bereiches sind entsprechende Unterlagen vorzulegen.

Eine hohere Auffillung des Gelandes mit dem damit verbundenem geringeren Gefalle wiirde die
Versorgung der Plettenberger Innenstadt mit Kaltluft massiv gefahrden, weil hierdurch der
Kaltluftstrom erheblich gebremst wirde.

Unter den vorgenannten Bedingungen ist voraussichtlich nur ein Teil der anfallenden
Bodenmassen unterzubringen. Der tbrige Bodenaushub ist ordnungsgemal wiederzuverwenden
oder zu entsorgen, der Verbleib der Aushubmassen ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

2.8 Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Die Flache fur die Landwirtschatft liegt zwischen dem neu anzulegenden FuBweg und dem
Dingeringhauser Weg. Hier ist eine Nutzung als Mahdwiese durch den Eigentimer beabsichtigt.
Soweit die Standsicherheit des Hanges sowie die Eigenschaften des im GE-Bereich
auszuhebenden Bodens den Einbau der Aushubmassen erlauben ist hier der Auftrag des
Aushubbodens vorgesehen. Die Einbauféahigkeit ist gutachterlich nachzuweisen, der Einbau
entsprechend zu Uberwachen. Es darf ausschlie3lich unbelasteter Boden eingebaut werden.

Die festgesetzte Waldflache befindet sich nérdlich des Dingeringhauser Weges. Der Wald besteht
und soll erhalten bleiben.

2.9 Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen oder zum Erhalt von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Es handelt sich einerseits um eine Flache zur Anpflanzung von Badumen und Strduchern,
andererseits um Erhaltungsmal3nahmen.

Auf der bereits unter 2.6 erwahnten Flache zwischen den beiden Ful3wegen ist im dstlichen
Bereich eine Ersatzpflanzung mit einheimschen Gehdélzen anstelle des Erlenwaldes sowie im
westlichen Bereich eine stufige Anpflanzung mittels Baumen und Strauchern in Richtung der
Flache fur die Landwirtschaft vorzunhemen. Ein Erhalt des Erlenwaldchens ,wie urspringlich
angestrebt, ist wegen der zu erwartenden Veranderungen der Bodenmatrix nicht mdglich.

Die Boschungsflachen beidseitig der Verbindung Bludenzer Straf3e/Fufd und Radweg Elsetal sind

zu erhalten, eine Unterbrechung zur Anlegung der Betriebsstral3e der Firmengruppe Junior ist
zulassig.
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Eine dauerhafte Veranderung des Grundwasserstandes in Folge der Abgrabung ist nicht
auszuschlie3en, im diesem Falle sind die Erlen durch standortgerechte Pflanzungen dauerhaft zu
ersetzen. Die Art der Bepflanzung ist mit dem Sachgebiet Stadt- und Umweltplanung
abzustimmen. Die urspringlich geplante Erhaltung des Erlenwéldchens ist zwar wiinschenswert,
jedoch wegen der zu erwartenden Bodenveranderungen nicht realistisch.

3. Umweltbelange
3.1 Grunordnung und Umweltbericht

Die Ergebnisse des Umweltberichtes wurden bei der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes
bertcksichtigt.

3.2 Immissionsschutz

Im Rahmen der gutachterlichen Stellungnahme zum Immissionsschutz wurde die heutige Situation
erfasst und eine Prognose erstellt.

Unter Beachtung der Vorbelastung durch benachbarte Betriebe kommt hier das Irrelevanz-
Kriterium der TA Larm (3.2.1 Prufung im Regelfall 2. Abschnitt) zur Anwendung. Die von der zu
beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung muss die Immissionsrichtwerte von
tags/nachts 55/40 dB (A) fur allgemeine Wohngebiete um mindestens 6 dB (A) unterschreiten.
Das oben genannte Gutachten wurde durch das Ingenieurbiro fir Umweltakustik Heine + Jud,
Dortmund erstellt. Neben der Ermittlung der Vorbelastung sollten Aussagen zu
Schallschutzmalinahmen getroffen und deren Umsetzbarkeit unter Beachtung der Betriebsablaufe
der Fa. Junior gepruft werden.

Das Gutachten weist die Machbarkeit der Erweiterung der Fa. Junior nach, es ersetzt nicht den
erforderlich Nachweis der Einhaltung der Immissionswerte im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens. Folgende Vorgaben werden gemacht (5.1 des Gutachtens):

e Betriebszeit 6 bis 22 Uhr, kein Nachtbetrieb

e Fenster der Produktionshalle sowie der Lagerhalle sind wahrend des Betriebs geschlossen

e Das Tor an der Ostfassade ist geschlossen

e Die Tore an der Westfassade sind in den Ruhezeiten von 6-7 und 20-22 Uhr geschlossen

(Zur Zeit endet der Betrieb vor 16 Uhr)
Die Tore an der Nordfassade (entlang der Privatstral3e) kbnnen getffnet werden,

e Mindestschalldamm-MalRe AuRenwénde R'w = 50 dB (A), Dach R'w = 45 dB (A), Fenster
R'w =30dB (A), Tore R'w =12 dB (A)

e Uberdachung von ca. einem Viertel der Lagerflache (die genaue Lage und GréRe findet
sich im in den Karten im Anhang des Gutachtens) die Herstellung und Nutzung der
Lagerflache ist erst nach Realisierung der ElsetalentlastungsstralRe zulassig.

e Die Uberdachung ist nach Suden hin durch eine Wand zu schlieRen.

Zur Sicherung gesunder Wohnverhdltnisse und der Einhaltung des Irrelevanzkriteriums der TA
Larm wurde das Plangebiet in vier Teilflachen geteilt und folgende Gerduschkontingente ermittelt:
Flache 1 (Gewerbegebiet) tags/nachts 48/33 dB (A)

Flache 2 (Flache fur die Landwirtschaft nérdlich des Dingeringhauser Weges 25/15 dB (A)

Flache 3 (Flache sudlich des Dingeringhauser Weges) 25/15 dB (A)

Flache 4 (westlich Flache 1 und 2 an der Planbereichsgrenze) 25/15 dB (A)

Mafgeblich fiir die Hohe der Emissionskontingente ist das Flurstiick 484 Schleusinger Stral3e 22.
An den anderen Orten werden die Planwerte nicht voll ausgeschopft. Dies eréffnet die Mdglichkeit
durch die Ermittlung von Richtungssektoren Bereiche festzulegen, in welchen die Kontingente
durch Zusatzkontingente erhoht werden. Trotz dieser Zusatzkontingente wird der Richtwert der TA
Larm auch weiterhin um mindestens 6 dB (A) unterschritten.
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Lage der Teilflachen sowie der Richtungssektoren zur Bestimmung der Zusatzkontingente
Der Referenzpunkt der Richtungssektoren hat folgende Gauss-Kriiger-Koordinaten:
Rechtswert: 3420398,192; Hochwert: 5674541,217.

Die HOhe der Zusatzkontingente sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen:

Sektor Winkel EK, zus, T. EK, zus, N

Anfang Ende
0 ) dB(A)/m?2 dB(A)/m?2

55 65 15 15
65 80 4 4
80 95 3 3
95 130 4 4
130 150 0 0
150 180 10 10
180 230 13 13
230 320 18 18
320 55 16 16

— IOTMMmMOOw>

*) EK.,zus,T: Zusatzemissionskontingent tags, EK,zus,N: Zusatzemissionskontingent
nachts
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Hieraus ergeben sich folgende Gesamtgerauschkongente flr die einzelnen Teilflachen:

Sektor Gesamt-Gerduschkontingent
Fléache 1 Flache 2 bis 4
Tag Nacht Tag Nacht
A 63 48 - -
B 52 37 -- --
C 51 36 - -
D 52 37 -- --
E 48 33 25 15
F 58 43 35 25
G 61 46 38 28
H 66 51 43 36
I 64 49 - -

Im Rahmen von Bauantragen ist die Einhaltung der oben aufgefihrten Werte nachzuweisen.
3.3 Altlasten

Die Flache innerhalb des Planbereiches wurde bisher nur landwirtschaftlich genutzt, Altlasten sind
daher nicht zu erwarten. Bodenproben zur Bestimmung der Tragféahigkeit des Bodens sowie der
Grundwasserhorizonte enthielten ebenfalls keinerlei Hinweise auf Altlasten.

3.4 Geologie

Es wurde ein hydrogeologisches Gutachten erstellt, um die Bebaubarkeit der Flachen sowie die
Auswirkungen einer Bebauung auch hinsichtlich méglicher Grundwasserveranderungen auch
aul3erhalb des Baufeldes zu ermitteln und zu bewerten. Soweit erforderlich werden Aussagen zur
Baugrundverbesserung und zur Wasserhaltung getroffen. Im Ergebnis wurde die Machbarkeit der
geplanten BaumalRnahmen nachgewiesen.

3.5 Bodenaushub

Im Zuge der Baumalinahmen wird Boden anfallen, soweit méglich ist er auf dem Grundstick
unterzubringen. Uberschiissige Bodenmassen sollen auf den landwirtschaftlichen Flachen
oberhalb des Baugebietes verbracht und dort landschaftsgerecht verteilt werden. Sowohl der
Bodenaushub als auch der Wiedereinbau auf den Flachen fiir die Landwirtschaft sind gutachterlich
zu begleiten. Vor Einbau der Bodenmassen ist deren Eignung gutachterlich nachzuweisen.

Bei Aufnahme und Verbringung des Bodens ist die ordnungsgeméafie und umweltgerechte
Entsorgung des Aushubmaterials nachzuweisen. Der Wiedereinbau des Bodens ist nur unter
Beachtung des Punktes 2.6 zulassig.

3.6 Wasser
Zwei namenlose Gewasser , Ostlich der Schleusingerstralie sowie zwischen Dingeringhauser Weg
und Fuf3-und Radweg sind zu verlegen und zu fassen. Hierzu war ein Verfahren gem. § 31

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich. Dieses wurde 2009 abgeschlossen. Die Ergebnisse
dieses Verfahrens werden nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.
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3.7 Eingriff und Ausgleich

Die Umsetzung der Planungen wird nicht ohne Nachteile fir Natur und Landschaft mdglich sein.
Insbesondere der Verlust an Flora und Fauna durch Versiegelung und Bebauung, die Veranderung
des Landschaftsbildes und die durch die Eingriffe in den Boden (Abgrabungen, Versiegelung und
Bebauung) zu erwartenden Folgen fir die Bodenstruktur, die Wasserfiihrung etc. stellen
grundsatzlich Eingriffe dar. Bei der Anwendung der Eingriffsregelung gem. § 21 Abs. 2 BNatschG
ist hier allerdings auf das geltende Planungsrecht abzustellen. Das gesamte Plangebiet ist durch
den Bebauungsplan 620 Dingeringhauser Weg Uberplant. Dieser BP setzt weitgehend GE- und Gl-
Flachen fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,5, die Geschossflachenzahl mit 1,0 bis 1,2
festgesetzt und erstreckt sich mit Ausnahme der Verkehrsflachen und der Flache fir die
Kleingartenanlage tber den gesamten Planbereich.

Trotz hoherer geplanter GRZ und GFZ ist auf Grund der deutlich kleineren Gl-Flache per Saldo
eine geringere Inanspruchnahme durch die gewerbliche oder industrielle Nutzung festzustellen.
Hier wird durch den neuen Bebauungsplan die Inanspruchnahme von Flache deutlich reduziert.
Planungsrechtlich erfolgt somit kein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur und Landschaft. Es wird
sogar ein Uberschuss entstehen. Nahere Angaben hierzu enthalt der Umweltbericht.

Bei der Festsetzung der Parameter wie Baufeld und Geb&udehdhe, Baugrenzen und
Nutzungsartengrenzen, der Festsetzung von Pflanzgebots- und Griunflachen wurde der Grundsatz
der Vermeidung, der Minimierung und des Ausgleichs angewandt, um den materiellen
Anforderungen der Umweltprifung zu gentigen.

3.8 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Plettenberg sichergestellt, vorhandene
Rohrleitungen misssen evtl. verlegt werden. Die Stromversorgung erfolgt durch den 6rtlichen
Anbieter. (MarkE/SewAG)

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt duch Anschluf3 an den bestehenden
Schmutzwasserkanal, die Niederschlagswasserbeseitigung war Gegenstand eines
wasserrechtsverfahrens das Niederschlagswasser wird Gber einen Staukanal und eine Drossel der
Else zugefihrt.

Die Planbereichsflache wurde bisher land- und forstwirtschaftlich genutzt ein Altlastverdacht
besteht nicht.

3.9 Kampfmittelfreiheit
Es bestehen keine Hinweise Kasmpfmittel innerhalb des Planbereiches.
4. Durchfiihrung

4.1 Flachenbilanz
Bei einer Gesamtflache von ca. 93500 m2 ergeben sich folgende Flachenanteile:

Gewerbegebiete ca.: 30600 mz
Stral3enverkehrsflachen ca.: 04900 m?, davon
- Dingeringhauser Weg ca.: 01280 m2
- PrivatstralRe ca.: 03230 mz
Ful3- und Radwege ca. 02400 mz
davon neue Wege ca.: 02070 mz
Versorgungsflachen ca. 00750 mz
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Griunflachen ca.: 14750 m2, davon
- Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ca. 5150 m?

- Flachen zum Anpflanzen ca.: 04150 m2
Flachen fur die Landwirtschaft ca.: 36700 m2
davon Flache fiur Aufschittungen ca.: 13700 mz
Laubwald ca.: 03400 m?
Flachen fir Abgrabungen im GE-Gebiet ca. 29000 m2

4.2 Grunderwerb

Ein Grunderwerb ist nur fur den offentlichen Gehweg und fur den Anschluss an die
ElsetalentlastungsstraRe erforderlich. Hiertiber besteht grundsétzliche Einigkeit mit dem
angrenzenden Gewerbebetrieb.

4.3 Verwirklichung

Die Umsetzung des Planes ist nach Abschluss der Verfahren zur 2. Anderung des FNP und des
BP 647 beabsichtigt. Mit dem spéateren Nutzer der ist vor Satzungsbeschluss Uber den
Bebauungsplan ein stadtebaulicher Vertrag zu schliel3en, der insbesondere Regelungen zu den
Bauverpflichtungen und zur zeitlichen Abfolge enthélt. Die neu entstehenden FuBwege werden
durch die Fa. Junior nach Vorgaben des Sachgebietes Tiefbau der Stadt realisiert. Nach
Fertigstellung der FuRwege Ubernimmt die Stadt die Weg kostenlos in ihr Eigentum und tGbernimmt
die Verkehrssicherungs- sowie die Unterhaltungspflicht.

Die verlegten namenlosen Gewasser verbleiben im Eigentum des jeweiligen
Grundstiickseigentiimers und werden nicht durch die Stadt tbernommen.

4.4. Denkmalschutz

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand werden denkmalpflegerische Belange nicht beruhrt.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/oder
dem westfalischen Museum fir Archaologie / Amt fir Denkmalpflege, Auf3enstelle Olpe (Tel.:
02761 / 93750; Fax: 02761 / 2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 u. 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur die wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz nehmen (8§
16 Abs. 4 DSchG NW).
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1.

Einleitung

Das nach § 2 BauGB durch Aufstellungsbeschluss des Rates vom 11.12. 2007 er6ffnete Planverfahren Nr.
647 ,,Twersbrauck* liegt innerhalb auf Teilflichen des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 620
»Dingeringhauser Weg* vom 18.12.1967.

Aufgrund der grundsétzlichen, gravierenden Auswirkungen der Planung erfolgt die Umweltpriifung
entsprechend § 2 Abs. 4, BauGB. Der Umweltbericht wird entsprechend § 2a BauGB aufgestellt.

Durch die zeitgleich aufgestellten Bauleitplanverfahren, 2.FNP - And. ,,Twersbrauck* (Parallelverfahren),

4. FNP - And. ,,Markenbrauck* und die B-Planverfahren Nr. 646 ,,ElsetalentlastungsstraBe* und Nr. 648
»,Markenbrauck® wird in Einzelfdllen auf externe Gutachten Bezug genommen, die fiir alle Verfahren
aufgestellt wurden. Dies begriindet sich aus der raumlichen und zeitlichen Néhe der angesprochenen
Verfahren.

a) Darstellung der Inhalte und Planungsziele

Das Planziel besteht in der Uberplanung von gewerblichen Baufléichen in der Tallage der Else auf
Flachen mit der Flurbezeichnung ,,Twersbrauck®. Die Anbindung dieser neuen Gewerbefldchen
erfolgt tiber den Straenzug der ,,Elsetalentlastungsstrafle” die im Einzelnen im B-Planverfahren Nr.
646 erldutert und beschrieben wird.

Betroffen ist eine Teilfliche des B-Planes 620 in einer Grof3e von 9,4 ha

Die Plangebietsflache besitzt eine nordexponierte Hanglage von 283,61 m ii. NN im Siiden am
Dornschlade auf 237,90 m ii. NN am Radweg ,,Elsetal”.

Im Mittel besteht damit eine Hangigkeit von ca. 16 %.

b) Umweltrelevante Fachgesetze und Fachplane

Im Rahmen des Verfahrens ist gemal § 2 und 2a BauGB eine Umweltpriifung mit Umweltbericht zu
erstellen.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPQG ist hier nicht erforderlich.

Der Landschaftsplan Nr. 1 des Mérkischen Kreises stellt eine umweltrelevante Festsetzung im
Plangebiet dar.

Fiir die einzelnen Schutzgiiter sind die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten
Beeintrichtigungsgrade und Untersuchungstiefen ermittelt worden.

In dieser Aufstellung werden die schutzgiiterbezogenen Fachgesetze benannt.
Die Umweltbelange wurden entsprechend der Liste erarbeitet.



Tabellarisches Ergebnis des Scopings (betroffene Fachgesetze)

Schutzgut baubedingte Grad der Untersuchnungstie betroffene
Auswirkungen Beeintrachtigung fe Fachgesetze
(ErschlieBungsanlagen)
Mensch Gewerbeemission gering Prognosen 8 1 Abs. 6 Nr. 7a-i
Klima Luft Verkehrsimmission mittel Verkehrsentwicklung BauGB
. vereinfachte Prognose (§ 5 0) BImSchG +
Kaltluft mittel zur Frischluftversorgung | 1-33. BImSchV
insb. 22.BImSchV
Mensch Gewerbe mittel Ermittlung der TA Ldrm 1998
Lirm und Verkehr verkehrlichen Belastung | 16 BImSchv
" . Prognose iiber die
Verkehr Wohnbauflachen mittel - grof3 susiitzliche Belastung
Ermittlung der
Vermeidbarkeit
Erholung Waldsaum mittel Untersuchung mit der § la Abs. 2
Zielsetzung fiir den
FuB3- u. Radweg grof} Erhalt bzw. BauGB
Verbesserung 8 1 Satz INr.4
BNatSchG
Boden Gewerbeflachen mittel bis grof§ Ermittlung der 8§ la Abs. 2
(Geologie) Bodenverhiltnisse und BauGB
g . . Beschreibung der
ErschlieBungs-Anlagen | gering Geologie, Anhang 2
Bodenschutz BBodSchV
Prognose der Eignung L.V.m. §9 Abs. 5
als Baugrund Nr.3 BauGB
Gewisser Oberflichenwasser grofy Die Betroffenheit von
Gewdssern liegt in §2 Abs. 1 Nr. 4
unterschiedlichen ’ )
Situationen vor. BNatSchG
Betroffenheit der §33a (1) WHG
Grundwasser mittel bis grof3 Grgndwasserswrungen §51a(l)LWG
. un
HangSChuttwasser Grundwasserneubildung
sind vergleichsweise
gering
Biodiversitit Flachenverbrauch mittel Feststellen der Biotope, | (§1) BNatSchG
Flichennutzung und — Uberpriifen von §2Abs 1 Nr. 9
. Biotopbesonderheiten,
versiegelung Arten- + Biotopschutz BNatSchG
LG NW
Landschaft mittel Ermittlung und Prognose | kein AuBenbereich
zur Entwicklung des 81 (6)Nr. 5
. Landschaftsbild
Landschaftsbild | betroffen grof} Ui?ersscu:husngl melz BauGB
Feststellen von §la (3) BauGB
MaBnahmen zur §2 Abs 1 Nr. 7 und
Verminderung und Nr.13  BNatSchG
Wiederherstellung des
Landschaftsbildes
Kultur- und Historische gering Untersuchung im § 1 (5) BauGB
Sachgiiter Bauwerke Hinblick auf die §2 Abs. 1 Nr. 14
Vermeidbarkeit des
Eingriffs BNatSchG
Mafnahmen zur
Verminderung der
Auswirkungen
Sicherung der
Grundstrukturen der
Einrichtung
Tab. 1

Im Umweltbericht zur 2. Anderung des FNP Plettenberg wurde bereits erschopfend auf die iibergeordneten
Fachplanungen / -gesetze eingegangen, daher hier nur eine kurze Aufstellung.
Die Einzelbewertung und Ergebnisse sind im Kapitel

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen dargelegt.




Uberdrtliche Planwerke

a) Regionalplan

Die Plangebietsflache ist im Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Arnsberg, heute Regionalplan, mit der
Flachendarstellung ,,Allgemeine Siedlungsbereiche® (ASB), sowie ,,Allgemeine Freiraum und Agrarbereiche® in
unmittelbarer Nahe zu ,,Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzung® (GIB) gekennzeichnet.

b)  Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Nr. 1 Plettenberg - Herscheid — Neuenrade des Markischen Kreises enthélt im Plangebiet die
rechtsverbindlichen Festsetzungen 3.7.90 Verbot der Anpflanzung von Nadelgehdlzarten in einem 20 Meter breiten
Streifen im siidlichen Griinlandbereich auf der dort anstehenden Boschung.

tungsbereich
Festsetzung

! Schutzgebiste |

Festsetzung

A\
A ‘smummng‘:\mm Nadalhotz

Festsetzung

-'lpllanzu ng Srauchar
2

tzung

rarze des Babauungsplans

Abb. 1
Auszug aus dem Landschaftsplan Nr. 1 des Méarkischen Kreises



Ortliches Planungsrecht

a) Flachenutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Plettenberg wurde am 23. 06. 2006 rechtswirksam.

Im FNP-Plettenberg ist fiir diesen Bereich die Nutzung gewerbliche Baufldchen; Wohnbaufldchen;
landwirtschaftliche Nutzflachen und Griinflichen dargestellt.

Zudem ist im FNP der Ful}- und Radweg Elsetal als iiberortliche Radwegeverbindung dargestellt.

Abb. 2
Auszug FNP der Stadt Plettenberg



In dem zur Zeit laufenden Parallelverfahren 2. Anderung des FNP - Plettenberg wird die Anpassung der FNP -
Darstellung erarbeitet, mit der Zielsetzung die planungsrechtlichen Bedingungen fiir die stadtebauliche Ordnung
gem. § 8 (2) und (3) BauGB fiir die verbindliche Bauleitplanung herzustellen.

Abb. 3
2. And. Bereich ,, Twersbrauck*

b) Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet tiberdeckt Teilbereiche des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 620 ,,Dingeringhauser Weg"*
vom 14.12.1967, wesentlich geiindert durch die vereinfachte Baubauungsplan - Anderung Nr. 07.01.1991 vom
15.07.1993.



2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

a) Bestandsbeschreibung des Umweltzustandes

GemiB den Erhebungen zur 2. Anderung des FNP - Plettenberg sind einige Erkenntnisse besonders hervorzuheben.
Grundsitzlich ist die Plangebietsflache durch umgebendes Gewerbe stark gepriagt. Der gewachsene z.T. scharfe
Wechsel zwischen den Nutzungsarten Gewerbe und Wohnen im Untersuchungsraum ist auffallig.

Die Larmemission der Gewerbeflachen im Nahbereich des Plangebietes werden als gering eingeschétzt, weiter
entfernter Gewerbeanlagen besitzen deutlich stirkere Larmauswirkungen.

Die Lichtemission der Anlagen zeigt deutlich nachhaltigere Vorbelastung.

Im Plangebiet selbst ist Naherholung mit ihren Radwegeverbindungen vorprigend.

Florale und faunistische Struktur sind im Plangebiet nicht extrem ausgeprégt. Sie sind im Zusammenhang der
kulturlandschaftlichen Elsetalaue zu sehen. Planrelevante Arten wurden im Plangebiet nicht ermittelt.

Das Plangebiet besitzt zurzeit einen hohen Anteil an tatséchlichen freirdumlichen Strukturen.

Planungsrechtlich sind die Nutzung ,,Gewerbegebiete” und ,,Industriegebiete” prigend.

Im Folgenden sind die einzelnen Schutzgiiter entsprechend der Scopinglistenfolge aufgefiihrt und beschrieben.

1. Klima/ Luft
Die mittleren Niederschlidge werden im Zeitraum von 1974 bis 2006
zwischen 750 bis 1350 mm angegeben. Im Durchschnitt ist im genannten Zeitraum eine
Niederschlagsmenge von 1.084 mm/a zu nennen. Im Wesentlichen sind die
Niederschlagsmengen als gleichbleibend zu bezeichnen (vergleiche Abb. 4)

Niederschlag in mm

1.600,0

1.400,0

1.200,0 +4 A A A A A /\ /\
\ JANVAVAVAWEYA NI B VAR WN
1.000,0 \\JAv/ \/ v \\/4/ \\// \V/

600,0

400,0

200,0

Abb. 4
Entwicklung der Niederschlage in Plettenberg 1974 - 2006

Dem Landschaftsplan Nr. 1 von 1975 sind Niederschlagswerte von 800 bis 1200 mm und eine
mittlere Temperatur bei 7,5 © C zu entnehmen.'

Eindeutige Wetterdaten / Messungen aus dem Plangebiet liegen nicht vor.

Im Zeitraum Marz. 2004 bis Feb. 2005 sind im Ortsteil Holthausen nachfolgende Werte der
Tab. 2 zu finden. Sie geben aber keinerlei Aufschluss iiber die Jahresklimaentwicklung,
sondern nur einen kurzen Einblick in der Zeit II. bis III. Quartal 2004, fiir Temperaturdaten
2004/05.* Die Mitteljahrestemperatur wird im Landschaftplan Nr. 1 mit 8 °C angegeben.

Temperatur max. +33,263 C°
Temperatur min -10,203 C°
Temperatur mittel +13,48 C°
Luftfeuchte max. 99,00 %
Luftfeuchte min 24,085 %
Luftfeuchte mittel 73,76606 %
Zeitraum 03.2004 bis 10.2004

Tab.2

! Quelle: Landschaftsplan Nr. 1 des Markischen Kreises von 1975
2 Quelle: Daten des Wetteramtes Essen fir den Zeitraum Feb. 2004 bis Feb. 2005
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1.1.  Im-/Emission
Die Vorbelastung des Plangebietes / Untersuchungsraumes geht von den Gewerbebetrieben
und dem Verkehr aus. Z.T. ist Hausbrand als Emissionér anzusehen.
(Larmauswirkungen / Vorbelastungen werden an anderer Stelle noch beriicksichtigt.)
Die Belastung durch Luftschadstoffe sind im Raum Plettenberg vergleichsweise gering.
Damit lassen sich ortliche Spitzenbelastungen (sogenannte Hotspots) natiirlich nicht génzlich
ausschlieBen, die Wahrscheinlichkeit ihres Auftretens im Plangebiet ist jedoch derzeit als
gering einzuschitzen, da Bebauungsdichte und das urbane Relief nicht gegeben sind.

Spezielle Luftmessungen wurden aufgrund der geringen Anfangsbelastung nicht durchgefiihrt.

Aussagen der Jahresbelastungen Emissionskataster NRW
bezogen auf den km2-Bereich des Plangebietes

Jahresmittel
Stickstoffoxide 9000-60000
(Gesamt ohne Landwirtschaft) kg/a km?
Staub 1000 - 10000
(Gesamt ohne Landwirtschaft) kgla km?
Kohlendioxid 400 — 1500
(Gesamtverkehr) t/a km?2
Dieselruf3 70 -150
(Gesamtverkehr) kg/a km?

Tab 3

Die Werte des Emissionskatasters NRW stellen mittlere bis geringe Belastung dar, die zurzeit
keine dauerhaft negativen Werte aufweisen.

Angaben des Klimaatlas NRW zu jéhrlichen Nebeltagen geben Anhaltspunkte fiir die
Belastungsbewertungen durch Emissionen / Immissionen. So wird im Mittel an 50 Tagen im
Jahr Tagnebel im Plangebiet festgestellt. Das lasst den Schluss zu, dass die Emissionen /
Immissionen fiir diesen Talbereich aus Sicht der nominalen Werte zwar nicht als kritisch, aber
bei Inversionswetterneigung durchaus beachtenswert einzustufen sind.

Lichtemissionen liegen vor. Eine genauere Untersuchung ihrer Auswirkungen hat zum
heutigen Zeitpunkt noch nicht stattgefunden, da Parameter fiir eine Bewertung dieser
Emissionsform nicht gegeben sind.

! Quelle: Emissionskataster NRW Berechnung auf Grundlage von Messungen aus 2000
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1.2.  Frischluftzufuhr

Das, das Plangebiet beinhaltende, ca. 900 bis 2.300 Meter breite Tal tréigt neben der
Eigenversorgung auch die Hauptlast fiir die Durchliiftung der Plettenberger Innenstadt. Die
Sicherung der Frischluftzufuhr im Elsetal ist somit nicht nur fiir die 6rtlichen Belange von
Bedeutung. Bei einem Hohenunterschied von ca. 200 Meter im Talquerschnitt besitzt das sanft
muldenartige Talprofil auf dem westlichen Gebiet der Stadt Plettenberg bis zum ersten
Bebauungsriegel eine weitgehend freie Griinlandflache von immerhin 389 ha.

Weiter Ostlich ist es in einem nicht unwesentlichen Anteil meist durch Gewerbe baulich
genutzt. Hier ist das Tal zu einem Anteil von ~ 35 % (einschlieBlich ErschlieBungsanlagen)
versiegelt.

Der engere Sohltalbereich, der fiir die bodennahe Frischluftzufuhr erforderlich ware, ist mit

~ 45% weitgehend tiberstellt und damit in seiner klimatischen Funktion erheblich
eingeschrinkt.

Das Gewerbegebiet ,,Kobbinghauser Hammer* verstellt mit einem Versiegelungsgrad von

~ 70 bis 80% den Frischluftstrom aus dem ,,westlichen Oberen Elsetal“. Dieses Gewerbegebiet
liegt gleichsam als ,,Korkens* in der Tallage an deren 0stlichsten Ende die Plettenberger

Innenstadt zu finden ist.
(siche Geomorphologischer Plan Anlage 1.4)

In diesem Zusammenhang ist die sehr flache West-Ost Neigung des Talbodens mit Werten von
1,0 bis 1,2 % zu beachten. Diese Faktoren untersteichen die Bedeutung der Griinlandcédsuren an
den Siid - und Nord — Hingen fiir die Frischluftversorgung.

Talprofil des Elsetales im Bereich
ostlich Mahlhoff (Alte Schmiede)

-___- ) - = Stdhang : Nordhang - e E ~ 1
\}\ _ / |
s R e R e P Bl ; :
Profil 3 Muhlhoff .
Talprofil des Elsetales im Bereich des
Parkplatzes "Rosenthal”
Q . Nordhang
;4] p—
- B 1 N '

Profil 4 Rosenthal

Talprofil des Elsetales im mittleren Bereich des
B-Plangebietes 647 "Twersbrauck"

- Suuh?ng o = Nordhang
> === = _ o § _ If E
e —— = e NPT S S Umweltpriifun
zum B-Plan 647 Twersbrauck
Profil 5 Twersbrauck Klima / Frischluftzufuhr
Abb. 5

Talprofile in der heutigen Situation

Weitere dauerhafte Auswirkungen kdnnten von den Festsetzungen des rechtskréftigen B-



Planes 620 ausgehen. Entsprechend der im Plan geltenden BauNVO 1962 (hier §§19 ff) wiren
Gebiude in einer Bau-Hohe von ca. 12,5 bis ca. 40 m zulédssig und die siidlichen Hiange zur
Talaue bei einer Geldndehdhe von 251 m @i. NN auf 291. m {i. NN iiberstellen.

Diese zusétzliche Blockade der Frischluftzufuhr stellt bei entsprechender Stellung der Gebédude
entlang der Hohenlinien eine erhebliche Stérung der Hangwinde der Sundhelle und der
Frischluftzufuhr vornehmlich der Innenstadt dar.

mdgl. Gebéudestellungen nach den Festsetzungen des B-Planes 620 ,,Dingeringhauser Weg* hohenlinienorientiert

Sich Hohe Plangebietsgronge magl. Gebaude
Sichilinie suf Hote Plangebiotsgronoo

maégl. Gebiude
Pl mogl, Gebliude

mogl, Gebdude

Abb. 7

mogl. Geb&udestellungen nach den Festsetzungen des B-Planes Nr. 620
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Zusatzliche
Frischliuftziifiihr

Abb. 8
Luftzufuhrwege zum Plangebiet und zur Innenstadt Uiber das Plangebiet aus den stidlichen Waldgebieten
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1.3. Kaltluftgebiete

Kaltluftentstehungsgebiete stehen entlang der west-Ostlichen Tallage des Elsetales auf den
Siid- und vornehmlich Nordhéngen in den waldreichen Berglagen zur Verfiigung. Sie haben
eine besondere Bedeutung fiir die Frisch- und Kaltluftversorgung des Elsetales und des
Plettenberger Kessels und sind fiir die Versorgung der besiedelten Gebiete erforderlich. Die
Bedeutung der Kaltluftentstehungsgebiete ist in der Hauptwindrichtung Plettenbergs zu finden,
die zu 9/12 teln aus siidwest- bis westlicher Richtung vorliegt und dem direkten Angrenzen
dieser Waldfldchen an die Wohnbebauung. Wiederkehrende Griinlandzungen in der Bebauung
sorgen fiir eine giinstige Luftstromung / -versorgung.

Die Haufigkeit der Schwachwindlagen (< 1,5m/s) in Plettenberg wird fiir die Zeit von 1971 bis
1980 mit 10 bis 20% angegeben.' Das Plangebiet findet sich unter den Flichen mit der
Darstellung ca. 10 %. Damit besitzen die siidlichen Waldflachen mit ihren hangorientierten
Abwinden an ca. 36 bis 40 Tagen im Jahr eine besondere Bedeutung. In diesen Fillen sind die
bodennahen Luftbewegungen fiir die Bevolkerung qualitétsrelevant vornehmlich in den
Sommermonaten.

Mafnahmen zu dieser Fragestellung finden sich in dem Kapitel Bewertung der
Umweltentwicklung.

Anhand der Luftbildauswertung siene Abb. 8) 1dsst sich die Bedeutung der siidlichen Waldfldchen
an der Sundhelle insbesondere fiir die angrenzenden Wohngebiete und die Elseaue erkennen.
Mehr noch als die Wohn- und Gewerbebebauung ,,.Lehmweg" sich zu einer ,,abschottenden*
Wirkung der Hauptwindlage entwickelt / hat.

1
Klimaatlas NRW 1980

-12 -



2. Boden

2.1. Boden Das Plangebiet des B-Planes 647 befindet sich geméB den verwendeten Grundlagen der
digitalen Bodenkarte (BK 50) des Geologischen Dienstes NRW zu einem geringen Teil im
Norden auf einem Auengley (Bodeneinheit: L4912 aG331GS2) in einer von 4 bis 15 dm
méchtigen Schichtstirke. Dieser Bereich besitzt die Bodenklasse 2. Die Bodenentwicklung aus
einer Aueablagerung aus dem Holozén besteht {iberwiegend aus lehmigem Schluff, der
vereinzelt schwach steinig-kiesig vorliegen kann.

Der Unterhorizont der oberen Ablagerung besteht auch aus stark lehmigen Sanden bis
schluffig-tonigen Lehmen, die ebenfalls als Aueablagerungen aus dem Holozén stammen.
(Bodenklasse 2).

Hierunter ist eine Terrassenablagerung aus dem Jungpleistozén, aus "FluB3"-Ger6ll und -
Schottern in kiesigen und sandigen Fraktionen zu finden.

In NRW gehdren diese vorliegenden Auegleye, mit 6% Flidchenanteil, zu den schutzwiirdigen
Grundwasserbdden der Stufe 2 als Extremstandorte im Bodenentwicklungspotential. In diesem
speziellen Bereich liegt der Grundwasserspiegel im Bereich von 4 bis 8 dm, wobei
Uberflutungen hier relativ hiufig vorkamen und -kommen.

In dem grofiten Teil des Plangebietes, dem siidlichen Nordhangbereich, liegt ein Pseudogley
Parabraunerde-Pseudogley (Bodeneinheit: L4712 1.-S331SW3) aus lehmigem teilweise
grusigem Schluff in einer Stérke von 6 bis 10 dm aus dem Holozén auf Sand- bzw. Tonstein
aus dem Karbon bzw. Devon vor. Dieser in Solifluktion entstandene Pseudogley hat aus Sicht
der Baunutzung besondere hydrologische, und geologische Bedingungen. (siehe auch Kapitell. 3)
Er gehort der Bodenklasse 4 an. Der Sand- /Tonstein liegt je nach Verwitterungsgrad in der
Bodenklasse 6 vor.

Parabraunerde-Pseudogley

) 1
Abb. 9.
lagemaRiges Bodenvorkommen nach der digitalen BodenKarte NRW ,,BK 50

2.2. Baugrund
Beide Bodeneinheiten, Auegley als auch Pseudogley sind als Baugrund nur bedingt bzw. nur
mit erheblichem Aufwand und Bodenverbesserungsmafinahmen zu nutzen.
Die vorgesehene Baufeldhohe von ca. 241 bis 245,5 m ii. N.N. ldsst die geplante
Gewerbebauten mit bis zu min. 60 % Fliachenanteil auf weichem bis steifem Baugrund
wiederfinden.
Aufgrund hydrologischer Umstéinde kann nach Abschitzung des Gutachtens jedoch eine
Entfestigung der Gesteine eintreten.
Die halbfesten bis festen Fraktionen sind deutlich unterhalb der Baugrundhéhe zu finden.
Hierdurch wird ein besonderes Verfahren zur Baulastableitung erforderlich (siehe geolo.
Gutachten Biiro ReiRner Kap. 7)
Die Pseudogleyfraktion (Tallehm) der Eingriffsfliche ist nach heutigem Erkenntnisstand in
vollem Umfange abzutragen und zu beseitigen.
Ein Verfiillen des Aushub - Bodens auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen ist
aufgrund der Einbauféhigkeit der Aushiibe nur bedingt méglich.
Aus den Ermittlungen des hydro. / geolo. Berichtes, vornehmlich den Profilen A-A’; B-B’ und
F-F’ werden die Aushiibe, den weichen, instabilen und wasserableitenden, oft
wasserundurchldssigen Hang- und Tallehmfraktion entstammen. Diese Boden sind auch auf

1
Quelle Digitale Bodenkarte von NRW 2004
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den siidlichen Hohenlage erkennbar. Diese macht eine bauliche Nutzung nur bei bis zu einer
Hohe von max 10 m (siehe Standsicherheitsberechnung Biiro Dr. ReiBner) und besonderer Abtreppung der
Fraktion moglich. Ein Uberfiillen oder Anheben der Flichen ist nur im Falle der Beseitigung
der Wasserundurchléssigkeit der tragenden Fraktionen gegeben.

(siehe: geol.- hydrol. Bericht Buro Dr. Reitner / Kap. 5.2 ff) Bedenken bestehen gegen die Auffiillung aus anderen
Gesichtspunkten wie Landschaftsbild und Okologie.

2.4, Versiegelungsgrad
Der Versiegelungsgrad des Plangebietes liegt derzeit bei ca. 4,01%. Die Neuversiegelung der
Planung, bestehend aus Gewerbefldchen, ist mit ca. 35.000 Flache zusétzlich anzusetzen.
Damit erhoht sich der Versiegelungsgrad auf 40,31%.
Planungsrechtlich (B-Plan Nr. 620) ist das Gebiet bis zu 80% versiegelt.

2.5.  Altlasten

Entsprechend den Auskiinften und Aufzeichnungen des Altlastenkatasters des Mérkischen
Kreises liegen im Plangebiet keine Altlasten vor, bzw. gibt es keine Erkenntnisse iiber
Altlastenverdachtsflachen.

B

o H gitbausea !

D Gamaindan

TK 25

Allastenvardachisfiichan

altlastenverdachtige
Flachen/Altlasten

nachrichtlich
aufgenommen

altlastenverdachtige
Flachen/Altlasten
teilsaniert
altlastenverdachtige
Flachen/Altlasten
nutzungsbezogen sanier
durch Sicherung

I altlastenverdéchtige
Flachen/Altlasten
saniert durch
Beseitigung der Altlast

altlastenverdachtige

Flachen/Altlasten mit
unsicherer Lage

schadl. Bodenvera. +
Verdachtsfl.

Abb. 10’
Ausschnitt Elsetal der Karte Altlastenverdachtsflichen des MK

2. Gewasser

3.1 Grundwasser
Das Grundwasser im Plangebiet steht in sehr unregelmafiger Tiefenlage vor. Es folgt im

1
Geodatenbank Altlastenkataster des Méarkischen Kreises
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Groben einer halbfesten Hanglehm- / Verwitterungslehmfraktion, die in der Gewerbeflache in
einer Tiefe von um 4 — 5 m ansteht. Das Grundwasser wurde bei den Sondierungen oberhalb
der Gewerbeflachen in einer Tiefe von 20 bis 40 dm angetroffen. Das Geldnde wird durch das
Grundwasser und die reichlich vertretenen Oberfldchen- und Stauwasserabfliisse beeinflusst.
Bei Durchléssigkeitsproben wurde eine im Mittel geringe Durchléssigkeit (4,5 cm/d)
festgestellt. In den oberen Bodenschichten bis 100 cm Tiefe war die Durchléssigkeit kleiner
Null.

Es handelt sich hierbei eindeutig um stark bis erheblich stauwassergefihrdete Boden aus einem
Extremboden der FlieBCran.(siehe hydro. Geolo. Bericht Dr. ReiBner)

3.2 Oberflachengewasser

Im Plangebiet bzw. im Untersuchungsgebiet befinden sich eine Vielzahl kleinerer natiirlicher
und kiinstlicher, zum Teil nur temporar vorhandener, Gewésser (entsprechend § 1 WHG).

§ 1 Sachlicher Geltungsbereich

(Zu § 1 WHG)

(1) Dieses Gesetz gilt fir die in § 1 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 des Wasserhaushaltsgesetzes aufgefiihrten
Gewisser sowie fiir Handlungen und Anlagen, die sich auf die Gewisser und ihre Nutzungen auswirken
oder auswirken konnen. Satz 1 gilt auch fiir Teile von Gewéssern

(2) Von den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes mit Ausnahme des § 22 und den
Bestimmungen dieses Gesetzes werden Entwésserungsgraben ausgenommen, wenn sie nicht der Vorflut
der Grundstiicke anderer Eigentiimer dienen.

Im Plangebiet entlang des vorh. Ful3- und Radweges liegt im direkten Nahbereich (bis ca. 50
Metern) und in einiger Entfernung der Elsebach. Gema den Erhebungen der zustdndigen
Fachbehorde bei der Bezirksregierung Arnsberg stellt sich die Wassergiite der Else im Bereich
der westlichen Stadtgrenze bei Hilinghausen mit der Gewéssergiite I bis I1I als kritisch belastet

'tj

é""’_‘.! F 2 -.,.‘ I—:“ ! J

Gewaéssergutekarte LANUV-NRW

Dieser Zustand, basierend auf Daten aus dem Jahre 2003, dndert sich im Bereich der Firma
Fastenrath bei der geografischen Koordinate : Breite: 51° 12' 6.65" Léange: 7° 51' 17.73" (rote
Markierung Gewassergiitekarte) flussabwirts in den Qualitdtszustand Gewéssergiite I1 maBig
belastet.

In der nachfolgenden Luftbildaufhahme sind die Oberflachenabfliisse im Plangebiet und daran
angrenzend zu erkennen. Aufgrund der geologischen Formationen ist das Austreten der
Hangschiitt- und Stauwasserquellen (Grundwasserquellen??) als ausgeprégt zu erkennen. Im
siidwestlichen Plangebiet ist eine Brunnenanlage eines Brauchwasserversorgers vorhanden.
Auf die Grundwasser und Wasserschiittungsquantitit ist zu achten.
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Abb. 12
oberflachliche Wasserléufe im Plangebiet / Untersuchungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im siidwestlichen Teil des Wassereinzugsbereich der Else Nr.
2766639 in Hohe der Gewisserstationen 3,5 bis ca. 3,9 km.

3.3.  Grundwasserneubildung

Die Grundwasserneubildung ist auf den anstehenden Flachen eher als gering einzustufen. Zum
Ersten liegen die Flachen mit ca. 15 % Gefille in einer Struktur vor, die den Abfluss der
Oberflichenwasserspende direkt in die Vorflut begiinstigt.

Zum Zweiten ist die Sickerfahigkeit des Bodens sehr gering. Einen guten optischen Eindruck
vermittelt eine Aufnahme des Gewaisserufers der ,,Dermcke® am Talboden in der Nédhe des
Plangebietes

(Bahnseitengraben).

Sy

Abb. 13
stark schluffiger, toniger Auengley

Die Regenspende fliefit im Plangebiet iiberwiegend direkt in die Bache / Vorflut ab. Das
Grundwasser wird nach den jetzigen Erkenntnissen tiber die Waldflachen oberhalb des
Plangebietes gespeist.

Nach den Aussagen des geolo. — hydro. Berichtes des Biiros Dr. Reiflner ist nur eine maBige
Grundwasserzufiihrung zu erwarten. Die Durchléssigkeit

(Wassereindringtiefe) ist bereits in den obersten Schichten flichig als dicht, ansonsten bis in einer
Tiefe bis zu 6 m als gering bis sehr gering zu bewerten. Hierdurch ist mit einer hohen
Wasserleitfunktion dieser Schichten zu rechnen. Bodenstatisch ein als ungiinstig zu
bewertendes Verhalten.

4. Biodiversitét
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4.1.

Tier- und Pflanzen

Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung sind diverse Pflanzengesellschaften vorhanden
bzw. angedeutet. Eine Artenvielfalt ist aufgrund der langjéhrigen (mehrere Jahrhunderte)
landwirtschaftliche und bauliche Nutzung nicht nachzuweisen. Lediglich in kleinen
waldartigen Hainen sind Biotope mit grof3eren Artenstrukturen erkennbar.

Die landschaftsrelevanten Biotoptypen sind deutlich durch die Bodenformation geprégt. Die
landwirtschaftliche Nutzung bedingt die heute sichtbaren Landschaftselemente.

Neben weiten Griinlandfldchen mit klimatischer und erholungsfunktioneller Struktur sind eine
Vielzahl von kleinen (zum Teil temporiren) Gewésser / Gerinnen, eine aufgelassenen
Mahdwiese in frither Brachflaichenauspragung und zwei bewaldete Bereiche zu erkennen. Im
stidlichen Plangebiet finden sich im Bereich der Griinlandfldchen junge
Einzelgehdlzstrukturen, die eine untergeordnete Rolle spielen und nur im geringen Maf3e zur
Strukturierung des Geléndes beitragen. Sie stehen alten Ackerrandbdschungen auf.

Im Plan- und Untersuchungsgebiet sind keine FFH oder Vogelschutzgebiete vorhanden. Auch
Naturschutzgebiete sind nicht betroffen.

In der faunistischen Ebene sind neben einer groen Anzahl von wenigen Wiesen - Spinnearten
und einigen Insekten aufgefallen. Im Plangebiet wurden bis heute keine Amphibien und nur
selten Sdugetiere angetroffen. An einigen Tagen treten im siidlichen Plangebiet siidlich

der Strafle ,,Dingeringhauser Weg* Rehe, Hasen (Wildkaninchen) in den frithen
Morgenstunden und in der Abendddmmerung aus. In der Brachfldche und auf trockenen
Bereichen der nérdlichen Griinlandflichen wurden Mausegéinge festgestellt. Im Plangebiet
konnten einige Schneckenarten verortet werden. Planungsrelevante Arten entsprechend
BNatSchG § 10 Abs. 9 bis 11 auf Grundlage der EG-ArtSchVO Nr. 338/97 konnten im
Plangebiet nicht nachgewiesen / festgestellt werden.

Der Bestand der floralen Biotoptypisierung ist aus der nachfolgenden Aufstellung mit einigen
Zeigerpflanzen Hauptvertretern wiedergegeben.

4.2. Biotopstruktur

Die einzelnen Biotopstrukturen zeigen folgende Pflanzen als Hauptbestocker.

(Mahd-)Weide extensiv
mit z.B. Silene flos-cuculi Kuckuckslichtnelke,
Juncus effusus subsp. Effusus ,,Flatterbinse®,
Taraxacum officinale ,,Lowenzahn®,
Cardamine pratensis ,, Wiesenschaumkraut*,
Polygonum bistorta ,,Schlangen Wiesenkné&terich®,
Anthriscus sylvestris ,, Wiesenkerbel®,
Arrhenatherum elatius L. ,,Glatthafer*,

- Nasswiese, Brache, Unland Bereiche, die in IThrer Struktur eine
Hochstaudenflur auf nasse / staunassen Lehmbdden (auch Sommernass)
einige Arten sind
Juncus effusus subsp. Effusus ,,Flatterbinse* iiberwiegend
Filipendula ulmaria ,,Echtes Médesiif}* (vertreten),

Trisetum flavescens ,,Wiesen Goldhafer” (vertreten)
Caltha palustris L. ,,Sumpfdotterblume®

im Ubergang zu den Gewisserliufen,

Daucus carota ssp. carota ,,Wilde Mohre*

- Mahdweide

Silene flos-cuculi ,,Kuckuckslichtnelke* vereinzelt
landwirtschaftliche Gréserflora (Nutzgréser)

Laubwald fremd geringe Schichtung
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Sambucus racemosa Roter Holunder

Laubwald Hain
Alnus glutinosa “Schwarzerle”,
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Sambucus racemosa “Trauben — Holunder”,
Anemone nemorosa ,,Buschwindrdschen®,

- Kulturbéschung extensiv

Gewasser
Caltha palustris L. ,,Sumpfdotterblume*)
(Uferrand)

Feldweg

Feldgeholz geringe Stufung

Brache
Urtica dioica ,,Brennnessel*
Filipendula ulmaria ,,Echtes Madesii3* (stark vertreten)

Bauliche Strukturen

versiegelte Flache der Strale ,,Dingeringhauser Weg*
und dem Industriegeldnde im Nordosten des Plangebietes an der ,,Bludenzer
StraBle* einschl. Stralenbereich

bauliche Einrichtung Elektro-Hauschen

- Eingrinung Gewerbe an der ,,Bludenzer Straie

Verkehrsgriin

Itbericht zum B-Plan 847 "Twersbrauck”

P 09.09.2008

I ® >~ 0 Festsetzungen aus Umweltprifung
= - gem. BauGB
(A _

Abb. 14
Flachenermittlung der Biotopeinheiten

Potentielle natiirliche Vegetation

In diesen flachen Héngen, Riedel wiirde ohne anthropogenen Einfluss ein Hainsimsen —
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Buchenwald mit Berg - Ahorn und Traubeneicheneinmischung aufwachsen. Hierbei
werden artenarme und artenreiche Strukturen im Wechsel aufzufinden sein. Die Fauna
kann bei groBflachigerem Nutzungsriickgang artenreich auftreten. Im Plangebiet selbst
herrschen solch notwendige Groenordnungen nicht vor.
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5.

5.1.

Landschaft
Das Plangebiet liegt auf einer urban geprégten Flache zwischen zwei unzerteilten Landschaftsraumen.
Mit einem geringen Flidchenanteil einer landwirtschaftlichen Nutzflache greift das Plangebiet im Siiden
in den vom LANUYV erfassten Landschaftsraum ULR 4713-005 ,,Ebbegebirge® des ,,Suedsauerlédnder
Berglandes® ein. Die Auswirkung auf die Funktionalitdt dieses Landschaftsraumes wird von der
Planung nicht beriihrt.

Das die Landschaftsraume zerteilende
Elsetal mit Plangebiet
Schematische Darstellung.

Gebietsnummer:ULR-4713-005
Flache:1670.6 ha

Ahnlichkeitsindex: B
Nutzungsverteilung:

B 68.3% Wald
[ 222% Griinland
7.5% Acker
B 0.0% Geholz
e 2.0% Sonstiges

Abb
. 15 Auszug aus dem Infosystem des LANUV

Landschaftsbild

Das Plangebiet selbst gehort zu einem bereits durch Gewerbe und Siedlungsbau vorbelasteten
Landschaftsbereich. Die Kleinteiligkeit der betroffenen Flache zeigt allerdings ein hoch
sensibles Landschaftsbild, das der Bevolkerung zurzeit nicht nur fiir die nahen Siedlungen,
sondern fiir die Gesamtstadt als Erholungsgebiet dient. Es beinhaltet einen landesweiten
Radweg im Nahbereich der ,,Else”. Dieser Radweg wird in seiner heutigen Gewichtung nach
Realisierung der Planung so nicht mehr zur Verfiigung stehen, sondern erheblich eingeschrinkt
und reduziert als Verbindungsweg vorliegen.

Die Erholungsfunktion ist heute in dem unverbauten und damit positiv wirkenden
Landschaftsbild zu finden. Daher ist auf diese ,,Freiziigigkeit* in besonderer Weise zu achten.

Sicht vom Radweg auf die Siedlung Bludenzer / Schleusinger StraRe
An der im Bild gezeigten Stelle wird die spétere Zufahrt zum neuen
Gewerbegeldnde liegen.
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Eine besondere Auswirkung der Planung ist eindeutig in der verkehrlichen Belastung (3000
bzw. 11.000 Kfz/d) der ,,Elsetalentlastungsstrafle* zu sehen.

Die Belastung und Einschétzung der verkehrlichen Situation auf der ,,Elsetalentlastungsstraf3e*
wird im Umweltbericht zum B-Planverfahren 646 ,,Elsetalentlastungsstrafie beschrieben.

Der Gutachter des Biiros BSV Aachen registriert in 2002 zum Planverfahren
Kreisverkehrsplatz Oberstadt im untersuchten Streckenabschnitt ,,Herscheider Strafie in
Spitzenzeiten (i6.00 - 17:00 ny anndhernd 1.200 bis 1.500 Kfz/h.

Damit wurde gegeniiber dem VEP 1991 eine Erh6hung der Verkehrszahlen von ca. 3% bis
18% (spitzenwert) festgestellt.

Diese LandesstraB8e besitzt als Vorbelastung, wie auch die ,,Elsetalentlastungsstrafle” eine
besondere Auswirkung auf die siidliche, oberhalb liegende Wohnsiedlung an der ,,Bludenzer -*
und ,,Schleusinger Stra3e*:

Die siidlich, zum Teil innerhalb des Plangebietes liegende Gemeindestra3e ,,Dingeringhauser
Weg* ist mit 160 bis 280 Kfz/h anlagebedingt gering belastet.

Nach der ,,Schalltechnischen Berechnung* des Gutachters Heine & Jud werden die
Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV [59 dB(A) Tag /49dB(A9 nacht] fiir Wohngebiete
durch die ,,Elsetalentlastungsstrafe* mit Werten bis zu 54 dB(A) tags und 43 dB(A) nachts
unterschritten. Damit ist die Wohnbebauung durch Verkehrsimmissionen in rechtlicher Weise
nicht betroffen.

Die Vorbelastung aus dem vorh. Gewerbe liegt an einigen Objekten bereits heute am
Orientierungswert der DIN 18005 oder iiberschreitet diese geringfiigig. Ohne regelnden oder
aktiven Larmschutz wire eine weite Belastung nicht vertretbar.

Grundsétzlich wurde in diesem Erweiterungsbereich die Gerduschkontingentierung nach DIN
45691 angestrebt, die nach Umsetzung einiger SchallschutzmaBnahmen entsprechend der
,»Schalltechnischen Berechnung® des Gutachters Heine & Jud entsprechend der geforderten
6dB(A) Unterschreitung der TA-Larm erreicht wurde.

Fiir das Schutzgut Mensch / Erholung wird es in diesem siedlungsnahen Landschaftsbereich
deutliche Verschlechterungen geben. Einen Rest an Erholungswert besitzt zwar der
landesweite Radweg, der aber in seiner Erholungswahrnehmung deutlich eingegrenzt wird.
Neben der heute geduldeten tatsdchlichen Nutzung der Mahdweide als Spazier- und
,,Hundewiese* geht ein GroBteil der landschaftlichen Weite an dieser Stelle langfristig
verloren. Von dieser Auswirkung der Planung geht die dauerhafteste Beeintrichtigung im
Plangebiet aus.

6. Mensch

6.1. Larm, Verkehr
6.2. Larm Gewerbe
6.3. Erholung

7.

Kultur und Sachgiter

7.1. Betroffenheit von Kulturgiitern / Denkmélern

Im Plangebiet sind keine Boden- oder Kulturdenkméler zu finden.

Die im Nordosten im Planverfahren Nr. 646 ,,Elsetalentlastungsstral3e angesprochenen
Denkméler sind von der Planung des vorliegenden Verfahrens nicht betroffen. Sonstige
Kulturgiiter sind nicht betroffen.

7.2. Betroffenheit von Sachgutern

Die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung hat nicht unerhebliche Auswirkungen auf die
wirtschaftlichen Ziele des heute hier titigen Betriebes. Es bleibt zu priifen, welche
betriebswirtschaftlichen Folgen von dem Nutzungsausfall der ca. 1 ha groBen Mahdwiese
ausgehen.
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b) Prognosen der Umweltentwicklung der Planung

1.  Planentwicklung B-Plan Nr. 647 ,, Twersbrauck*

Das Planziel besteht in der Uberplanung von gewerblichen Bauflichen am Rande der Tallage
der Else auf Flachen mit der Flurbezeichnung ,, Twersbrauck®. Die verkehrliche Anbindung
dieser neuen Gewerbeflidchen erfolgt iiber den Stralenzug der ,,Elsetalentlastungsstralie®, die
zeitgleich im Verfahren Nr. 646 erarbeitet wird.

Betroffen ist eine Teilfliche des B-Planes 620 in einer Gré3e von 9,4 ha

Das Plangebiet umfasst eine nordexponierte Hanglage am Berg Dornschlade bis zum
landesweiten ,,Elsetal“-Radweg.

Die Hingigkeit liegt bei ca. 16 %.

Hauptaugenmerk der Planungsauswirkungen ist neben der Lirmentwicklung, Strafle / Verkehr
(im UB zum B-Plan 646 abgehandelt) der Ldrmentwicklung Gewerbe; dem geologisch relevantem
Bodeneingriff (hier Abtrag / Auftrag); der Frischluftproblematik (hier: Gebaudehéhe, thermische
Entwicklung), dem Landschaftsbild und der Erholungsfunktion gewidmet.

Vorgenannte Schutzgiiter sind als die erheblichsten Beeintrichtigungen zu nennen.

Auf der Grundlage der Berichte der beauftragten Gutachter fiir die Schutzgiiter Boden /
Geologie, sowie Mensch / Larm werden konkrete Vorschldge zur Verbesserungen bzw.
Vermeidungen von nachhaltig negativen Planauswirkungen getroffen.

Die Funktion Erholung wird durch die Entnahme der Flachen fiir Gewerbe auf den
landesweiten Radweg reduziert. Das Griinland steht als Erholungsfliche nicht mehr frei zur
Verfligung.

Die GriinmaBnahmen mildern diese nachhaltigen Auswirkungen und erreichen unter
Beriicksichtigung der MaBnahmen zum Lérmschutz eine weitgehende Vertraglichkeit
gegeniiber dem heutigen tatsdchlichen Bestand.

Die Auswirkungen gegeniiber dem planungsrechtlichen Bestand (B-Plan Nr. 620 ,,Dingeringhauser
Weg“) ist im Ergebnis eine Verbesserung fiir die klimatische Entwicklung und des
Landschaftsbildes festzustellen.

e Auswirkung der Planung auf

1. Klima / Luft
Auf die allgemeinen Klimaverhéltnisse wird die Planung keine Auswirkungen haben.
Begriindet ist der geringen Einfluss auf das Klima vornehmlich aus der Kleinfldchigkeit der
Planung.
Die vorhandenen kleinklimatischen Stérungen werden bei den Auswirkungen auf die
Frischluftzufuhr ndher erldutert. (Siehe Absatz 2. b) 1.2)

1.1.  Im-/ Emission
Obgleich zusétzliche Im-/ Emissionen im Plangebiet in erheblichem Umfange nicht zu
befiirchten sind, ist sicher zu stellen, dass eine ausreichende Durchliiftung der Tallage erhalten
bleibt bzw. diese verbessert wird. Durch Verbleib von Staub und Luftschadstoffen in der
Tallage bzw. in den Siedlungsbereichen bei Inversionswetterlagen kdnnen negative
Auswirkungen auftreten. Daher ist dieser Effekt so gering als moglich zu halten.(siehe Kapitel
1.2)

1.2.  Frischluftzufuhr
Der ursichliche Zusammenhang zwischen der Frischluftzufuhr und Im-/ Emissionswirkungen
iber dem Plangebiet ist offensichtlich. Die Betroffenheit ist nicht auf das Plangebiet und die
nahen Siedlungsbereiche begrenzt.
Auch die Beliiftung der Innenstadt Plettenbergs wird hier entscheidend mit beeinflusst.
Wesentliche Stérungen des Meso- und Mikroklimas sowie der Luftreinhaltung entsprechend
den Festsetzungen aus dem rechtskriftigen BP Nr. 620 werden vermieden, indem die heute im
Plangebiet anndhernd fldchendeckend zuldssigen und nur durch die Obergrenzen der §§ 17 ff.
BauNVO 1962 beschrankten Baumdglichkeiten durch die geplanten Griinflachen und
landwirtschaftlichen Fliachen reduziert werden. Eine weitere Minimierung erfolgt durch die
Zuriicknahme der Bebauung am westlichen Rand des geplanten Gewerbegebietes im Bereich
eines geplanten Parkplatzes. Zusétzlich schaffen die hohenmifBigen Gebidudebegrenzung sowie
die Begriinung der Dachflichen der Gewerbehallen eine Sicherung des freien Abflusses der
Kalt- und Frischluftstrome. Damit werden die giinstigen Verhiltnisse aus der Realnutzung fiir
die Luftqualitit des Stadtklimas erhalten.
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Begriinte Dachflachen tragen zur Vermeidung extremer Aufheizung der tiberliegenden
Luftmassen bei. Sie schiitzen die tragenden Bauwerke vor thermischen Belastungen.
Staubentwicklung und thermische Belastungen werden deutlich verringert. Die Notwendigkeit
der zusitzlichen Frischluftstrome aus den Bereichen Dermcke und Sundhelle ergeben sich bei
der Betrachtung der stromungsbegrenzenden Einfliisse im Elsetal siene Kapitel

2.a)12) Bei ca. 50 windarmen bis windstillen Tagen im Jahr (Tagnebeltage) sind die im Oberen
Elsetal vorhandenen klimatisch wirksamen Versiegelungsflichen von ca. 45 bis 50 % schon
bedeutsam. Die im Industriegebiet ,,Kobbinghauser Hammer* sich abzeichnende
»Vollversiegelung® stellt klimatisch eine Flache dar, die sich je nach Sonnenlage bis zu 90° C
aufheizen kann.

Plangebiet 647 |2

Klimarelevante Versiegelungsflachen im Elsetal

Diese Flachentemperatur schafft Aufwinde, die den langsamen Luftstrom talwérts Richtung
Innenstadt behindert bzw. stoppt. Die Kaltluftversorgung der Innenstadt wird hierdurch
erheblich vermindert. Lediglich die Kaltwinde der Dermcke und Sundhelle treffen von hieraus
in der Innenstadt teilweise noch ein. Die Hauptlast der Kaltluftversorgung der Innenstadt
tragen an diesen Tagen die Waldflachen des ,,Saley* und ,,Hestenberg*, die aber nur ein
Sechstel der Kapazitét des Elsetales besitzen. Daher ist die Freiflache im Plangebiet von so
grof3er Bedeutung.

-23-



71% Restfiiche =

B Resthache .00

Suksissionsl

g T00%.
W
238,00 mil NN

H

B
LI |

Abb. 18

§ ‘xu £ 3 E)
i1 ¢ ¢4 B % & % ¢ % 0¥ oFo%o®ol o1 oododoiioivobiopE g § & §#§#3@ 9§ &4
| S SR . . O L T e R . L SR R LR R By T it 1 1171

Gelindeprafil B-Plan 847 “Twersbrausck™
Schutzgut Landschaftsbild Elseaue

Auswirkurgen durch Festsetzungen
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Urweltberichi zum B-Plan 547

Bodenverfullung gem. Objektplanung (z.T. Prognose) B-Plan Nr. 647

1.3.

2.

2.2.

2.3.

Kaltluft

Boden

Boden

Klimatisch sind die planerischen Vorstellungen der zurzeit vorliegenden Projekt - Planung mit
einer Bodenverfiillung auf der landwirtschaftlichen Freifldche ebenso wie die
planungsrechtlichen Vorgaben nicht ideal. So entsteht bei Windstille an den Gelédndeabbriichen
hinter den Werkhallen eine Luftwalze, die eine ziigige Frischluftversorgung Richtung
Innenstadt bremst. Daher ist eine Verfiillung der landwirtschaftlichen Flache hier aus
klimatischer Sicht nur unter zwei Bedingungen realisierbar.

1. Die Fiillhohe sollte 4,50 m bis max. 5 m im hochsten Punkt nicht libersteigen.

2. Zum Gewerbe - Gebdude sollte unterhalb des FuBweges eine Stiitzwand eingebracht
werden, um die Hohenabwicklung der Oberfliache (Freiflache / Griindach) hier
weitgehend ohne ,,Abstufungen® zu halten.

3. Die nordliche Boschungslinie der Auffiillung ist in landschaftsgerechter
geschwungener Form, einer Hohenlinie folgend herzustellen. Ziel muf} eine dem
Landschaftsbild dienenden Gestaltung der Boschung sein.

Die Boschungen ist in lichter offener mehrschichtiger Struktur zu bepflanzen, die den
Abwinden ungehinderten Abfluss ermdglichen.

Die Planung des B-Planes 647 greift nicht in den Bestand der Kaltluftgebiete ein. Die
bodennahen Luftstromungen der Hauptwindrichtung aus den weiter entfernten Waldflachen
des Elsetales werden im Tal durch Querriegel vorhandener, iiberwiegend gewerblicher
Bebauung gestort.

Dabher ist die Zuluft aus den nahen Waldgebieten der Sundhelle als erheblich anzusehen, deren
Abfluss durch die zuvor beschriebenen Mallnahmen Gebdudehdhen und Stellung erhalten
bleiben.

Durch die Reduzierung der Baugebiete des BP Nr. 620 werden Bodeneingriffe in erheblichem
Umfang vermieden. Die verbleibenden Eingriffe sind zur Erreichung des Planungsziels
unvermeidbar.

Die geologischen Verhéltnisse und die Problematik der Hanglehme des Plangebietes werden
im hydro. / geolo. Bericht des Biiros Dr. Reifiner deutlich zum Ausdruck gebracht. Die Flachen
sind in Nutzung und Bewirtschaftung erheblich witterungsabhingig. Jede Verdnderung der
Bodenverhiltnisse birgt, ob durch Abtrag oder Auftrag, erhebliche Folgerisiken, -mafnahmen
und —kosten. Das ,,Eingraben‘ der Industrichallen, aus klimatologischer Sicht vorteilhaft, stellt
geologisch betrachtet technische Herausforderungen dar, die nur durch entsprechende
Stiitzwerke (Gabionen / Hangverbau) zu 16sen sind. Der Eingriff in die vorh. Béden wird auf
das Notwendigste beschrénkt. Aullerhalb der Gewerbegebietsflichen muss der Boden
unbelastet bleiben. ( siehe Kapitel 3 Bericht Biiro Dr. Reifner)

Baugrund

Die Tragfahigkeit der geologischen Fraktionen mit Boden der Bodenklasse 2 und 4 sind
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2.4.

2.5.

3.1

3.2

zwangsldufig Verbesserungsmafinahmen im Einzelfall nétig.

Der hydro. / geolo. Bericht des beauftragen Biiros Dr. Reif3ner trifft hierzu hinreichende
Aussagen.

Hinweis: Entgegen den Darstellungen im zuvor bezeichneten Gutachten ist das Grundstiick
Schleusinger Strafie 22 nicht in den Einwirkungsbereich (z.B. Boschungen) des
Gewerbebetriebes mit einzubeziehen. Hierdurch werden die Boschungssicherungsmafnahmen
wie im Gutachten vorgeschlagen um bis zu 75 Meter langer ausfallen miissen. In Kapitel 7
Bautechnische Bewertung und Empfehlungen des Berichtes zu den hydro. geolo. und bautechn.
Gegebenheiten wird der nachteilige Einfluss der recht zahlreichen Oberfldchenabfliisse im
Geldnde benannt. Diese sind vor Abgraben des Gewerbebereiches zumindest temporar
abzufangen.

Grundsétzlich ist davon auszugehen, das die Oberflichengewisser dauerhaft vor Beginn der
Abgrabung in geeigneter Weise, begleitet durch ein wasserrechtliches Verfahren gesichert,
abzufangen und umzuleiten sind. Der Baugrund kann aufgrund spezieller Bodengegebenheiten
durch Wassereinfluss erhebliche Baugrundunsicherheiten aufweisen. Dies mogliche Verhalten
sollte bei der Gestaltung der Bodenabgrabung Beriicksichtigung finden.

Bei einer Bodenverfiillung der oberliegenden, landwirtschaftlichen Fléchen ist auf die
Wasserflihrung und deren Auswirkungen auf die Standsicherheit zu achten. Bestimmte
Fraktionen besitzen keine ausreichende Verwendbarkeit zu direkten Verfiilllungszwecken. Die
tragenden Fraktionen besitzen die gleichen Eigenschaften. In einer Standsicherheitsberechnung
kommt das Biiro Dr. Reiiner zu der Aussage, dass eine Verfiillung nur bis fiinf max. zehn
Meter als standsicher gelten kann.

Versiegelung

Altlasten

Gewasser

Gegeniiber den Festsetzungen des planungsrechtlichen Bestandes wird ohne Auffiillung der
landwirtschaftlichen Fldachen eine Verbesserung der Versiegelung um ca. 30% bis 40 %
erreicht. Die Auffiillung setzt durch die erforderliche Verdichtung der Fiillmassen eine
Teilversiegelung um, die eine tatsdchliche Verbesserung gegeniiber dem planungsrechtlichen
Bestand ausschlief3t.

Umweltrelevante Auswirkungen liegen vornehmlich in einer temporér erheblichen; dauerhaft
allgemeinen Belastung der Bodenlebewesen vor. Temporir ist die Bodenbiosphire auf Null
reduziert.

Nach Aussage der Karte Altlastenverdachtsflachen des Markischen Kreises liegt keine
Betroffenheit im Plangebiet vor.

Grundwasser

Die umweltrelevanten Auswirkungen in Plangebiet sind auf die Abgrabungsflichen des
Gewerbegebietes und deren Randbereiche zu begrenzen. Hier sind durch geeignete
MafBnahmen der Durchfluss des Grundwassers / bzw. der Grundwasserspende, sowie die
Qualitdt des Grundwassers zu erhalten.

Oberflachengewasser

Die temporéren und dauerhaften Gewisser im Plangebiet erfordern besondere Mafinahmen.
Die Gewdsser im Westen auf der landwirtschaftlichen Nutzfldche sind vorab in einem
wasserrechtlichen Verfahren vor einem Eingriff zu sichern. Alle Gewisser innerhalb und
auflerhalb der Eingriffsfliche des Gewerbegebietes sind im Bereich der MaBBnahmenflache
Griinstreifen oberhalb der Eingriffsflache landschaftspflegerisch und wasserrechtlich dauerhaft
dem westlich abflieBenden Gewisser zuzufiihren. Hierbei ist eine natiirliche Struktur
umzusetzen und Storungen der Wasserqualitit zu verhindern.

Nach den Feststellungen im hydro. / geolo. Berichtes des Biiros Dr. Reifiner werden neben den
stindigen Wasserldufen (siehe Abb. 11) eine Vielzahl temporirer Wasserldufe aus
Stauwasserquellen beschrieben. Alle tempordaren Gewisser sind iiber querfithrende Bachbetten
den Hauptgewdsser zuzufiihren sein. Eine generelle Ableitung der Oberflachengewisser iiber
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Drinagen und Verrohrungen ist nicht vertretbar.

Die Flidchen sind in Nutzung und Bewirtschaftung erheblich witterungsabhéngig. Jede
Veranderung der Bodenverhiltnisse verlagert die hydrologischen Strukturen des Geldndes. Der
Abfluss der durch Abtrag geforderten Wasser ist schadlos und auf kurzem Wege den
natiirlichen ,,Gewéssern‘ zuzufiihren.

Die Brunnenanlage im siidlichen Griinland ist nach Einschétzungen des hydro. / geolo.
Berichtes des Biiros Dr. Reifiner funktionell nicht betroffen.

3.3.  Grundwasserzufiihrung

Die geologischen Verhéltnisse im Plangebiet lassen die Grundwasserneubildung nur in
geringem MafBe zu. Durch die Planung wird dieser Aspekt der Umweltauswirkungen
nachhaltig nicht erheblich eingeschrénkt. In diesem Zusammenhang sei auf die Gefahren durch
Schmutzwasserverunreinigungen im Grundwasser hingewiesen, die in Gewerbegebieten
tendenziell auftreten konnen und durch geeignete UberwachungsmafBnahmen (Monitoring)
verhindert werden miissen.

4, Biodiversitat

Dauerhaft nachteilige Auswirkungen sind nach heutigem Kenntnisstand nicht zu befiirchten.

4.1. Tiere und Pflanzen

Insgesamt ist die Vegetation und Fauna im Planungsgebiet als artenarm einzustufen. Im
Bereich der tatsdchlichen Eingriffsflichen sind zwar die artenreicheren Flachen zu finden. Eine
planungsrelevante Artenstruktur liegt aber nicht vor. Weder geschiitzte, noch geféhrdete Arten
wurden festgestellt. Es besteht keine Festsetzung durch FFH oder Vogelschutzbiotopen.
Auswirkungen auf Wanderstrukturen bestimmter Arten konnte nicht génzlich bestimmt
werden, da die Biotopstruktur im Bereich des Elsebaches und den nahen Waldfldchen diese
Funktion zwar nahelegt, ein Nachweis fiir eine derartige Struktur konnte nicht erbracht werden.
Die Nutzung der Griinlandfléche als Naherholung und ,,Hundewiese® konnten hierfiir ein
Grund sein. Die in den angrenzenden Flichen vorgefundenen Amphibien (hier:
Grasfroschlaich) sind, aufgrund der hohen Standorttreue der nachtaktiven Tiere und der hohen
pflanzlichen Schichtung im ndrdlichen der Plangrenze liegenden Auebereich der Else zu
finden.

Die Séuger (hier: Rehwild oder Kaninchen) die im siidlichen Teil des Plangebietes auftreten,
fallen im Plangebiet nordlich des Dingeringhauser Weges vollig aus. Die topografischen
Verhéltnisse der Strae mit der ca. 2 m hohen, steilen StraBenbdschung sowie die anliegenden
Wohnbebauung sind augenscheinlich der Grund.

Zudem ist die artenspezifische Individuenzahl im Untersuchungsraum eher gering
einzuschitzen. Der erforderliche Asungsgrund und sonstige verfiigbare Lebensraumflichen
begrenzen schon langerfristig diese Sduger. Ein artenbezogener Ausdehnungsdruck scheint
zurzeit nicht vorzuliegen.

4.2. Biotope (Lebensraumtypen)

In den unter Punkt 2. a) Bestandsbeschreibung des Umweltzustandes 4.2 genannten
Biotoptypen sind keine besonders geschiitzten Bereiche erkennbar. Allgemein sind in der
natiirlichen Haupteinheit NRWs 336 E2, dem ,,Suedsauerldnder Bergland®, Griinlandflachen
eher geringer vertreten als in anderen Gebieten. Auch die kleine Brachflache in jlingerer
Sukzessionsstufe zeigt noch keine ausgeprégte Vielfalt.

Bei fiktiver Anwendung der naturschutzrechtl. Eingriffsregelung geméif3 den Vorgaben des
BNatSchG wird die Auswirkung und Besonderheit des Plangebietes klarer.

In der naturschutzrechtlichen Bewertung (Eingriffsregelung nach BNatSchG) des Plangebietes hat der
Gesetzgeber auf den planungsrechtlichen Status als tatséchlich gegeben abgehoben. (siche § 21
(2) BNatSchG)

Die Betrachtung der tatsdchlichen naturraumlichen Gegebenheiten (Realnutzung) wird nicht
grundsétzlich ausgeschlossen, sondern in die Priifung mit einbezogen. Es ist notwendig, das
Augenmerk aus unterschiedlichen Blickwinkeln, planungsrechtlichen und tatsachlich
vorgefundenen Strukturen, auf Landschaft und Biotopstruktur zu richten.

Im Folgenden wird, vereinfacht durch zwei Tabellen dargestellt, in den Erlduterungen
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differenzierter beschrieben, welche Folgen die Nutzungsénderung im Hinblick auf die
Realnutzung und das Planungsrecht hat.

Die nachfolgenden ,,mathematischen Berechnungen® in den Tabellen sind hierbei als
Hilfsmittel zur Bewertung zu sehen. Sie geben Auskunft iiber den Verlust im Landschaftsraum
bzw. die Aufwertung gegeniiber dem planungsrechtlichen Status.

In der Betrachtung der tatséchlich vorliegenden Landschaft wird ein Wertverlust von
nominellen 53,12% also ca. 53 % ermittelt.

In Verbindung mit einer Verfiillung der Landwirtschaftlichen Nutzfldchen entsteht eine
zusitzliche Belastung, die einen Verlust bis zu 74,66% (75 %) realisiert.

Der Verlust an Lebensraum z.B. fiir wasserorientierte Kleinstlebewesen ist in diesem
Plangebiet nicht extrem. Auch die sonstige florale und faunistische Lebensstruktur wird
dauerhaft nicht in erheblichem MaBle gestort. Allerdings sind Beeintrachtigungen und
Schwichungen im Gesamtsystem erkennbar. Bei Umsetzung der im Plan entwickelten
MaBnahmen bleibt diese Struktur in ihren Grundziigen erhalten.(siehe Entwicklungsprognosen des
Umweltzustandes)

Ermittlung des Kompensationsumfanges in der Bauleitplanung

Planungsbereich: B-Plan Nr. 647 "Twersbrauck" zu Realnutzung
Nutzungstypen Funktionswert- Gesamtwert vor Gesamtwert nach
(NT) bestimmung Realisierung Realisierung
b) c)Funktion g) Beein
a) Biotop  Situationsbe- wert des ¢)Gesamtflachenwert trachtigungs- h) Gesamtflichen-
wert stimmtheit Biotops d) Flache m? des Biotops f) Flachengrofie faktor wert des Biotops
[a) +b)] o*d H*g
versiegelte Flichen 0 0 0 3329.,61 0 0
bauliche Anlagen 0 0 0 63,57 0 0
gewerbl. Griin 2 2 488,52 977 0
Verkehrsgriin 3 3 1331,42 3994 0
Kulturbdschungen 5 5 1161,72 5809 0
Gewdsser 6 6 2489,18 14935 0
Feldgeholz geringe Stufung 6 6 90,88 545 0
Brache 6 6 7267,81 43607 0
Feldweg 6 6 467,04 2802 0
Griinland extensiv 8 8 54914,26 439314 0
Laubwald 10 10 3344,79 33448 0
Auelaubwald 10 10 4785,37 47854 0
Nassweide 10 10 13757,53 137575 0
gewerbliche Baufliche 0 0 37487,07 0 0
Hausgérten 2 2 592,21 1184 574,03 2 1148
Landwirtschaftliche Fliche 0 0 37478,28 5 187391
I{,a;gmﬁf;hamwhe Elzche 0 0 37478,28 2 74957
Laubwald 0 0 3375,11 8 27001
versiegelte Flichen 0 0 3334,58 0 0
Gewdsser 0 0 2070,84 6 12425
Kulturbdschungen 0 0 1522,27 5 7611
Verkehrsgriin 0 0 367,46 3 1102
Ausgleich 0 0 7129,43 8 57035
Versorger 0 0 744,84 2 1490
Summe 94.083,91 732.045 94.083,91 343.160
Summe ¢) - Summe h) = -388.885
Rechnungspriifung Tabelle OK
Ausgleichwert Baugebiet in % -53,12%
Summe 94.083,91 732.045 94.083,91 182.769
Summe ¢) - Summe h) = -538.495
Rechnungspriifung Tabelle OK
Ausgleichwert Baugebiet in % -74,66%

Tab. 4 Auswirkungen auf das tatsdchliche Landschaftsbild

Erortert werden die Auswirkungen in den Einzelkapiteln der Schutzgiiter. An dieser Stelle soll lediglich die Sonderbeziehungen im
Hinblick auf den Tatbestand Eingriff betrachtet werden.
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Ermittlung des Kompensationsumfanges in der Bauleitplanung

Planungsbereich: B-Plan 620 zu 647 ""Twersbrauck"
Nutzungstypen Funktionswert Gesamtwert vor
(NT) bestimmung Realisierung Gesamtwert nach Realisierung
a) ¢)Funktionsw g)
Biotopw  b) Situations- ert des e)Gesamtflachenwer Beeintrichtig- h) Gesamtflichenwert des
ert bestimmtheit Biotops d) Fliche m? t des Biotops f) Flichengrofe m? ungsfaktor Biotops
[a) + b)] 09 *d) H*g
versiegelte Fliachen 0 0 0 8762,60 0 0
Gewerbeflichen 0 0 0 36295,2465 0 0
gewerbl. Griin 2 2 37223,8635 74448 0
Wohnbauflichen 0 0 82,305 0 0
Hausgérten 3 3 100,595 302 0
Verkehrsgriin 3 3 3943,05 11829 0
Griinland 5 5 492735 24637 0
Ausgleich 10 10 2357,35 23574 0
Versorger 2 2 391,55 783 0
gewerbliche Baufldche 0 0 37487,07 0 0
Hausgirten 0 0 574,03 2 1148
Landwirtschaftliche Fliche 0 0 37478,28 5 187391
I{,a;gmﬁf;hammhe Hlacke 0 0 3747828 2 74957
Laubwald 0 0 3375,11 8 27001
versiegelte Fliachen 0 0 3334,58 0 0
Gewiisser 0 0 2070,84 6 12425
Kulturbdschungen 0 0 1522,27 5 7611
Verkehrsgriin 0 0 367,46 3 1102
Ausgleich 0 0 7129,43 8 57035
Versorger 0 0 744,84 2 1490
Summe 94.083,91 135.572 94.083,91 295.204
Summe e) - Summe h) = 159.632
Rechnungspriifung Tabelle OK
Ausgleichwert Baugebiet in % 118%
Summe 94.083,91 135.572 94.083,91 182.769
Summe e) - Summe h) = 47.197
Rechnungspriifung Tabelle OK
Ausgleichwert Baugebiet in % 34,81%

Tab. 5 planungsrechtlicher ,,Ausgleich*

Planungsrechtlich ist auf Grundlage der Berechnung des ,,Eingriffstatbestandes* nach BauGB
eine Verbesserung gegeniiber den Vorgaben aus dem B-Plan Nr. 620 ,, Dingeringhauser Weg*
zu verzeichnen.

Das trifft nur im Bezug auf die Eingriffsregelung nach BNatSchG zu.

Im Bezug auf die anderen Schutzgiiter ist diese Aussage nicht ganz korrekt, da verkiirzt
dargestellt.

Die Larmproblematik, der Wegfall des Erholungswertes und der Landschaft bzw. des
Landschaftsbildes, sowie die klimatischen Auswirkungen sind hierin nicht ausreichend
beriicksichtigt.

Hinweis: Die Verbesserung in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach BNatSchG
entsprechend Tab. 5 bedeutet rein rechnerisch eine Verbesserung von 118 % (bei Verfiillung
der Landwirtschaftlichen Nutzfldche 34%) Diese Verbesserung wird durch den Verzicht der
Flachenausweisung Gewerbegebiet bzw. Industriegebiet zugunsten landwirtschaftlicher
Nutzflachen erreicht. Der hiermit erzielte anrechenbare 6kologische Ausgleich betrégt, bedingt
durch eine duch die Faktoren Landschaftsbildbeeintrichtigung und anderer 6kologischer
Nachteile auf max. 80 % der errechneten Wertpunkte der Bilanz zu begrenzen. Das Guthaben
aus dieser Rechnung betriige zugunsten des stidtischen Okokontos rund 127.000 Wertpunkte.
Die Bodenauffiillung auf der Landwirtschaftlichen Nutzfliche verbraucht den Zugewinn
weitgehend. (ca. 30.000 Wertpunkte Restbestand)

5. Landschaft

Die Landschaft in ihrer Realstruktur wird erheblich beeintrachtigt. Die Auswirkungen bezogen
auf das Planungsrecht sind gering und/oder auch verbessert.
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5.1. Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Erhebliche Auswirkungen ergeben sich auf das Landschaftsbild durch die geplanten
Baugebietsfestsetzungen selbst. Die gro3en Baukdrper storen bzw. zerstoren das natiirliche
oder naturnahe Bild der Landschaft im Nahbereich der Wohnbebauung und der
Naherholungsbereiche entlang des Radweges. Ein Schutzstreifen zwischen Radweg und
Gewerbeflachen lindert die Auswirkungen optisch. Eine real 6kologische Funktion aber kann
er nicht leisten. Die Tatsache, dass das Landschaftsbild von der heute weiten luftigen
Erlebnisstruktur in eine schlauchartige enge Form abgeéndert wird, bedeutet einen erheblichen
Qualitétsverlust des Landschaftsbildes im Plangebiet und dartiber hinaus.

Die Reduzierung der Bautitigkeit gegeniiber den planungsrechtlichen Festsetzungen des B-
Planes Nr. 620 vermindert diese Nachteile. Die Baukanten der Gewerbebebauung zum
Wohngebiet Bludenzer / Schleusinger Straf3e stehen nicht direkt an und wird durch eine
Geholzstruktur abgemildert.

Die Gewerbebebauung bedingt die Entnahme der Gewésser aus den Gewerbeflachen.
Hierdurch wird der vorhandene Erlenbewuchs in Frage gestellt. Eine neue den
Standortbedingungen angepasste Bepflanzung mit geringerer Hohen- aber naturnaher
Auspréigung, soll die sanfte Trennung zwischen Wohnen und Gewerbe bilden. Hierbei soll
zwischen Wohnbebauung und Freiraum der Landschaft keine Abschottung geschaffen werden.
Der Blick auf das Elsetal soll den Bewohnern weitestgehend erhalten bleiben. Die fiir das
Landschaftsbild wichtige Freiraumstruktur, wie im rechtswirksamen FNP — Plettenberg
dargestellt, wird zwar verschoben, dem Grunde nach aber erhalten. Eine erhebliche Stérung
stellt die Auffiillung der landwirtschaftlichen Nutzfliche mit Bodenaushub dar. Neben den
erheblichen bodenstatischen und geologischen Bedenken sind es die Zerstérung der Bodenflora
und

—fauna, die erhebliche Storung der hydrologischen Verhiltnisse im Boden und den
Stauquellbereichen der Friihjahres- und Herbstwasserspenden.

Die scharfkantige, technische Verformung tritt der natiirlich flieBenden Morphologie der
Landschaft entgegen. Die Betonung der Boschungen und Abkantungen der technisch
gestalteten Abgrabungen an den Gewerbefldchen im Nahbereich der Elseaue werden hierdurch
weiter verstéirkt und storen bzw. zerstoren dauerhaften und erheblichen das Landschaftsbild. Es
hat den volligen Verlust des weitldufigen Landschaftscharakters im Plangebiet zur Folge.
Technisch, als auch planungsrechtlich, ist die Verfiillung der landwirtschaftlichen Flache
vorstellbar und beherrschbar. Die dauerhaften Nachteile gegeniiber der Realnutzung sind nicht
zu kompensieren und 16sen den Ausgleichsvorteil der Planung auf.

Abb. 19
Freiraum der Twersbrauckflache heute

6. Mensch

6.1. Larm/Verkehr
Verkehrsldrm ist im Plangebiet und seiner Umweltauswirkungen nicht von Bedeutung.
(Siehe Umweltbereicht B-Planung 646 ,,Elsetalentlastungsstraﬁe“)

6.2. Larm/Gewerbe
Die Vertraglichkeit des Gewerbes wird durch das Gerduschkontingentierungsmodell gem. DIN
45691 in dem Larmschutzkonzept der ,,Schalltechnischen Berechnung® zum B-Plan 647 des

Biiros Heine & Jud Dortmund rechtlich erreicht. Umweltrelevante, dauerhaft negative
Auswirkungen sind nicht zu befiirchten.
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Dieses Larmschutzkonzept wird begleitet von einzuhaltenden Mallnahmen wie;

Griindach, Ladevorgénge in geschlossenen Rdumen, Abschirmung des Lagerplatzes mit nach
Siiden mit geschlossenen Fassaden / Einhausung und/oder zeitlichen Arbeitsbegrenzungen in
der Nacht.

Die ,,Schalltechnischen Berechnung® zum B-Plan 647 des Biiros Heine & Jud Dortmund
beschreibt einen realistischer und umweltvertrdglich Weg zur Umsetzung des BP 647, dem im
Ergebnis gefolgt werden kann.

6.3. Erholung

Aufgrund des Eingriffs und der Belastung zu diesem Bereich wird es zu einer Reihe von
Kompensierungsmafinahmen kommen miissen, um die erheblichen Nachteile auszugleichen.
Sie bestehen aus Griinordnungsmalnahmen, (Anpflanzungen / Aufwertungen und WegerschlieBung) als
auch in der Uberlegung der Freigabe der landwirtschaftlichen Nutzfliche zu
Erholungszwecken. Ein vollstdndiger Ausgleich / Ersatz der Realnutzung lduft dem
Planungsziel entgegen. Die zusétzlichen, barrierefreien FuBwege, schaffen hier eine
Verbesserung. Nicht ausgleichbar ist die Storung des Landschaftsbildes im Bezug auf die
Erholungsnutzung. Die Weitlaufigkeit ist aufgehoben, der Raum wird enger und technisch
erlebt und bietet keinen umfassenden Erholungswert mehr. Der Wechsel von urbaner und freier
Landschaft in der heutigen Realnutzung wird in seiner Vielfaltigkeit erheblich urbanisiert und
gestort. Der Erholungswert im Plangebiet 647 ist damit weitgehend erloschen. Die vorgesehene
Verfiillung der siidlichen, bergseitigen landwirtschaftlichen Nutzflache bedeutet eine weitere
erhebliche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes und des Erholungswertes. Zurzeit sollen
hier bis ca 10,0 m hoch Bodenmassen eingefiillt werden. Diese Auffiillung verstiarkt den
Eindruck des schmalen Korridors. Der Erholungswert der Flache besitzt damit faktisch keine
Bedeutung mehr.

7. Kultur und Sachguter

7.1. Denkmaler

Es liegt keine Betroffenheit vor.

7.2.  Sachguter

Die landwirtschaftliche Griinlandfldche besitzt eine Bewertung nach der
(Reichs)Bodenschitzung von 40 bis 55. Damit wird ein mittlerer Ertrag festgestellt, der die
Nutzungsschwierigkeiten der vernéssten / durchnisste Griinlandfldche aufzeigt. Der
tatsdchliche Ertrag der Mahdwiese diirfte aufgrund der Grundstiicksverhéltnisse eher im
unteren Ertragsbereich liegen. Durch eine Bodenauffiillung sinkt der Bodenschatzwert ab und
tempordr ist kein nennenswerter Ertrag auf der Fliache zu erwarten.

Eine Ausfallbewertung wird hier nicht vorgenommen.
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8. Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Tab.6 Wechselwirkungen der Schutzgiiter *

Mensch Tier / Pflanzen Boden Wasser

Der Schutz der
Gewasser und des
Grundwassers
sichert den
Brauch- und
Trinkwasservorrat
im Planbereich.

Anpflanzungen und
Ausgestaltung
schaffen
Erholungs- und
Erlebniswerte.

Mensch

Der Erhalt der

Der Erhalt und die

gewachsenen
Nutzung wird die Bodenfraktionen Obzt'lfelg(e:l?:r: o
Tier/Pflanzen Artenvielfalt fordert die g

wasser schafft neue
Lebensraume bzw.
erhalt diese.

nachhaltig storen. eigenstandige
Vegetation am

Standort.

Klima/Luft

Die Sicherung der
Luftqualitat sichert die
Populationen

. Der Erhalt der Die Gewasser und
s | verandortund sort | Vegetation autden o
nachhaltig das Flachen bietet. Veranderung der
Bodengefuge. Erosionsschutz Oberflachenstrukt
ur der Bdden bei.
Nutzung, Speicher und Grundwasserfilter
Veranderung durch Filterfunktion Grundwasser-
Wasser Schmutzeintrag oder | werden bei Erhalt der speicher
gefédhrdenden natirlichen Durchléssigkeit hier
Substanzen Vegetation gesichert eher gering
Beeinflussung und Verdunstung und
Klima/Luft Steuerung im Mikroklima-
Mikroklima einfluss
Das Bodenrelief wird Uén;et:’tleggﬁeﬁ?r
nutzt oder stért den Vielfalt der an Qieser Stelle gewasser sind als
Landihatraum, | Collg it arten | Kirstin barot. | 2o
et il \Eirir:;ﬁt d(ilf Landschafts- Landschaft, das Stm:;l:;er?;;:ht
9 Charakteristika charakteristische
Landschaft Landschaftsbild geht Gestaltung der
verloren g Landschaft des
) —sbild beteiligt.
Kultur-
/Sachguter

Im Zusammenwirken
mit dem Wasser tréagt
das Klima zur
Bodengenese bei,
Bodenerosion

Steuerung der
Grundwasser-
Neubildung
nicht vorhanden

Landschaft Kultur-/Sachgtiter

Erholungsraum Die
Gestaltung und
sparsame Nutzung
erhélt den Wert der
Flache fir
Naherholung. Dieser
Fall tritt nach
heutigen
Erkenntnissen aber
nicht ein. Die
Uberformung im
stidlichen Bereich
stellt eine Storung des

Landschafts-bildes
dar, die nicht
auszugleichen ist.

Durch die wechselnde
Gestaltung des
Landschafts- raumes
entstehen
Biotopbereiche

Verdréngung durch
Nutzungsanderung
Intensivnutzung

Veréanderung durch
Abgrabung und
Intensivnutzung

Nutzung und Stérung
der Qualitat

Gestalt der Gebéaude lenken
Landschaft Luftstrémungen
strukturiert das Storen das

Mikroklima Mikroklima

Die oben aufgefiihrte Tabelle soll die Wechselbeziehungen der Schutzgiiter untereinander schlaglichtartig aufzeigen.
Eine genauere Analyse ist als Grundlage der Monitoringsmafinahmen zu einem spiteren Zeitpunkt noch erforderlich.
Eine besondere Rolle im Blickwinkel der Auswirkungen der Planung ist in dem Bezug zwischen Boden / Wasser /
Klima zu sehen. Hier besteht eine erhebliche Erosions- / Grundbruchgefahr. Wie schon unter den Aspekt Boden (siehe 2.
b) 2. Boden) ausgefiihrt, sollen Verdnderungen auf den freien Bodenbereichen nicht zusétzlich vorgenommen werden.

! nach ,Umweltbericht in der Bauleitplanung®, Schroedter, u.a., vhw-verlag 2004 - verandert.
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1.

2.

Prognosen der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Variantenentwicklung

Bei der Betrachtung der moglichen Entwicklungen im Plangebiet zu den zu erwartenden

Nutzungen ist einerseits von der heutigen tatsdchlichen Nutzung (Null-Variante), als auch von
dem planungsrechtlich vorhandenen Status (Variante B-Plan Nr. 620) auszugehen. Aufgrund der
fehlenden ErschlieBung ist die Null-Variante als zunéchst vorrangig realistisch auszugehen.

Null-Variante

Heute herrschen im Plangebiet Wohnen und Erholung vor! siche abb. 18 5. 23) Das siidliche Elsetal
ist deutlich durch den auBlerhalb liegenden, landesweit ausgezeichneten Rad- und FuBBweg und
die ca. 10 ha groBe Griinlandfldche, zum Teil auBerhalb, gepragt. Der als Mahdwiese genutzte
Bereich wird im Nahbereich der Wohngebiete ,,Schleusinger- und Bludenzer Strafle® als
,Hundewiese* und Naherholungsfliche mit der Funktion ,,Spazierengehen® genutzt. Hierin
besteht ein gewisser, derzeit geduldeter Konflikt. Eine gewerbliche Nutzung ist in der heutigen
ErschlieBungssituation nur in geringem Umfange moglich. Weitere Wohngebaude sind nur an
der unteren Schleusinger Strale umsetzbar.

Umweltrechtlich wire diese Entwicklung aus vielerlei Hinsicht zu begriilen. Der
Frischluftkorridor bleibt ungestort erhalten, die Wasserfithrung des Geléndes bleibt
unangetastet und den Wohngebieten bleibt eine Verschlechterung der Larmwerte erspart.
Insgesamt stellt die heutige Situation aus umweltrechtlichem Blickwinkel ein abgeschlossen
positives Landschaftsbild (Kulturlandschaft) dar.

Variante B-Plan Nr. 620 ,,Dingeringhauser Weg*

Rechtlich ist die Situation im Plangebiet vollig anders. Nach dem heute planungsrechtlich
verbindlichen B-Plan 620 ist eine gewerbliche Bebauung des gesamten Plan-Bereiches der
stidlichen Elseaue und nordlich des Radweges denkbar. Dieser Plan entspricht zwar nicht mehr
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist aber rechtswirksam, soweit dem das giiltige
Wasserrecht insbesondere hinsichtlich de Uberschwemmungsgebietes der Else, nicht
entgegensteht. Dieses liegt allerdings auB3erhalb der Plangebietsgrenzen und ist fiir unsere
Betrachtung nachrangig. In einigen Bereichen und entsprechend den Schutzgiitern Klima/Lutft;
Mensch/Larm und Mensch / Im-/Emissionen stellt die Entwicklung des B-Planes 620 einige
problematische Konflikte auf. Die Umsetzung konnte aus den heute umweltrechtlich
erforderlichen Anforderungen nur eingeschrénkt zum Tragen kommen.

Der im noérdlichen Planbereich des B-Planes 620 umgesetzte landesweite Radweg stellt ein
weiteres Umsetzungshindernis der planungsrechtlichen Inhalte dar.

Die planungsrechtlich vorgesehene ErschlieBung ist mit erheblichen Belastungen versehen.
Damit ist eine Entwicklung der im B-Plan festgesetzten Nutzungen in einigen Teilen
erschwert.

Das vorhandene Wohngebiet erschwert die Umsetzung der festgesetzten Gewerbegebiets- und
Industriefldchen des B-Planes 620 in nicht unerheblichem Mafe.

Diese planungsrechtlichen Festsetzungen des B-Planes Nr. 620 ,,Dingeringhauser Weg*
begriinden unter anderem die Neuaufstellung des vorliegenden Planverfahrens.
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c)

1.

3.

a.

b.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich von nachteiliger Umweltauswirkungen

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Vermeidung von Eingriffen

In der Bewertung des Plangebietes auf der Grundlage des planungsrechtlichen Status des B-
Planes Nr. 620 fallen die Vermeidung der Eingriffe durch den Wegfall der Intensivnutzung
,»Gewerbe- und Industriegebiet auf. Dieses erzeugt den im Kapitel 2.b) 4.2 Biotope (nier:
naturschutzrechtlicher Ausgleich $.27) Tegistrierten Ausgleichseffekt der Planung. Es wird im rechtlichen
Sinne ein Ausgleich geschaffen.

Der Ausgleich wird durch den Verzicht der planungsrechtlichen Festsetzung Gewerbe- bzw.
Industriegebietsflachen auf der landwirtschaftlichen Nutzflichen im Planziel realisiert.

Das setzt voraus, dass keine Verdnderung gegeniiber der vorgefundenen Biotopstruktur erfolgt.
Die Nutzung dieser Fliache als Extensivgriinland ,,Pferdewirtschaft” wird derzeit iiberdacht.
Mit der Uberfiillung / Auffiillung der Fliche mit Bodenaushub aus den Gewerbefliche
unterhalb wird dieser umweltrechtliche Vorzug aufgehoben. Gegeniiber der iiblichen
schafkantige technische Gestaltung soll eine naturnahen flieBenden Struktur der
Boschungslinie geschaffen werden. Der (kultur-)natiirliche Landschaftsraum wird ohnehin
urbanisiert, im Erscheinungsbild ist dieser negativ belastenden Gesamtgestalltung durch
landschaftsgerechte Strukturierung der Erholungsraum ein wenig zuriickzuholen.

Der Verzicht auf diesen Auffiillung-Eingriff vermied die erheblichen dauerhaften
Umweltauswirkungen an dieser Stelle.

Gegeniiber der Realnutzung findet eine deutliche Verschlechterung in den Bereichen der
Schutzgiiter Mensch Erholung und Landschaftsbild statt.

(siehe Kapitel 5 + 6)

Minimierung der Eingriffe

Der deutlichste Gewinn des Umweltzustandes im Untersuchungsgebiet ist im Erhalt der
Frischluftversorgung durch die planungsrechtliche Festsetzung der landwirtschaftlichen
Nutzflache zu sehen.

Diesem Ziel dienen auch die Hohenfestsetzung der gewerblichen Hallen und die
Dachbegriinungsmafnahme.

Die Auswirkungen des Gewerbeldrmes werden auf Grundlage der rechtlichen
Orientierungswerte gem. DIN 18005; der Richtwerte gem. TA-Larm und der Vertretbarkeit mit
der vorgefundenen Nutzungsumgebung (Wohnen) durch die Stellung der Hallen und deren
Fensteroffnungen, sowie der faktischen Nutzung bzw. Nutzungsbindung der betrieblichen
Abliufe gestaltet. Damit ist eine Vertriiglichkeit zu erwarten. Auch eine Uberdachung
(Einhausung) der Lagerfldchen dient diesem Ziel. (Naheres: siche Gutachten Biiro Heine und
Jud)

Die Ausfiihrung einer behindertengerechten fuB3laufigen Verbindung zwischen Wohngebiet
und landesweitem Radweg kann als Minimierung bzw. Ersatz fiir den Verlust der heutigen
Funktion Erholung gewertet werden.

Die Auswirkungen des Schutzgutes Mensch/Erholung und Mensch/Lérm sind wichtige
Elemente des planbegleitenden Monitoring.

Ausgleichs- und GriinordnungsmaRnahmen im Plangebiet

Verkehrs- / Grunflache:

Erhalt der FuBwegeverbindung zwischen der Bludenzer Strae und dem Radweg
Elsetal an der 6stlichen Plangebietsgrenze einschlieBlich der Sicherung der
Eingriinung und dem dort vorhandenen Gewissers.

Die tatsdchliche Gestaltung dieser Verbindung ist noch Teil planerischer
Uberlegungen der betrieblichen Planung. Endgiiltige Vorstellungen sind noch zu
treffen und in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Plettenberg und
dem Vorhabentriger festzulegen.

MaBnahme auf einer Flache von ca. 712,30 m?

Maflnahmenflache:
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C. MaRnahmenfléache:

d. Pflanzgebot:

Pflanzenliste:

Schutzstreifen Sukzessionsflache zwischen Radweg und Gewerbebetrieb entlang
der gemeinsamen Grenze bis zum FuBBweg ,,Bludenzer Strafle”. Auf einer Flache
von mehr als 3000 m? wird die heutige NaBwiesen — Hochstaudenflur erhalten und
durch geeignete Maflnahmen begleitet. Im Monitoring wird die Entwicklung
dauerhaft begleitet.

Entwicklung und Sicherung eines Gehdlzsaumes
nordlich der Schleusinger Strafle auf einer Flache von 2.900 m?. im ehem.
Erlenbewuchs ist dauerhaft ein mehrschichtiger Geholzstreifen aus
standortgerechten heimischen Béumen II.Ord. und Gehdlzen mit Pflanzen der Arten
Nr. 1.- 3; 5; 6; 8; 9 und 11 aus nachfolgenden Pflanzenliste wie folgt zu bestiicken:
85 % Gruppen aus Nr. 6 - 11 und 15 % Einzelstellungen aus Nr. 1 - 5 zu entwickeln.
Der Bestand ist derart zu pflegen, dass krautiger Unterbewuchs und Strducher eine
weitgehend geschlossene Bodendecke darstellen. Die Durchlichtung des Bestandes
ist durch Baum — und Einzelgeholzentnahme zu gewéhrleisten ohne den
Saumcharakter zu schwichen.

Waldmantelgesellschaft

durch Anpflanzung von Strauchern und Baumen II. Ordnung herstellen. Auf der
3.400 m 2 groBen Fléche ist eine Pflanzengesellschaft vergleichbar einer
Waldmantelgesellschaft durch Anpflanzung von Striuchern und Einzelbdumen der
nachfolgenden Liste zu erstellen. Diese Mafinahme ist dauerhaft durch den
Grundeigentiimer zu erhalten. Der wiederkehrende Riickschnitt (Auf den Stock
setzen) der Anpflanzung im Bereich der Strducher im Abstand von maximal acht
Jahren soll dem Schutzziel ,,Vogelschutz* dienen und die notwendige
Leistungsfahigkeit der heutigen klimatischen Bedingungen des Geléndes sichern
helfen.

Die Straucher und Béume sind als Landschaftsgehdlze in den Qualitdten
Straucher: (verpflanzte Straucher) v. Str. 0.B. 60 — 100 cm 3-5 Tr.

Béaume:

Baume:

Straucher:

e. Baumpflanzung:

v. Str. 0.B. 3-5 Tr. 100-150 cm
(leichter Heister) 1. Hei. 0.B. 100-150 cm

1. Malus sylvestris Holzapfel

2. Carpinus betulus ~ Hainbuche

3. Pyrus communis Wildbirne

4. Alnus glutinosa Schwarz-Erle

5. Sorbus aucuparia ~ Eberesche

6. Corylus avellana ~ Hasel

7. Cytisus scoparius ~ Besenginster

8. Ilex aquifolium Wald-Hiilse

9. Prunus spinosa Schwarzdorn

10.  Rosa cannina Hundsrose

11.  Sambucus nigra schwarzer Holunder
12. Sambucus rasemosa Trauben — Holunder

Entlang der barrierefreien FuBlwegeverbindung zwischen Schleusinger Strafle und
Radweg Elsetal sind acht (8) GrofSbdume der Art Fagus sylvatica *Asplenifolia’
H. 3xv 18-20 cm im Abstand von 35 Metern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Falle der Anschiittung und Erstellung einer Boschung oberhalb des barrierefreien
FuBBweges ist ein flichenhafter Bewuchs mittels flachwachsenden Strauchern ca. 80
cm bzw. krautigen Pflanzen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Der Bewuchs
soll den notwendigen Errosionsschutz bitten ohne eine Barriere fiir die abflieBende
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f.

g.

4,

5.

6.

Dachbegriinung:

Frischluft darstellen zu konnen. Des Weiteren sollen freie Sichtbeziehungen
Wohnen und ,,freie” Landschaft erhalten bleiben.

Die Boschungslinie der landwirtschaftlichen Nutzfldche soll dem heutigen
Gelédndeverlauf in west Ostlicher Richtung flieBend nachempfunden werden.
Ein technisches Erscheinungsbild der Boschungskante ist zu unterbinden.

Die Gebdude des Gewerbebetriebes sowie alle weiteren betriebszugehdrigen
Gebéude und baulichen Einrichtungen sind, soweit Sie eine dachéhnliche Struktur
besitzen mit einer min. extensiven Dachbegriinung zu bestiicken. Diese Mallnahme
ist aus thermischen, landespflegerischen, hydrologischen und larmtechnischen
Faktoren und Bedingungen erforderlich. Eine Steigerung der Qualitét der
Dachbegriinung aus Griinden gewerbebedingter Art ist zuldssig.

Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu unterhalten.

Nachrichtlich: angenommene Flachengrofle der Dachflachen 15.262 m?2.

Parkplatzflachen flr Betriebsangehdrige und Besucher

(Nicht-LKW-Verkehr)

Die Parkplatzanlagen fiir Betriebsangehorige und Besucher sollen in
sickerungsfahiger durchgriinter Bauweise erfolgen. Die Sickerféhigkeit nach ist
Aussage des hydro-. / geologischen Berichtes des Biiro Dr. Reifiner nicht in allen
Schichten ausreichend, aber durch die Abgrabung auf den Gewerbeflidchen zu
erwarten. Es soll und muss die endgiiltige Ausprigung der baulichen Anlage auf das
Baugenehmigungsverfahren verlagert werden.

Ziel der Malinahme: die Oberfldichenwasser sind nicht den stddtischen Kanélen,
sondern gefiltert dem Grundwasser zuzufiihren.

Hier greift das begleitende Monitoring.

Betroffen ist hier ein Flachenanteil von ca. 5.100 m?.

Zuordnung der MalRnahmen

In Ermangelung anderer Eingriffe sind die GriinordnungsmafBinahmen den
Gewerbegebietsflichen zugeordnet. Alle sich hieraus ergebenden Auflagen und
Bedingungen wie Entwicklung und dauerhafter Erhalt von
Griinordnungsmafinahmen oder baulichen Nebenbedingungen sind in einem
stidtebaulichen Vertrag, im Vollzug von Genehmigungen und Bauvorhaben,
festzuhalten und schriftlich zu vereinbaren.

Durchfuhrung und Umsetzung der Festsetzungen

Kosten

Zu a.

zu b.

Alle MaBlnahmen werden im Zuge der Bauumsetzung auf den Gewerbegebiets-
flichen durchgefiihrt. Spatestens allerdings im Herbst des der Baufertigstellung
folgenden Jahres. Die Umsetzung und Kostentragerschaft der MaBBnahmen obliegt
dem Vorhabentrager der Bauvorhaben des Gewerbegebietes. Fiir den Fall, dass
durch Vertrag die Stadt Plettenberg Vorhabenstriger einer BaumafBnahme wird, ist
die Umsetzung der zugehodrigen Griinordnungsmafinahme im Einzelfall
entsprechend vertraglicher Regelungen auf die Stadt Plettenberg zu iibertragen.

Die Kosten der Mallnahmen werden nur nachrichtlich aufgefiihrt. Eine Zuordnung
gem. § 135 a BauGB findet an dieser Stelle nicht statt. Die MaBnahmen werden
mittels eines ,,Stddtbaulichen Vertrages™ dem Gewerbegebiet zugeordnen und
festgeschrieben.

Fiir diese Maflnahmen entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kosten.
Die Sukzessionsmafnahme des Schutzstreifens ist nicht mit Kosten verbunden. Die

Pflege dieser Ausgleichsfliche verbleibt beim Eigentiimer der Grundfliche (hier
Gewerbebetrieb.
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zu C.

zu d.

zZu €.

zu f.

zu g.

Auf einer Flache von rund 2.900 m? wird eine Gehdlzpflanzung mit dreijahriger
Garantiepflege nétig. Die Kosten belaufen sich hierfiir auf ca. 8 €/m?.
Es entstehen damit Gesamtkosten von 2.900 m? a4 6 € = 17.400,00 €

Zur Landwirtschaftlichen Nutzflache hin wird eine Gehélzpflanzung mit ebenso
dreijéhriger Garantiepflege erforderlich. Hierfiir sind die Kosten auf rund 6 € /m?
anzusetzen.

Gesamtkosten  3.400 m? 4 6 € =20.400,00 €

Die Kosten der Baumpflanzung des FuBBweges belaufen sich auf
8 Baume einschl. Anwuchspflege 5 Jahre 4 730 € = 5.840,00 €

Die Kosten fiir die Boschungsgestaltung kann hier nur grob geschitzt werden, da die
Gelandeerstellung in einem Baugenehmigungsverfahren ermittelt und festgelegt
werden muss. Eine Kostenschitzung unterbleib in diesem Fall, die Zielsetzung der
MaBnahme ist fiir die Genehmigung allerdings bindet.

Fiir die Dachbegriinung ist eine Kostenschétzung eher vage zu beurteilen, da die
Ausfiihrungsqualitét sehr unterschiedlich ausfallen kann. Eine Extensivbegriinung
mit einem Aufbau von ca. 8 bis 12 cm ohne statische Dachkonstruktionswerte diirfte
einen m?-Preis von ca. 17 bis 25 € erreichen. Da es sich aber bei den vorliegenden
Dachflachen um Groffldchen handelt ist der Mischpreis dieser Flachen eher
zwischen 15 bis 22 € einzuschétzen.

Bei einer geschitzten Gesamtflache von ca. 15.500 m? belaufen sich die Kosten auf
rund 341.000,00 €.

Die Kostenberechung fiir die Maflnahme Griin - Parkplétze (versickerungsfahiger
Aufbau bezieht sich nur auf die Mehrkosten der Parkanlage gegeniiber einer
konventionellen Bauweise beschrinken. Hier ist von einem kalkulatorischen Wert
von ca. 4 bis 8 € auszugehen.

Parkplatz konventionell 85 €

Griin-Parkplatz 90 €

Mehrkosten gesamt (5100 m?) 25.500,00 €

Insgesamt entstehen im Rahmen der Mafinahmen Kosten von rund
409.984,00 €.

7. SchluRbetrachtung

Die noch auf Ebene der 2. FNP-Anderung ermittelten Erheblichkeit von Auswirkungen auf
Schutzgiiter wird durch die planungsrechtliche Betrachtung des Bauleitverfahrens B-Plan Nr.
647 auf Grundlage des vorhandenen Planungsrechtes des B-Planes Nr. 620 relativiert. Sie
unterschreitet durch die geplanten MaBinahmen die erheblichkeitsschwelle.

Die Vorgaben aus dem vorbenannten Verfahren konnten in der Betrachtungen der einzelnen
Schutzgiiter weitgehend ausgerdumt werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind festzustellen:

in den Auswirkungen auf das Ortbild, das Landschaftsbild,

im Verlust des Erholungswertes der Landschaft,

in den Auswirkungen auf den Boden, die Bodenformationen, die Geomorphologie

im Verlust und der Stérung der Biotopfunktionen der Eingriffsflichen;

hier: Eingriff Gewerbebauten (Versiegelung, Bodenabtrag) und Eingriff Bodenauffiillung

(Teilversiegelung, temporére Biotopstérung).

Die festgesetzten Mallnahmen (siene Kapitel 2.0) 3) rdumen erhebliche, planzielverhindernde
Auswirkungen aus.

Fiir den Bereich des Landschaftsbildes und der Erholung aus der Realnutzung kann eine
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Kompensation nicht vollstindig erreicht werden. Hier ist aus planungsrechtlichen Vorgaben
eine AusschluBrelevanz des Planzieles aber nicht gegeben.

3. Zusatzliche Angaben zum Umweltbericht

a. Ermittlungsmerkmale; - schwierigkeit; Verfahrenstechniken

Bei der Ermittlung der Sachdaten und Berechnungen bzw. Untersuchungen wurden neben den
im Allgemeinen zugéinglichen Daten des LANUV NRW, bzw. des Mérkischen Kreises, eigene
Daten vor Ort erhoben. Fiir den Bereich der Schutzgiiter Mensch / Lérm und Boden sind, zum
Teil vom Vorhabentrager des Gewerbebetriebes, Untersuchungsauftrige an unabhéngige Fach-
Biiros vergeben worden. Diese wurden im Rahmen der Umweltpriifung / Umweltberichtes
ausgewertet.

In der Aufnahme der Sachdaten zur Flora und Fauna wurde die Beschreibung auf die
notwendigste Grundlagenermittlung beschrankt.

Wetter und Klimadaten fiir das Plangebiet selbst wurden aufgrund der geringen
Flachenausdehnung nicht erhoben.

b. Monitoring

Alle festgesetzten Maflnahmen und die aus Griinden der fachtechnischen Notwendigkeiten gebotenen und
festgesetzten Vermeidungsauflagen werden, sowohl im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren, als auch
im Rahmen von Priifungen der Entwicklung der Planziele im zeitlichen Abstand von min. fiinf Jahren
aufgenommen und dokumentiert. Etwaige Abweichungen vom Inhalt der Planziele oder bei erheblichen
Storungen bzw. Belastungen der Schutzgiiter, entsprechende den fachgesetzlichen Bestimmungen,

soll durch gezielte MaBBnahmen entgegengewirkt werden.

Insbesondere sind dies die Bereiche
. der Griinordnungsmafinahmen
. der faunistischen Entwicklung im Untersuchungsbereich

(Artenschutz gem. § 47 BNatSchQG)

. des Larmschutzes
. des Bodenschutzes
. der Luftreinerhaltung.

Im Rahmen des Monitoring werden Inaugenscheinpriifungen, bei Verdacht auf erhebliche
Uberschreitungen von Orientierungswerten und Grenzwerten, genauere Messungen
vorgenommen.
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C.

Zusammenfassung

Im Rahmen des gesetzlichen Regelwerks der Umweltpriifung auf Grundlage des rechtskréftigen
B-Planes Nr. 620 besitzt das Planwerk in seiner vorliegenden Detaillierung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzgiiter.

Das Schutzgut ,,Klima*, hier im Besonderen Frischluftstrome / -zufuhr wird durch das Planziel und den
begleitenden MaBinahmen eine Sicherung erfahren.

Der geologische Bereich ,,Boden‘ ist zwar beeintréchtigt, bleibt aber in den Auswirkungen unterhalb der
planungsrechtlichen Erheblichkeit. Hier ist der Tatbestand der rechtsverbindlichen Planung des
B-Planes Nr. 620 zu wiirdigen.

Fiir den Bereich des Schutzgutes ,,WWasser* ist durch eine Verlagerung der betroffenen Gewésser gem.
Wasserrechtsgenehmigung keine Erheblichkeit mehr zu erwarten. Die Gewésser werden aus dem
Eingriffbereich des Planzieles entnommen.

Die Eingriffe sind fiir den Belang der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung auf der Grundlage des
planungsrechtlichen Bestandes zu bewerten. Hierdurch entsteht eine Verbesserung der Situation.

Die Erheblichkeit der Beeintrdchtigung im Bezug auf das Schutzgut ,, Tiere / Pflanzen* ist daher nicht
erheblich.

In den Auswirkungen auf den ,,Menschen®, zunéchst fiir den Bereich des Larmes ist aufgrund der
Prognosen des Larmgutachters Biiro Heine und Jud und den festgesetzten Mafinahmen Dachbegriinung,
geschlossene Baustruktur und organisatorische Larmminderung nicht erheblich. Sie gelten als
(vertrdgliche) vertretbare Beeintrachtungen.

Hinweis: Larmauswirkungen aus Verkehrsldarm werden im entsprechenden B-Planverfahren Nr.646 erarbeitet.

Die ,,Erholung* als zweiter Teilbereich des Schutzgutes Mensch erfahrt in Planziel gegeniiber der
Realnutzung eine erhebliche Beeintrichtigung. Sie kann im Plangebiet auch nicht ausgeglichen werden.
Auch hier besteht eine rechtliche Bindung an die planungsrechtlichen Vorgaben durch den

B-Plan Nr. 620 womit die tatsdchliche Einwirkung dieser temporidren Nutzung keinen Eingriff bzw. keine
Beeintrichtigung darstellt.

Dennoch bleibt unterhalb der gesetzlichen Orientierungs- und Grenzwerte diese Verschlechterung im
Plangebiet auf Dauer zu erkennen. Sie wird auch als Nachteil in der Bevolkerung wahrgenommen.

Der Verlust der landwirtschaftlichen Nutzflache als Erholungsgriinland stellt hierbei wohl den
gravierensten Punkt dieser Verschlechterung dar.

Die temporér existierende Erholungsfunktion des Plangebietes wird im Planziel auf den landesweiten
Radweg und die fuBlaufigen Verbindung zum Radweg reduziert.

Dieser Verlust entwickelt auf der gesetzlichen Ebene jedoch keinen Ausschlusscharakter.
»Kultur/Sachgiter sind im Plangebiet nicht betroffen.

Bei Umsetzung und Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen
(Verzicht auf Industrie- u. Gewerbegebietsflichen und Bodenbelastungen [Auffiillung]),

Minderung von Auswirkungen (Frischluftzufuhr und Lirmminderung)

und

Minderung und Ausgleich der Auswirkungen auf das Landschaftsbild

(MaBnahmen aus Kapitel 2.c) 3.Ausgleich- und Grﬁnordnungsmaﬁnahmen)
ist das Planziel als umweltvertraglich zu bezeichnen.

Aus dem Planziel sind auf die Schutzgiiter keine erheblichen Auswirkungen zu befiirchten.
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Quellennachweise

Als Grundlage der Fachdaten wurden nachfolgend aufgefiihrte Quellen verwendet:

Ursprung/ Herkunft
Planungsrecht:
FNP-Plettenberg 2006 Stadt Plettenberg
B-Plan 620 Stadt Plettenberg
Landschaftsplan Nr. 1 Mairkischer Kreis
Regionalplan Land NRW
Sachdaten:
Wetterdaten Wetteramt Essen
Klima Klima-Atlas NRW
Emissionsdaten Umweltdatenbank NRW
geologische Daten Geologisches Landesamt NRW
hydro- / geolo. Bericht Biiro Dr. Reifiner
Altlasten Karte Altlastenverdachtsflichen
Markischer Kreis
Gewdsser Gewisserkataster
Mirkischer Kreis
LANUV-NRW
Daten zu Landschaftsraumen LANUV-NRW
Larmdaten Gutachten
Biiro Heine und Jud
Abbildungen
Abb. 1. Auszug FNP Plettenberg 2006 Stadt Plettenberg
Abb. 2. 2. And. ,,Twersbrauck® 2008 Stadt Plettenberg
Abb. 3. Auszug aus dem Landschaftsplan Mairkischer Kreis
Abb. 4. Niederschldge in Plettenberg Stadt Plettenberg
Daten: Wetteramt Essen
Abb. 5. Talprofile Elsetal Stadt Plettenberg
Daten: Stadt Plettenberg
Abb. 6. Luftbild Gebdudeprognose gem. B-Plan 620 Stadt Plettenberg
(Basis Katasteramt MK)
Abb. 7. Profil zu Gebduden gem. B-Plan 620 Stadt Plettenberg
Abb. 8. Luftbild Frischluftziige Prognose Stadt Plettenberg
(Basis Katasteramt MK)
Abb. 9. Bodenvorkommen gem. dgt. Bodenkarte BK 50
geolo. Landesamt Krefeld
Abb. 10. Ausschnitt Karte Altlastenverdachtsflichen
Geodatenprotal des Markischer Kreises
Abb. 11. Gewissergiitekarte LANUV — NRW
Daten: RegB. Arnsberg 2003
Abb. 12. Luftbild oberflachliche Wasserldufe im Plangebiet
Daten: Stadt Plettenberg
(Basis Katasteramt MK)
Abb. 13. Photo Uferbereich ,,Dermcke* Stadt Plettenberg
Abb. 14. Biotopermittlung im Plangebiet Bestand Stadt Plettenberg
Abb. 15. ULR Beschreibung LANUV NRW
http://www.lanuv.nrw.de/service/infosysteme.htm
Abb. 16. Photo Plangebiet am bundesweiten Radweg Stadt Plettenberg
Abb. 17. Klimarelevante Versiegelungsflichen
im Elsetal Luftbild Stadt Plettenberg
(Basis Katasteramt MK)
Abb. 18. Bodenauffiillung gem. Objektplanung
(Prognose) Stadt Plettenberg
Abb. 19. Freiraum der Twersbrauckflache heute Stadt Plettenberg
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Tabellen
Tab. 1.

Tab. 2.

Tab. 3.

Tab. 4.
Tab. 5.

Tab. 6.

nach ,,Umweltbericht in der Bauleitplanung®,

Scopingtabelle Stadt Plettenberg

Wetter-Eckdaten 2004/2005 Stadt Plettenberg
Daten: Wetteramt Essen

Emissionsjahresbelastungen im km-Quadrat

des Plangebietes LANUV-NRW

Emissionskataster NRW
Kompensationsbilanz Landschaftsraum Stadt Plettenberg
Kompensationsbilanz Planungsrecht Stadt Plettenberg
Wechselwirkungen der Schutzgiiter Stadt Plettenberg
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