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1 Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 644

Gemall 8§ 10a BauGB ist nach dem Satzungsbeschluss dem in Kraft getretenen
Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufigen tber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem
Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach
Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommen anderweitigen Planungsmadglichkeiten
gewahlt wurde.

2 Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Das ca. 1,5 ha grol3e Plangebiet liegt ndrdlich der Herscheider StraRe und befindet sich ca.
500 m sudlich des Stadtzentrums.

Es gehort zur Flur 19 der Gemarkung Plettenberg. Es wird im Norden von dem Weg zur
bestehenden Wohnbebauung, im Osten vom Ostrand der Herscheider Stral3e, im Siiden vom
Marler Weg und um Westen von der Hestenbergstral3e begrenzt.

Das Gelénde des Plangebiets steigt von Osten nach Westen und von Stiden nach Norden an.
Im Norden wird das West-Ost-Geféalle durch eine Stiitzmauer aufgefangen.

Im Nordosten des Plangebietes besteht ein Discountmarkt mit seinen Stellplatzen. Im Siiden
liegen Wohn- und Gewerbegebaude, vor allem in Form von freistehenden Hausern. Einige
Gehdlze befinden sich auf dem Parkplatz und in den Hausgarten. Der nordwestliche Bereich
des Plangebiets ist bewachsen, hier stehen auch Baume auf. Der Grof3teil des Plangebietes
ist jedoch versiegelt.

Erschlossen wird das Plangebiet durch die Herscheider Stral3e, den Marler Weg, die
HestenbergstralRe und die Strafl3e Im Winkel. Die Herscheider Stral3e ist Teil des Plangebiets.

Umgebungsnutzungen sind im Sidden und Sidosten gewerbliche Nutzungen (u.a. auch
Gaststatte und Fleischerei), im Westen und Norden vor allem Wohnnutzungen. Fur die
westlich gelegenen Wohnnutzungen besteht eine gute ful3laufige Erreichbarkeit des
Plangebiets mit seinem Nahversorgungsangebot. Der Griinbereich zieht sich in Richtung
Norden weiter.

Die Firma Aldi-Nord betreibt am Standort Herscheider Stral3e in Plettenberg eine Filiale mit
rund 800 m2 Verkaufsflache. Aldi-Nord plant einen Neubau der Filiale und eine Erweiterung
der Verkaufsflache von rund 250mz2 auf 1.050m2.

Der bestehende Markt stellt ein wichtiges Nahversorgungsangebot stdlich der Plettenberger
Innenstadt dar. Insbesondere die westlich und siUdwestlich des Marktes gelegenen
Wohngebiete waren bei einem Wegfall dieses Angebotes im kurzfristigen Bedarf deutlich
schlechter versorgt. Im Hinblick auf die fuBlaufige Erreichbarkeit stellt er fiir das Umfeld die
einzige Moglichkeit dar. Fur den nicht-fu3laufigen Einzugsbereich ist er nicht nur mit dem Pkw,
sondern auch mit dem OPNV gut erreichbar. Durch die maRvolle Erweiterung soll der Markt
eine marktgerechte, zukunftsfahige Grof3enordnung erhalten. Es ist Ziel der Stadt Plettenberg,
dieses Nahversorgungsangebot zukunftsfahig zu sichern.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 644
— Aldi-Markt Herscheider Straf3e — in seiner Ursprungsfassung. In dem nérdlichen Bereich
zwischen der Herscheider Stral3e und Im Winkel gilt der Bebauungsplan Nr. 616 — Am Wall -,
der dort eingeschranktes Gewebegebiet festsetzt. Der Bebauungsplan Nr. 644 in seiner
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Ursprungsfassung weist eine Verkaufsflachenbegrenzung von 800mz2 auf, sowie Uberbaubare
Grundstuckflachen, welche der heutigen Planung entgegenstehen.

In Verbindung mit dem Neubau der Filiale ist auch eine Uberplanung der Verkehrsfiihrung
unumganglich. Um die stadtebauliche Entwicklung zu steuern, entsteht ein Planerfordernis.
Der bestehende vorhabenbezogene Bebauungsplan ist zu Uberplanen.

Zur Verwirklichung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Ziele der Planung
sind:

. Stadtebaulich vertragliche Erweiterung des bestehenden Nahversorgungs-
anbieters,

. Sicherung vorhandener Nutzungen im Plangebiet,

. Sicherung der ErschlieRung und

. bauliches Einflgen in die Umgebung.

Im Ergebnis soll das notwendige Planungsrecht geschaffen werden, um das zu Grunde
liegende Vorhaben umsetzen zu kdnnen. Insgesamt kann die Planung sowohl aus Sicht der
stadtischen Entwicklung als auch aufgrund planungsrechtlicher Anforderungen begriindet
werden, so dass eine stadtebauliche Erforderlichkeit gem. § 1 Abs. 3 BauGB zweifelsfrei
vorliegt.

Raumliche Alternativen zur Planung bestehen nicht, da es sich um ein Erweiterungsvorhaben
fir einen bestehenden Betrieb handelt. Alternative Orte wirden die Aufgabe dieses
Nahversorgungsstandortes bedeuten.

3 Planinhalte

Festgesetzt wird am Standort des Anbieters ein Sondergebiet fur den grof3flachigen
Einzelhandel. Das Sondergebiet dient der Erweiterung eines bereits bestehenden, dann
grof3flachigen Lebensmitteldiscounters mit einer geplanten Verkaufsflache von 1.050 m2,
welcher der Nahversorgung dienen soll. Planerisches Ziel ist die stadtebauliche Steuerung
des grof3flachigen Einzelhandels an diesem Standort. Wie oben dargestellt, soll hier ein
Lebensmitteldiscounter erweitert werden. Gleichzeitig soll gesichert werden, dass
Uiberwiegend nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten werden. Dieses stadtebauliche
Ziel kann nur durch die Festsetzung eines Sondergebietes erreicht werden.

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 644 umfasst auch zwei festgesetzte Mischgebiete. Diese
bleiben erhalten.

Die zwischen den Baugebieten und der HestenbergstralRe bestehende Grinflache wird in das
Plangebiet einbezogen und als 6ffentliche Griunflache festgesetzt. Sie ist Teil eines Richtung
Innenstadt verlaufenden Griinzugs.

Die umliegenden Verkehrsflachen werden in ganzer Breite (Herscheider Strafl3e) oder
teilweise (Marler Weg, Hestenbergstrale) wie im bislang rechtskréaftigen Bebauungsplan
Nr. 644 in seiner Ursprungsfassung in das Plangebiet einbezogen und als 6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt. Wie bislang ist die ErschlieRung auch nach der Erweiterung des
Einzelhandelsangebotes als ausreichend leistungsfahig einzustufen.
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Geéandert wird die innere ErschlieBung des Plangebietes. Dieser inneren ErschlieBung dient
heute zum einen die Stral3e Im Winkel zwischen Herscheider Stral3e und Marler Weg, die fur
Fahrzeuge zum / vom Marler Weg nicht durchlassig ist. Vorgesehen ist, dass die Strafl3e im
Winkel von der Marler Stral3e aus auch fir Fahrzeuge zugénglich ist und nur noch die
Mischgebiete erschlief3t. Sie wird entsprechend verkirzt und hat keinen Anschluss mehr an
die Herscheider Stral3e. In ihrer Verlangerung wird eine mit Leitungsrechten zugunsten von
Anliegern und offentlichen Ver- und Entsorgungstragern zu belastende Flache festgesetzt.
Diese erstreckt sich in Anlehnung an den ehemaligen Verlauf der Strafte ,Im Winkel“ bis zur
Herscheider Stral3e.

Im Norden des festgesetzten Sondergebietes sind bislang im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 644 in seiner Ursprungsfassung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen festgesetzt. Diese dienen der ErschlieBung der nérdlich angrenzenden
Wohnbebauung. Anstelle dieser Flachen werden nunmehr 6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt.

Im festgesetzten Sondergebiet sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen
Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zu mindestens 50 % mit
Photovoltaikmodulen oder Solarwarmekollektoren zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Die Solarfestsetzung fur den Neubau
des Marktes dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz und
erfullt die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung erneuerbarer Energien und dient damit der
Umsetzung des integrierten Klimaschutzkonzeptes der Stadt Plettenberg als eine von der
Gemeinde beschlossene Planung.

Auf den in der Planzeichnung als Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen ist eine Gebiuschpflanzung vorzunehmen. Je
100 m2 angefangene Stellplatzflache ist ein mindestens mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.

4 Planverfahren

Zunachst war vorgesehen, dieses Planverfahren im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB durchzuftihren. Davon wurde Abstand genommen und ein neuer
Aufstellungsbeschluss gefasst.

Die Neuaufstellung erfolgte im Regelverfahren einschlie3lich Umweltpriifung und zudem nicht
als vorhabenbezogener Bebauungsplan, sondern als normaler, sogenannter
,<Angebotsbebauungsplan®. Da der Markt bereits besteht und das grundlegende Ziel die
zukunftsfahige Sicherung ist, kann auf eine Bauverpflichtung innerhalb eines bestimmten
Zeitraums — wie sie im Rahmen des Durchflihrungsvertrags zu einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mdglich wére - verzichtet werden.

Der Satzungsbeschluss wurde durch den Rat der Stadt Plettenberg am 02.05.2023 gefasst.
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5 Beteiligungsverfahren

5.1 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (8 3 Abs. 1 BauGB) und Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

5.1.1 Anregungen der Offentlichkeit

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB wurden keine
abwagungsrelevanten Anregungen vorgetragen:

5.1.2 Anregungen der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB wurden zu folgenden Themen
abwagungsrelevante Anregungen vorgetragen:

LWL-Archéologie fir Westfalen

Gegen die Planung bestehen aus Sicht der Archaologischen Denkmalpflege keine
grundséatzlichen Bedenken.

Aufgrund der Neufassung des Denkmalschutzgesetzes, die am 01.06.2022 in Kraft getreten
ist, bittet die Archédologische Denkmalpflege darum, den Hinweis ,Bodendenkméler® im
Bebauungsplan sowie den allgemein gultigen Hinweis zum Verhalten bei der Entdeckung von
Bodendenkmélern und Punkt ,6.5.2 Hinweise Bodendenkméler in der Begriindung zu
aktualisieren.

Der Hinweis wurde aktualisiert.

Markischer Kreis

Der Méarkische Kreis brachte Anregungen zu den Themen Versiegelung des Plangebietes,
Dachbegriinung, Bepflanzung und Artenschutz vor.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen (SIHK)

Zu der Thematik ,geringfiigige Erweiterung” und ,Regionalplan® verweisen wir auf unsere
Stellungnahme zum VB-Plan 644 vom 31.10.2022. (Auszug aus der Stellungnahme vom
31.10.2022: ,(...) Wie zur Recht in der Begrindung angefuhrt, befindet sich das Plangebiet
nicht in einem Allgemeinen Siedlungsbereich, auch wenn in dem Entwurf des Regionalplanes
eine ASB-Darstellung vorgesehen ist. Da voraussichtlich eine 2. Offenlage des
Regionalplanes erfolgen wird, regen wir an, den B-Plan erst nach Rechtskraft zu beschlieR3en.)

Im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg teilte diese
mit, dass gegenuber dem Verfahren keine Bedenken bestehen.
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Erhebliche Bedenken bestehen allerdings gegen die geplante Herausnahme der Aktionsartikel
aus der Festsetzung von 10 % der Verkaufsflache flr zentrenrelevante Sortimente, da dann
keinerlei Beschrankung der Aktionsflachen gegeben ist. Die Festsetzung sollte lauten:
,Zentrenrelevante Randsortimente dirfen maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache
einnehmen®. In diesen Fldchen sind die Fldchen fiir Aktionsware Ublicherweise enthalten.

Den Bedenken wurde gefolgt und die Festsetzung geandert.

Da in den letzten Monaten bei den Aldi-Markten im Kammerbezirk haufig gegen die
entsprechenden Genehmigungen fir den Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente
verstoR3en wird (zusatzliche Ausstellung der Aktionswaren hinter der Kassenzone im grofl3eren
Umfang) ist aus unserer Sicht nicht nur eine entsprechende Festsetzung in den
Bebauungsplanen erforderlich, sondern auch eine regelmaRige Priufung vor Ort durch die
zustandigen Behorden.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und zur Information an das Bauordnungsamt
weitergegeben. Prifungen im Sinne der Anregung sind kein Belang des Bebauungsplans.

5.2 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

5.2.1 Anregungen der Offentlichkeit

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB wurden keine
abwagungsrelevanten Anregungen vorgetragen:

5.2.2 Anregungen der Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB wurden zu folgenden Themen
abwagungsrelevante Anregungen vorgetragen:

LWL-Archéologie fur Westfalen

Gegen die Planung bestehen aus Sicht der Archaologischen Denkmalpflege keine
grundséatzlichen Bedenken.

Aufgrund der Neufassung des Denkmalschutzgesetzes, die am 01.06.2022 in Kraft getreten
ist, bittet die Archédologische Denkmalpflege darum, den Hinweis ,Bodendenkméler® im
Bebauungsplan sowie den allgemein gultigen Hinweis zum Verhalten bei der Entdeckung von
Bodendenkmélern und Punkt ,6.5.2 Hinweise Bodendenkmdler” in der Begriindung zu
aktualisieren.

Der Hinweis wurde aktualisiert.
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Westnetz GmbH

Die Westnetz GmbH weist auf den Verlauf von Erdgashockdruckleitungen durch das
Plangebiet und erforderlich Schutzmafinahmen hin.

Die in der Anregung genannte Erdgashochdruckleitungen durchqueren das Plangebiet
unterhalb der als offentliche Verkehrsflache festgesetzten Herscheider StraRe. Festgesetzte
Baugebiete oder Pflanzgebote sind somit nicht unmittelbar betroffen. Da die Leitung im
dstlichen Bereich der Herscheider Stral3e verlauft, besteht ein Abstand von zumeist mehr als
10 m zwischen der Leitung und festgesetzten Baugebieten und Pflanzgeboten. Damit werden
die in der Anregung genannten Abstande (die sich auf die Bauausfiihrung beziehen) deutlich
ubertroffen. Die Herscheider Stral3e war auch bislang schon als o6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Eine Betroffenheit der Leitung durch die Planung ist somit nicht erkennbar.

Das Vorhandensein der Leitungen wurde in die Begrindung zum Bebauungsplan
tibernommen. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen (SIHK)
Es bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes.

Da das Plangebiet im rechtskréaftigen Gebietsentwicklungsplan als GIB und nur im Entwurf
des neuen Regionalplans als ASB dargestellt ist, rege ich an, den Satzungsbeschluss des B-
Planes erst nach der Rechtskraft des Regionalplanes zu fassen

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Bezirksregierung Arnsberg teilte im Rahmen
der landesplanerischen Stellungnahme mit, dass gegeniber dem Vorhaben keine Bedenken
bestehen.

Da nicht absehbar ist, wann der neue Regionalplan in Kraft tritt und Aldi zeitnah einen Neubau
anstrebt, verfolgte die Verwaltung das Ziel, in der Sitzung des Rates der Stadt Plettenberg am
02.05.2023 den Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes fassen zu lassen.

Markischer Kreis

Eine modulare Bauweise des nach Abriss neu zu errichtenden Aldi-Marktes ware
wunschenswert, um zukinftige Erweiterungsmoglichkeiten durch Anbau, statt durch
kompletten Abriss und Neubau gewéhrleisten zu kénnen.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Nach der Errichtung des Aldi-Neubaus gibt es
auf dem Baugrundstlick keine weiteren Flachen fiir Anbauten.

Fur den als offentliche Grunflache festgesetzten Bereich sollte néher festgelegt werden,
welche Gehdélze zu pflanzen sind. Es werden standortgerechte Laubgehdlze empfohlen.

Die Flache wird in ihrer bestehenden Vegetation erhalten. Neuanpflanzungen sind hier nicht
vorgesehen.
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Fur den Anteil der Dachflichen im festgesetzten Sondergebiet, die nicht mit
Photovoltaikmodulen oder Solarwarmekollektoren ausgestattet werden mussen, ist eine
extensive Dachbegriinung festzusetzen.

Der Bebauungsplan setzte bereits fest, dass die Dachflachen im Sondergebiet zu mindestens
50% mit Photovoltaikmodulen oder Solarwédrmekollektoren auszustatten sind. Dartiber hinaus
sind noch technische Anlagen fur den Einzelhandelsbetrieb notwendig, so dass flur eine
Dachbegrtinung nur noch geringe Flachen zur Verfiigung stiinden. Aus diesem Grund wurde
auf eine Festsetzung von Pflichten zur Dachbegriinung verzichtet.

Neben der festgesetzten oOffentlichen Grinflache und den zu bepflanzenden Flachen im
Norden und Stiden des Sondergebiets sollte Gberprift werden. Welche weiteren Flachen des
Plangebiets sich fir eine Entsiegelung eigenen, um den Grad der Versiegelung mdglichst
gering zu halten.

Es wurde gepruft, ob sich im Plangebiet weitere Flachen fur eine Entsiegelung eignen. Da der
Aldi-Markt Stellplatze nachweisen muss, bleiben keine zusatzlichen Flachen Ubrig, die
entsiegelt werden kénnen.

Bei den je 100 m2 angefangener Stellflache zu pflanzenden Laubbaumen sollte bei der
Auswahl auf kleinkronige Baume mit einer Kugelkrone (z.B. Acer platanoides "Globosum®) zu
Gunsten von mittelkronigen Baumen mit breiter Krone (z.B. Acer platanoides "Cleveland’)
verzichtet werden, um eine bessere Beschattung des Parkplatzbereiches zu erzielen. Die
Baumbeete sollten eine Grofl3e von mindestens 6 m2 haben.

Der Anregung wurde gefolgt.

Sollten bei der Uberpriifung des abzureiRenden Geb&audes vor Abbruch Fledermaus Quartiere
gefunden werden, missen geeignete Ersatzquartiere geschaffen werden.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

6 Beriicksichtigung der Umweltbelange
6.1 Umweltbericht

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt. Der
Umweltbericht ist als gesonderter Bestandteil der Begriindung beigefiigt. Zusammenfassend
kommt dieser zu folgendem Ergebnis:

,Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Strale® in Verbindung
mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Plettenberg wird primar zu
Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen, Flache und Boden fiihren, da mit der geplanten
Bebauung der Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen sowie die dauerhafte
Inanspruchnahme des Bodens einhergehen kann. Weiterhin wird es durch die Versiegelung
von Freiflachen zu einer geringfiigigen Veranderung der mikroklimatischen Bedingungen
kommen. Diese Auswirkungen besitzen jedoch wegen ihrer Geringfligigkeit fur die Bewertung
der Wechselwirkungen keine Relevanz. Auch wird der Verlust anstehender Biotopstrukturen
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keine verstarkten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere nach sich ziehen. Eine
Wechselwirkung zwischen dem Teilschutzgut Erholung und dem Schutzgut Landschaft wird
ausgeschlossen, da das Plangebiet keine relevante Funktion fir Erholungssuchende aufweist
und die geplante Bebauung zu keinen landschaftsasthetischen Beeintrachtigungen fiihren
wird.*

6.2 Umweltvertraglichkeitspriufung

Nach der Anlage 1 zum UVPG (Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung) besteht fur
das geplante Vorhaben (groRRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit mehr als 1.200 m2 und
weniger als 5.000 m? Geschossflache; Nr. 18.6.2 der Anlage 1 zum UVPG) die Verpflichtung
zu einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls.

Dazu sagt 8§ 7 UVP aus: "Bei einem Neuvorhaben, das in Anlage 1 Spalte 2 mit dem
Buchstaben ,A“ gekennzeichnet ist, fuhrt die zustandige Behdrde eine allgemeine Vorprufung
zur Feststellung der UVP-Pflicht durch. Die allgemeine Vorprifung wird als tberschlagige
Prifung unter Bertcksichtigung der in Anlage 3 aufgeftihrten Kriterien durchgefiihrt. Die UVP-
Pflicht besteht, wenn das Neuvorhaben nach Einschatzung der zustdndigen Behdrde
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 25 Absatz 2 bei der
Zulassungsentscheidung zu berticksichtigen waren."

Urspringlich war vorgesehen, diese Bebauungsplanaufstellung im beschleunigten Verfahren
gem. 8§ 13a BauGB durchzufuhren. Wenn eine UVP-Pflicht besteht, ist das beschleunigte
Verfahren gem. § 13a BauGB ausgeschlossen.

Aus diesem Grund wurde eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls zur Feststellung der
UVP-Pflicht erarbeitet (Mestermann, April 2022). Ergebnis ist, dass durch die Aufstellung des
Bebauungsplans die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begriindet wird. Die Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass sich unter Beriicksichtigung
der formulierten Mal3nahmen zur Verminderung von Wirkungen keine erheblichen und
nachteiligen Umweltauswirkungen ergeben, die eine UVP-Pflicht auslésen. Fir das geplante
Vorhaben ergibt sich daher kein Erfordernis fur die Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung. Gem. 8 50 Abs. 1 UVPG wurde nunmehr eine Umweltpriifung
nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt.

6.3 Natur und Landschaft (Eingriff/Ausgleich)

Die Eingriffe in die Natur wurden im Rahmen eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages,
der Bestandteil des Umweltberichtes ist, bilanziert und bewertet. Ergebnis war, dass keine
internen oder externen AusgleichsmaflRnahmen notwendig sind.

6.4 Artenschutz

Eine Artenschutzuntersuchung wurde im Laufe des Planverfahrens erarbeitet (Mestermann,
September 2022). Diese kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

,Haufige und verbreitete Vogelarten
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Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde sollte eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestanden auf Zeiten aufRerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) erfolgen.
Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen sollten dementsprechend nur
zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefuhrt werden. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auferhalb dieses Zeitraums muss vor der
Inanspruchnahme der Vegetationsflachen durch eine umweltfachliche Baubegleitung
uberpruft werden, ob die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Vogel sind. Sind die
Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Voégel, kénnen die RA&umungsmaflnahmen der
Vegetationsflachen durchgefiihrt werden. Sollten die Vegetationsflachen als Brutstandort
genutzt werden, darf die Flacheninanspruchnahme erst nach dem Ende der Brutzeit erfolgen.

Die Aktivitditen der BaumalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung
etc.) sollen auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zuklnftig Uberbaute Bereiche
beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehélzbestande
und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und
auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum tbernehmen kénnen.

Planungsrelevante Tierarten

Betroffenheit geméan § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Rahmen der Vorprifung konnte eine artenschutzrechtliche Betroffenheit fir die folgend
aufgeflihrten Arten nicht ausgeschlossen werden.

. Grolie Bartfledermaus
. Grol3es Mausohr
. Kleine Bartfledermaus

Um eine Betroffenheit gemanR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en, sind folgende
Vermeidungsmal3nahmen erforderlich:

Um ein Ausldsen des Totungs- und Verletzungsverbotes sowie des Stdrungsverbotes gemaf
8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG zu vermeiden, wird vorgeschlagen, das zum Abbruch
vorgesehene Gebaude (inshesondere den Dachboden) unmittelbar vor dem Abbruch auf ein
Vorkommen von Fledermausen zu untersuchen. Als Winterquartier sind die Geb&ude nicht
geeignet, da sie nicht absolut frostfrei sind. Holzverkleidungen sollten dennoch per Hand
entfernt bzw. gedffnet werden, um Flederm&use nicht beim Abbruch zu téten, da insbesondere
in milden Wintern eine Quartiernutzung nicht ausgeschlossen werden kann.

Betroffenheit geméafn 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen
Vogelarten gemald § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen. Eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert. ,Eine Stérung kann grundsétzlich durch Beunruhigungen und
Scheuchwirkungen z. B. infolge von Bewegung, Larm oder Licht eintreten. Unter das Verbot
fallen auch Stérungen, die durch Zerschneidungs- oder optische Wirkungen hervorgerufen
werden, z.B. durch die Silhouettenwirkung von StraRendammen oder Gebauden“ (MKULNV
2016).

Eine Betroffenheit gemalR 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist im Zusammenhang mit dem
geplanten Vorhaben unter Bertcksichtigung der vorgenannten VermeidungsmafRnahme nicht
Zu erwarten.
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Betroffenheit geméafn 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der
wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren.

Eine Betroffenheit gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist nicht anzunehmen. Die aktuellen
Planungen betreffen den Griinzug im Westen des Plangebietes nicht, sodass hier weiterhin
Fortpflanzungs- und Ruhestétten zur Verfligung stehen.

Betroffenheit geméafn 8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG

Besonders geschitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.
Dementsprechend ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wonach es
verboten ist, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstéren.

Bei Beachtung der VermeidungsmafRnahmen kann eine Betroffenheit von planungsrelevanten
Arten durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider
Stralie” der Stadt Plettenberg ausgeschlossen werden.”

Im Ergebnis kbénnen damit nur im Hinblick auf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG die Betroffenheit
fur die GroRe Bartfledermaus, das GroRe Mausohr und die Kleine Bartfledermaus nicht
ausgeschlossen werden. Hierzu wird empfohlen, das zum Abbruch vorgesehene Gebaude
(insbesondere den Dachboden) unmittelbar vor dem Abbruch auf ein Vorkommen von
Flederméausen zu untersuchen. Als Winterquartier sind die Gebaude nicht geeignet, da sie
nicht absolut frostfrei sind. Holzverkleidungen sollten dennoch per Hand entfernt bzw. geéffnet
werden, um Fledermé&use nicht beim Abbruch zu tdten, da insbesondere in milden Wintern
eine Quartiernutzung nicht ausgeschlossen werden kann.

Zudem wird empfohlen, Raumungsmaflnahmen von Vegetationsflachen nur zwischen dem
1. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufihren. Die Aktivititen der Baumalinahmen
(Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen auf die vorhandenen
befestigten Flachen oder zukinftig Gberbaute Bereiche beschrankt werden.

Somit beziehen sich alle Empfehlungen der Artenschutzuntersuchung ausschlief3lich auf das
festgesetzte Sondergebiet und hier auf die Abriss- und Bauphase. Zwischen der Stadt
Plettenberg und dem Vorhabentrager wird vertraglich vereinbart, dass diese Empfehlungen
umzusetzen sind. In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis zum Artenschutz
aufgenommen.

6.5 Immissionsschutz

Der Umweltbericht und die allgemeine Vorprufung des Einzelfalls gem. § 7 UVPG enthalten
Aussagen zum Schutzgut Mensch:

,ourch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 644 ,Aldi-Markt Herscheider Strafl3e* wird
nicht von zuséatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und die menschliche
Gesundheit ausgegangen. Es werden nur marginale Veranderungen gegeniber der
Bestandsituation erwartet.”
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Auch die Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung des Einzelhandelsvorhabens stellt
fest, dass durch die geringfligige Erweiterung des bestehenden Einzelhandelsbetriebes um
ca. 250 m? keine wesentlichen Veranderungen des Anlieferungs- und Kundenverkehrs zu
erwarten sind. Dementsprechend sind fur den Immissionsschutz keine Probleme zu
befiirchten. Konkrete technische Aspekte, wie z.B. Lifteranlagen, sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu betrachten.

6.6 Klima

Nach dem Klimaschutzkonzept der Stadt Plettenberg gehort das Plangebiet zu den Bereichen
mit einer gunstigen thermischen Situation. Es gehort jedoch gleichzeitig zu den am starksten
versiegelten Bereichen in Plettenberg.

Die Auswirkungen der Planung auf Makro- und Mikroklima werden gering sein, da sich in den
Mischgebieten keine klimarelevanten Anderungen ergeben und das Sondergebiet bereits
heute stark versiegelt ist. Negativ wirkt sich die Inanspruchnahme eines —wenn auch geringen
— Teils der begriinten Béschung westlich des heutigen Sondergebietes aus, positiv dagegen
die Verpflichtung zur Nutzung der Solarenergie und die erstmalige Festsetzung von
Pflanzflachen im Stellplatzbereich.

Die allgemeine Vorpriifung sagt dazu aus: ,Durch die zusatzliche Versiegelung kann es ggf.
zu geringfigigen Veranderungen der mikroklimatischen Bedingungen kommen. Diese
Auswirkungen besitzen jedoch wegen ihrer Kleinflachigkeit fur die Bewertung der
Wechselwirkungen keine Relevanz.“ Auch der Umweltbericht stellt fest, dass mit dem
geplanten Vorhaben sind keine signifikanten lokal- oder regionalklimatischen Veranderungen
verbunden sein werden. Ein Bedarf an Vermeidungs- oder MinderungsmalRhahmen ergebe
sich nicht.

Im Hinblick auf das Globalklima sei auf die mit dieser Planung verbundene Erhaltung und
zukunftsfahige Sicherung eines Nahversorgungsstandortes mit OPNV-Anbindung verwiesen,
der fir seine Umgebung auch das Einkaufen ohne Auto erméglicht. Auf diese Weise kdnnen
Kraftstoff- bzw. Stromverbrauch und damit CO.-Erzeugung vermieden werden. Dariiber
hinaus wird flr das Sondergebiet eine Solarenergienutzung verpflichtend festgesetzt.

Seite 13



